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Smliouva €. 15137/2014

o najmu prostoru slouZiciho k podnikani - koleje Hostiva¥
Smluvni strany:

Univerzita Karlova v Praze

se sidlem Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povéfenou soucdsti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, Feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, C.u. 832931/0100

(déie jen ,pronajimatel”)

ROLINO, spol. s r.o.

se sidlem Bratii Capk( 1884/10, 101 00 Praha 10,

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 12804
kterou zastupuje: Ing. Roman Novotny, jednatel

ICO: 47123605

DIC: Cz47123605

bankovni spojeni: KB, ¢.0. 26145101/0100

(dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nasl. zakona & 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik (dale jen
obtansky zakonik”), tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikdni:

Cl. 1
PFedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem budovy &p. 1451 (objekt 6), ktera je souldasti pozemku
parc. & 2416/8, adresa Weilova 2g, Praha 10 — Hostivaf, v k.u. Hostival, obec Praha. Pronajimatel
prenechdva touto smlouvou najemci do uzivani prostory v pfizemi objektu 6, o celkove vymére 118,6
m?, sestévajici se z mistnosti & 600, 601, 602, 603, 604 a 606 (6x 17,3 m* + 14,8 m* spoletnych
prostor), a dale socidiniho zafizeni. .

2. Najemce bude pronajaté prostory uzivat jako kancelare, atov souladu s predmétem jeho cinnosti.

¢l
Doba trvani ndjmu

1. Touto smlouvou se najem sjedndvé na dobu urgitou, v trvani od 1. 10. 2014 do 30. 9. 2017.

2. Pfedmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji v den zalatku najmu podle této
smlouvy a odevzdd mu s pfedmétem najmu vie, Ceho je tieba k jeho fadnému uzivani.

3. Néajemce prebirda od pronajimatele pfedmét najmu v provozuschopném stavu. Popis stavu
pronajatého prostoru bude obsasen v predavacim protokolu, ktery podepisi pfi prevzeti téchto
prostor ndjemce a vedouci koleji Hostivar.

4. 0O prodlouZeni doby najmu mU¥e najemce pozadat nejpozdéji tfi mésice pied jejim uplynutim.
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Cena a platebni podminky

Nadjemné
1. Vyse najemného byla sjedndna roéné v ¢astce 395.652,- KC + sazba DPH podle platnych prdvnich
predpish.
2. Najemné podle odst. 1. bude hradit najemce v mésicnich platbach ve vysi 32.971,- K€ + sazba
DPH podle platnych pravnich pfedpis.

Cena sluzeb poskytovanych s ndjmem

3. Nad ramec dohodnuté ceny za ndjem se najemce zavazuje hradit uhradu za sluzby poskytované
s najmem, uvedené niZe, ke kterym bude pfipocitana sazba DPH podle platnych prévnich
predpisd.

4. Jednd se o tyto sluzby:

a) cena za el. energii a vodné, stotné bude uctovana a placena mési¢né, a to na zékladé skuteCné
spotfeby zjiténé podruinym méfenima ceny, uvedené v platném ceniku na doddvku médii
dodavatele pro pfislusné obdobi,

b) cena za vytapéni a TUV bude uctovana a placena mési¢né, a to jako procentni podil na celkové
spotrehé objektu 6,

¢) cena za odvoz pevného odpadu bude Gétovana ve vysi 100,- KE mésicné.

ZpUsob Uhrady ndjemného a ceny sluzeb

5. Podkladem pro platbu bude faktura — dafiovy doklad (dale jen ,faktura“), vystavend
pronajimatelem k poslednimu dni ptislusného mésice. Faktura musi obsahovat naleZitosti
udetniho a dafového dokladu podle platného znéni zakona o adetnictvi a o dani z pfidané
hodnoty, jakoZ i povinné udaje podle ob&anského zakoniku. Faktura bude mit splatnost 20 dnd
ode dne jejiho vystaveni. V pfipadg, Ze faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je najemce
opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se ruéi Ihdta splatnosti a nova
Ihiita splatnosti zaéne plynout dorucenim opravené faktury zpét ndjemci.

Zména vyie uhrad za sluzby poskytované s ndjmem

6. Pokud vyde uhrad za sluzby poskytovane s najmem nebude odpovidat rozsahu téchto sluZeb,
bude tato skute¢nost feena novym vypoctovym listem, ktery vyhotovi pronajimatel a bez
zbyteéného odkladu pfeda najemci.

7. Pokud dojde ke zmé&né cen vstupl jednotlivych energii nebo médii ze strany jejich dodavateld, je
pronajimatel opravnén upravit vysi thrad za sluzby poskytované s ndjmem s G€innosti ode dne
pfislugné cenové tpravy. Tuto upravu je pronajimatel opravnén provést zpétné, a to na zékladé
faktury pfi mési¢nim vyuctovani, poptipadé ke konci smluvniho vztahu.

Zdanitelné plnéni
8. Vsouladu splatnym zdkonem o DPH se zdanitelné plnéni u najmu a sluZeb poskytovanych
s ndjmem povaZzuje za uskutecnéné k poslednimu dni pfislusného mésice.

Sankéni ujednani
9. Dostane-li se ndgjemce do prodleni s platbou ndgjemného a Uhrad za sluzby poskytované s najmem,
ma pronajimatel prévo uctovat najemci zékonny Grok z prodleni z dluzné ¢astky ve vysi stanovené
pFislusnym pravnim predpisem. V takovém pfipadé bude urok z prodleni fakturovan vidy
k poslednimu dni kalendafniho mésice se Ihdtou splatnosti 14 dnd.

Infla¢ni doloZka
10.Vy$i najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né jednostranné upravit podle ro¢ni miry
inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského statistického
GFadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhladeni indexu
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¢sU, a to zpétné vzdy k 1. 1. daného roku, v némz byl index vyhlagen. Uprava bude provedena pfi
mési¢nim vyuctovani na zakladé faktury od pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat
i ve faktufe pfi nasledujici platbé najemného.

ClL v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel

1. Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouZivat ke sjednanému
G€elu a udriovat ho v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivéni, pro ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen provadét ostatni Udrzbu predmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy, provadét
revize vyhrazenych technickych zafizeni.

4. Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych strany v dob& uzavieni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce

5. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu, s pédi fadného hospodare, a platit
najemné podle této smlouvy.

6. Najemce je povinen provadét na sve naklady uklid a béZnou udrzbu a opravy pfedmétu najmu.
Za bé¥nou Udribu a opravy se pro Ucely této smlouvy povazuji i opravy i Upravy pronajatého prostoru
v cené do 5.000,- K& za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které vzdy hradi
najemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které zlstavaji i pfi
ukon&eni ndjmu ve vlastnictvi ndjemce, hradi najemce bez omezeni.

7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli, ze pfedmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

8 Ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu predmétu najmu, kterou nelze odloZit na
dobu po skonéeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo
omezi uzivani predmétu najmu.

9. Budou-li v pronajatych prostorach ze strany nadjemce provadény jakékoli opravy trvalého i
dlouhodobého charakteru, je najemce vidy povinen piedloZit pronajimateli stavebni zamér spolu
s finanénim rozpoctem. Bez pisemného schvéleni tohoto zdméru neni najemce opravnén pfedmétné
stavebni opravy provadét.

10. Najemce je opravnén provadét jakékoliv opravy v pronajatém prostoru pouze v souladu s platnymi,
zejména stavebnimi pfedpisy.

11. Pokud mezi pronajimatelem a najemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét veskeré
stavebni opravy na svij naklad a pfi ukon&eni najmu uvede pronajaté prostory do pdvodniho stavu
bez naroku na finanéni vyrovnani.

12. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pfenechat k uZivani, pronajaty
prostor tfeti osobé. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud najemce nebude
pronajaty prostor prechodné potfebovat pro své ucely a pokud provoz podnajemce bude slucitelny
s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele s podnajmem musi byt
pisemny a musi byt udélen najemci pred uzavienim podnajemni smlouvy. Lhita podnajmu v takoveém
piipadé nesmi presahovat dobu najmu podle této smlouvy. Ddle bylo mezi smluvnimi stranami
dohodnuto, 7e cena za podndjem nesmi prevysit cenu najmu, sjednanou v této smlouve.

13. Najemce je povinen pii provozu své cinnosti dodriovat vegkeré pozarni, bezpe¢nostni, ekologicke,

hygienické a dal3i predpisy, tykajici se provozovéni pfedmétu najmu hradit pfipadné sankce udélené
pFislusnymi statnimi a spravnimi orgéany. Najemce je rovnéz povinen pronajimateli umoznit provadéni
potfebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem této smlouvy prohlauje, Ze byl seznamen
s provoznim fadem, pozarnim a evakua&nim planem arealu koleji HostivaF a zavazuje se je dodrZovat.
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Najemce odpovidd pfi provozu své Cinnosti za revize véech elektrickych spotfebicl pouZivanych

v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajistuje a hradi sam podle platnych terminG CSN

a navod( vyrobctl a na pozadani pfedloZi pronajimateli zapis o platné revizi.

Najemce odpovida za $kody zplsobené provozem jeho ginnosti nebo v souvislosti s nim, jakoZ i za

$kody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich upravach provadénych na jeho naklady.

Pro ptipad nezbytného zasahu k odvrdceni hrozici $kody pFedd najemce od pronajatého prostoru

spravé objektu v zapeceténé obalce nahradni klic. Sprava objektu zajisti bezpecné uloZeni nahradniho

kli¢e na vratnici a v pfipadé nezbytného poutZiti klice pfeda najemci o jeho pouZiti zapis.

Néjemce se dale zavazuje:

- uzamykat po ufednich hodindch pfislusné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty
prostor,

- svoji tinnosti neomezovat a nenaru$ovat provoz dalSich uzivatelll objektu,

- neomezovat svoji ¢innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedeviim se zavazuje dodriovat
zékazy vjezdu a stani automobilli v prostoru arealu.

Najemce ma pravo, podle vlastniho uvazeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit proti

¢kodé a pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z titulu provozovatele vyse zminéného zafizeni s

tim, Ze pojistné hradi najemce.

Néjemce se zavazuje umozZnit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to opravnéné

pozada.

Ndjemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v Fadném stavu, tj. vyklizeny, pFip.

upraveny nejvyde v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému

opotiebeni, a to nejpozdéji v den ukoné&eni ndjmu, pokud se s pronajimatelem pisemné nedohodne na

terminu pozdéj$im. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi sjednaného mésicniho

najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skuteCné odevzdd. Zistane-li v pronajatém

prostoru véc, o které lze mit za to, je patii najemci, postard se pronajimatel o véc ve prospéch

najemce a na naklady najemce. Nepirevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika

pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplisobem prodat

poté, co poskytne dodatecnou pfiméfenou lhitu k pfevzeti. To neplati, jednd-li se o véc, kterou

najemce zjevné opustil.

Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obcanského zakoniku, na uhradu pohledavky vici

najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v predmétném prostoru.

Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez predchoziho souhlasu pronajimatele, daného

pisemnym dodatkem k této smlouvé, uzivat k jinému, nez k vy$e dohodnutému ucelu.

Pro pfipad, 7e ma ndjemce na adrese pronajatého prostoru zfizeno své sidlo, zavazuje se k tomu, Ze

po ukonleni najmu pfemisti bez zbyte¢ného odkladu sidlo na jinou adresu, jinak odpovida

pronajimateli za veskeré Skody, které by muv této souvislosti mohly vzniknout. Za nedodrzeni zavazku

zménit sidlo po ukongeni najmu, tj. podat zadost o zménu sidla v obchodnim rejstiiku nejpozdéji do 1

mésice po ukonéeni ndjmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,--

K&, kterd se nezapoditava na pfipadné s tim souvisejici Skody.

V ptipadé ukongeni ndjmu je ndjemce povinen vrétit nebytovy prostor a jeho vybaveniv fadném

stavu, tj. upraveny nejvyse v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému

opotiebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel opravnén tento prostor vyklidit na néklady najemce s tim,

se véci zde se nalézajici mGze zadrZet aZ do uhrazeni viech svych pohledavek vici ndjemci, véetné

ptipadnych Ghrad za skladovani vyklizovanych véci. Ohledné zadrzovanych véci bude postupovano

podle pFislugnych ustanoveni obanskeho zékoniku. V ptipadé prodleni najemce vyklizenim

pronajatého prostoru se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za

kazdy den prodleni.




cL.v
Skonceni najmu

N&jem podle této smlouvy skonti zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude pronajaty
prostor uZivat zplsobem, ktery je na Ujmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy v Praze nebo
v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle divodu uvedeného v predchozim odstavci miZe pronajimatel vypovédét najem na dobu
uréitou pouze z diivod( uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) oblanského zakoniku, je pfitom povinen
ve vypovédi uvést vypovédni divod. '

Najemce mUzZe vypovédét najem na dobu urcitou pouze z dtvodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) aZ
c) ob&anského zakoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni dlivod.

Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni doba,
sjednana v délce jednoho mésice, béZi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé smluvni strané. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd dosla druhé smluvni strané treti
den po dni jejiho odeslani.

Najem podle této smlouvy Ize skoncit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

¢l.vi
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uUcinnosti dne
1.10. 2014.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfislusna ustanoveni zak. €. 89/2012 Sb., obcansky
zédkonik.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrZi po jednom.

Vegkeré zmény nebo doplfiky této smlouvy museji byt u¢inény formou pisemného ¢islovaného
dodatku, potvrzeného obéma smluvnimi stranami.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, co? potvrzuji svymi nize uvedenymi podpisy.

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze dne 30.9. 2014

Ing. Jifi Macoun
feditel

¥ b e’ Baged S e
Bratii Capkii 10, 1v1 vo 274 10
tel./fax: 267 311 358, 267 315 529 =




