SMLOUVA O SMLOVE BUDOUCI KUPNi

uzaviend podle § 1785 - 1787 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, mezi smluvnimi stranami:

Méstem Dacice

se sidlem Krajifova 27/, Dacice

zastoupenym Ing. Karlem Mack, starostou mésta
ICO: 00246476

DIC: CZ00246476

Bankovni spojeni: XXX

XXX

(ddle jen opravnény ze smlouvy a prodavajici)

a

XXX
XXX

ICO: 42412455

DIC: CZ7112121456

bankovni spojeni: XXX

(dale jen zavazany ze smlouvy a kupuijici)

Ucel uzavieni smlouvy

Uzavienim této smlouvy kupujici projevuje vazny zajem o odkoupeni pfedmétu koupé pro vystavbu objektu pro podnikani v lokalité Nivy v Dacicich. Aby
obé strany mohly zahdjit dalsi kroky k zajiSténi vystavby v této lokalité, zejména kroky k projektové pripravé a ziskani prislusnych vefejnopravnich povoleni
na stavbu nezbytné vefejné infrastruktury a stavbu objektu k podnikdni realizovanou kupujicim, uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

Predmét smlouvy
Mésto Dacice prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci:

a. pozemku p.¢. 2271/166, pozemku p.C. 2271/6, zapsanych Katastralnim Uradem pro Jihocesky kraj, Katastralnim pracovistém JindFichiv
Hradec na listu vlastnictvi ¢islo 10001 pro obec Dacice a k. U. Dacice (dale také jen nemovita véc).

Predmétem této smlouvy je zavazek kupujiciho uzavrit ve Ihité ujednané v €l. lll této smlouvy s prodavajicim kupni smlouvu s obsahem ujednanym dale
v této smlouvé, kterou proddvajici proda kupujicimu ¢ast nemovité véci, jak je vyznacena na snimku katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této
smlouvy, o pfiblizné vyméfe 1711 m? (dale jen predmét koupé).

Pfesna vyméra predmétu koupé bude zjisténa po geometrickém zaméreni predmétu koupé. Geometricky pldn se stane nedilnou soucasti kupni
smlouvy. Vyhotoveni geometrického planu zajisti prodavajici na své naklady.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze

a) soucasti predmétu koupé nejsou Zadné stavby a podle dosavadnich zjisténi nejsou pod pfedmétem koupé podzemni prostory vzniklé plsobenim
prirodnich sil (jeskyné) a predmét koupé nebyl a neni vystaven ekologické zatézi zplisobené ¢lovékem,

b) predmét koupé neni zatizen Zadnou pravni vadou, s vyjimkou vad uvedenych dale v této smlouvé,

c) vlastnické pravo k pfedmétu koupé trva i v den podpisu této smlouvy.

Kupuijici ujistil prodavajiciho, Ze ma vaziny zajem zfidit na predmétu koupé ve Ih(té ujednané dale v této smlouvé, stavbu objektu pro podnikani
(obchod, sklady, kancelafské prostory) a tuto stavbu po jejim zfizeni provozovat. To, Ze se kupujici zavaze zfidit na predmétu koupé stavbu
specifikovanou v tomto odstavci ve |h(ité ujednané déle v této smlouvé, mélo podstatny vliv na rozhodnuti prodavajiciho prodat predmét koupé pravée
kupujicimu, nebot prodavajici ma zajem, aby byl pfedmét koupé co nejdrive zastavén a nezlstaval dale nevyuzity. Prodavajici ma zajem prodat predmét
koupé kupujicimu jako koncovému uzivateli, ktery predmét koupé vyuZije pro zfizeni stavby, kterou se rozsifi nabidka sluzeb pro ob¢any mésta Dacice a
prilehlého okoli.

Kupuijici prohlasuje, Ze je mu znam jak fyzicky stav predmétu koupé, tak pravni stav na zakladé vypisu z katastru nemovitosti pofizeného v den podpisu
této smlouvy, le¢ pred jejim podpisem.

Kupuijici prohlasuje, Ze je mu zndm Uzemni plan mésta Dacice platny ke dni uzavieni této smlouvy, zejména pak v téch ¢astech, které stanovi limity
funkéniho a prostorového usporadani Uzemi tvofeného predmétem koupé a které stanovi jejich pripustné vyuZiti.

Doba uzavieni smlouvy

Strany smlouvy se dohodly, Ze kupujici je povinen uzavfit kupni smlouvu:

Iv.

m do 3 mésicl po vyzvé prodavajiciho k jejimu uzavreni. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy je prodavajici povinen ucinit pisemné do 6 mésicll ode dne
pravni moci Uzemniho rozhodnuti na stavbu Verejné infrastruktury, jak je definovana nize v cl. VILI.

Obsah kupni smlouvy

Obsah kupni smlouvy budou tvofit zejména nasledujici ujednani:

1.

Prodavajici kupni smlouvou proda za Uplatu kupujicimu predmét koupé se viemi prdvy a povinnostmi s nim spojenymi, a umozni kupujicimu nabyt
k nému vlastnické pravo, a to vylucné za ucelem zfizeni stavby objektu pro podnikani (obchod, sklady, kancelafské prostory). Kupujici zaplati
prodavajicimu za prevod vlastnického prava k predmétu koupé ujednanou kupni cenu.

Kupni cena za predmét koupé se sjednava ve vysi 1.100,- K¢ za m?. Kupujici zaplati kupni cenu na ucet prodavajiciho pred podpisem kupni smlouvy.

Zavazek kupujiciho zfidit stavbu na predmétu koupé



3.1.

3.2.

Kupuijici se v kupni smlouvé zavaze zfidit na pfedmétu koupé stavbu objektu pro podnikani (obchod, sklady, kancelarské prostory) (dale jen
»,Stavba“) do 3 let od vydani kolaudacniho souhlasu na Verejnou infrastrukturu, jak je definovana nize v ¢l. VII. Zfizenim stavby se rozumi stav,
kdy je Stavba dokoncena a byla uvedena do trvalého uzZivani dle poZadavk( stavebniho zakona. Zfizeni Stavby je kupujici povinen prodavajicimu
prokazat dorucenim kolaudacniho souhlasu nebo obdobného spravniho aktu umoznujiciho kupujicimu Stavbu trvale uzivat.

Pro pfipad, Ze kupujici nesplni zavazek zfidit na predmétu koupé Stavbu v ujednané Ihaté, ujednaji strany v kupni smlouvé smluvni pokutu
v nasledujici vysi:
- 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni po dobu prvnich 100 dni prodleni

- 1000 K¢ za kazdy dalsi zapocaty den prodleni pocinaje 101. dnem prodleni.

Vyse smluvni pokuty dle tohoto odstavce mize Cinit nejvySe 30 % kupni ceny za predmét koupé. Zaplacenim smluvni pokuty zlstava pravo
prodavajiciho na nahradu Skody presahujici smluvni pokutu vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotceno.

Vyhrada zpétné koupé

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.
4.5.

4.6.

V kupni smlouvé ujednaji strany k pfedmétu koupé vyhradu zpétné koupé v souladu s ustanovenim § 2135 a ndsl. ob¢anského zakonik, a to
formou vécného prava, v ndsledujicim rozsahu:

Na zakladé vyhrady zpétné koupé bude kupujici povinen prevést prodavajicimu predmeét koupé za uUplatu zpét, pokud jej k tomu prodavajici
vyzve. Kupujici vrati prodavajicimu predmét koupé v nezhorSeném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu; tim budou vyrovnany i uzitky
z penéz a plody z predmétu koupé snad vytézené.

Vyhrada zpétné koupé bude sjedndna bezuplatné.

Pfedmét koupé bude mozné zatizit jen s predchozim pisemnym souhlasem prodavajiciho.

Prodavajici bude opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit pouze v pfipadé, Ze kupujici nesplni zavazek zfidit na predmétu koupé Stavbu do 3 let
od vydani kolaudacniho souhlasu na Verejnou infrastrukturu, jak je definovana nize v ¢l. VII.

Smluvni strany ujednaji, Ze vyhrada zpétné koupé se uplatni (realizuje) takto:

4.6.1. Prodavajici uplatni vyhradu zpétné koupé pisemnou vyzvou doru¢enou kupujicimu.

4.6.2. Kupujici je povinen bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhiaté 60 dnl po obdrzeni pisemné vyzvy predmét koupé vratit prodavajicimu.

Povinnost kupujiciho vratit predmét koupé prodavajicimu je splnéna dnem, kdy dojde k zapisu vlastnického prava ve prospéch
prodavajiciho do katastru nemovitosti. Navrh na vklad do katastru nemovitosti poda a poplatek za vklad uhradi prodavajici.

4.6.3. Po dobu existence vyhrady zpétné koupé je kupujici povinen pecovat o pfedmét koupé tak, aby nedosel zhorseni. Prodavajici je opravnén
pfi prevzeti predmétu koupé urcit, zdali je predmét koupé v nezhorseném stavu. Pfipadnou pohledavku na nahradu Skody je prodavajici
opravnén zapocist proti pohledavce kupujiciho na vraceni kupni ceny. Kupujici je povinen uvést predmét koupé pred jeho vracenim
prodavajicimu do plvodniho stavu, ve kterém jej od prodavajictho nabyl. Jestlize kupujici pfedmét koupé do plvodniho stavu sam
neuvede, je prodavajici opravnén uvést predmét koupé do plvodniho stavu sam, ¢i jim povéfit tfeti osobu, a to na naklady kupujiciho.
Takto vzniklé naklady je prodavajici opravnén zapodist proti pohleddvce kupujiciho na vraceni kupni ceny.

4.6.4. Nebezpedi Skody na predmétu koupé prechazi na prodavajiciho dnem vkladu vlastnického prava k predmétu koupé ve prospéch
prodavajiciho do katastru nemovitosti.

4.6.5. Prodavajici se zavazuje vratit kupujicimu kupni cenu za pfedmét koupé do 30 dnli ode dne doruceni sdéleni prislusného katastralniho
Uradu o provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu koupé ve prospéch prodavajiciho prodavajicimu, a to bezhotovostné na
bankovni ucet kupujiciho. Pohledavku na vraceni kupni ceny za pfedmét koupé neni kupujici opravnén postoupit treti osobé.

4.6.6. Pokud bude prevod predmétu koupé zpét na proddvajiciho v dobé jeho realizace posuzovdn jako poskytnuti zdanitelného plnéni,
prodavajici si vyhrazuje pravo uplatnit institut zvlastniho zajisténi dané z pfidané hodnoty v nasledujicich pfipadech:

a) kupni cena by méla byt poukdzdna na ucet kupujiciho, ktery neni veden u poskytovatele penéznich sluzeb v tuzemsku a ktery neni
spravcem dané zverejnén v prislusSném registru platct nebo

b) o kupujicim je v pfisluseném registru zverejnéna skutecnost, Ze je nespolehlivym platcem nebo
c) kupujici v rozporu s touto smlouvou postoupi pohledavku na vraceni kupni ceny treti osobé.

4.6.7. Uhrada ¢asti kupni ceny odpovidajici vy$i dané provedena proddvajicim na depozitni Géet kupujiciho vedeny u jeho spravce dané, se v
Casti odpovidajici uhrazené vysi dané povazuje za castecné splnéni zavazku prodavajiciho vratit kupujicimu kupni cenu.

4.6.8. V pripadé realizace vyhrady zpétné koupé kupujici nema narok na nahradu nakladd, které na predmét koupé vynaloZil. Smluvni strany si
ujednavaiji, Ze pfipadnad i rozestavéna stavba nebo stavby, které kupujici zfidil na predmétu koupé pred realizaci vyhrady zpétné koupg, se
nepovazuji za naklad k jeho zlepseni ani mimoradny naklad pro jeho zachovani ve smyslu § 2136 obcanského zakoniku.

4.6.9. V pripadé, Ze by doslo ke zmareni vraceni predmétu koupé nebo zhorseni jeho hodnoty z divodl, za které odpovida kupuijici, je kupujici
povinen nahradit prodavajicimu Skodu Uhradou v penézich.

4.7.Vyhrada zpétné koupé zanikne, neuplatni-li prodavajici vyhradu zpétné koupé do deseti let od jejiho zfizeni nebo zfidi-li kupujici na predmétu koupé
Stavbu v ujednané Ihté. Prodavajici v takovém pfipadé vystavi na zakladé pisemné Zadosti kupujiciho potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé pro
potieby provedeni pfislusné zmény v katastru nemovitosti. Poplatek za navrh na vymaz vyhrady zpétné koupé z katastru nemovitosti plati kupujici.

Zakaz zcizeni
V kupni smlouvé strany ujednaji zakaz zcizeni predmétu koupé formou vécného prava na dobu do zaniku vyhrady zpétné koupé.

Ostatni

Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci bude kupuijici.



V. Zaloha na kupni cenu

Kupuijici se zavazuje zaplatit prodavajicimu zadlohu na kupni cenu za predmét koupé ve vysi 941.050,- K¢, a to do 30 dnli od podpisu této smlouvy. V pripadé,
Ze kupujici neuhradi zalohu na kupni cenu v ujednané |h(ité, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

VL. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad, Ze kupujici nesplni v ujednané lh(ité svlij zavazek uzavrit na vyzvu prodavajiciho kupni smlouvu, jejiz obsah je ujednan vyse v této smlouvé,
sjednavaiji si strany, Ze kupuijici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 941.050,- K&. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnl od vyzvy
prodavajiciho k jeji Uhradé.

2. Zaplacenim smluvni pokuty zlistava pravo prodavajiciho na nahradu Skody presahujici smluvni pokutu vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje, nedotceno.
3. Strany si ujednavaji, Ze pfipadnou pohledavku prodavajiciho na zaplaceni smluvni pokuty nebo na ndhradu skody dle tohoto ¢lanku je prodavajici

opravnén zapocdist proti pohleddvce kupujiciho na vraceni zalohy na kupni cenu.

VII. Verejna infrastruktura

1. Aby mohl kupujici na predmétu koupé zfidit Stavbu, je mj. tfeba zajistit napojeni Stavby na verejnou infrastrukturu, a to zbudovanim:
a) nové prijezdové komunikace
b) nové jednotné kanalizace
c) nového vodovodniho fadu
d) nového STL plynovodu
e) verejného osvétleni
(dale jen ,Verejna infrastruktura®).

2. Vybudovani vySe popsané Verejné infrastruktury zajisti prodavajici, a to na zakladé planovaci smlouvy uzaviené s kupujicim, pfipadné dalSimi kupujicimi
pozemk( v dané lokalité. Touto smlouvou se prodavajici zavaze k vybudovani Verejné infrastruktury a kupujici se zavaze vybudovanou Verejnou
infrastrukturu vyuzZivat, tj. pfipojit se na Verejnou infrastrukturu v terminu ujednaném v planovaci smlouvé.

3. Napojeni na ostatni, vySe neuvedenou, technickou infrastrukturu, které je tfeba ke zfizeni a uzivani Stavby, si zajisti kupujici sdam, na své naklady.

VIII. Zanik povinnosti

1. Zméni-li se okolnosti, z nichZz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o smlouvé budouci zfejmé vychdzely, do té miry, Ze na zavazané strané nelze
rozumné pozadovat, aby kupni smlouvu uzaviela, povinnost uzavfit kupni smlouvu zanika. Neoznami-li zavdzana strana opravnéné strané zménu
okolnosti bez zbyte¢ného odkladu, nahradi opravnéné strané skodu z toho vzniklou.

2. Nenabude-li Uzemni rozhodnuti na stavbu Verejné infrastruktury pravni moci ani do 5 let ode dne ucinnosti této smlouvy, nejsou strany touto
smlouvou déle vazany.

3. Neuzavre-li kupujici s prodavajicim planovaci smlouvu dle ¢l. VIl odst. 2 této smlouvy ani do 6 mésicl od vyzvy prodavajiciho k jejimu uzavreni, je
prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

IX. Platnost smlouvy
1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma ucastniky smlouvy a Gcinnosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.
2. Mésto Dacice, ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpistl, potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo

schvaleno zastupitelstvem mésta Dacice na jeho 18. zasedani konaném dne 13.9.2017 pod ¢. usn. 465/18/ZM/2017 nadpoloviéni vétsinou hlasl a ze
zamér uzavfit tuto smlouvy byl fadné zverejnén na Uredni desce méstského uradu od 29.8.2017 do 14.9.2017 a Ze tim byly ze strany mésta Dacice
splnény veskeré zakonem stanovené podminky pro platnost této smlouvy.

X. Zavérecna ujednani

1. V neupravenych ¢astech se tato smlouva Fidi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik.
Smluvni strany po vzajemné dohodé souhlasi se zverejnénim této smlouvy v registru smluv a soucasné prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje udaje,
které tvori predmét obchodniho tajemstvi podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Zverejnéni zajisti prodavajici.

3. U&astnici smlouvy po jejim preéteni vyslovné prohlésili, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vdle, nikoliv v tisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek a Ze je prosta omylu. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

4. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichZ prodavajici obdrzi dva stejnopisy a kupujici jeden stejnopis.

V Dacicich dne V Dacicich dne

kupujici za prodavajici mésto Dacice
XXX Ing. Karel Mackd, starosta



