EM1L) D026 J0920 ) 004

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zékonemvé. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni, a dle
usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 6R-155/2026 ze dne 11. 3. 2026

I. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Filipem Véachou, mistostarostou méstské ¢sti Praha 4,
na zakladé& plné moci ze dne 19. 4. 2023
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
1CO 00063584
DIC CZ00063584
bank. spojeni:
¢. udtu:

email: [
ID DS: ergbrf7
/déle jen pronajimatel]/

a
1.2. N4jemce: Ana Hrabrova Antonova
ICO 24550515
DIC CZ7751261947

se sidlem: Krchlebska 1891/8, 140 00 Praha 4

podnikatelka je zapsana v Zivnostenském rejstiiku, ufad pfislusny
podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Urad mé&stské &ésti Praha 4
bank. spojeni:

¢. uctus

email:

ID DS: 39pwkh4

/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét ndjmu, ptesla dle zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na

zéklad® § 19 odst. 1 zédkona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do sprévy méstské Casti Praha
4.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Utadu méstské &asti Praha 4 od 26. 1. 2026 do
27.2.2026 pod & ZP NP 9/26 a zvefejnén byl téZ elektronicky.
IIL. Predmét najmu a ticel ndjmu

3.1. Piedmétem najmu je nebytovy prostor & 413 sestavajici se zkanceldfe & 413
0 vyméfe 18,26 m? ve 4. nadzemnim podlaZi objektu ¢.p. 1683, &. o. 40, na pozemku parc. C.



1142/28, ul. Na Str#i, katastralni uzemi Kr¢, Praha 4, specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi
nedilnou p¥ilohu &.1 této smlouvy. Celkové vyméra pftedmétu najmu tedy &ini 18,26 m?.

3.2. Stavebng technicky udel uzivani pfedmétu ndgjmu: kancelar.
3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndgjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona — vyroba textilii, textilnich vyrobkd, odévi
a odévnich dopliiki, navrhafska, designerska, aranzérské ¢innost a modeling.
3.4. Ugel najmu: design a vyroba damskych dopliikii.
3.5. Najemce je opravnén k vykonavané &innosti na zdkladé vypisu z Zivnostenském rejstfiku,
¥ad prisludny podle §71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské ¢asti Praha 4. Nedilnou
piilohou &. 2 této smlouvy je kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, 7e kazdd zmé&na pfedmétu podnikani v pfedmétu ndjmu je
povaZovéana za zménu, kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu ndgjmu a ndjemce je
povinen ozndmit ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba ndjmu

4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednén na dobu neuré¢itou.

4.2, O pteddni a pfevzeti pfedmé&tu ngjmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 2.640 K& /m?*/rok. U najemného neni uplatiiovana daii z pfidané hodnoty.

Celkové ro¢ni niajemné Cini 48.204 K¢&.
Mésicni platby ndjemného ¢ini 4.017 K¢.

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s nigjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stofné 150 K¢&/més.

- dodavka tepla 1.100 Ké&/més.

- dodavka teplé vody 630 K¢&/més.

- odvoz pevného domovniho odpadu 100 Ké&/meés.

- odvoz tFidéného odpadu 130 K¢&/més.

- osvétleni spole¢nych prostor 320 Ké&/més.

- vytah 90 K¢&/més.

- tklid spoleénych prostor 625 Ké/meés.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 3.145 Ké&/més.

Zalohy na sluzby ¢ini celkem 37.740 Ké/rocné.,



5.3. N4jemce je povinen hradit sjednané nédjemné za pronajaty prostor a zdlohy cen sluZeb a thrady
sluzeb vzdy nejpozdéji do posledniho dne piislusného kalendéfniho mésice, za n€jZ se plati, na
titet uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1.den kalendainiho mésice, ale
v jeho prib&hu, najemce plati ndjemné v pomé&rné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poétu dnfi trvani doby ndjmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor v&etné zaloh a uhrad cen sluzeb je ndjemce
povinen poukazovat bezhotovostné /nebo slozenkou/ na ucet é.:d var.
symbol: p_ Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet.

5.5. V ptipad& nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadn& a véas je smluvnimi stranami
siednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné &astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy
zapotaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby
najemného a sluZeb nebo jejich &ast, doplatek z vyuctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze
pravo na ndhradu $kody zistdva nedotleno a pronajimatel se miZe domahat néhrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu mizZe pronajimatel zapocitat na ndgjemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e ndjemného dle €1. 5.1.
této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle
primémé ro¢ni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendéaini rok stanovi Cesky statisticky ufad
(Rozhodné je primérna roéni mira inflace vyjadfena piirGstkem primé&mého indexu
spotfebitelskych cen (CPI- consumer price index) za 12 mésic daného roku proti priméru 12
mésict ptedchoziho roku.). Novy vypoget ndjemného bude ndjemci pisemné ozndmen do 31.3.
kalenda¥niho roku s G&innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je ndjemce povinen
platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a ngjemnym zvySenym podle miry inflace s i¢innosti od
1.1. kalenddiniho roku) nijemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypolet nésledného zvySeni
najemného.

5.7. V piipadé navyseni cen sluZeb &i jinych skutegnosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh
(nap¥. vysoky nedoplatek za predchézejici zii&tovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platby sluZeb pisemnym oznimenim zaslanym ndjemci. Zménénd mési¢ni zéloha muZe byt
pozadovéna nejdiive za kalendafni mé&sic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo
najemci doru¢eno pisemné ozndmeni nové vyse zélohy obsahujici odiivodnéni.

Zptsob roziétovani ndkladd na jednotlivé sluzby se bude fidit prdvnimi pfedpisy, a to na zéklad¢
dohody i v ptipadg, kdy n4jemni pomér nespad do vécné plisobnosti daného pravniho pfedpisu
(napt. nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do ptisobnosti zakona €. 67/2013 Sb.).
Vyuétovani sluZeb doruéi pronajimatel néjemei do &tyf mésicti po skonceni zigtovaciho obdobi.
Pronajimatel umozni k ndjemcové Zadosti nahlédnout mu do vytctovani nakladd na poskytnuté
sluzby a do dokladil k vyt&tovéani nékladi sluZeb do p&ti m&sicl po skonéeni ziétovaciho obdobi.
Pt{padné namitky ke zpfisobu a obsahu vyu&tovani doru¢i ndjemce pronajimateli do tficeti dnii ode
dne dorudeni vyudtovani, poptipadé ode dne nahlédnuti do vyuctovani ndkladd na poskytnuté
sluzby a doloZeni dokladfi. Pronajimatel vyfidi pfipadné ndmitky véetné doruceni pfipadného
opravného vytétovani do sedmi mésict po skongeni ziiétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i
preplatky z vytétovani sluZeb jsou splatné do osmi mésicl od skondeni ziétovaciho obdobi. Lhity
zde ujednané plati za ptedpokladu dorudeni vyt&tovani dodavatele sluZby pronajimateli do konce
tinora po zu&tovacim obdobi vEetn& vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy
kalend4ini mé&sic od skonéeni inora poéinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno



vyuétovani sluzeb dodavatelem sluZeb pronajimateli véetné piipadné reklamace pronajimatele
konge, se lhity uvedené v tomto ¢lanku prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neur&i-li najemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni
ndjemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vy3i v3echny stejné
splatné jistiny, zapod&te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomé&mé rovnym dilem. Teprve po
zépoltu na jistinu zapoéte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uZivani
predmé&tu najmu nebo jinak dotéen jedndnim tieti osoby, jestlize toto rufeni nebude zplsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochézeji. Av8ak ani v pfipadé rufeni v uzivani pfedmé&tu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfimé&fenou slevu z najemného, pokud byl ruen v uzivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prdva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech ¢innosti, které by branily najemci fadné€ uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzb& ostatnich &asti domu a ndjemce je povinen tento
z4sah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 100,-K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim,
%e pravo na nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se miize doméhat ndhrady $kody
pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou
penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZovéani povinnosti
najemcem. N4jemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpe¢it pfitomnost svych
povéfenych pracovniki, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyS3i
100,-K¢& za kazdy, byt’ jen zapod&aty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody ziistdva nedotleno a pronajimatel se miize doméhat nahrady Skody piesahujici
smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel zapodéitat na ndjemcem sloZenou penéZitou
jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky téch sluZeb, které si najemce zajisti smluvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti nijemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira,
coZ stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor
z hlediska poZarni ochrany a prevence, bezpecnosti préce, jakoz i daldi kontroly vyplyvajici
z pravnich pfedpisu.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v3ak neru¢i za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné §kody na v&cech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.



7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému téelu a pfedmétu
podnikani, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti piiméfenych, pfi dodrZovani veskerych
pravnich zejména poZarnich, bezpednostnich a hygienickych, véetng spole¢nych prostor domu.
Odpové&dnost za dodrZovani t&chto pfedpisi nese najemce.

7.4. Nijemce je povinen bez zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadg, Ze tak neu€ini, nese odpovédnost za
skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je oprdvnén posoudit potfebu
opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu nijmu minimélné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a &istoté. Ngjemce je
povinen dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné zdvazné préavni pfedpisy. Ndjemce je
povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim pfedmétu nijmu a vramci toho
zabezpetovat na své naklady drobné opravy a b&Znou tidrzbu pfedmétu ndjmu,

7.7. Drobnymi opravami a b&Znou uidrzbou pfedmétu najmu se rozumdi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a lidt,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soulasti,

vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypina&i, zasuvek,
jisti¢t, zvonkd, osvétlovacich téles, domécich telefond, elektrickych zamki, zasuvek rozvoda
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventildi u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifond a lapadii tuku,
opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadli vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaét, bidettl, infrazaficd, vaficl,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynné
paliva véetnd opravy a vymény uzaviracich a reguladnich armatur a ovladacich termostatl
etdZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vyme&ny drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych pfedméta.

b/ b&znd drzba: zejména pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétt shora uvedenych, dale pak
malovén{ véetn& opravy omitek, tapetovani a &iténi podlah v&etng podlahovych krytin a obkladi
stén, pravidelné prohlidky a &idténi pfedméti vnitintho vybaveni pfedmé&tu ndjmu, CiSténi
zanesenych odpadl az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. N4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. N4jemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢4st do podnajmu tfetim
osobam jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviyj néklad v pfim&fené dob& veskeré Skody v pronajatém
prostoru zptisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim piichdzeji. Najemce je



zaroveti povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havérif apod. a ihned vyrozumé&t
spravni firmu.

7.11. N4jemce je povinen hradit ndjemné, zéloh na sluzby a nedoplatky z vyuétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Néjemce je povinen zajistit na svilj ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebiéd, stroji a pifstroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndgjmu ve smyslu platnych pravnich
predpist. N4jemce je povinen dbat na to, aby spotiebie, stroje a pfistroje a dal3i vyhrazena
technické zafizeni byly obsluhovany odborng zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo
k pfetiZeni elektroinstalace &i jiné $kod¢ znevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie
reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpeCovat
Skoleni svych zamé&stnancli z hlediska poZarni ochrany a bezpeénosti prace. Ndjemce je dale
povinen provadét kontroly pfedmétu nijmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni
ruénimi hasicimi piistroji. Ndjemce je povinen pii uZivani a provozu pfedmeétu ndjmu dodrZovat
veskeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpe¢nostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisti nese nijemce. Najemce je povinen na useku pozérni ochrany
provozovat &innosti v pfedmé&tu ngjmu v souladu s prohlasenim o za¢lenéni do kategorie Cinnosti
podle poZarniho nebezpedi a zédkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd&jSich
piedpisti. Najemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na dseku pozarni ochrany (dale jen
PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu nidjmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozéru v pfedmétu najmu a $kodu jim zplisobenou a
uhradit veskerou $kodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokéaze, Ze $koda
zpuisobena pozérem byla zapfi¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se déle zavazuje provadét préce,
které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zédkladé pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoZiiovat po dohod& zpfistupnéni pfedmétu ndjmu za Gfelem provedeni kontrol k zajiSténi
pozarni bezpeénosti. Pronajimatel a ndjemce si vzdjemné pisemné oznami osoby odpovédné za
plnéni povinnosti na tseku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. N4jemce je opravnén uzivat jako ptistupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na et pronajimatele penéZitou jistotu ve vyS$i trojnasobku
sjednaného mési¢niho najemného a trojndsobku mésiéni zalohy na sluzby tj. 21.486 K¢&. N4jemce
slozil dne 25. 2. 2026 na ucet pronajimateleﬂ]ééstku 5.000 K¢ jako
kauci pfed podanim Zadosti o prondjem nebytovych prostor specifikovanych v ¢l III. této
smlouvy. Zbyvajici ¢ast ve vysi 16.486 K& je ndjemce povinen sloZit na uéet pronajimatele ¢.:
I o icbilni symbol: H pfed podpisem této smlouvy. Celkova
Castka penézité jistoty 21.486 K& je deponovana na tomto G¢tu a pod timto variabilnim symbolem.

SloZend penézita jistota nebude urofena. Néklady s vedenim w¢tu nese pronajimatel. Doklad
o sloZeni penéZité jistoty je pfilohou €. 3 k této smlouvé.

8.2. Utelem pendZité jistoty je zajisténi uhrad pohledévek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu ndhrady 8kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru €i zafizeni nebo spoleénych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, S$kody spoéivajici v uslém zisku pronajimatele
v disledku pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim néjemcim
v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim ndjemce, dale zajisténi uhrad pohledévek
pronajimatele na najemném nebo na sluZbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a uhrad
pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo




néhradniho plnéni pronajimatele pfi odstranéni{ zdvadného stavu zpiisobeného ndjemcem ¢&i
uvedeni pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad &erpani penéZité jistoty pronajimatelem k ufelim uvedenym v Cl. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozddji do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele erpani penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penéZitou &astku, aby sloZend penéZitd jistota odpovidala trojndsobku
mésiéniho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V piipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe pené&Zité jistoty je nizsi neZ dva a piil nasobek najemného a zaloh na
sluZby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby njemce do dvou mé&sichi od oznament
pronajimatele doplnil odpovidajici pen&Zitou &astku, aby sloZend pendZitd jistota odpovidala
trojnasobku mé&siéniho najemného a mé&si¢nich zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen
erpanou nebo nizkou penéZitou jistou doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané [hite
neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena pendZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skondeni ndjmu, nejpozdgji do 15 dnd po vyklizeni
pronajatého nebytového prostoru a jeho fadného pfedéani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v &l. 8.1. pokud nedojde k Eerpani pené&Zité jistoty z diivodt uvedenych v ¢&l. 8.2.

IX. Zanik nijmu

9.1, Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypoveédi

¢/ zénikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emzZ najem nezaniké od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vySe &i splatnosti ndjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mtzZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem déle pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zptisobilost k podnikéni/&innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét ndgjmu z objektivnich diivodii zpusobily k pfedmétu podnikéni/Cinnosti,
k jehoZ vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni pravy & pfenechdni pfedmétu ndjmu &i jeho €asti do
podnéjmu nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zm&ng& ielu najmu nebo predmétu podnikéni/innosti
v pfedmétu nagjmu.

9.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemng vypove&dét, pokud:

a) nem4 zijem, aby najemce pfedmét ndjmu uzival,

b) ndjemce ztratil zptsobilost k podnikani/ginnosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat
nebo

¢) mé byt nemovitost, v niZ se nachdzi predmé&t n4jmu, odstranéna, anebo prestavovéna tak, Ze to
brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu.



9.5. V ptipad& vypovédi z divodi uvedenych v €l 9.2. aZ 9.4, je vypovédni doba tiim&siCni a
za¢ind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi. (pozn. Je-li pfedmét ndgjmu
pronajat ke vzd&lavani podle skolského zdkona, bude uvedeno: V piipadé vypovédi z diivodd
uvedenych v &l. 9.2. a7 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zadin b&Zet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi s vyjimkou pro pronajimatele v ptipadé vypovédi z divodi
uvedenych v &l. 9.2 a 9.4. pism. a), ¢), kdy miZe pronajimatel pisemné& vypovédét smlouvu pouze
ke dni 31. srpna, pokud do 10. ledna doru¢i ndjemeci vypoved..

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje i¢el ndjmu nebo predmét podnikani/¢innosti v pfedmétu
najmu nebo neplati f4dné nebo véas sjednané ndjemné nebo zalohové platby sluZeb nebo
nedoplatek z vytétovani sluZzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ést tfetim osobam
bez piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
muZe pronajimatel smlouvu vypov&dét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zafind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni
s vyplacenim pfeplatku z vyudtovani sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni
vypovédni dobou, kterd za¢ina béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi.
Ptedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhiity k naprave nejsou tieba.

9.7. Néjemce muUZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo Zadé vyklizeni pfedmétu najmu a pronajimatel
i pfes pisemnou Zadost ndjemce neposkytne nijemci ochranu k neruSenému uZivani pfedmétu
najmu.

9.8. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nédjemce uziva pfedmét
najmu takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi
znigeni pfedmétu n4jmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uzivani ostatni opravnéné
uzivatele byt & nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele,
a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna
do sedmi dni od dorudeni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak véazné nebezpe¢i z prodleni, ma
pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce
k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9, Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skongeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popt. v jakém byl
kolaudovén, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vysi
100,- K& kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu $kody. Nevyklidi-
li a nepfeda-li ndgjemce nebytovy prostor ke dni skonceni najemniho poméru, mé pronajimatel
pravo na nahradu bezdivodného obohaceni ve vy§i sjednaného najemného (véetné dosavadnich
valorizaci ndjemného) aZ do dne pfedchézejiciho dni, kdy ndjemce nebytovy prostor vyklidi a
pfeda. Nevyklidi-1i a nepteda-li njemce nebytovy prostor do roka od skonceni ngjemniho poméru,
muiZe pronajimatel kazdoroéng zvy$ovat nahradu bezdivodného obohaceni podle primémé ro¢ni
miry inflace, kterou pro pfedchozi kalend4ini rok stanovi Cesky statisticky ufad (Rozhodna je
primérna ro¢ni mira inflace vyjadfend pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
consumer price index) za 12 mésicl daného roku proti priméru 12 mésicd pfedchoziho roku.).



Takto valorizovand ndhrada bezdGvodného obohaceni bude vychozi &astkou pro vypocet
nasledného zvySeni ndhrady bezdivodného obohaceni.

Néajemce souhlasi s tim, Ze v pfipadg, Ze ani ve lhité 10 dnf od skonCeni nijemniho poméru
nepfed4 pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu
né&jmu a protokol4rn& ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci.
Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, bezdivodného obohaceni,
Skody a dal3ich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni ngjmu v pfipad& pokradovéni uZivani nebytového prostoru
ndjemcem po skondeni ndjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani
nebytoveého prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem ndjemci za pievzeti zdkaznické
zdkladny vybudované ndjemcem, nebot’ pfi skonéeni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. N4jemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpenymi misty, s obsahem
poZarnich poplachovych smérnic, s umist&nim hasicich pistrojii a pozdmimi Ginikovymi cestami,
jakoz i ohlaSovnou poZari.

10.2. Reklama mimo vykladni skiifi se sjedndva samostatng. Umistit na nemovitosti vyvésni tit
miiZe najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promlceci lhiity ze t¥ na Sest let.
Smluvni strany omezuji lhiitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnti ode
dne dorudeni pisemné vypovédi pronajimatele ndjemci.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného dluhu ¢&i splnéni nebo prominuti pfisluenstvi pohledavky neZ toho, ktery je
v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nédhrady $kody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se ndjmu nebytového prostoru si mohou
zasilat v listinné i v elektronické form&. V pfipadé elektronické formy posta¢i pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasild pronajimatel najemci na
e-mailovou adresu uvedenou v zdhlavi této ngjemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou adresu,
kterou ndjemce pronajimateli sd&li, nebo do datové schranky ndjemce. Pisemnosti v elektronickée
formé zasila najemce do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky spréavni firmy

pronajimatele nebo na e-mailoyou adresu pronaj imatele—nebo e-mailovou adresu
spravni firmy pronajimatele “ pokud pronajimatel nebo spravni firma
pronajimatele nesd&li najemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila
najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu sidla sprévni firmy pronajimatele.
Pisemnosti v listinné formé& zasil4 pronajimatel ndjemci na adresu sidla ndjemce. Smluvni strany
se s pfihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za stfednikem ob&anského zékoniku dohodly, Ze se vylucuje,
aby ndjemce namital nei¢innost dorudeni pisemnosti v listinné formé na adresu sidla (zapsaného



ve vefejném rejstifku i skutedného odli¥ného od zapsaného ve vefejném rejsttiku) ndjemce, pokud
si n4jemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla
odeslana pisemnost poskytovatelem poitovnich sluzeb vracena pronajimateli z diivodu, Ze adresat
je na uvedené adrese nezndmy nebo Ze nema oznacenou postovni schranku nebo Ze se odst€hoval
nebo z jiného podobného divodu.

10.7. Obsah této smlouvy miZe byt mé&nén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouv&. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi
zménami udinéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni stran€ byla bréna jako
pfijeti nabidky, pokud ji druha strana neodmitne.

10.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zédkonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumitelng, svobodné, vazné a volng, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a U¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv, Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne 7L DL 7026 V Praze dne 24, 0L 2026

za pronajimatele: '
Filip Vacha .
mistostarosta MC Praha 4

Ana Hrabrova Antonova

ptilohy: 1) situaéni planek
2) vypis z zivnostenského rejstiiku
3) doklad o sloZeni penéZzité jistoty
4) plné moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023
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Vypis z veiejné Casti Zivnostenského rejstriku
Platnost k 13.04.2026 14:16:16

Jméno a pFijmeni: Ana Hrabrova Antonova

Datum narozeni:

Obcanstvi: _

Adresa sidla: Krchlebska 1891/8, 140 00, Praha 4 - Kré

Identifikaéni ¢islo osoby: 24550515

Zivnostenské oprdvnéni ¢.1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pFilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obory &innosti: Vyroba textilii, textilnich vyrobkd, odévii a odévnich dopliiki
Navrhaiska, designérskd, aranZérska €innost a modeling
Mimos$kolni vychova a vzdélavani, pofddani kurzd, $koleni, véetné lektorské innosti

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volnd
Vznik opravnéni: 25.02.2026
Doba platnosti opravnéni: na dobu neuréitou

Utad ptisludny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: U¥ad méstské &asti Praha 4

Ministerstvo primyslu a obchodu osvéd&uje, Ze (idaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v Zivnostenském rejstiiku.

= 1= 3.1 WEB 0045032



Vypisy

26.02.26 08:08

Stranka 1

25.02.26 |25.02.26 |25.02.2026|
Antonova Ana EHrabrova

Hop

16 25.02.26 !
Datun splatnosifatum pracovinistupni, toxt / GZel platby / Pfikazce / Pifjemce / Zdkarnicks rafarence chstka
25.02.26 |25.02.26 38560083870 f
]
xauce soutéZ o pronajem agentura Fe
- PFichozi tfihrada
KOP 020
25.02.26 |25.02.26 25.02.2025- -
IIIIIIIIIIIIIIIIII |
Ro®
5 000,00
WV

éfichozi {ihrada
020

Debet calkom
0,00

Kredit caelkem

Xonedény zlstatek

(Konec seznamu)



Vypin Da 2datatak

46 15.04.26
Datum splatnosttiatum rpracovidistupni text [/ G&el platby / PEikaros / PEijemce / Zékaznickd refersnce Ghatka
16 486,00

15.04.26

15.04.26

15.04. 2026 NEGEGN

Debat calkem
0,00

P#ichozi thrada
020

Kradi+ mellaom

Ronedny ristatak

(Konec seznamu)

MultiCash



méstska €ast Praha 4
Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.. STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

Méstské &4st Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kr?, pSC 140 46, 1C
00063584, zastoupené starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zdklad® usneseni Rady méstské 4sti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véchu, mistostarostu méstské ¢asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské 4sti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHslunych orgdnd méstské &4sti Praha 4 prévné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedm&tem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji spriva, a déle aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v Hzenich
tykajicich se nemovitost!. Zejména se jedna o kupni smlouvy, smé&né smlouvy, smlouvy o
vypijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o ziizeni vécného bfemene,
smlouvy o zfizeni pfedkupniho préva, dohody spoluvlastnikdi, smlouvy o né4jmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich tpravdch nemovitosti uzaviranych s néjemcem ¢ budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvich budoucich, o zmény a ukonéeni smluv, o zékaz zcizeni, o
zékaz zati¥eni, o prohladeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti sprévnim (fadim
(napf. névrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznimeni zéméru hl. m. Praze rozhodnout o

maj

Ing, Ondrej Kubin,
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

-------------------------------------------

Filip Vécha
mistostarosta MC P4



