
Smlouva o provedeni stavebních úprav, dohoda o vypořádání
č.j. 0284/2026/SMP14/1100

Účastníci

1) Městská část Praha 14,
se sídlem: Bratří Venclíků 1073, 198 00 Praha 9
IČ: 002 31 312
bankovní spojení: 49023-9800050998/6000, PPF banka a.s.

zastoupená na základě příkazní smlouvy č. 0516/2020/SMP14/1170 ze dne 30. 6. 2020 obchodní 
společností:

Správa majetku Praha 14, a. s.
se sídlem: Metujská 907, 198 00 Praha 9,
IČ: 256 22 684
zastoupená Ing. Karlem Medem, předsedou představenstva a Vladimírem Mitášem, členem 
představenstva

(dále jen „pronajímatel") na straně jedné

aillfr !-

2) Planning Food s.r.o.,
se sídlem; Braniborská 1302, 289 24 Milovice
IČ: 04969120
zastoupená Martinem Matesem a Pavlínou Růžičkovou, jednateli společnosti 
(dále jen „nájemce") na straně druhé

1. Úvodní ustanovení

1.1. Mezi pronajímatelem a nájemcem byla dne 15.10.2025 uzavřena nájemní smlouva č: 
0531/2025/SMP14/1070 o nájmu prostoru sloužícího podnikání, který se nachází v objektu Bryksova 
740 (dále jen „nájemní smlouva"). Předmětem nájmu je nebytový prostor č. 101 sloužící podnikání, 
nacházející se v prvním nadzemním podlaží o pronajaté ploše 86,3 m2, který je součástí pozemku 
parcelní č. 232/791, vše zapsáno na LV č. 116 u KÚ pro hl. m. Prahu (dále jen „objekt", či „předmět 
nájmu"). Předmět nájmu byl nájemci předán dne 1.10.2025.

1.2. Nájemce žádostí ze dne 1.4.2026 požádal pronajímatele o souhlas se stavebními úpravami na 
předmětu nájmu, a to v souladu s čl.6 odst. 6.12.4. nájemní smlouvy a ustanovením § 2220 odst. 
1 občanského zákoníku. Jedná se o stavební úpravy, které jsou vymezeny v příloze č. 1 k této 
smlouvě (dále jen „stavební úpravy").

II. Předmět smlouvy

2.1. Předmětem této smlouvy je vymezení stavebních úprav, které budou na předmětu nájmu 
provedeny, udělení souhlasu pronajímatele s těmito úpravami a ujednání o způsobu vypořádání 
těchto stavebních úprav a dalších nároků s tímto souvisejících.

III. Souhlas pronajímatele se stavebními úpravami a podmínky

3.1. Pronajímatel podpisem této smlouvy uděluje nájemci souhlas s provedením stavebních úprav na 
předmětu nájmu popsaných v této smlouvě a dále specifikovaných v přílohách k této smlouvě.



Nájemce se zavazuje, že stavební úpravy budou provedeny jen v rozsahu die této smlouvy. Práce 
na stavebních úpravách budou provedeny svépomocí za účasti stavebního dozoru a budou dodrženy 
platné normy a technologické postupy prováděných prací, nebude narušen, nebo zasažen obvodový 
plášť budovy. ,

3.2. Po dokončení stavebních úprav nájemce písemně vyzve pronajímatele k prohlídce předmětných 
prostor dotčených stavební úpravou a přeměření pro účely úpravy evidenčních údajů.

3.3. Nejpozději 30 dní po ukončení stavebních úprav sepíše pronajímatel a nájemce předávací protokol, 
ve kterém bude zaznamenán skutečný stav předmětu nájmu po provedených stavebních úpravách.

3.4. Veškerý odpad vzniklý v souvislosti s prováděnými stavebními úpravami, zejména stavební, bude 
odvezen a zlikvidován na odpovědnost a náklady nájemce v souladu s ustanoveními zák. 
č. 541/2020 Sb., o odpadech v platném znění a souvisejícími předpisy a o změně některých dalších 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů a obecně závazné vyhlášky hl. m. Prahy č. 21/2024 Sb. 
v platném znění, kterou se stanoví systém shromažďování, sběru, přepravy, třídění, využívání a 
odstraňování komunálních odpadů vznikajících na území hlavního města Prahy a systém nakládání 
se stavebním odpadem (vyhláška o odpadech). Je zakázáno jeho skladování v objektu, nebo uložení 
do společných odpadních nádob a kontejnerů určených pro komunální či tříděný odpad.

3.5. Souhlas pronajímatele uvedený v této dohodě není stavebním povolením, ohlášením stavby, nebo 
jiným rozhodnutím místně příslušného stavebního úřadu a nenahrazuje rozhodnutí ve stavebním 
řízení a nezbavuje tedy nájemce povinnosti postupovat dle ustanovení zák. č.: 283/2021 Sb. 
Stavebního zákona v platném znění a dle Nařízení hlavního města Prahy č. 12/2024 o požadavcích 
na výstavbu v hlavním městě Praze (pražské stavební předpisy) v platném znění.

3.6. Nájemce bere na vědomí a souhlasí stím, že porušení kterékoliv zvýše uvedených podmínek 
žadatelem může mít za následek odejmutí souhlasu s provedením úprav, povinnost uvést předmět 
nájmu do původního stavu spolu s povinností uhradit vzniklou škodu a v závažných případech i 
výpověď nájemní smlouvy.

IV, Vypořádání nákladů na stavební úpravy a narovnání smluvních stran

4.1. Stavební úpravy dle této smlouvy budou provedeny na vlastní odpovědnost a náklady nájemce. 
Nájemce nemá nárok na náhradu či jiné finanční vyrovnání za provedené stavební úpravy. Nájemce 
nemá nárok na úhradu provedených stavebních úprav ani po skončení nájmu dle nájemní smlouvy. 
A to ani v případě, že bude předmět nájmu uveden do původního stavu, či ponechán ve stavu po 
provedených stavebních úpravách. Nájemce nemá nárok ani na náhradu za zhodnocení předmětu 
nájmu, pokud by k němu stavebními úpravami došlo, a to ani po skončení nájmu. Pokud by ke 
zhodnocení došlo, nájemce se výslovně vzdává nároku na náhradu za takové zhodnocení.

4.2. Pro případ, že nájemce provede na předmětu nájmu stavební úpravy, které neodpovídající 
stavebním úpravám, ke kterým dal pronajímatel souhlas touto smlouvou, je povinen nájemce na 
výzvu pronajímatele takové stavební úpravy bezodkladně odstranit a uvést předmět nájmu do stavu 
odpovídající udělenému souhlasu se stavebními úpravami. Pokud nebudou takové stavební úpravy 
odstraněny ani do 30 dnů od výzvy pronajímatele, je povinen nájemce zaplatit pronajímateli smluvní 
pokutu 1 000,-Kč za každý den prodlení. Pro případ, že by takové stavební úpravy nebyly 
odstraněny, nemá nájemce nárok na náhradu ani na žádné jiné finanční vyrovnání.

4.3. Pronajímatel souhlasí s daňovým odpisem technického zhodnocení provedeného dle této smlouvy s 
nájemcem na pronajatém hmotném majetku podle § 28 odst. 3 zákona o dani z příjmu. Zároveň se



pronajímatel zavazuje, že o technické zhodnocení provedené dle této smlouvy nezvýší vstupní cenu 
předmětu nájmu (hmotného majetku). Pronajímatel sdělí nájemci odpisovou skupinu, ve které je 
zatříděn předmět nájmu a způsob jeho odpisování.

V. Závěrečná ustanovení

5.1. Účastníci této smlouvy prohlašují, že jsou plně svéprávní, že právní jednání spojená s uzavřením 
této smlouvy učinili svobodně a vážně, že nikdo z nich nejednal v tísni ani za jednostranně 
nevýhodných podmínek, že s obsahem smlouvy se řádně seznámili, porozuměli mu, souhlasí s ním 
a na důkaz toho smlouvu podepisují.

5.2. V ostatním se tato smlouva řídí obecně závaznými právními předpisy. Smlouva nabývá platnosti 
dnem jejího podpisu všemi účastníky a účinnosti zveřejněním smlouvy v registru smluv. Zveřejnění 
zajistí pronajímatel,

5.3. Vztahuje-ií se důvod neplatnosti jen na některé ustanovení této smlouvy, je neplatným pouze toto 
ustanovení, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolností, za nichž bylo sjednáno, nevyplývá, 
že jej nelze oddělit od ostatního obsahu smlouvy.

5.4. Tuto smlouvu je možné měnit pouze písemnou dohodou účastníků ve formě číslovaných dodatků.

5.5. Tato smlouva je uzavřena ve třech vyhotoveních, z nichž jedno vyhotovení obdrží nájemce, dvě 
vyhotovení pronajímatel.

5.6. Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením Rady městské části Praha 14 č. 166/RMČ/2026 ze
3 dne 8. 4. 2026.

5.7. Nedílnou součástí této smlouvy je:

Příloha č. 1 - Žádost o souhlas se stavebnímu úpravami s výkresy
- - Příloha č. 2 - Položkový rozpočet
- . Příloha č. 3 - Projektová dokumentace



Správa majetku Pnhs 14, »a.
Wetujsfcá 90?
199 00 Praha 9

járinaf n sntihteastavebními úOravami 

jrpěPB-a píjjÉřgní iadatete;

Martin Mate** jednatel Pianola Food 

Žádám twy&o o Ruffes s píovecteátm stavebních úprav: 

nebýt, prwtor i*t 740/ÍOS* ul, ftryteMva, Praha 9 

Stavební úpravy spočteny:

Veškeré úpravy a poa^ stavtísnl rnaberlál jsoy rojepsány v poiozkcvérn rozpočtu a v projektové 
dk&uroeni&ei.

l^edpofcjátíaf^ termín relace fbwetnídH úp^;

Qj± M2C2údo: 1.7.2G26

pfiedpeM&teté rekové ítáktedv na reáll^ci uvedeních stpvebnkh úprav; 550.000, -Kťv&tné DPH 

Projektovou dokumente^ buřte provádět spctečnost trans tfex^ovb-vir projekuwá dokumentace 

Stavební úpravy bude prwád&íírrTie; růjní dodswe^Wžhmrwífiici

Hsbxnr i&M

Pňtohyia)
b)

piseriBif souhlas s obecnými podmirtkamt 
projektové dokumentace v rozsahu dfe vyhláíky 131/2024 5b. v ptotném- znění. 

Mlnímtlnípožadovaný rozsahu:
- pr&vwtó zprava
- souhrnná technická zpráva
- situační výkresy
:- stavebné konstruSutni řeŽÉri|; PBŘ, yíB (v rozsahu stav. úprav)
- statika, (v případe změn nosných konstruktí)
- vyjádření OOSS (hasiči,:.hyúiieria,: livoN prostředí aj-)



1} Ve smyste ust § 2220 pMl is 89/2012 5b., ctóinského zékonini v platném znénf mnohou být 
stcwtei úpravy prováděny pouze po předchozím písemném souhlasu vtestn&a objeMu bytu, & 
^bytov#*? prostory, tedy Městské část* Praha 14 (dáte jen ^vlastník*}, zastoupeného Správou 
majetku Praha R *.& (dále jen JSMP14, *-á *) a bez taftového písemného whiasu, ó písemné 
dohody o provedeni stovebnfch úprwv ne**í možné stavební úpravy, anijejidi přípravy zahájit,

2| stavět*# úpravy hudbu provedly ne v&ssstí odpovědnost a náklady žac&tete,

3) práce f*oveíte odborné firma, biidou dodrženy p4Mhě normy a techrrctagidfeé postupy provádftných 
prod, nebudou narušeny, nebo zasaženy svtsfcé ani vodorovné nosné fconsmito a cáwdový p&šr 
budovy,

4) v připadá jakýchkoliv stewbnfch úprav, je žadatel povinen zajteřf projetou dokurramtad tile 
vyhlášky 131/2024 Sb. v ptaném znění.
M«stonéW pclaciw&ný nmsht...

-■ průvodní zpráva
* WtwnBá technické zpráva
-tfftia&ró výkresy
- stavebné řešení, PBŘV T28 {v nozsahu stav. úpw)
- static* (v phípted! změn nosných komtnikd)
- vyjádření DOSS (hasla, hygiena, životní pn^tžedí «&)

5) na ukončen! roeizra st^rebr&h úprav pí€*šé žadatel do 1* <N) zástupe* SWPR &s, kopte vtech 
revfeniGft zpráv a prohlášení o shodě,

6) zřetel nehoda uptetňovat na vlastníkovi, úhradu nákladů spojených $ takovými úpravami a se 
SHP14 wwfe ptonnoy dohadu o tom, ht v soutásdssti s předmětnými épravantí nebusk žadatel 
v žádné fmnú požadovat finanční náhrady a vyrovnání sb případné uvedení do pivního stavu 
ani za ponechání v !bd^ekm i*x*v«néni stavuj

7) v případe ukončení nájmu, pftmmm estp&ty, nebo že ptemétríé úpravy bude provádět vtestnák 
5 Jim pfiMlfeftá osoba, zavazuje se žadutet k jrptfetopftěnf předmětných prostor

8) veškeiý odpad vzniklý v souvtekasii s prováděným úpravami, z^métia stavební, budte jsdwi a 
zMwJdwén m odpovědnost a nálady Žadateli v Miladu i ust, zék. i 541/2020 Sb. o odpadech 
v ptemÉn araénf a souvětími předpisy a o zrnině některých <&0ch zákoně, ve znění poajějšídi 
pfadp&5 a obecné závMé vyhlášky hi m, Pmhy t 21/2024 &x tu. m. fcrahy v ptaitafi mint 
kterou se lanoví systém shromažďován^ sběru, přepravy, třidénC vytrvání a odshraíkyvání 
komunálních odpadl ^ikajídch na území htamibo miste Pmhy «* systém nakládání se stavebním 
odpadem (vyhláška o odpadech). Je zakázáno jet® sklMlov^ií v objektu, nebo ukalení do 
spnlnínýdi odpadních nádob a kontejnerů urtaých pro komunální čí tíifctóný odpad,

9) po dokončení stavebních prad žac&tef pfearwie vyzve zástupce SMPR a.*. k prohikfce přiedrnětoých 
prosící dotčených oavdxtf úpravou a přeměření pro úóefy úpravy evktenčních &&}&

10) v pfípadě adiišrtosfcí od původní projektové, dokumentace je žadatel povinen zaj telit, a předa* 
vtesmíkcM dokumentaci skutečné?#} provedeni stavby

11) nejméně 14 kalendářním dni ptedBfln žadmd omámí SMP14, o s skutečný termín zahájení 
stavebních úprav a scwfeni Informuj písemným oznámením všechny ostefcm taivatete dcítéeného 
objektu, či objektů o termínech a tpĎsobu realizace stavebních prod,
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12) pfeemný souhtes ylakhíka here stavebním pcwiensn, phiáSenim sfcsvby, nebo jiným mriwdmjtím 
mkíně pnskisneho Stavebního úřadu, nenahrazuje razhodřiiiití ve Stfivebopr řiieflí 3 nezbavuje tedy 
žadatele pwé»oíí3 postupovat dle u$t. isáie, 283/2021 Sb. Stavebního zákona v platném lnění« 
dl& řtóřirenf hfewního města Prahy č. 12/2024 o požadavcích na výstovbu v hlavním městě Prate 
(pražské stavební předpisy) v platném znění,

1|) íatfeftel; bere na vědomí a suuhfc*sí 5 tím, že porušení kterékoliv i vy$e uvedených podmínek 
žadatelem mCsíe mít t* následek odhrnuti souhlasu s provedením úprav, povinnost uvést předmět 
nájmu do původního swvu spofe * povinností uhradit vzniklou škodu a v Eévaíných případech I 
výpověď nájemní sfrtíóúvy.



Práos Itinll.: m3t NsCtt €mm
Derm^vtál ccelwc *áru*H*£ vietně výřezu wvt 1 3 700 2100
Demootái SDK (pTSEka) 9 1 20D 1*00
Odstraněni PVC iln«]| m 1 &> 2S8Q
Zbroušení podkladu (lep^o) 403 1 30 1215
Zděni VTCNO lOOmrn 153 1 40O 6600
Nataženi stěny kpldlem a pmilráou 33 1 110 mm
Pemtrace podkladu pod: štuk, lepjdloyrilažbu 10 i 10
Stokováni stány 26 l 120 3120
Vyspraveni dér 1S0 1 10 1900
Malba i m l 20 3SD0
Penetrace podkladu pod: maltMi 190 1 10 1900
Montáž zámbně 1 1 1000 mm
Apllkaoo adhe^Mlho můstku 403 i 23 10123
Pokládka obkladu a ittažby m 1 630 45500
Pokládka Viny! 4B4 1 ISO 7320

IV

'Materii! teřnik lilii®!
Uf

Podlaha pfípravna - dlažba 513 1 455 23S87r2
Otitód WCWC,Ša*r>a 30 1 433 9330
Podlaha pins - vinyl SO i 550 27500
Dveře DUB 1 2 3633 7266
Dveře Slil 1 : 2 1123 2250
Obfsžky DUS 1 2 2850 570D
OtežkyfiÉJ: 1 ' £ 2250 5300
KoyáM 1 ’ I ’ 598 ' 2392
Barva stěny 1 ' | 449 1347
Barva stiw 1 . i 449 1347
Barva Mé 1 1 §29 §29

•Práce vcnii
Materiál (wi* e#i~ rozpočetl 1 1 29496 29496
Práce ! Bit 500 320OD
Práce Ifuhlář
Materiál (vir e#L rozpočet] 1 1 60000 &MHJ
Práce 1 SO 500 40000
Mou ilis4l.iikt
Hrwbe elektroinstalační práce J 30 500 15000
Kompletační práce 1 13 500 6500
Re*ae l 1 5500 5500
Doprava 1 5 500 2500
Materiál detanks;
Rozvaděč’ 24M/4Oi>tfÁ<D2O/40A I l 5900 5900
Jištěni a výzbroj rozvaděče I 1 14600 14I00
Kabel cyfcy 3x23 1 100 38 3800
Kabel tyky 3xl3 I ISO 34 5100
komunikační kabel cat S 1 50 28 900
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i 1 :§m ■«

' , 1 10 "iík :Jm
K«b«lcyty M^<yjey 1 u m M2
Trvfeky topol*** t 15 w m

fl
zžnjyky, vypkvat*, rámečky ABdltďi t £0 200

V
10000

ta máry t I mm «000Q
Svfefe 1 i£ mo 12000

Nto MižchaCgchnte
řráce X so soo 3QDQ0

Materiál {via ext roc^wwSet}

Cdtow

1 1 40000 40000

5502*3,7
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