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SMLOUVA  
o nájmu pozemku 
(dále jen „smlouva“)
uzavřená dle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „Občanský zákoník“) a v souladu s § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, mezi: 

Fakultní Thomayerova nemocnice  
státní příspěvková organizace zřízená Ministerstvem zdravotnictví ČR 
zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl Pr, vložka 1043 
se sídlem Vídeňská 800, 140 59 Praha 4 
zastoupená Ing. Janem Halířem, náměstkem pro ekonomiku, techniku a provoz
IČO: 000 64 190; DIČ: CZ00064190  
číslo bank. účtu: XXX
ID DS: asykkbj 
(dále jen „FTN“ nebo “pronajímatel”) 
a  
Alice Maděrová
zapsaná v živnostenském rejstříku u Úřadu městské části Praha 4
se sídlem Vostrého 1433/10, 147 00 Praha 4 – Braník
IČO: 406 892 21; DIČ: CZ7058190216
číslo bank. účtu: XXX
ID DS: rtgm36a
(dále jen „nájemce“) 
Pronajímatel a nájemce dále také jako „smluvní strany“ nebo „strany“ a každý samostatně jako „smluvní strana“ nebo „strana“.  
 
I.
Předmět smlouvy
1) Pronajímatel má dle § 9 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích a na základě zřizovací listiny právo hospodařit s pozemkem parc. č. 847, v areálu Fakultní Thomayerova nemocnice v Praze 4, Vídeňská č.p. 800, obec Praha, katastrální území Kunratice, zapsaným na LV č. 243, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu (dále jen „pozemek“). Vlastníkem pozemku je Česká republika. 
2) Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci předmět nájmu specifikovaný níže k úplatnému užívání za podmínek stanovených touto smlouvou a nájemce jej za těchto podmínek k užívání přejímá za účelem provozování svého předmětu činnosti.


II. 
Předmět a účel nájmu
1) Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu část pozemku p. č. 847 o výměře 758 m2, situovanou za pavilonem T (dále jen „předmět nájmu“), vyznačenou v situačním plánku, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
2) Předmět nájmu je nájemci přenechán za účelem výkonu podnikatelské činnosti spočívající v zámečnické výrobě a k užívání ocelových hal (2 ks), mobilních buněk a plechových skladů, které jsou ke dni uzavření této smlouvy umístěny na předmětu nájmu a jsou ve vlastnictví nájemce (dále jen „dočasné stavby nájemce“). Dočasné stavby nájemce jsou provedeny jako stavby dočasné, bez pevného spojení se zemí, případně se základy nebo kotevními prvky odstranitelného charakteru, umožňujícími jejich demontáž a odvoz bez podstatného zásahu do podstaty pozemku. Předmět nájmu je oplocen oplocením, které je ve vlastnictví nájemce.
3) Smluvní strany sjednávají, že dočasné stavby nájemce dle odst. 2 tohoto článku nejsou a nestanou se součástí pozemku ve smyslu § 506 občanského zákoníku. Dočasné stavby zůstávají po celou dobu trvání nájmu ve vlastnictví nájemce. Nájemce je povinen po skončení nájmu tyto stavby na vlastní náklady odstranit a uvést předmět nájmu do původního stavu, nebude-li mezi smluvními stranami písemně dohodnuto jinak.
4) Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je způsobilý ke sjednanému způsobu užívání a že jej dočasně nepotřebuje k plnění úkolů státu. Nájemce prohlašuje, že byl seznámen se stavem předmětu nájmu a v tomto stavu jej přebírá jako vyhovující k užívání. Ke dni předání bude smluvními stranami podepsán předávací protokol, který tvoří přílohu č. 4 této smlouvy. 

III. 
Akcesorické smlouvy
1) Dodávka elektrické energie a dodávka vody a odvádění odpadních vod do předmětu nájmu jsou zajišťovány na základě samostatných smluv uzavřených mezi pronajímatelem a nájemcem (dále jen „akcesorické smlouvy“).
2) Nájemce bere na vědomí, že cena za dodávky energií a vody není součástí nájemného dle této smlouvy.
3) Dojde-li k ukončení kterékoliv akcesorické smlouvy, je kterákoli ze smluvních stran oprávněna vypovědět tuto smlouvu; nájemní smlouva skončí ke stejnému okamžiku jako smlouva akcesorická.   

IV. 
Nájemné a platební podmínky
Nájemné
1) Roční nájemné činí 293 412,- Kč (slovy: dvě stě devadesát tři tisíc čtyři sta dvanáct korun českých) bez DPH. K nájemnému bude připočtena daň z přidané hodnoty v zákonné výši.
2) Nájemné je hrazeno měsíčně ve výši 24 451,- Kč (slovy: dvacet čtyři tisíce čtyři sta padesát jedna korun českých) bez DPH, na základě faktury vystavené pronajímatelem vždy do 5. dne příslušného kalendářního měsíce, se splatností 15 dnů ode dne jejího vystavení. Faktura je uhrazena dnem připsání celé fakturované částky na účet pronajímatele.
3) Pronajímatel je oprávněn každoročně upravit výši nájemného o průměrnou roční míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. O změně výše nájemného informuje pronajímatel nájemce formou jednostranného písemného oznámení doručeného nejpozději do 31. 3. příslušného roku. Změna výše nájemného nastává k 1. 4. příslušného roku.

Prodlení s úhradami
1) V případě prodlení nájemce s úhradou jakéhokoli peněžitého závazku dle této smlouvy je nájemce povinen uhradit pronajímateli úrok z prodlení ve výši stanovené obecně závaznými právními předpisy. Uhrazením úroku z prodlení není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody ani na uplatnění smluvních pokut dle této smlouvy.

V. 
Práva a povinnosti
Obecná ustanovení
1) Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výhradně k účelu sjednanému v této smlouvě a způsobem, který neodporuje právním předpisům, této smlouvě ani vnitřním předpisům pronajímatele.
2) Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu řádně, šetrně a tak, aby nedocházelo k jeho poškození, nadměrnému opotřebení ani k omezení provozu areálu pronajímatele.
3) Nájemce je povinen na vlastní náklady zajišťovat odvoz a likvidaci veškerého odpadu vzniklého v souvislosti s užíváním předmětu nájmu a svou podnikatelskou činností, a to v souladu s obecně závaznými právními předpisy v oblasti odpadového hospodářství. Nájemce je původcem odpadu ve smyslu příslušných právních předpisů a nese plnou odpovědnost za jeho řádné třídění, shromažďování, evidenci a předání oprávněné osobě. Nájemce odpovídá za veškeré škody, sankce nebo jinou újmu vzniklou v důsledku porušení povinností na úseku odpadového hospodářství a zavazuje se odškodnit pronajímatele v případě, že by mu v této souvislosti vznikla jakákoli povinnost k náhradě škody nebo k úhradě sankce.
4) Nájemce je povinen po celou dobu trvání nájmu udržovat v platnosti pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou třetím osobám v souvislosti s jeho činností na předmětu nájmu, a to s limitem pojistného plnění odpovídajícím rozsahu provozované činnosti, a na vyžádání pronajímatele doložit existenci tohoto pojištění. Porušení této povinnosti se považuje za podstatné porušení smlouvy.

Podnájem, zásahy do pozemku a umisťování staveb
1) Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu ani umožnit jeho užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
2) Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět jakékoli stavební úpravy, technické zásahy nebo jiné změny předmětu nájmu, zejména terénní úpravy, výkopové práce, zpevňování ploch, napojení na inženýrské sítě, umisťování pevných základů nebo jiných konstrukcí ani umisťovat další dočasné nebo trvalé stavby či zařízení nad rámec sjednaný v této smlouvě.
3) Souhlas pronajímatele s provedením zásahů nebo umístěním staveb nezakládá nájemci právo na náhradu nákladů s tím spojených, není-li výslovně písemně sjednáno jinak.
Povolení, provoz a omezení činnosti
1) Nájemce je povinen na vlastní náklady zajistit veškerá veřejnoprávní povolení, souhlasy a oznámení či jiná veřejnoprávní oprávnění nezbytná k umístění a existenci dočasných staveb nájemce a k výkonu sjednané činnosti.
2) Nájemce odpovídá za to, že jeho činnost nebude narušovat provoz zdravotnického zařízení ani ohrožovat pacienty, zaměstnance či návštěvníky areálu, ani jinak ohrožovat život, zdraví nebo majetek osob.
Požární ochrana a BOZP
1) Nájemce je povinen dodržovat veškeré právní předpisy na úseku požární ochrany a bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, jakož i související vnitřní předpisy pronajímatele.
2) Nájemce potvrzuje, že byl seznámen zejména s:
a) požárně poplachovými směrnicemi (viz příloha č. 2),
b) požárně evakuačním plánem (viz příloha č. 3),
c) funkcí dispečerské služby FTN (tel. linka 2222) jako ohlašovny požáru, s jejím kontaktem na nepřetržitou pohotovostní údržbářskou službu, která má informace o hlavních uzávěrech a vypínačích.
3) Plnění povinností na úseku požární ochrany a BOZP zabezpečuje nájemce v plném rozsahu na vlastní odpovědnost.

Údržba, opravy a odpovědnost za škodu
1) Nájemce nese veškeré náklady spojené s běžnou údržbou předmětu nájmu v rozsahu vyvolaném jeho užíváním.
2) V případě poškození předmětu nájmu je nájemce povinen zajistit a uhradit opravy tak, aby byl předmět nájmu uveden do provozuschopného stavu, včetně uvedení povrchu nebo podloží do původního stavu, bylo-li zásahem dotčeno.
3) Pronajímatel neodpovídá za škody na dočasných stavbách nájemce umístěných na předmětu nájmu.
4) Smluvní strany se dohodly, že nájemci nevzniká právo na náhradu nákladů vynaložených na technické zhodnocení, úpravy nebo jiné změny předmětu nájmu, a to ani v případě, že byly provedeny se souhlasem pronajímatele, není-li v jednotlivém případě výslovně písemně sjednáno jinak.
5) Nájemce odpovídá za jakékoli zhoršení kvality půdy nebo její kontaminaci vzniklou v souvislosti s jeho činností a je povinen na vlastní náklady zajistit odstranění zdroje znečištění, provést sanaci dotčené půdy nebo podloží a uvést je do stavu odpovídajícího právním předpisům a stavu ke dni předání předmětu nájmu.
6) Nájemce je povinen zajistit, aby dočasné stavby nájemce byly po celou dobu trvání nájmu udržovány v řádném technickém stavu, bezpečné a v souladu s právními předpisy.
Přístup do předmětu nájmu
1) Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup k předmětu nájmu na základě žádosti doručené poštou nebo e-mailem alespoň 24 hodin před požadovaným vstupem, a to za účelem kontroly jeho stavu a způsobu užívání.
2) V případě havárie, ohrožení života, zdraví nebo majetku je pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu bez předchozího oznámení; nájemce je povinen poskytnout potřebnou součinnost.
Areálová pravidla a parkování
1) Nájemce bere na vědomí, že v areálu FTN platí přísný zákaz mytí vozidel na všech komunikacích a zatravněných plochách. Pro tyto účely je zřízena myčka referátu dopravy v pavilonu W (garáže DZS), která je k dispozici za úhradu i cizím organizacím a firmám.
2) Nájemce je oprávněn požádat Útvar ochrany majetku (přízemí pavilonu C, podloubí vpravo, vedle tel. ústředny) o povolení vjezdu a parkování vozidel v areálu pronajímatele za podmínek a úhradu stanovenou vnitřními předpisy pronajímatele.
Reklama a označení
1) Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele umisťovat na předmětu nájmu a dočasných stavbách nájemce dle čl. II odst. 2 této smlouvy ani v jeho okolí poutače, osvětlení a podobná reklamní zařízení, s výjimkou obvyklého obchodního označení přiměřené velikosti.

Předání předmětu nájmu po skončení nájmu
1) Po skončení nájmu je nájemce povinen předat předmět nájmu pronajímateli (pracovníkům Oddělení správy areálu) zpět ve stavu, v jakém jej převzal, případně po pronajímatelem odsouhlasených úpravách, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, vyklizený a čistý, a odstranit veškeré dočasné stavby nájemce, oplocení a případné zpevněné plochy, nebylo-li písemně dohodnuto jinak. Obvyklým opotřebením se nerozumí zhoršení kvality půdy, znečištění, terénní deformace ani zásahy vyvolané podnikatelskou činností nájemce. Veškerá přípojná místa a měřidla musí být v případě odstranění dočasných staveb nájemce adekvátně zabezpečena a uzavřena.
2) V případě, že nájemce nepředá předmět nájmu řádně a včas, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2. 000,- Kč za každý započatý den prodlení, aniž je tím dotčeno právo na náhradu škody. Zaplacením smluvní pokuty není dotčeno právo pronajímatele požadovat splnění povinnosti odstranit dočasné stavby a uvést předmět nájmu do stavu dle této smlouvy. Neodstraní-li nájemce dočasné stavby ani v dodatečně poskytnuté přiměřené lhůtě stanovené pronajímatelem, je pronajímatel oprávněn zajistit jejich odstranění na náklady nájemce.

VI. 
Doba trvání nájmu a skončení nájmu
1) Nájem se sjednává na dobu určitou, a to od 1. 4. 2026 do 30. 6. 2030.
2) Ustanovení § 2230 občanského zákoníku se nepoužije.
3) Nájemní vztah lze kdykoli ukončit písemnou dohodou smluvních stran, ke dni v dohodě uvedenému.
4) Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu vypovědět z důvodů stanovených občanským zákoníkem, zejména při podstatném porušení povinností druhé smluvní strany.
5) Výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 
6) Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět i bez výpovědní doby, pominou-li podmínky dočasné nepotřebnosti předmětu nájmu ve smyslu § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky, zejména bude-li předmět nájmu nezbytně zapotřebí k plnění úkolů státu nebo jiných úkolů v rámci působnosti pronajímatele. Bude-li to povaha důvodu umožňovat, poskytne pronajímatel nájemci přiměřenou lhůtu k vyklizení.
7) Smluvní strany berou na vědomí, že užívání předmětu nájmu je funkčně a provozně podmíněno existencí samostatných smluv o dodávkách elektrické energie a vody včetně stočného. Dojde-li k ukončení kterékoli z akcesorických smluv, je kterákoli ze smluvních stran oprávněna vypovědět tuto nájemní smlouvu, a to i bez zavinění druhé strany, v souladu s čl. III odst. 3 této smlouvy.
8) Ukončení akcesorické smlouvy z důvodů výlučně na straně nájemce (zejména prodlení s úhradami) se považuje za porušení povinností nájemce, které zakládá právo pronajímatele na výpověď nájemní smlouvy dle občanského zákoníku.
9) Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen ukončit činnost na předmětu nájmu, odstranit dočasné stavby nájemce dle čl. II odst. 2 této smlouvy a uvést předmět nájmu do původního stavu, nebude-li mezi smluvními stranami písemně dohodnuto jinak, a předat předmět nájmu pronajímateli ve stavu dle této smlouvy.
10) Skončením nájmu nejsou dotčena ustanovení o smluvních pokutách, náhradě škody a vypořádání plateb a služeb.

VII. 
Doručování
1) Veškerá písemná právní jednání dle této smlouvy se doručují prostřednictvím datové schránky nebo písemně poštou na adresy sídel smluvních stran. Účetní doklady jsou zasílány elektronickou poštou na adresu info@zamecnictvimadera.cz.
2) Smluvní strany se zavazují bez zbytečného odkladu oznámit změnu doručovacích údajů.


VIII. 
Závěrečná ustanovení
1) Tato smlouva nahrazuje a ruší v plném rozsahu nájemní smlouvu ev. č. 25010021 uzavřenou dne 26. 6. 2025 mezi pronajímatelem a nájemcem, jejichž předmětem je nájem předmětu nájmu specifikovaného v čl. II této smlouvy. Tím nejsou dotčena práva a povinnosti vzniklá do dne účinnosti této smlouvy.
2) Smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran a účinnosti jejím zveřejněním v registru smluv.  
3) Veškeré změny této smlouvy lze provádět pouze písemnou dohodou smluvních stran formou vzestupně číslovaných dodatků.
4) Smluvní strany berou na vědomí, že smlouva bude uveřejněna v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Zveřejnění smlouvy zajistí FTN, a to nejpozději do 30 dnů ode dne uzavření smlouvy.  
5) Ve všech ostatních otázkách neupravených touto smlouvou se právní vztah založený touto smlouvou řídí ustanoveními občanského zákoníku. 
6) Smlouva je uzavřena elektronicky a podepsána kvalifikovanými elektronickými podpisy dle zákona č. 297/2016 Sb., o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve znění pozdějších předpisů. 
7) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, jejímu obsahu porozuměly, a že je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle prosté omylu, projevené při plné způsobilosti k právním úkonům, a že veškerá prohlášení ve smlouvě odpovídají skutečnosti, což níže stvrzují svými podpisy. 
8) Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:
· Příloha č. 1: Situační plánek předmětu nájmu 
· Příloha č. 2: Požární poplachová směrnice 
· Příloha č. 3: Požárně evakuační plán 
· Příloha č. 4: Předávací protokol


	
Nájemce:  
	
Za FTN:  

	 
	 

	V Praze dne 17.4.2026       
	V Praze dne 22.4.2026

	 
	 

	 
	 

	 
	 

	…………………………… 
	…………………………… 

	Alice Maděrová 
	Ing. Jan Halíř 
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