PRILOHA €. 3

SMLOUVA O SPOLUPRACI

SMLUVNI STRANY:

nazev:

se sidlem:

iICo:

zastoupena:

(déale jen ,,Mésto*)

obchodni jméno:
se sidlem:

ICO:

Zapis v OR:
zastoupena:

(dale jen ,Mansako*)

mésto Zdar nad Sazavou

Zizkova 227/1, 591 01 Zdar na Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1
002 95 841

starostou, panem Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

MANSAKO, a.s.
Biskupsky Dvlr 1146/7, Praha 1

05019176
B 21520/MSPH Méstsky soud v Praze

Ing. Jifi Kabelka

(Mésto a Mansako dale spole¢né& jen jako ,Smluvni strany" a jednotlivé jako ,Smluvni

strana“)

dnedniho dne uzaviely tuto smlouvu v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 zakona
€. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve zné&ni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,Obéansky
zakonik*) (dale jen ,,Smlouva¥“).



PREAMBULE

Smluvni

A.

Smluvni

1.1

1.2

1.3

1.4

strany si jsou védomy toho, Ze:

Mésto je zadavatelem vefejné zakazky, ktera je koncesi s nazvem ,Koncese
na zajisténi firemniho bydleni ve Zdéru nad Sdzavou" (dale jen ,Projekt*). Mésto je
vlastnikem pozemkil, které se nachazeji na jeho Uzemi a které jsou v souladu
s Uzemné planovaci dokumentaci uréeny k rozvoji formou obytné stavby.

Zamérem Mésta je zatraktivnit své Uzemi jako misto pro Zivot a préci, a to s cilem
podpofit udrzitelny rozvoj Mésta, zabranit odlivu obyvatel a posilit lokalni ekonomiku,
zejména prostiednictvim zajisténi dostupného a kvalitniho bydleni pro své ob&any
pracujici v podporovanych profesich. K naplnéni tohoto cile Mésto rozhodlo
o realizaci Projektu formou PPP projektu.

Mansako, ktery byl v ramci Fizeni vybran jako soukromy partner Mésta pro realizaci
Projektu, zajisti v jeho ramci na vlastni naklady vystavbu obytnych budov a bytovych
jednotek na dotéenych pozemcich.

Mésto do Projektu vliozi své pozemky formou jejich prevodu na Mansako, ktera pak
na pozemcich realizuje vystavbu bytovych dom( a jako cenu za prevedeni vlastnictvi
pozemkd Méstu poskytne vybudované bytové jednotky, které budou pievedeny do
vlastnictvi Mésta.

Mésto prfedpoklada vzajemnou koordinaci a sdileni informaci o podobé a pfipadnych
zmenach Projektu. Pfi spolupraci na obsazovani bytovych jednotek v ramci Projektu
bude Mansako vybirat konkrétni najemce dle vzajemné odsouhlasenych kritérii mezi
Méstem a Mansakem, jejichz podoba bude konkrétné odsouhlasena v dostateédném
piedstihu pfed zahajenim pronajmu.

S ohledem na vy8e uvedené proto Mé&sto a Mansako, jako Smluvni strany, deklaruji
svlj zajem navazat spolupraci v oblastech vymezenych zejména v &lanku 2. nize.
Uzavieni této Smlouvy je projevem jejich souhlasné vile a vychazi z predpokladu
vzajemné vyhodnosti jejich spoluprace.

strany na zakladé vyse uvedenych vychodisek uzaviely tuto Smlouvu.

PREDMET SMLOUVY

Predmétem Smlouvy je navazani, zajisténi a udrzeni dlouhodobé spoluprace mezi
Smluvnimi stranami v oblasti firemniho bydleni.

Smluvni strany budou v oblasti firemniho bydleni spolupracovat v ramci Projektu,
a to zplsobem a v rozsahu dle aktualni potfeby obou stran. Tato spoluprace bude
spocCivat zejména ve vzajemnych konzultacich a sdileni informaci pfi pfipravé
projektové dokumentace a s ni souvisejici infrastruktury a pfi obsazovani
vystavénych bytovych jednotek.

Smiuvni strany se dohodly, Zze ohledné obsahu této Smlouvy mohou samostatné
nebo spole¢né odpovidajicim zpldsobem informovat obany Mésta i média, napf.
formou pisemného prohlaseni.

Obsahem prohlaseni podle ¢l. 1.3 bude zejména nasledujici sdéleni Smluvnich stran:
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1.4.1

1.4.2

Smiuvni strany ve Smlouvé zakotvuji ramec spoluprace v oblasti firemniho
bydleni v rémci Projektu;

Smluvni strany povazuji za nezbytné postupovat transparentnég, a to jak vigi
sob& navzajem, tak navenek vid¢i ob&anlim Mésta a dal$im dotéenym
subjektim.

PRINCIPY SPOLUPRACE

Smluvni strany si odsouhlasily nasledujici principy jejich spoluprace pfti realizaci
Projektu a fungovani firemniho bydleni:

211

2.1.2

2.1.3

21.4

Cilem provozovani firemniho bydleni v ramci Projektu je poskytovani
dostupného a stabilniho najemniho bydleni na Gzemi Mésta ve prospéch
rozvoje podnikatelského sektoru ve Mésté a Mésta jako celku.

Ptiprava projektové dokumentace pro realizaci Projektu je v gesci
Mansaka, pfricemz krealizaci Projektu mulzZe dojit jen pokud Mésto
projektovou dokumentaci v€etné& souvisejicich dopadld do infrastruktury
schvali a odsouhlasi ji Rada Mésta.

V pfipadé potfeby zménit dokumentaci v pribé&hu realizace Projektu, se
Mésto k takove zméné vyjadii, pokud by se vSak zména tykala podstatnych
zalezitosti, podléha i takova zména schvaleni Mésta a jeho odsouhlaseni
Radou Mésta.

Bytovy dim wuréeny pro provoz firemniho bydleni bude obsahovat
dvé (2) ¢asti o poctu dvacetijedna (21) bytovych jednotek v kazdé z ¢asti.

a) Prvni ¢ast bytového domu bude slouzit k prondjmu zaméstnanciim
spole¢nosti plsobicich ve Mésté, ktefi vykonavaji ve Mésté 2adané
profese (dale jen ,Prvni €ast bytového domu"). Takovymi profesemi
jsou zejména profese v oboru informaénich a komunikaénich
technologii, specializovani techniéti pracovnici, projektovi manazefi
a dal$i operatorskeé pozice, u kterych je mozné predpokladat vysokou
miru specializace, odborné kompetence, odpovidajici vzdélani
a ziskané zkusenosti. Mansako u takovych néajemcl zajisti evidenci
trvalého pobytu ve Mé&sté (stanovenim smluvni povinnosti v najemni
smlouvé uzavirané s najemci). Mésto mize na zadost Dodavatele
udeélit pfedchozi souhlas s pronadjmem najemci, ktery si nezfidi trvaly
pobyt ve Mésté.

b)

Druh& cast bytového domu bude postupné v pribéhu deseti (10) let
pfevedena z vlastnictvi Mansaka do vlastnictvi Mé&sta, a to prostfednictvim
samostatnych kupnich smluv (dale jen ,Druha c¢ast bytového domu").
Mansako bytové jednotky Druhé &asti bytového domu do jejich prevedeni
do vlastnictvi Mé&sta Méstu pfenecha a umozni jejich podnajem Méstem, a
to za podminek Méstem stanovenych, ¢imz Méstu umozni vybér jednotlivych
podnajemcd jako kone€nych uzivateld predmétnych bytovych jednotek.
Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto uhradi Dodavateli cenu za dostupnost
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2.1.6

2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.1.10

dokon€enych neprodanych bytovych jednotek (dale jen ,cena za
dostupnost”). Cena za dostupnost se hradi mési¢né a pro rok 2026 ¢ini
400 Ké&/m? gisté podlahové plochy bytové jednotky. V mésici, kdy dojde
k prodeji bytové jednotky, bude cena za dostupnost uhrazena pomérem
poctu dni, kdy vlastnikem bytu byl Dodavatel, k po¢tu dni daného
kalendarniho mésice. Soucéasti ceny za dostupnost je dostupnost bytové
jednotky a pfisluSenstvi bytové jednotky (sklepni kéje, parkovaci stani
a balkon). Od roku 2027 bude cena za dostupnost v ¢ase upravovana, a to
jejim kazdoro&nim navySovanim o miru inflace odpovidajici meziro¢nimu
pfiristku indexu spotiebitelskych cen vyhlasovaného Ceskou narodni
bankou:

Vybér najemcl Prvni ¢asti bytového domu bude ve vylu¢né gesci Mansaka,
ktera bude za vybér jednotlivych zadateld o firemni bydleni odpovédna.
Mésto bude pouze provadét kontrolu toho, zda vybrany Zadatel o firemni
bydleni v ramci Projektu splfuje sjednana kritéria uvedena v €l. 2.1.4a) této
Smlouvy. V pfipadé necinnosti Mansaka pfi vybéru najemcl Prvni &asti
bytového domu po dobu 5 mésicl neobsazenych bytovych jednotek,
pronajme Mansako bytové jednotky Prvni ¢asti domu Méstu za udelem
jejich podnajmu Méstem, a to za obvyklych podminek a podminek dle této
Smlouvy, ¢&imz Mé&stu umozni vybér jednotlivych podnajemcl jako
kone&nych uzivatell pfedmétnych bytovych jednotek.

Mansako pred zapocetim pronajimani bytovych jednotek predlozi Mé&stu
vzorovou najemni smlouvu ke schvaleni.

Najemni smlouvy s jednotlivymi Zadateli v ramci Projektu budou uzavirany
vzdy na dobu urcitou, a to na dobu jednoho (1) roku s automatickou
prolongaci, a to za predpoklad(i plnéni vSech povinnosti najemce blize
ur¢enych v najemni smlouvé.

Vys8e najemného nesmi byt vy$si nez obvyklé najemné ve Mésté a mlze byt
zvy$ovana dle principl uvedenych nize. Samotna vyse najemného bude
stanovena na zakladé znaleckého posudku ¢&i trzniho odhadu, ktery bude
pfihlizet k pfislusné lokalité, segmentu trhu pfedstavujici najemni bydleni
v novostavbach a aktualnim trznim podminkam. Mansako je opravnéno
indexovat vySi najemného, a to nejvySe jednou za kalendarni rok, a nejvyse
o pramérnou celkovou miru inflace. Pokud bude ¢ast bytl pofizena z dotace
SFPI, bude navy$eni najemného sjednano ve vysi max. inflaéniho cile CNB,
tj. 2 %/rok, a to po dobu udrzitelnosti takovéto dotace.

Uroven vybavenosti jednotek pronajimanych vramci Projektu bude
zohlednéna ve vys8i najemného.

Konkrétni podminky firemniho bydleni budou upraveny jednotlivymi
najemnimi smlouvami, které budou vychazet z vy$e uvedenych princip,
na kterych se Smluvni strany dohodly.
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PRAVA A POVINNOSTI MANSAKA

2.2

2.3

2.4

2.5

Mansako je opravnéno:

2.2.1 provozovat firemni bydleni vramci Projektu pro néajemce dle vyse
dohodnutych principi;

2.2.2 provozovat firemni bydleni v ramci Projektu za najemné dle vySe stanovené
v ndjemnich smlouvach;

223 ménit vysi najemného v ro€nich intervalech v navaznosti na miru inflace.
Mansako se zavazuje:

2.3.1 ucinit kroky vedouci k vystavb& Projektu a zajisténi firemniho bydleni
v ramci Projektu, dle principd dohodnutych Smluvnimi stranami v této
Smlouvé, v souladu s uzemné planovaci dokumentaci a podminkami
dohodnutymi v ramci zadavaci dokumentace;

2.3.2 predlozit Mé&stu projektovou dokumentaci Projektu ve stupnich dokumentace
pro povoleni zaméru a ve stupni dokumentace pro provadéni stavby ke
schvaleni, v€etné pfipadnych zmén v priabéhu realizace Projektu, které
Méstu bez zbyte¢ného odkladu pisemné doruci, Mésto je opravnéno
odmitnout schvaleni projektové dokumentace nebo jeji zmény pouze z
dlvodu jejiho rozporu s pravnimi predpisy, Uzemné planovaci dokumentaci
nebo zakladnimi parametry Projektu dle zadavaci dokumentace

2.3.3 vybirat takové najemce, ktefi spliuji kritéria uvedena v ¢l. 2.1.4a) této
Smlouvy;

2.3.4  zajistovat evidenci trvalého pobytu najemct v ramci Projektu ve Mésté;

2.3.5 poskytovat Méstu pravidelné ro&ni zpravy o fungovani firemniho bydleni
a plnéni podminek uvedenych v principech spoluprace ve ¢l. 2. této
Smlouvy, pfiCemz tato zprava za prfedchozi kalendafni rok bude pisemné
doru€¢ena Méstu do 31. ledna kazdého nasledujiciho kalendarniho roku;

2.3.6 v pfipadé necinnosti ve vztahu k vybéru najemca firemniho bydleni v ramci
Prvni ¢asti bytového domu umoznit v souladu s vétou druhou ¢l. 2.1.5 této
Smlouvy Méstu obsazeni dels$i dobu neobsazenych bytovych jednotek;

2.3.7 poskytovat Mé&stu soucinnost, informace a poznatky v oblasti firemniho
bydleni v ramci Mésta,;

2.3.8 pii vystavbé Projektu a nasledném zajistovani firemniho bydleni v ramci
Projektu dodrZzovat veskeré zakonné predpisy.

V pripadé, ze Mansako realizuje vystavbu Projektu &¢i provede zmény projektové
dokumentace podléhajici schvaleni Mésta podle €l. 2.3.2. této Smlouvy bez tohoto
schvéleni, je povinna uhradit Méstu smluvni pokutu ve vys$i 100.000 K¢ (sto tisic
korun €eskych) za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti.

V pfipadé, Zze Mansako pronajme v ramci Projektu bytovou jednotku zadateli, ktery
nespliiuje podminky uvedené v ¢&l. 2.1.4a) této Smlouvy, je povinna o tomto
neprodlené informovat Mésto, a do tfi (3) mésicl od uzavieni najemni smlouvy
s takovymto Zadatelem zajistit napravu nebo najem bytové jednotky ukongit.



2.6

2.7

3.2

3.3

V pfipadé, ze Mansako nepfedlozi roéni zpravu o fungovani firemniho bydleni
a plnéni podminek v&as, je povinna uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢
(dvacet tisic korun ¢eskych) za kazdy zapocaty mésic prodleni.

Uplatnénim smluvni pokuty neni dot€eno pravo domahat se nahrady skody v plném
rozsahu vedle prava na smluvni pokutu. Smluvni strany se vsak dohodly, Ze
zaplacenim smluvni pokuty je narok na nahradu $kody v rozsahu krytém smluvni
pokutou vylougen.

PRAVA A POVINNOSTI MESTA
Mésto je opravnéno:

3.1.1 provadét kontrolu toho, zda Mansakem vybrany Zzadatel o firemni bydleni
v ramci Projektu splfiuje stanovena kritéria, uvedena v ¢l. 2.1.4a) této
Smlouvy;

3.1.2 provadét vybér najemcl firemniho bydleni v rdmci Projektu dle podminek
uvedenych v ¢l. 0 této Smlouvy, v pfipadé necinnosti Mansaka dle &l.
2.1.4a) této Smlouvy;

3.1.3 provadét kontrolu realizace vystavby Projektu na misté, a to maximalné
jeden krat za mésic (v pracovni dny a v pracovni dobé);

3.1.4  vyjadrit se k pfipadnym zmé&nam v dokumentaci Projektu v pribéhu jeho
realizace.

Mésto se zavazuje:

3.2.1 podporovat realizaci vystavby Projektu, v€etné ziskani potiebnych
vefejnopravnich povoleni a poskytnout v této souvislosti Mansaku
maximalni moznou podporu;

3.2.2 poskytovat Mansaku soucinnost, informace a poznatky v oblasti najemniho
bydleni v ramci Mésta;

3.2.3 schvalit projektovou dokumentaci Projektu podle ¢l. 2.3.2 této Smlouvy a jeji
pfipadné podstatné zmény v pfipadé, Ze dokumentace bude spliiovat ucel
Projektu, a to vZdy do dvaceti (20) dnd od jejich doru¢eni a v pifipadé zmén
do deseti (10) dnd od jejich doruéeni.

Mésto souhlasi s financovanim Projektu Dodavatelem prostfednictvim Uvéru a se
zfizenim zastavnich prav a jinych zajiStovacich instrumentll ve prospéch
financujicich instituci.

KONTAKTNi OSOBY SMLUVNICH STRAN

Kontaktni osobou Mansaka ve vécech souvisejicich s napliovanim uéelu této

Smlouvi je: |ni. arch Jiti Kabelka, e-mail: ||| G -
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4.2

5.2

6.1
6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7
6.8

Kontaktni osobou Mésta ve vécech souvisejicich s napliiovanim ucelu této Smlouvy

jo I - I -

PRECHOD PRAV A POVINNOSTIi, POSTOUPENI

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to povaha
téchto prav a povinnosti nevylu¢uje, na pravni nastupce smluvnich stran.

Mansako je opravnéno postoupit tuto Smlouvu na jim vybranou osobu, kterou mize
byt i ucelové zalozena osoba (SPV), pficemz Mansako takovou osobu pfimo &i
nepiimo ovlada, pficemz je povinna zachovat si po celou zbyvajici dobu G¢innosti
této Smlouvy status ovladajici osoby. Mésto jakozto postoupena strana v takovém
pfipadé neni opravnéno odepfit souhlas s postoupenim této Smlouvy bez zvlast
zavazného davodu. Tim se rozumi zejména, nikoli véak vylu¢né, Ze by postoupenim
Smlouvy doslo k podstatnému snizeni dobytnosti pohledavek Mésta vi¢i Mansaku
¢i jinému podstatnému ohrozeni plnéni povinnosti Mansaka vi¢i Méstu dle této
Smlouvy. Poruseni povinnosti Mansaka zachovat si po celou dobu uGg&innosti
Smlouvy o spolupraci status ovladajici osoby vi¢i osobé, na kterou je tato Smlouva
postoupena je podstatnym porusenim této Smlouvy zakladajicim pravo Mésta od této
Smlouvy odstoupit.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva predstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy.

Smluvni strany budou rozsah a rozvoj své spoluprace vzajemné koordinovat
a neprodlené f{eSit pfipadné nesrovnalosti, tak aby byla spoluprace vzdy
transparentni a vzajemné vyhodna.

Spoluprace Smluvnich stran v oblasti firemniho bydleni neni exkluzivni a Smluvni
strany jsou opravnény spolupracovat v oblasti firemniho bydleni také s jinymi
subjekty.

Tato Smlouva se uzavira na dobu neurcitou s platnosti a Gc¢innosti ode dne podpisu
obé&ma Smluvnimi stranami.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran ve formé
Cislovanych dodatk( této Smlouvy, podepsanych za kazdou Smluvni stranu osobou
nebo osobami opravnénymi jednat jménem Smluvnich stran.

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy prechazeji, pokud to povaha
téchto prav a povinnosti nevylu€uje, na pravni nastupce Smluvnich stran.

Veskera prava a povinnosti dle této Smlouvy se fidi ObCanskym zakonikem.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smlouvy ukazalo byt zdanlivym, neplatnym
nebo nevynutitelnym, anebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato
skute¢nost neplsobi zdanlivost, neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni
této Smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich piredpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji takové zdanlivé, neplatné &i nevynutitelné ustanoveni
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6.9

nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i ic¢elu
zdanlivého, neplatného ¢€i nevynutitelného ustanoveni.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru
smluv vedeném podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpist. Zvefejnénim této Smlouvy v registru smluv
zajisti Mésto do deseti (10) dni od uzavieni této Smlouvy a o jejim zverejnéni bude
Mansako neprodlené& informovat.

Znéni této Smlouvy a udéleni souhlasu s jejim uzavienim schvalilo zastupitelstvo
Mésta na svém zasedani dne 26.3.2026 usnesenim ¢. 759/2026/0P/ZM.

Tato Smlouva je uzaviena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi
po jednom (1) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfecetly, Ze jejimu znéni rozuméji, s jejim
obsahem souhlasi a na dlikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

Ve Zdafe nad Sazavou dne a1 anop

Mésto Zd’/ér’nad Sazavou MANSAKO, a.s.

21 04, g

zastoupgné Ing. Martinem Mrkosem, ACCA,  Zastoupené Ing. Jitim Kabelkou
starostou pfedsedou spravni rady |

8|8





