Sp. zN. NG/429/2026

DOHODA O NAROVNANI

NARODNI GALERIE V PRAZE

A

JIKA —CZ $.R.0.



Tuto dohodu o narovnini uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1903 zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského
zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,Obcansky zikonik*), nize uvedeného dne, mésice
a roku nasledujici strany dohody (dile jen ,,Dohoda‘):

A,

Narodni galerie v Praze, ICO: 00023281, se sidlem Staroméstské nam. 12, 110 00 Praha 1,
zastoupena Alicjou Knast, generalni Feditelkou,

(déle jen ,NGP*)

a

Spoleénost JIKA - CZ s.r.o., ICO: 25917234, se sidlem Dlouha 103/17, 500 03 Hradec Kréilové,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 14380,
zastoupena Jifim Slanskym, jednatelem,

(dale jen JIKA - CZ%)

(NGP a JIKA - CZ spole¢né dale jen ,,Strany Dohody™)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

NGP zahajila dne 17. 3. 2020 zadavaci fizeni formou fizeni se soutéznim dialogem podle § 68 a nasl.
zakona €. 134/2016 Sb.. o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen
LEZNV L) na zadani vefejné zakazky s nazvem NG, Praha Jinonice — novostavba depozitarni budovy,
1. a 2. etapa®, ev. ¢. zakazky ve Véstniku vefejnych zakazek: Z2020-009530 (dale jen ,,Verejna
zakazka“), NGP vybrala na zakladé provedeného hodnoceni nabidku JIKA - CZ jako ekonomicky

nejvyhodnéjsi, a rozhodla o vybéru JIKA - CZ jako vybraného dodavatele Verejné zakazky;,

Strany Dohody spolu dne 19. 11. 2020 uzaviely smlouvu o dilo (ddle jen .,.Smlouva®), na zikladé
které byla JIKA - CZ povinna pro NGP vypracovat kompletni projektovou dokumentaci (viech
projektovych stupiitl) novostavby depozitarni budovy, kterd ma byt umisténa v k.i. Jinonice na
pozemcich parc. ¢ 1242/1, 1242/16 a 1242/17, véetné zajisténi souvisejicich ¢innosti (dale jen
.Dilo*). Termin dokonceni viech ¢innosti, a tedy termin dokonceni Dila byl stanoven do 31. 12. 2023;

Termin dokondgeni Dila byl pozdeji prodlouzen do 30. 6. 2024, a to na zakladé dodatku €. 1 uzaviencho
dne 11. 9, 2022(d4le jen ,,Dodatek 1) a dodatku €. 2 ze dne 10. 5. 2023 (ddle jen .. Dodatek 2%);

Cena Dila byla v souladu s podanou nabidkou JIKA - CZ uéinénou v ramci Vefejné zakazky stanovena
¢astkou 17.040.000,- K¢ bez DPH, tedy 20.618.400,- K& veetné DPH;

Dilo neni do dne uzavieni Dohody dokon¢eno. Mezi Stranami Dohody vznikl spor ze strany NGP
ohledné terminti pInéni a dale ze strany JIKA - CZ véci tpravy stanovené ceny Dila.

Strany Dohody se po delsi ¢asové obdobi snazily spor vyiesit smirné, aviak v pritbéhu mimosoudnich

jednani jejich spor jesté vice eskaloval, kdy ze strany JIKA - CZ byly vzneseny dalsi namitky ve

smyslu toho, ze nemohla Dilo dokonc¢it véas, nebot' ze strany NGP dochédzelo k zdsadnim zménam
dila, které JIKA -CZ chape jako viceprace a které mely zasadni dopad na dobu provadéni dila. Dale
JIKA - CZ namitala, Ze se vlivem téchto vicepraci cena Dila navySila, nebot’ Gpravy Dila byly
provadény v ramci vicepraci. JIKA - CZ déle obvinovala NGP. ze NGP neposkytovala JIKA - CZ
dostate¢nou soudinnost v ramei nékterych fazi projektu. JIKA - CZ pak zejména zdiraziovala
neposkytnuti sou¢innosti pfi uzavirani dohody o sousedskych vztazich, kdy tato dohoda méla byt
podle Smlouvy uzaviena nejpozdéji do 30. 6. 2023 aviak ke skute¢nému uzavieni doslo az v mésici



(G)

(H)

@

0))

(K)

(L)

(M)

srpnu 2025, S ohledem na uvedené JIKA - CZ z prodleni vini NGP. JIKA - CZ pak téZ pozaduje
Ghradu odmény za provadéni pocetnych vicepract;

NGP ve véci zmén zadani namitala, Ze ze strany NGP nedochézelo k zasadnim zméndm v provadéni
a upfesnéni dila, kdyz JIKA - CZ méla podle prvotniho zadani v souladu se Smlouvou uréit hmotovou
i vizualni podobu budouciho komplexu. Pokud JIKA - CZ nékteré prace nepovazovala za souladné se
Smlouvou, méla nejprve v souladu se Smlouvou NGP upozornit na skute¢nost, Ze se jedna o viceprace,
nasledné mélo dojit k vyéisleni vicepraci a pripravé dodatku ke Smlouvé. Do doby uzavieni dodatku
ke Smlouvé nebo do udéleni pokynu ze strany NGP o zruSeni zadani tykajictho se vicepraci, méla
JIKA - CZ pozastavit ¢innosti na zménéné &asti Dila. Tedy veskeré viceprace mély byt Stranami
Dohody predem odsouhlaseny v ramei dodatku ke Smlouve. Zadny z takovych dodatki viak nebyl
uzavien, kdyz Dodatek | a Dodatek 2 pouze upravuji prodlouzeni doby dokonéeni Dila z divodu
zmeény miry vyuziti Gzemi pro stavebni pozemek v souladu s izemnim planem;

NGP je déle opravnéna uplatnit proti JIKA - CZ néarok na dhradu smluvni pokuty v celkové vysi
10.888.560.,- K& (vypocet celkové vyse smluvni pokuty bude uveden v nasledujici ¢asti Dohody);

JIKA — CZ je piipravena uplatnit narok ve vysi minimalné 6.600.000,- K¢ podlozeny ocenénim a dal3i
naklady na viceprace dosud nevyéislené;

7 dtvodu eskalace sport Strany Dohody zvazovaly jeho fedeni soudni cestou, pficemz obé strany
sporu také zvazovaly moZnosti uspéchu ve véci, a to jak v pfipadé aktivniho vymahani plnéni, tak
ipasivni obrany v soudnim fizeni. Strany Dohody dospély nezdvisle na sobé k zavéru, Ze pravni
argumenty obou stran jsou relevantni, od(ivodnéné a pravné silné, aviak to je &ini v piipadé
vzajemného uplatnéni ve velké mife nejistymi a rizikovymi, kdy ztoho divodu nelze rozumné
predvidat v ¢i prospéch by vysledek soudniho fizeni obratily:

NGP si pro své vlastni Géely nechala zpracovat pravni stanovisko k véci. které potvrdilo rizika na
strané NGP v soudnim fizeni;

Strany Dohody se tak rozhodly vznikly spor vyfedit mimosoudni cestou, avSak za piitomnosti
zapsaného mediatora formou fizené mediace podle zdkona ¢. 202/2012 Sb., o mediaci a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozdejsich predpisu (déle jen .,zakon o mediaci®), nebot’ mediator je
obdobné jako soud tieti nezavislou osobou. ktera se stranami sporu komunikuje a navrhuje jim rizné
moznosti FeSeni sporu. Cilem mediagéniho fizenf je vyfeSit komunikaci mezi stranami a dosdhnout
kompromisu, se kterym obé¢ strany souhlasi tak, aby nebylo nutné zapojovat do véci soud. Jde tak
o postup feseni konfliktu za G€asti jednoho nebo vice medidtort, kiefi podporuji komunikaci mezi
osobami na konfliktu za¢astnénymi tak, aby jim pomohli dosdhnout smirného reSeni jejich konfliktu
uzavienim mediaéni dohody;

i
Strany Dohody uzaviely dne 28.1.2026 spole¢né s § s mistem podnikani Na

Pankraci 1683/127, 140 00 Praha 4, Ceské republika, 1CO: 88635317, zapsanym mediatorem podle
zakona o mediaci (dale jen ,Mediitor™), smlouvu o provedeni mediace. Na zdkladé dstniho
mediaéniho jednani se Strany Dohody dohodly za podpory pravniho stanoviska a pravniho nazoru
Mediatora, ktery je prilohou €. 1 této Dohody, na uzavreni této Dohody a na jejim konkrétnim znénim;

Vysledkem mediaéniho fizeni je tato Dohoda, kterd nikterak neodporuje zdjmim NGP ani
opravnénym zajmum JIKA - CZ, pricemz Dohoda odstranuje veskeré pochybnosti, které vznikly
amohly vzniknout ve véci Smlouvy. Strany Dohody uzaviely Dohodu za piispéni zapsaného
Medidtora a diky jim Fizenému mediaénimu Fizeni ve snaze smirné ukon¢it spor a zejména dokoncit

e



projekt Verejné zakazky v co nejdiivéjsim terminu, aby nedochazelo k dal§imu prodluZovani terminu
dokonteni a nebylo ohroZzeno ziskdni udélené dotace na novostavbu depozitarni budovy;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

1i.

iii.

iv.

Vi.

vil.

viii.

Sporni priva a povinnosti Stran Dohody

Ke dni uzavieni této Dohody zlistava mezi Stranami Dohody sporné, zda v priibéhu provadéni Dila
doslo k provedeni vicepraci, o jaké viceprace se jedna a jakym zplsobem ovlivnily cenu Dila.
Z tvrzeni JIKA — CZ plyne, ze existuje pomémné robustni e-mailova komunikace ohledné zmén
projektu Vefejné zakazky, zapisy z kontrolnich dni a ptipadnych jednani, ze kterych plyne nesporné
ville NGP k provedeni zmén na Dile. JIKA — CZ svij narok na viceprace vysvétluje tak, Ze
26.4.2022 — byla provedena zména energetické koncepce budovy a pozadavek na war safety —
pozadavek dle JIKA — CZ smluvné nedofesen, nabidka ze strany JIKA — CZ byla pfediana. NGP
neposkytla sou¢innost s uzavienim dodatku na rozsireni pfedmétu praci. Pokyn k plnéni byl pfedan
ve formé zapish z kontrolnich dni. PInéni probihé prabézné, nyni ¢ekd na prevzeti ze strany NGP.
DUR a DPS hotova, DSP se upravuje a o dopadu byla NGP ze strany JIKA — CZ informovana;
05/2022 — zadani zmény dispozic 2pp, Ipp, Inp a 2np tak, aby vznikly oteviené prostory tzv. co-
workingova pracovisté a mimo jiné aktualné feSend problematika war safety — nabidka byla JIKA —
CZ zaslana, pokyn k zapracovani ze strany NGP vydan ve formé zapist z kontrolnich dni;
29.7.2023 — pozadavek NGP na rozdifeni dila o datové centrum. Nabidka JIKA — CZ zaslana NGP,
pokyn k zapracovani ze strany NGP vydan ve formé zdpisii z kontrolnich dni, dodatek neuzavien,
dokumentace vypracovana a predana:
06/2023-06/2024 — rozhodnuti o zadani pozadavki na interiér; necely 1 mesic pred terminem
obdrzela JIKA — CZ podklady pro vyhotoveni DPS. Zadani mnohdy zménilo pozadavky na TZB,
dispozice a vybaveni depozitate. O tento podklad JIKA — CZ zadala prokazatelné jiz v ¢ervenci 2023
a NGP nebyla schopna tyto podklady poskytnout. Pro tyto Gcely nad rdmec Smlouvy JIKA — CZ
v poloving roku 2023 poskytla tabulku, do které se vstupy mély vyplnit. Dohodou NGP a JIKA —
CZ vzniklo teSeni, kde garant za NGP & o ﬁ Ay
tabulku doplnili. Tento proces mél dopad na zmény v DUR DSP, DPS a dobu plnem dila. Ucelené
predani DPS probéhlo v 01/2025, tedy o vice jak 6 mésicii poté, co byl dle nazoru JIKA — CZ
rozsifen predmét dila;
Soucasné JIKA — CZ uvadi, ze v 1été 2024 bylo schvéleno komplexni zadéni dle Smlouvy, tedy
jakékoliv zmény ¢i doplitky jsou vicepracemi na dile ve formé zmén zadaného pInéni, které maji
vliv jak na cenu tak na dobu plnéni dila;
06/2023-07/2025 dle tvrzeni JIKA — CZ probéhla zména rozsahu tzemi diky pozadavkim
sousednich pozemkil — piivodni feSené tzemi dle Smlouvy bylo 12 280 m? a aktudlni, po zménach
okolnosti je 26 906 m?, coze je vice jak 2,2nasobné tizemi proti predpokladu stanoveném Smlouvou;
08/2025 dochazi k uzavieni dohody mezi NGP a sousednimi vlastniky, kdy toto je vysledkem
3letého procesu. S tim jsou spojeny viceprace zejména ve véci pielozek siti;
od 06/2022 se opakované ménil rozsah dotéeného zdjmového tzemi, a dle pokyn NGP bylo tieba
ménit viechny dokumentace DUR, DSP, DPS, tedy $lo o soubéh praci na tfech stupnich
dokumentace. Dopad do inzenyrskeé ¢innosti této dohody byl dle tvrzeni JIKA — CZ naprosto zasadni
a konceptni a s ohledem na zajmové tzemi bylo tieba vétSinu souhlasii, stanovisek a jinych
vyjadfeni DOSS ziskat znovu. Toto s sebou poji dle JIKA — CZ jak finanéni dopad pro vicepréce,

tak ¢asovy dopad;

od 06/2024 pribézné dochédzi k dalsim vstupim ze strany NGP, kdy jde o ¢dst vstupt ze strany
vybaveni objektu, ESIL a ESLP, které zcela méni jiz odsouhlaseny a pfedany navrh ze strany JIKA
— CZ. Tyto pozadavky na Gpravy meli byt dle JIKA — CZ dany v okamziku dokonceni DSP. Vyjma



1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

toho, Ze tyto zmény maji dopad do ceny projekénich praci diky dodatenym zménam zadani
v prubéhu praci, tak maji zdsadni dopad na dobu dodani;

JIKA — CZ za provedeni vicepraci pozaduje navySeni ceny dila na ¢astku 27 264 000 K¢ bez DPH,
pricemz odmitd nést odpovédnost za prodleni, a tudiz odmitd celou smluvni pokutu, jak je
pozadovana a vytislena ze strany NGP.

NGP nesouhlasi se vznikem vétSiny vicepraci narokovanych ze strany JIKA — CZ, nebot’ Smlouva na
mnoha mistech stanovuje, ze veskeré viceprace museji byt odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami
formou dodatku ke Smlouvé, pficemz v tomto dodatku mé byt viceprace také vyc€islend. Az po
takovém odsouhlaseni miize dojit k realizaci viceprace. Po celou dobu provadéni Dila ale k uzavieni
zadného dodatku Smlouvy, ktery by oznacoval konkrétni vicepraci a zaroven ji i vy¢islil, upravil
kone¢nou cenu Dila a pfipadné také upravil konecny termin pro dokonceni Dila, nedoslo. Na zékladé
toho nemohlo dojit ani ke zméné ceny Dila, kdyZz Smlouva uvadi, Ze v pfipadé€, kdy budou provedeny
zmeény Dila oproti pivodnimu zadani bez uzavieni dodatku, md se za to, Ze prace na zméndch jsou
soucdsti ceny Dila stanovené Smilouvou, jak stanovi odstavec 4.4, Smlouvy.

Mezi Stranami Dohody zistava dale sporné, zda se JIKA — CZ dostala do prodleni s dokoncéenim Dila.
JIKA — CZ odivodiuje prodleni zeyjména vySe uvedenymi vicepracemi a také nedostate¢nou
sou¢innosti NGP v ramei nékterych fazi projektu Vefejné zakazky. JIKA — CZ zdlraziuje
neposkytnuti sou¢innosti pii uzavirani dohody o sousedskych vztazich, kdy tato dohoda méla byt
podle Smlouvy uzaviena nejpozdéji do 30. 6. 2023 aviak ke skute¢nému uzavieni doslo az v mésici
srpnu 2025,

NGP k otazce prodleni JIKA — CZ zastava pravni ndzor. ze NGP poskytovala dostateénou soucinnost
v pribéhu provadéni Dila a konkrétni situace ohledné sousedské dohody méla byt od prvopocatku
fedena ze strany JIKA — CZ, nebot’ tato ¢innost je soudasti povinnosti JIKA — CZ v souladu se
Smlouvou.

NGP je na zdklad¢ prodleni JIKA — CZ v souladu se Smlouvou opravnéna uplatnit pravo na Ghradu
smluvni pokuty, a to v celkové ¢astce 10.888.560,- K&, kdy vyde pokuty je vypotitana ke dni
31. 3. 2026, tedy ke dni pravdépodobného zapoceti soudniho sporu, pri¢emz ke dni vstupu do mediace
smiuyni pokuta ¢inf 9.832.080.- K¢.

Pro odstranéni pochybnosti Strany Dohody shrnuji, ze mezi nimi zlstdvaji spornd prava a povinnosti
v otazkach provedeni vicepraci na Dile, v konecné cené Dila, prodleni JIKA — CZ a konetného
terminu dokon¢eni Dila a rozsahu poskytované soutinnosti ze strany NGP.

(viechna vyse vypoétena sporna prava a povinnosti dale spolecné jen ..Sporna prava a povinnosti®).

Predmét Dohody — Narovnani

Uzavrenim této Dohody se vyporadavaji veskera Sporna prava a povinnosti Stran Dohody uvedena
vodst. 1.1. - 1.6. této Dohody a nahrazuji se témito zdvazky:

2.1.1. Strany Dohody se dohodly, ze za souhlasu obou Stran Dohody doslo v pritbéhu provédéni Dila
JIKA — CZ k vykonani nasledujicich vicepraci:

a. zmeéna struktury a konstrukee stavby Dila v souladu s war-safety opatienimi, kdy tyto
viceprice byly ze strany NGP pozadovany v reakei na eskalaci ruské agrese na Ukrajiné;
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b. Gpravy souvisejici se zménou technologie vytapéni z diivodii prudkého narustu cen energii,
ke kterému doslo v souvislosti s ruskou agresi na Ukrajiné: a

¢. zména souvisejici s dopInénim datového centra;
(dale jen .,Viceprice™).

Veskeré dalsi ¢innosti vykonané JIKA — CZ byly provedeny v souladu se Smlouvou a jsou
soucasti koneéné ceny Dila. Zadné daldi vicepréce na Dile vykonany nebyly.

Strany Dohody prohladuji, ze Viceprace ani dal§i zmény Smlouvy uvedené v této Dohodé
nepredstavuji podstatnou zménu zdvazku ze smlouvy ve smyslu ustanoveni § 222 odst. 3
ZZNZ. Viceprace uvedené v pododst. 2.1.1. pod pism. a) a b) Dohody predstavuji viceprace
v souladu s ust, § 222 odst. 5 ZZVZ, nebot’ se jedna o price, které jsou nezbytné a zména v
osobé dodavatele neni mozna z ekonomickych anebo technickych divodi spotivajicich
zejména v pozadavcich na slu¢itelnost nebo interoperabilitu se stavajicim zatizenim, sluzbami
nebo instalacemi pofizenymi NGP v ptivodnim zaddvacim fizeni a zplsobila by NGP znaéné
obtize nebo vyrazné zvyseni nakladu. Viceprace uvedené v pododst. 2.1.1. pod pism. ¢) Dohody
predstavuji viceprace v souladu s ust. § 222 odst. 4 ZZVZ, nebot’ se jedna o zmény, které
neméni celkovou povahu Verejné zakazky a jejich hodnota je nizsi nez 10 % z ptuvodni hodnoty
zavazku.

. Strany Dohody souhlasné prohladuji, Zze nechaly zpracovat odborné vyjadreni k otazce

k ocenéni vicepraci (dale jen .,Ocenéni®). kdy byly ocenény vsechny viceprace, které
narokovala spol. JIKA.CZ. Z odborného vyjadreni, které tvofi piilohu ¢. 2 Dohody pak Strany
Dohody uréily, Ze Viceprace ve smyslu ustanoveni pododstavce 2.1.1. této Dohody jsou ty
préace, které jsou uvedeny na strané 2 verte bod 1 a 3 Ocenéni.

. Pro odstranéni pochybnosti, soucet ¢astek na strané 2 verte bod 1 a 3 Ocenéni ¢ini 2.130.000,-

K&, nieméné Strany Dohody se v rdmei smirného jednani dohodly. Ze celkova Castka za
Viceprace ¢ini 2.000.000,- K¢ plus DPH, tedy 2.420.000,- K¢& véetné DPH (déle jen ..Doplatek
ceny Dila®™).

. Pro odstranéni pochybnosti tak Strany Dohody shodné prohlasuji, ze kone¢na a celkova cena

Dila ¢ini ¢astku ve vysi 19.040.000,- K& bez DPH, tedy 23.038.400,- K¢ véetné DPH.

Strany Dohody se dohodly, Ze hrada ceny Dila bude provedena tak, Ze Ghrada zbyvajici ¢asti
ceny Dila v¢. Doplatku ceny Dila bude uhrazena po predani NGP vSech ¢asti Dila dle pod
odstavec 2.1.1., 2.1.2,, 2.1.3 a 2.1.4 Smlouvy a soucasné poté, co prisludné orgdny vefejné
spravy nebudou mit proti odvezené dokumentaci zadné namitky, dotazy, Zadosti k doplnéni ¢i
jiné jednani, ktera by méla vyliv na uplatnéni slovni pokuty dle 3.1.1 této Dohody.

. Strany Dohody prohlasuji, ze k dnesSnimu dni nedoslo k prodleni JIKA — CZ s dokon¢enim Dila

a NGP neni opravnéna vici JIKA — CZ uplatinovat smluvni pokutu podle Smlouvy za dobu do
ucéinnosti této Dohody. Provadéni Vicepraci v souladu s ust. § 222 odst. 4 a odst. 5 ZZVZ
ovlivnilo dobu pinéni, pfi¢emz v souladu s touto Dohodou doba pInéni jesté nenastala. NGP je
opravnéna uplatnit vii¢i JIKA — CZ smluvni pokutu za prodleni s dokon¢enim Dila v souladu
se Smlouvou pouze v piipadé, kdy by se JIKA — CZ dostala v budoucnu do prodleni s plnénim
Smlouvy ve znéni této Dohody. Pii nespinéni terminu uvedeného v ¢lanku TII. odst. 3.2.
Smlouvy, v jeho znéni dle odst, 3.1.1, této Dohody, je tak NGP opravnéna vici JIKA — CZ
uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z ceny Dila vé. DPH za kazdy i zapocaty den prodleni.



3.1

2.1.8.

Strany Dohody shodné prohlasuji, ze efektivnim naplnénim této Dohody jsou vyporadana
veskera prava a povinnosti Stran Dohody plynouci ze Smlouvy ve znéni Dodatku | a Dodatku
2. Strany Dohody déle shodné prohlasuji, ze vi¢i sobé nemaji zadnych prav ¢i naroki. a ani
takové nebudou vi¢i sob& uplatinovat, vyjma prav a povinnosti stanovenych Smlouvou ve znéni
Dodatku 1 a Dodatku 2 a vyjma prav a povinnosti stanovenych touto Dohodou.

Zména Smlouvy

Strany Dohody se dohodly z divodii pozadavka na provedeni Vicepraci v souladu se Smlouvou ve
znéni Dodatku | a Dodatku 2 na nasledujici zméné Smlouvy:

3.1.1.

Clanek II1. odst. 3.2. Smlouvy se nahrazuje nasledujicich textem: Termin ukonceni viech
Sinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy je stanoven do 30.4.2026. Smiuvni strany
prohlasuji, ze ukoncenim vsech cinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy se mysli Fadné
dokonceni viech cinnosti a odevzdani vsech nezbvtnych dokumentii ¢i podkiadu pristusnym
organum verejné spravy pro vvdani stavebniho povoleni, tedy nejpozdéji dnem 30.4.2026
budou odevzddny veskeré podkiady k ziskani stavebniho povolent. Pro odstranéni pochybnosti,
v prodleni s provedenim cinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy se Zhotovitel
nenachazi v pripade, Ze do 30.4.2026 odevzdal viechny potiebné doklady a dokumenty
k zahajeni Fizeni o vydani stavebniho povoleni prislusnému organu verejné spravy, i kdyz rizeni
o stavebnim povoleni bude vydano po 30.4.2026. To viak neplati, pokud kdvkoliv po 30.4.2026
prislusny organ verejné spravy rozhodne &i sdéli jakoukoliv formou, Ze Zhotovitelem odevzdané
podklady trpl jakoukoliv vadou, véetné vady, které nezpusobil Zhotovitel, ale byly soucasti
podkladi predkladanych orgdanu verejné spravy. V pripade, ze podklady nejsou dostatecné a
Zhotovitel bude muset v ramei Fizeni podklady opravit, doplnit ¢i jinak upravit nebo vyhotovit,
plati, ze Zhotovitel je v prodleni s provedenim cinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy
ode dne 30.4.2026 az do doby opétovaného odevzdani radnych podkladu prislusnému organu
verejné spravy. Vpripade, Ze Zhotovitel doplnil podklady radné, pak doba prodient
s provedenim cinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy se rovaa poctu dni od 30.4.2026
do odevzdani Fadné dokumentace prislusnému organu verejné spravy. V pripadé, Ze je pak
vyddano stavebni povoleni, bude uplatmeéna smiuvni pokuta za uvedeny pocet dni vypoctenych
podle predchazejici véty. V pripadé, Ze se opétovné stane, Ze podklady nejsou dostatecné a
Zhotovitel bude muset v ramci Fizeni podklady opétovné opravit, doplnit ¢i jinak upravit nebo
whotovit, plati, Ze je Zhotovitel v prodleni s provedenim cinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4.
této smlouvy, kieré pocina bézet od 1.4.2026 a je ukonceno dnem, kdy na organ verejné spravy
Zhotovitel doplnil Fadné podklady. Celkové prodleni s provedenim cinnosti podie bodu 2.1.1.
az 2.1.4. této smlouvy je tedy souctem dni od 1.4.2026 do dne opétovného dolozeni podkladu.
V pripadé, Ze je pak, tedy po opétovaém doplnéni vydano stavebni povoleni, bude uplatnéna
smluvni pokuta za uvedeny pocet dni prodlent vypocteny podle predehdzejict véty. V pripadé
dalsiho, v poradi tretiho, doplnéni (a kazdého pripadného nasledujiciho doplnéni) se uplaini
stejny mechanismus vypoctu prodleni jako v pFipadé druhého pochybeni, tedy Zhotovitel je vidy
v prodleni s provedenim éinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy ode dne 30.4.2026 aZ
do doby posledniho Fadného doplnéni.

. Clanek I11. odst. 3.4. Smlouvy se vypousti bez nahrady.

. Clanek 1X. odst. 9.1. Smlouvy se nahrazuje nésledujicich textem: V pripadé prodleni

Zhotovitele s provedenim cinnosti podle bodu 2.1.1. az 2.1.4. této smlouvy dle ¢l. 3.2 této
smlouvy je Objednatel opravnén uplatnit viiéi Zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z ceny
dilavé. DPH za kazdy i zapocaty den prodleni. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti smluvni
strany uvadi, Ze za cenu dila vé. DPH se povazuje castka 23.038.400,- K¢.
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44.

4.6.

4.7.

4.8.

Zavéretni ujednini

Tato Dohoda byla uzaviena za podpory pravniho stanoviska vypracovaného externi advokatni
kancelari, dale diky media¢nimu fizeni, kdy reflektuje rovnéz pravni nazor Medidtora predneseny
Stranam Dohody pii Gstnim mediaénim jednani a déle v souladu s Ocenénim.

Strany Dohody maji za to, Ze uzavienim této Dohody byly splnény veskeré podminky a povinnosti,
zejména s ohledem na povinnost péée Fadného hospodaie obou Stran Dohody, ktera je dana zejména
ust. § 159 zdkona ¢, 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, v platném znénf a dalSimi souvisejicimi predpisy,
a to z divodu toho, ze NGP i JIKA — CZ vyhledala odbornou pomoc k nalezeni moznych rizik
jednotlivych zplisobu feSeni sporu vzniklého mezi NGP a JIKA — CZ, zhodnotila veSkera rizika a
duisledky zahajeni soudniho sporu, pricemz vysledkem toho zhodnoceni bylo, Zze ukonéeni spoluprace
mezi NGP a JIKA — CZ a vstup do soudniho sporu by s sebou prokazatelné pfinesly mnohonasobné
zvyseni nakladl na provedeni Dila a i realizaci nasledné stavby. V neposledni fadé by doslo k velkému
¢asovému odsunuti dokonéeni stavby, ktery by mohl vést ke ztraté aktudlné priznané dotace na strané
NGP.

Ze strany NGP byly déle splnény veskeré podminky a povinnosti vyplyvajici ze ZZVZ a jinych
pravnich predpist. Strany Dohody soucasné uvadéji, Ze ackoliv ma NGP obecnou povinnost smluvni
pokuty vymdhat, tato povinnost se vztahuje pouze na piipady, kdy je existence a vymahatelnost
smluvni pokuty jistd. V daném pripadé vSak tato jistota dana nebyla, a to zejména s ohledem na zavéry
pravniho stanoviska, které si nechala NGP zpracovat a na pravni nazor mediatora.

Tato Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu Stran Dohody a Gcinnosti dnem jejiho uvefejnéni
v registru smluv a soucasné protokolarnim predanim Dokumentace pro zadani a provedeni stavby.
Podepsanim této Dohody Strany Dohody vyslovné souhlasi s tim. aby byl cely text této Dohody,
piipadné jeho obsah a veskeré skute¢nosti v ném uvedené ze strany NGP uvefejnény, a to i v registru
smluv postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisa.
Strany Dohody téZ prohladuji, ze veskeré informace uvedené v této Dohodé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Ob&anského zadkoniku a udeluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato Dohoda je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni obdrzi kazda
ze Stran Dohody.

Tato Dohoda se ridi ¢eskym pravnim fadem. Uprava prav a povinnosti touto Dohodou neupravenych
se Tidi obcanskym zakonikem.

Strany Dohody prohladuji. ze Dohoda obsahuje Gplné ujednani o svém predmétu (neexistuji Zadna
vedlejsi ujednani) a byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni za ndpadné
nevyhodnych podminek, ze Dohodé rozumi a jsou opravnény zavazat se zplisobem zde uvedenym, na
dukaz ¢ehoz pFipojuji nize své vlastnoruéni podpisy. Obé Strany Dohody prohlasuji, Zze tato Dohoda
byla sepisovana/upravovana jejich pravnimi zéstupei, pficemz kazda Strana Dohody si nese naklady
na své pravni zastoupeni.

Nedilnou soucasti této Dohody jsou nasledujici prilohy:
4.8.1. Ptiloha ¢. 1 — Pravni nazor zapsan¢ho mediatora JUDr. Lukase Duffka
4.8.2. Priloha ¢. 2 — Ocenéni stanovenych vicepraci

Podpisovy list nasleduje

-8-
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R 1 ZoviA 7

Predmét: Narodni galerie v Praze a JIKA - CZ s.r.0. - sdéleni mediatora k dosavadnimu prdbéhu mediace
Datum: dtery 17. GUnora 2026 v 16:13:05, stfedoewopskﬁ standardni ¢as

od: Anud “""-ii"r ”‘:qd‘h’?ﬁr’f’“'- Ry e S
T

Do: 5 S L Lo
e ‘“h o e -‘.}“b- AR
Prilohy: 3 -t':-"'u‘_ ﬁﬂ‘b 7 ] .'a".-:"& ’;_.5 g;rmﬁi'::‘{@?rﬁ%*z
L gl Mgla 5 ..!_E& 1.:':"...__5 Y AR
: ' : ﬂ-;;ﬁ-r'"-' e T AR

Vazeni,

dne 28.1.2026 se konalo, v souladu se smlouvou o provedeni mediace, uzavienou téhoz dne mezi

stranami konfliktu, a to Narodni galerii v Praze (NGP) a spol. JIKA - CZ s.r.0. (JIKA), mediaéni jednani

za pfitomnosti zastupcu obou stran konfliktu; NGP navic zastoupenou advokatem.

Pfi mediatnim jednani jsem byl obéma stranami konfliktu vyslovné poZzadan, abych jako zapsany
mediator, vykonavajici evaluativni mediacni praxi, vyuZivajic své zkusenosti advokata, sdélil svuj
nazor na skute¢nosti, které pfi mediacnim jednani zaznély.

Za ucelem formulace dale uvedeného mi byl, po vzajemné dohodé stran konfliktu, navic poskytnut
navrh znéni dohody o narovnani, a to pravnim zastupcem NGP; zakladni teze dohody o narovnani

byly diskutovany a jsou vysledkem dosavadni komunikace stran konfliktu a pravé mediacniho jednani.

Strany konfliktu vyuzily pfi mediaénim jednani moznost sdélit si vzajemné jednotlivé vyhrady, které
maji a mély k prubéhu smiluvniho vztahu, ktery byl mezi nimi v podobé smlouvy o dilo v roce 2020

uzavien a jehoz predmétem byl zavazek spol. JIKA vypracovat kompletni projektovou dokumentaci
pro NGP a poskytnout souvisejici ¢innosti; tomu odpovidal zavazek NGP dilo uhradit.

Spol. JIKA akcentovala zejména vyznam zmén dila, vicepraci, prolongovani doby pinéni, nedostatek
soucinnosti ze strany NGP a konsekventni vliv na cenu provadeni dila, resp. jeji zvyseni.

NGP formulovala jako vyznamné obdobné aspekty provadeéni dila, nicméné v opatném vnimani nez
zhotovitel spol. JIKA. Jako zasadni pak NGP povaZuje fakt provadéni dila, resp. jeho dokonéeni, ke
kterému nedoslo, coz umoznuje NGP vycislit smluvni pokutu z uvedeného duvodu.

V prubéhu mediaéniho jednani vyslo najevo, Ze situace mezi stranami konfliktu se v ¢ase eskalovala,
naroky jednotlivych stran narustaly a v souvislosti s plynutim ¢asu se situace stavala stale vice
zablokovanou; coz je ostatné pro stavebni a piibuzné spory se stavebnictvim souvisejici typicke.

PFi védomi odliSnosti stanovisek, ktera jsou vhodné shrnuta v navrhu dohody o narovnani, ktery byl
zapsanému mediatorovi poskytnut, vedl mediator strany konfliktu k nalezeni konsenzuélniho fesent;
obé strany totiz jasnée deklarovaly, Ze jejich zajmem neni spor dale eskalovat, ale cilem je nastalou
situaci vyiesit tak, aby cile, predvidaneho smlouvou o dilo, bylo dosazeno.

Byly Siroce diskutovany ruzné varianty feSeni situace, v€. feSeni prostrednictvim soudniho fizeni. Jak
strany konfliktu, tak mediator, dospély k nazoru, Ze by se jednalo o feseni velmi komplikovane a
trvajici neamérnou dobu, ktera by vedia fakticky k nerealizaci dila v redlném ¢ase a zablokovani dalsi
spoluprace. Zapsany mediator sdélil stranam svou zku$enost z podobnych sporu, aplikujic ji na
skutkovou situaci popsanou stranami; fizeni by trvalo jednotky let, byly by v ném vznaseny vzajemné
naroky, pfipadné uplatfiovany namitky zapoéteni, neobeslio by se bez intervence pravdépodobné
nékolika znaleckych zkoumani a bylo by velmi nakladné. Predikce vysledku takoveho sporu je, dle
nazoru zapsaného mediatora, velmi nejista.

V navaznosti na uvedené tak zapsany mediator v zavéru mediacniho jednani sdélil, Ze situaci je
vhodné fesit prostrednictvi dohody o narovnani, pfipadné jiného pravniho institutu, ktery umoznuje
smirné odklizeni sporu, jez by mélo umoznit dal§i pokratovani spoluprace.

S ohledem na fadu nejasnosti, které panuji ohledné skutkového stavu, a rozdilnost nazoru, povazuje
zapsany mediator za vhodné, aby kazda ze stran pfistoupila k feSeni véci konstruktivné v intencich
legislativy, ktera na né dopada; zejména s akcentem faktu, je NGP je ,vefejnopravnim subjektem".

10f 2



Konkrétni vzajemné naroky, Gstupky a dohody na dal$im pokracovani jsou ale vyluéné v rukou stran
konfliktu.

Zapsany mediator neni opravnén se jakkoli vyjadrovat ¢i schvalovat navrh dohody o narovnani, ktery
mu byl poskytnut; pfedmétny dokument nelze povazovat ani za mediaéni dohodu ve smyslu zakona o
mediaci a mediator za jeho obsah nenese zadnou odpovédnost.
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PRIZonA 2

Odborné vyjadreni k ocenéni vicepraci

Zadavatel: Narodni galerie v Praze spolecné s JIKA-CZ s.r.o.
Zpracovatel: Jaroslav Kupr, ¢. CKAIT 0010076, obor TT00

Predmét odborného vyjadreni: Pfedmétem je odborné vyjadieni k ocenéni
tvrzenych vicepraci, pfipadné jejich divodnost, provedenych spol. JIKA-CZ s.r.0. nad
ramec smlouvy o dilo ze dne 19. 11. 2020 ve znéni pozdéjsich dodatku.

Den zpracovani: 16.2.2026

NOVOSTAVBAVDEPOZ[TARNi BUDOVY
CENTRUM PECE O SBIRKU
ETAPA 1

Zpracovatel vychazi z tvrzeni spol. JIKA-CZ s.r.o. a pfedanych podkladu, zejména pak
vybrané komunikace, smlouvy o dilo, zapist a podkladt pro provedeni dila a dalSich
praci a pfedané dokumentace.

Zpracovatel upozoriiuje, Zze neni pfedmétem posouzeni jeho pravni nazor na
dlvodnost vicepraci, ale vénuje se nekriticky ¢asti ocenéni. Zpracovatel v§ak byl
stranami pozadan, aby se pfipadné vyjadfil k divodnosti nékterych praci na dile,
zejména z pohledu svého oboru, tedy nikoliv jako pravnik, ale jako autorizovany
technik.

Obecné Ize uvést, Ze smlouva o dilo pocitala do znacné miry s tim, Ze prace na dile
vychazi ze zhmotnéni predstav objednatele, avSak dle usudku zpracovatele, nejsou
tyto prace banketnim, neomezenym, odkazem na veskeré zmény.

Nize se odborné vyjadruji k vicepracim, o které jsem byl pozadan z obou stran. Pokud
znélo zadani i tak, Ze se po odborné strance mam vyjadrit, k tomu, zda jsou
vicepracemi zmény dila z divodu energetické krize a téz zmény z divodl valky na
Ukrajing, pak sdéluji, Ze tyto jako viceprace vnimam, protoze vznikly jako objektivni
potfeby po zadani a nemohly byt stranam znamé v dobé& uzavieni smlouvy. Opétovne
toto posouzeni si necini narok byt posouzenim pravnim dle platnych zakonlu a
predpisu.

Posudek ceny honorare projektovych praci — vliv zadavatelskych zmén, dusledku
projednavani projektovych praci s DOSS a spravci inzenyrskych siti a vliv zmény vyse
investitnich nakladu stavby a vliv zmény c¢asového harmonogramu provadéni
projektovych praci.



O zpracovani odborného vyjadfeni jsem byl pozadan zpracovatelem projektovych
praci a Narodni galerii v Praze, s tim, Ze mohu vyuzit znalosti pfedmétného projektu,
neb jsem se podilel na zpracovani ,Podkladu pro vypracovani Vystupniho protokolu,
tj. souhrnu pfipominek k hrubopisu dokumentace pro zadani a provedeni stavby".

Pfi posouzeni téz vychazim ze svych praktickych zkuSenosti, které jsou vice jak
tficetileté v oboru, kdy jsem fidil stfedni a vétsi projektové spoleénosti.

V uvodu je nutné konstatovat, Ze pro stanoveni cen projektovych praci a inZenyrskych
sluzeb neexistuje v CR zavazny pfedpis &i povinna metodika. Ceny t&chto odbornych
praci a sluzeb se, bez ohledu na neomezenou zodpovédnost, napf. statikll, stanovuji
tzv. ,dohodou” smluvnich stran.

Je mozné vyuzit nezavazné pomlcky, napfiklad Sazebnik cen projektovych praci a
inzenyrskych ¢&innosti UNIKA nebo Honorarfovy rad CKAIT. Obé tyto metodiky
vychazeji jednak z procentniho podilu predpokiadanych investi¢nich nakladl stavby &i
stanoveni potfebného pocétu pracovnich hodin, nasobenych predkalkulovanou
hodinovou sazbou, stanovenou podle predpokladané odborné narocnosti resitele.

Pfi kalkulaci ceny projektovych praci a inZenyrskych sluzeb by mélo byt vyuZito
zkusenosti, pouceni a ovéfitelnych vysledkli z obdobnych zakazek. Kazda
projektovana stavba pfedstavuje urcitou narocnost na resitelsky tym. Odborni profesni
specialisté fesici zadany projekt musi prokazat znalosti pfislusnych norem a pfedpisu
a zaroven schopnost profesionalné komunikovat s uzivatelem/provozovatelem. Tzn.
spravné vyhodnotit jeho potfeby, poZzadavky a zku$enosti s platnou technickou,
hygienickou, poZarni a bezpecénostni legislativou.

Nevyjadiuji se k podminkam smlouvy, tedy k tomu, zda ma zadavatel moznost v ramci
smluvniho vztahu ménit zadani.

NetuSim, jak vramci vefejné zakazky na projektové prace byla stanovena vyse
honorafe, nicméné vychazim z ceny, kterou nabidl projektant v ramci verejné zakazky,
ze kterého vzesla smlouva o dilo. Mam informaci, Ze bylo uvazovéano s investicnimi
naklady 434 mil. K¢ a Ze vitézny honorar projekénich praci byl 19,587 mil. K&. Z toho
vyplyva procentualni podil 4,51 z nakladl stavby.

Kontrolni rozpocet z 01/2025 predstavil ¢astku 1599,0 mil. KE. Je mozné, Ze v této
cené jsou zahrnuty naklady, které puvodni odborny odhad neobsahoval, a proto jej
nepouziji pro stanovani aktualni ceny honorare projektovych praci.

Nize uvadim ocenéni projektantem specifikovanych zmén rozsahu dila, kdy pfi
vypoctu byly pouzity hodinové sazby Sazebniku UNIKA 2025 a hodinova dotace byla
uréena prave mym odbornym odhadem.

1) Zmeéna energeticke koncepce — komplexni zména konstrukéniho feseni 2.PP (jen
pro pfedstavu plvodni zatizeni stropu nad 2.PP 1,2 tuny a aktualni zatizeni 14 t.)
a zmena koncepce tepelnych Cerpadel (z vzduch/voda na zemé/voda)
- To predstavuje cca 1100 hod. statika, tj. 1,760 mil. K¢ + ostatni dotéené profese
cca 380 hod., tj. 0,494 mil. K¢;
- To dale pfedstavuje cca 470 hod. autora primarniho zdroje UT/CHL a dal$ich
dotéenych profesi, fj. 0,752 mil. K¢;



2) Zmeény dispozic 2.PP (cca 20%), 1.PP (cca 30%), 1.NP a 2.NP (témér 100%)

- To predstavuje cca 640 hod. stavaie a dotéenych profesnich dilu, tj. 0,832 mil.
K¢;

3) Doplnéni datového centra je zahrnuto vySe, ale je nutné doplnéni specialnich
profesnich dilu (CHL,ESI, ESL, MaR)
- To pfedstavuje cca 680 hod. prace, tj. 0,884 mil. K¢;

4) Zmeéna novych pozadavku pro pfipravu stavby na interiérové vybaveni
- To predstavuje cca 420 hod. prace, tj. 0,546 mil. K¢,

5) Zména rozsahu feSeného Uzemi z davodu zmény tras dodavatele el. energie
(PRE) z puvodnich 12280 m? na 26906 m?
- To predstavuje pracovni zatiZeni cca 560 hod., tj. 0,728 mil. K¢,

6) Koncepéni zmeény feseni rozvodl a zafizeni silno (ESI) a slaboproudu (ESL),
s dopadem do mérfeni a regulace (MaR)
- To predstavuje cca 460 hod. profesnich specialistd, tj. 0,598 mil. K¢;

Z mého pohledu zadavatelské a uzivatelské zmény vyvolaly zvySeni pracnosti a
nakladu projektanta ve vysi cca 6,6 mil. K¢ bez DPH.

Které z uvedenych vicepraci bude uznana mezi stranami v§ak neni predmétem mého
odborného posouzeni.

Zaroven jsem byl pozadan o nazor:

1) Zména vys honorare projektovych praci, s casovym odstupem 2020 a 2026. Budu-
i vychazet ze statistického Udaje, Ze cena material(l a praci vzrostla o cca 29%,
pak by hodnota nakladl a prace projektantu méla byt imérna. Z toho plyne, ze
pUvodni honorar 19,587 mil. K& by meél letos byt cca 25,267 mil. KE.

2) Vyjadrit se k podilu viny za neuspésna jednani se sousedy je mozneé pouze
hypoteticky. Zadna smluvni &innost projektanta v zastoupeni investora s DOSS,
spravci &i provozovateli inZenyrskych siti a s dalSimi ucastniky spravniho procesu
neni mozna bez vzajemné, aktivni soucinnosti. Pro blizSi specifikovani této
problematiky bych potfeboval zapisy a zaznamy zjednani, informativni
korespondenci mezi partnery, klientem a sousedem.

3) Nebylo mozno v dobé uzavieni smlouvy piedpokladat energetickou krizi a vale¢ny
konflikt.
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