Evc UZSVM/U/44055/2026
.- UZSVM/U/43583/2026-UTPM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Ra$inovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Andrea Hamackova, povéfena zastupovanim pracovniho mista
vedouciho odboru Odlou¢ené pracovisté Teplice, na zakladé Pfikazu generalniho fFeditele
€. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,prodavaijici®)

a
Manzelé

Tomas Valenta
datum narozeni xx.xx.1987,
trvaly pobyt €.p. xxx, xxx xx Jenikov

Pavla Valentova

datum narozeni xx.xx.1983,

trvaly pobyt €.p. xxx, xxx xx Jenikov
(dale jen ,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich
predpist (dale jen ,zakon ¢&. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdejsmh predplsu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“), tuto

KUPNIi SMLOUVU
¢. 7/26/4120

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:
Pozemek

e parcela ¢. 1022 o vyméfe 90 m?, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpusob
vyuziti: 0, zplsob ochrany: 0,

soucasti je stavba: Teplice, €.p. 3114, ob¢. vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1022

zapsané na listu vlastnictvi €. 60000, pro katastralni tzemi Teplice, obec Teplice, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém Teplice
(dale jen ,,pfevadény majetek).

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Zapisu o predani majetku
a 0 zméneé pfisluSnosti hospodafit s majetkem statu (dle § 19b ZMS), ve znéni pozdéjsich
predpisu, ze dne 16.05.2024, s uvedenym majetkem statu prisluSny hospodafit, a to ve smyslu
§ 9 zékona ¢. 219/2000 Sb.



Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledk( vybérového fizeni s aukci elektronickou
formou uskutecnéného prostfednictvim Elektronického aukéniho systému prodavajiciho pod ID
elektronické aukce 120712-A55407.

CL 1.

Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicim vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a s pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu, stanovenou
v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupuijici toto pravo za kupni cenu uvedenou v Cl. Il. odst. 2 této
smlouvy pfijimaji do spole¢ného jméni.

Kupni cena za pfevadény majetek ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku &ini 1 250 000 K¢ (slovy:
Jedenmiliondvéstépadesattisickorun ¢eskych).

CL. L.

Smluvni strany se dohodly, Ze na thradu kupni ceny stanovené v Cl. II. odst. 2 bude pouZzita
Castka ve vysi 36 000 K¢, kterou sloZili kupujici na ucet prodavajiciho €. 6015-8124411/0710,
variabilni symbol 1125055407, dne 12.01.2026 (dale jen ,kauce®). Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve
vySi 1 214 000 K¢ zaplati kupujici na ucet prodavajiciho €. 19-8124411/0710, variabilni symbol
bude kupujicim oznamen ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, a to ve |haté, ktera bude
kupujicim rovnéz oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato lhata nebude
kratSi nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve |h{ité, stanovené touto smlouvou, jsou kupujici povinni
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfFipadé prodleni s uhradou kupni ceny jsou kupujici povinni zaplatit kromé& smluvni pokuty
dle pfedchoziho odstavce i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupuijici v prohlasenich podle Cl. V. uvedou nepravdivé skuteénosti o svych dluzich vigi
prodavajicimu a své zpUsobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavajici pravo pozadovat
na kupujicich uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho &. 19-8124411/0710 ve Ihaté,
ktera bude kupujicim oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pfi¢emz tato Ihata nebude
kratSi nez 15 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na ucet prodavajiciho.

CL.IV.

Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazla né&jaka
omezeni, zavazky €i pravni vady, s vyjimkou skute¢nosti:

Objekt na pozemku p.¢. 1022 byl postaven pravdépodobné v roce 1889 v SirSim centru mésta
spole¢né s vedlejSim bytovym domem na rohu ulic Potéminova a Mrstikova. PGvodné se mohlo
jednat o garaz, pozdéji o prodejnu, pak mistni pobocka Policie CR. V katastru nemovitosti
je objekt klasifikovan jako objekt ob&anské vybavenosti. V sou€asné dobé je objekt, ktery
je zapustény do opérné zdi zahrady, ktera tvofi stfechu stavby prazdny. Objekt je pfistupny
z vefejné komunikace, stfecha objektu nikoliv, tato je pfistupna pres pozemek jiného vlastnika.
V ramci obCanského zakoniku pak existuje obecné pravo pfistupu na sousedni pozemek pro
vlastnika stavby, pokud opravu/Upravu stavby nelze provést jinak, nez uZzitim sousedniho
pozemku (§ 1022 ob¢anského zakoniku).

V roce 2013 doSlo k rekonstrukci opérné zdi, ktera v pfipadé stavby tvofi pouze kamenné
oblozeni nosné konstrukce stavby. V sou€asné dobé do objektu zatéka, stény jsou poskozeny
vlhkosti, lamelovy podhled je ¢asteCné spadly.

Prikaz energetické naro€nosti k budové, stavba na pozemku p. €. 1022 v k. U. Teplice se dle
zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii nevyZaduje, protoZe budova nespliuje
podminky funkéni budovy dle § 2 odst. 1 pism. p) tohoto zakona, budova neni ve smyslu zakona
uzivatelnd, dle znaleckého posudku je okamzité uzivani vylou¢eno, budova nyni neni funkéni

ve smyslu nakladani s energii pro vytapéni nebo chlazeni.



Priikaz energetické narocnosti k budové se dale nevyzaduje pfi aplikaci a dle § 7a odst. 10
citovaného zakona, a to s ohledem na zde uvedenou pisemnou dohodu smluvnich stran, kdyz
dle znaleckého posudku jde o budovu, ktera byla vystavéna a posledni vétSi zména budovy byla
provedena pfed 1. lednem 1947. Dle znaleckého posudku byla budova vystavéna asi v roce
1889, datum a rozsah oprav neni pfesné znam. Budouci kupujici je seznamen se shora
uvedenym a souhlasi tak s aplikaci § 7a odst. 10 citovaného zakona, kdyz tato dohoda stran
prikazu energetické narocnosti k budové (tj. k jeho neexistenci) je soucasti kupni smlouvy
na prodej nemovitosti, jakoZ i souvisejici pfedsmluvni dokumentace.

’

Uzemni plan: )
Dle vyjadfeni Magistratu mésta Teplice ze dne 20.11.2024 se pozemek dle Uzemniho planu

Teplice nachazi v zastavéném uzemi, lokalita: 001/Teplice, funkCni vyuziti: bydleni.
Hodnoty/limity/zaméry — sit elektronickych komunikaci, pamatkova zéna, objekt Policie CR,
ochranné pasmo elektrické stanice, vedeni elektrické energie, ochranné pasmo pfirodniho
léCivého zdroje a zdroje pfirodni mineralni vody.

Liniové stavby:
SCVK, a.s. — v zdjmovém Uzemi se nachazi zafizeni provozovana spolecnosti SeveroCeské

vodovody a kanalizace, a.s. a jejich ochranna nebo bezpeénostni pasma. Konkrétné se jedna
o: ,Kanalizace DN<500, Vodovodni fad DN<500“.

CETIN — v zajmovém uzemi je umisténo SEK v rozsahu urCeném v situaénim vykresu (platnost
do 27.02.2027), pozn.: SEK-komunikacni vedeni a zafizeni sité elektronickych komunikaci
spolecnosti CETIN.

GasNet s.r.o. - v zagjmovém Uzemi vyznaceném v pfiloze tohoto stanoviska, nebo jeho blizkosti
se nachazi provozovana PZ ve vlastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o., pozn.: PZ — plynarenské
zarizeni.

CEZ Distribuce, a.s. — v zajmovém Uzemi se nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje
energetické zafizeni typu: ,Podzemni sit — sit NN — stfet, Stanice — stfet.

2. Kupujici se v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdavaji svého
prava z vadného plnéni a zavazuji se, Ze nebudou po prodavajicim uplatnovat jakakoliv prava
z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotéeno.

ClL. V.

Kupujici prohlasuji, ze jim je sou€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici rovnéz
prohladuji, Ze jsou schopni dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
a fadné kupni cenu, a ze vuCi prodavajicimu nemaji zadny dluh, jehoz pInéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zadkona &. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Cl. VL.

Kupujici jsou povinni bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skute¢nosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupuijicich trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfisluSenstvim.

CL. VL.

1. Kupuijici jsou opravnéni odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim
§ 2001 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., to jest pouze v pfipadech zakonem vyslovné uvedenych.

2. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicim
(prodlévajicim) oznami bez zbyte&ného odkladu poté, co se o prodleni dozvedél.



Prodavajici je téZ opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se prokaze, ze prohlaseni
kupujicich uvedena v Cl. V. nejsou pravdiva, uplna nebo presna.

CL. VIIL.

V pfipadé, Ze dojde k poruseni zavazk( ze strany kupuijicich ve smyslu Cl. VII. odst. 2 nebo 3
a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.
Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujicich
zaplatit penézita plnéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz uhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data uéinnosti odstoupeni.
Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva ucinnosti dnem doruéeni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od poc¢atku a smluvni strany si vrati vse,
co si splnily, kromé& penézitych plnéni (napf. urokl z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
Uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.
Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do 60 dnli od ucink({ odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

— kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicim),

— vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni
na ucet kupuijicich.

Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, maji kupujici
povinnost vyuctované smluvni pokuty, uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smlouvy,
uhradit prodavajicimu ve Ih(té, ktera bude kupujicim oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pficemz tato Ih(ta nebude kratSi nez 15 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.
Kauce propada ve prospé&ch prodavajiciho podle Cl. VIII. odst. 1.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyvaji kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni ucinky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad katastralnimu ufadu. Timto
dnem na kupujici pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uzivanim
pfevadéného majetku.

Prodavajici zasle nepodepsany navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti kupujicim spolu s vyzvou k uhradé kupni ceny nebo jejiho doplatku. Navrh
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici a kupujici spole¢né
prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte¢ného odkladu po uplném zaplaceni kupni ceny
véetné pfislusenstvi a pfipadnych smluvnich pokut a vSech ostatnich pfipadnych dluht
kupujicich va¢&i prodavajicimu, nebo po doru€eni navrhu na vklad podepsaného kupujicimi zpét
prodavajicimu podle toho, ktera z téchto skuteCnosti nastane pozdéji. Naklady na spravni
poplatky spojené s touto smlouvou a s vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
nesou kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim dfadem byl navrh navklad vlastnického prava
k prodavanému prevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujici pravomocné zamitnut,
uCastnici této smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vile obou smluvnich
stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k prodavanému prevadénému majetku podle této
smlouvy pro kupujici nebude pfislusnym katastralnim urfadem ani po soucinnosti stran podle
odstavce 3 povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni
smlouva rusi od poc¢atku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicim naplnéni této
rozvazovaci podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude
kupujicim vracena do 30 dna od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena dnem schvaleni pfisluSnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona €. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpislt. Prodavajici



zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji
vS8ak do 30 dnl od uzavieni smlouvy. Nema-li kupujici zfizenu datovou schranku, prodavajici
kupujicimu pfeda doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona
o registru smluv jako potvrzeni skute¢nosti, ze smlouva nabyla ucinnosti. Pro uéely uverejnéni
v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni
tajemstvi.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

5. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné Ccislovanych dodatki
smiouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena v jednom vytisku.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Teplicich dne 03.03.2026 V Teplicich dne 04.02.2026

Ceska republika — Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ing. Andrea Hamackova Tomas Valenta
povéfena zastupovanim
pracovniho mista vedouciho
odboru Odlougené pracovisté Teplice

V Teplicich dne 04.02.2026

Pavla Valentova



