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Najemni smlouva ev. ¢. 2017/09/02
uzavirdna dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik

I. Smluvni strany:

TROJHALI KAROLINA

zajmové sdruzeni pravnickych osob

zapsano ve spolkovém rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil L, vlozka 12203

se sidlem: K Trojhali 3361/5, 702 00 Ostrava-Moravska Ostrava
zastoupené: Ing. Petrem Snejdarem, pfedsedou piedsednictva
IC: 72089237

DIC: CZ72089237

Je platcem DPH

bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

Cislo uctu: 5899880001/5500

(ddle jen ,Pronajimatel)

Ostravska univerzita

se sidlem: Dvorakova 7, 701 03 Ostrava
zastoupené: prof. MUDr. Janem Latou, CSc., rektorem
IC: 61988987

DIC: CZ61988987

Cislo uctu: 931761/ 0710

(dale jen ,,Najemce”)

Il. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem budov v katastralnim Uzemi Moravska Ostrava, pozemek &islo 34572
(dale jen ,budova Ustfedny”) a 3452/1 (déle jen ,budova Namésti“), zapsané v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Urfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Ostrava, na LV ¢. 12949, souhrnné také ,budovy Trojhali Karolina®. Budovy Trojhali Karolina se
nachdzeji na adrese sidla Pronajimatele.

Pronajimatel je na zdkladé smlouvy o vypUjcce €. 1017/2012/MJ ze dne 21.3.2012 opravnén uzivat
okolni a dotfené pozemky s parcelnimi Cisly: 3459/2, 3463/1, 3457/1, 3380/1, 34573
v katastralnim Uzemi Moravska Ostrava. Vlastnikem predmétnych pozemkd je statutarni mésto
Ostrava.

lll. Pfedmét, ucel a doba najmu

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat Ndjemci k do¢asnému uzivani predmét
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najmu specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku této smlouvy a Ndjemce se zavazuje platit za to
najemné a uzivat predmét najmu specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku k ujednanému ucelu.

N

Specifikace predmétu ndjmu:

e 1.NP budovy Ndmésti — rozloha cca 1000 m2

(dale jen ,Pfedmét ndjmu”).

2. Predmét ndjmu je zakreslen v pfiloze €. 1 této smlouvy.

3.  Najemce bude Pfedmét najmu uZivat za Ucelem poradani akci: soukroma spolecenska akce (dale
také jen , Akce“).

4. O preddni a prevzeti Pfedmétu najmu pfi zahajeni ndjmu a po skonceni najmu sepisi
Pronajimatel a Ndjemce preddvaci protokol.

5. Ndjem se sjednava na dobu urcitou, a to nasledovné:

e 1.NP budovy Namésti — rozloha cca 1 000 m2: 26.9.2016 17:00 aZ 27. 9. 02:00 (ptiprava akce
26. 9., uklid po akci 27. 9. do 14.00hod.)

IV. SluZby spojené s ndjmem

1. Pronajimatel zajisti Ndjemci v souvislosti s realizaci Akce dodavku elektrické energie a vody
(vodné a stocné).

2. Pronajimatel déle, jako soucast ceny za pronajem, zajisti Najemci tyto sluzby:

e Sluzby technika a spravce po dobu konani akce

e Zakladni rezim ostrahy:
- 14.00-22.00: 1 strdzny monitoring kamer + 1 strazny na obchuizce
- 22.00-14.00: 1 strazny monitoring kamer a pravidelna pochtzka

e dodavka elektrické energie a vody (vodné + stocné)

e Sluzby garanta akce za Trojhali — produkce

e Produkéni sklad o vymére cca 48m2

3. Pronajimatel dale zajisti ndjemci tyto doprovodné sluzby:

a) rozvéseni akustickych opon a instalace pddia v cené 15.000K¢ bez DPH

b) zapGjceni 400ks Zidli v celkové cené 12.000K¢ bez DPH (dopravu zidli zajistuje ndjemce)

c) zapGjéeni 100ks stold v celkové cené 23.200K¢ bez DPH v¢. dopravy (dopravu zajistuje prona-
jimatel)

d) strojovy uklid po Akci v cené 5.000K¢ bez DPH

e) prabézny uklid toalet v cené 100K¢ bez DPH za hodinu (pfedpoklad 7 hodin, fakturovano bu-
de dle skutecnosti)

f) zapUjcéeni mobiliare dle ceniku, ktery je obsazen v pfiloze ¢. 3 této smlouvy (fakturovano bude
dle skutec¢nosti)
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V. Najemné ajiné platby

1. Najemné za Pfedmét ndjmu specifikovany v €l. Il a IV, odst.2, této smlouvy cini 40.000,- K¢
bez DPH.

2. Platba za doprovodné sluzby (dle ¢l.1V, odst. 3, pism. a)-d)) v souhrnné vysi 55.900K¢ bez DPH.

3. Platba za ostatni doprovodné sluzby (dle ¢l.IV, odst. 3, pism. e)-f)) bude fakturovana dle
skutecnosti po skonceni Akce.

4. Sazba DPH bude k jednotlivym platbam ucétovana dle platnych pravnich predpist.

5. Vratnd zaloha za uklid prostoru po skonceni akce, pfipadné na uUhradu drobnych Skod a
opravnénych nakladl vzniklych Pronajimateli je stanovena na 10.000 K¢ véetné DPH.

a. Ze zdlohy bude hrazena pfipadna drobna sSkoda vznikld béhem kondani Akce (Skody
vétsiho rozsahu budou feseny zvlast), pripadné navyseni poctu ¢lenli bezpeénostni
agentury pro zajisténi bezproblémového pribéhu akce, pokud si jej Najemce nezafidi
na vlastni naklady sam, a pfipadny uklid mista konani Akce v pfipadé, ze Ndjemce sam
neuvede misto konani Akce do plvodniho stavu, apod.

b. Zaloha, pfipadné jeji ¢ast, bude Najemci odesladna na jeho Ucet do 14 dni po skondeni
Akce, pripadné zapoctena s doplatkem za dalsi vyuzité pripadné sluzby Pronajimatele
ze strany Ndjemce.

VI. Platebni podminky

Pronajimatel vyuctuje Ndjemci najemné a jiné platby dle ¢l.V této smlouvy, a to na zdkladé
danového dokladu (dale jen ,faktura”“) vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 14 dnl od
doruceni danového dokladu Ndjemci.

Najemné a jiné platby dle €LV této smlouvy budou ndjemcem uhrazeny ndsledovné, pficemz
uhrazenim se mysli pfipsani dané ¢astky na Ucet Pronajimatele:
a. Uhrada ndjemného a ostatnich plateb dle ¢l.V, odst. 1-4 na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem do 7 dnl po Akci
b. Vratna zaloha dle €LV, odst. 5 ve vysi 10.000K¢ v¢. DPH do 20.9.2017.

V ptipadé prodleni Najemce s uhradou faktury dle odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy,
byt jen zapocdaty den prodleni.

VII. Odstupné

Najemce je ve smyslu § 1992 obcanského zakoniku opravnén uzavienou najemni smlouvu zrusit
uhrazenim odstupného ve vysi sjednané v odst. 2 tohoto ¢lanku této smlouvy. Zruseni smlouvy je
ucinné uhrazenim odstupného na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce je
povinen zaplatit odstupné do péti (5) kalendarnich dnli po doruéeni pisemného oznameni
Pronajimateli o tom, Ze Ndjemce svého prdva zrusit ndjemni smlouvu zaplacenim odstupného
vyuziva.

Pro pfipad zruseni smlouvy zaplacenim odstupného, sjednaly smluvni strany vysi odstupného
takto:
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e 100% ndjemného sjednaného v ¢l. V., odst. 1 této smlouvy, pokud pisemné oznameni dle
odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy bude Najemci doruceno v dobé kratsi nez 2
kalendaini dny pfed prvym dnem ndjmu dle této smlouvy,

o 75% ndjemného sjednaného v ¢l. V., odst. 1 této smlouvy pokud pisemné oznameni dle
odst. 1 tohoto ¢ldnku této smlouvy bude Najemci doruceno v dobé kratSi nez 3-5
kalendarnich dnt pred prvym dnem najmu dle této smlouvy,

o 50% ndjemného sjednaného v ¢l. V., odst. 1 této smlouvy pokud pisemné oznameni dle
odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy bude Najemci doruceno v dobé kratsi nez 5 - 6
kalendarnich dnt pred prvym dnem najmu dle této smlouvy,

VIII. Prava a povinnosti Najemce

N3djemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a k Uéelu stanoveném
touto smlouvou a v souladu s obvyklym uzivdnim po celou dobu trvani smluvniho vztahu.

Najemce je povinen oznamit Najemci poskozeni, popf. vadu Predmétu najmu, kterou zjistil (popr.
mél a mohl pti Fadné péci zjistit), a to bez zbytecného dokladu.

Ndjemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jedndni, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych prav, ostatnich uzivacich a ndjemnich a ptipadnych dalSich prav v budovach Trojhali
Karolina.

Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady uklid Pfedmétu pronajmu a ptilehlych vnitfnich i
venkovnich prostor, které vyuZili navstévnici Akce a osoby s Akci jinak prokazatelné spojené, a to
v pfipadé, Ze si Ndjemce nesjednal zajiSténi této sluzby ze strany Pronajimatele v rdmci €LIV,
odst.3 této smlouvy. Ndjemce na své naklady zajisti veskeré dalsi sluzby, které zajisti
bezproblémovy a bezpeény pribéh celé Akce (napi. mlze jit o zdravotnickou sluzbu,
bezpecnostni sluzbu apod.). V pfipadé nutnosti navySeni poctu ¢lend bezpecnostni agentury
bude tato sluzba Najemci dodatecné odectena z vratné zalohy, pokud si ji Ndjemce sam nezajisti
na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje dodriovat podminky bezpecnosti, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho
prostiedi, jakoZto i dalsi obecné povinnosti Najemcl specifikované v priloze €. 2 této smlouvy. Za
kazdé jednotlivé poruseni povinnosti specifikovanych v pfiloze €. 2 této smlouvy, je Pronajimatel
opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

Najemce je povinen dodrZovat prisny zdkaz koureni ve vsech prostorech a budovach Trojhali
Karolina. Za timto ucelem bude informovat navstévniky pfi vstupu do pfedmétu najmu a rovnéz i
bezpecnostni agentura bude dohliZet na to, aby byl tento zakaz ze strany navstévnikd dodrZovan.
Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci zfizeni vyhrazeného mista pro koureni, které bude na
venkovni plose pred budovou Namésti.

Do prostoru budov Trojhali Karolina je zakazano vstupovat se zvifaty, s vyjimkou asistencnich pst
pro télesné postizené. V pfipadé poruseni tohoto zakazu, je Pronajimatel opravnén vyuctovat
Najemci smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zjistény pripad poruseni tohoto zakazu.

Najemce prohlasuje, Ze smluvni pokutu sjednanou v odst. 5, 6 a 7 tohoto ¢lanku této smlouvy
povazuje za pfiméfenou a neodporujici dobrym mravim.
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Uhrazenim nebo vyuctovanim smluvni pokuty neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu
Skody v plné vysi.

Najemce bere na védomi, ze pokud jim bude v souvislosti s Akci pofadanou v rdmci této smlouvy
provozovana verejna hudebni produkce, je povinen ucinit pfisluSnému kolektivnimu spravci
oznameni ve smyslu § 100 odst. 5 zakona ¢. 1212000 Sb., zdkona o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné nékterych zakon( (autorsky zdkon) v platném znéni.
Najemce odpovida za Skodu, kterd Najemci vznikne porusenim této oznamovaci povinnosti.

Nadjemce bere na védomi, Ze Krajskd hygienickd stanice Moravskoslezského kraje se sidlem
v Ostravé omezila Ucel pouzivani prostoru budov Trojhali Karolina (tedy i budovy Namésti) takto:
Pfi provozovani hudebni produkce nebo akusticky zesilované feci nepresahne uvnitf objektu
Trojhali ekvivalentni hladina akustického tlaku Laeqr = 100dB. Ndjemce odpovida za Skodu, kterd
mu, pfipadné Pronajimateli, vznikne porusenim tohoto omezeni.

Najemce je podle ustanoveni § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné
spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpisd,
osobou povinnou spolupusobit pfi vykonu finanéni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou
zbo?i a sluzeb z vefejnych vydajl nebo z vefejné finanéni podpory.

Najemce je povinen archivovat veskeré doklady vztahujici se k realizaci pfedmétu této smlouvy
po dobu 10 let od zaniku této smlouvy, minimalné vSak do konce roku 2021.

Ndjemce je povinen umozZnit po celou dobu trvani smlouvy osobam povérfenym kontrolou
projektu ,Trojhali Karolina“ (reg.¢. CZ.1.10/3.1..00/01239) vstup do prostor budov Trojhali
Karolina souvisejicich s realizaci predmétu této smlouvy a ddle vytvofit podminky k provedeni
takovéto kontroly véetné poskytnuti souéinnosti vSem osobdm opravnénym k provadéni kontroly.

IX. Odstoupeni Pronajimatelem

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit porusi — li Ndjemce pres predchozi
pisemnou vyzvu (pisemnou vyzvou se rozumi vyzva ucinéna zapisem na misté samém) tuto
smlouvu, zejména dojde - li k poskozovani Pfedmétu ndjmu, Pfedmét nadjmu je vyuzZivan

v rozporu se sjednanym Ucelem, Ndjemce a nebo osoby, které se v Pfedmétu najmu nachdazeji,
nedodrzuji néktery ze zdkaz(l uvedenych v ¢l. VI, odst. 4, 5 a 6 této smlouvy nebo porusuji
povinnosti stanovené v pfiloze €. 2 této smlouvy. V tomto pripadé je Ndjemce povinen na vyzvu
Pronajimatele okamzité Pfedmét najmu vyklidit.

Okamzikem doruceni ozndmeni o odstoupeni se tato smlouva rusi. Nezanikaji pouze ta prava a
povinnosti smluvnich stran, u kterych tak stanovi zakon a nebo u kterych z této smlouvy vyplyva,
Ze maji trvat i nadale (povinnost k Uhradé najemného za dobu trvani ndjmu, médii a pausalu za
poskytnuté sluzby, narok na odstupné, narok na nahradu skody apod.).

X. Zavérecna ustanoveni
Kontaktni osoby:

Pronajimatel: Ing.Petr Snejdar (tel. 601 550 064, e-mail: petr.snejdar@trojhali.cz)
Najemce: Magr. Jan Fric (602 861 234, jan.fric@osu.cz) - pro veskeré technické zaleZitosti,

Mgr. Adam Soustruznik (724 919 614, adam.soustruznik@osu.cz) - hlavni koordinator akce
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2. Smluvni strany konstatuji, Ze nevyplyvd - li ztextu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty dorucovat osobné, doporucenou postovni zdsilkou ¢i kuryrem. Smluvni strany se
zavazuji zajistit pravidelné prebirani posty na svych dorucovacich adresach.

3. Najemce je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv (déle jen “zédkon
o registru smluv”®). Pronajimatel bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, podléha
uverejnéni v Registru smluv (informacni systém verejné spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vni-
tra). Najemce se zavazuje, Zze provede uverejnéni této smlouvy dle pfislusného zakona o registru
smluv.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uc¢innosti nejdfive dnem uverejnéni smlouvy v Re-
gistru smluv. O této skutecnosti je ndjemce povinen smluvni stranu uvédomit a to formou zaslani
vypisu z Registru smluv.

5. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany obéma
smluvnimi stranami, pokud tato smlouva nestanovi jinak, s vyjimkou zmény kontaktnich osob dle
odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy, kde postaci pisemné ozndmeni takovéto zmény druhé smluvni
strané.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze smluvnich
stran obdrZi po jednom.

7. Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani Smluvnich stran
uc¢inéna pisemné ¢i Ustné v zdlezitostech tykajicich se pfedmétu této Smlouvy pred uzavienim

této Smiouvy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pFilohy:

Pfiloha €. 1 - Mapa prondjmu — dodand ndjemcem
Pfiloha €. 2 - Podminky najmu, BOZP, PO a dalsi podminky tykajici se najmu prostoru
Pfiloha ¢. 3 — Cenik mobiliare

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze Smlouvu uzavrely
po vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé vile, urcité, vazné a srozumitelné.
V Ostravé dne

za TROJHALI KAROLINA za Najemce

Ing. Petr Snejdar prof. MUDr. Jan Lata, CSc.
predseda predsednictva rektor Ostravské univerzity



