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Najemni smlouva
0S26000155

Pronajimatel: Mésto Jaromér
Sidlo: ndam. Ceskoslovenské armady 16, 551 01 Jaromé¥
1ICO: 00272728
DIC: C200272728
Cislo uétu: 4626131369/0800
Zastoupené Bc. Janem Boruavkou, starostou

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce: Stanislav Cerman
Sidlo: Ceska 5, Cihelny, 551 01 Jaromé&F
1C0: 04861361

olled |

Cislo uctu EG_N
Pravni forma: Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona

Telefon RN
e moi

(dale jen ,ndjemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,ob¢. zdk.”) tuto najemni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

ClL. 1.
Prohlaseni stran

1. Pronajimatel prohlasuje, 7e je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- pozemku parc. ¢. 3015/5, o vyméfe 2 761 m?, jehoZ soudasti je stavba C.p. 83, typ
stavby: viceucelovda stavba, zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod pro obec Jaromér, katastralni
tzemi JaroméF, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori.
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2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci k do¢asnému uzivani:
- nebytovy prostor v 1. PP o vyméie 126,98 m? a v 1. NP o vymére 130,05 m2 (celkova
vyméra 257,03 m2) v budové ¢. p. 83 (varedlu byvalé nemocnice vJaroméfi, ul.
Narodni) uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku.

Pfesné vymezeni predmétu ndjmu je vyznacdeno v pfiloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou souéasti (dale jen souhrnné jako ,predmét najmu”).

3. Najemce prohlasuje, Ze se s prdvnim i skutecnym stavem pifedmétu ndjmu seznamil a ten
v uvedeném stavu do ndjmu pfijima.

¢l .

Pfredmét smlouvy

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci predmét najmu k do¢asnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych terminech
najemné.

2. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét ndjmu neni ve stavu zpusobilém k dohodnutému
Uéelu uZivani a prohlasuje, Ze skutecny stav predmétu prondjmu je mu znam. Pronajimatel
touto smlouvu prenechdva najemci predmét ndjmu stim, Ze po stavebnich upravach,
véetné vsech pfislusnych revizi a vyjadfeni v souladu s prisluSnymi obecné zavaznymi
predpisy, provedenych ndjemcem na jeho néklady a odpovédnost, bude ndjemce predmét
najmu uZivat jako fitness centrum. Smluvni strany se dohodly, Ze uvedeni pfedmétu najmu
do stavu zpUsobilého ke sjednanému ucelu uzivani bude investi¢nim nakladem najemce.
Najemce s timto postupem souhlasi.

3. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurd¢itou, a to od 1. 5. 2026. Po skonceni najmu je
najemce povinen predmét najmu opustit bez naroku na jakoukoli nahradu.

4. Pronajimatel odevzda ndjemci predmét najmu dne 1. 5. 2026. O predani predmétu najmu
bude sepsan preddvaci protokol, jehoZ spravnost stvrdi svymi podpisy zastupce
pronajimatele a najemce.

Cl. .

Prava a povinnosti

1. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktualnim stavu
pfedmétu najmu. Pronajimatel smi takovouto informaci poZadovat nejcastéji 1 x za
kalendafni mésic. Na poZadani pronajimatele je najemce povinen se zucastnit obhlidky
pfedmétu najmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny sepsat zépis o zjisténém
stavu, pokud o to pronajimatel pozada.
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N&jemce je povinen uZivat pfedmét najmu obvyklym zpisobem jako Fadny hospodaf k
ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen udriovat pfedmét najmu vtakovém stavu, aby byl zplsobily

’

k Faddnému uZivani, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce v predmétu najmu provadét zadné stavebni
nebo jiné trvalé zmény, & technické zhodnoceni. Vyjimkou jsou stavebni prace
odsouhlasené touto smlouvou.

Strany se dohodly, Ze najemce je nad rdmec ndjemného povinen platit naklady spojené
s béinou udribou, bé&Zné opravy souvisejici s provozem predmétu ndjmu a drobné opravy
predmétu najmu ve smyslu § 2, 3 a 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
béina udrziba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu v platném znéni.

Po dobu nadjmu provadi ndjemce Uklid predmétu najmu i uklid plochy bezprostfedné pred
predmétem najmu, a to vlastnim nakladem, bez naroku na jakékoliv finan¢ni nebo jiné
vyrovnani ze strany pronajimatele.

N&jemce je povinen dodriovat bezpeénostni, protipoZarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zévazné predpisy a zajiStovat pravidelné revize vSech technickych zafizeni
a vybaveni nachéazejicich se v pfedmétu najmu, u kterych to pfislusné pravni predpisy
vyZzaduji. Vysledky revizi je ndjemce povinen predloZit pronajimateli na vyzvani do 14 dnli
od doruceni takové vyzvy.

Najemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich pfistrojd
a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci poZarni ochrany dolozi. Ktomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

N&jemce je povinen na Useku poZdrni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v
souladu s prohlaenim o za&lenéni do kategorie ¢innosti podle poZarniho nebezpedi a
zadkona €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uZivaci
pravo, tedy zejména uzaviit podnajemni smlouvu.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v predmétu ndjmu, kterd ma byt del3i neZ dva
mésice, i o tom, Ze mu pfedmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
véas pronajimateli. Sou¢asné oznaéi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
mozZnost vstupu do / na pfedmétu ndjmu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi;
nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Pronajimatel neodpovidé za Z2adné Skody na vécech umisténych na / v predmétu najmu a
za Skody vzniklé jednanim tretich osob.
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Najemce je povinen zajitovat v dobé stavebnich praci denné uklid spoleénych ¢asti domu

a chodniku pfed domem a dale zajistit pravidelny a Fadny odvoz a likvidaci stavebniho i
ostatniho odpadu, a to v souladu s platnou legislativou.

Najemce se zavazuje dodriovat no¢ni klid v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod.

¢l.Iv.

Najemné a platby

Uplatna doba najmu zapoéne plynout dnem nasledujicim po dni ukonéeni rekonstrukce a
nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti (protokolarnim predanim investice
pronajimateli dle odst. 3 tohoto ¢lanku), nejpozdé&ji vak dne 30. 4.2031. Do té doby neni
najemce povinen platit sjednané najemné. Najemce véak nesmi predmét najmu do doby
ukonéeni rekonstrukce véetné kolaudace provozovat jako fitness centrum.

Najemce provede se souhlasem pronajimatele, ktery se udéluje touto smlouvou,
v predpokladané lhaté 4 let od pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu o povoleni,
zaméru, opravy a upravy predmétu najmu do vyse investice 1 630 000 K& (slovy milion 3est
set tficet tisic korun ¢eskych) bez DPH. Rozsah a zpUsob investice - dprav predmétu najmu,
vyplyva z pfilohy €. 2 této smlouvy. Vy3i investice je najemce povinen prikazné doloZit.

Po skonéeni investice (véetné nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti) do predmétu
najmu pfedd najemce piedavacim protokolem své dilo — investici, pronajimateli.
V protokolu bude prehledné uvedeno vie podstatné pro popis oprav, dprav a technického
zhodnoceni predmétu najmu a bude také stanovena konecnd tastka investice, kterd bude
promitnuta do roénich zapo¢td s najemnym, popsanych v odst. 7 tohoto ¢lanku.

V piipadé, Ze najemce nesplni zavazky popsané vodst. 1 a7 3 tohoto ¢&lanku, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim se tato smlouva rusi ke
dni dorugeni pisemného odstoupeni stim, Ze najemce nema pravo na zaplaceni
shodnoceni na predmétu najmu (prokazatelné vynaloZené investi¢ni naklady). S timto
najemce vyslovné souhlasi.

V pfipadé skongeni najmu se investice najemcem do Uprav predmétu najmu v majetku
pronajimatele automaticky stane majetkem pronajimatele.

Ro&ni najemné ¢ini 117 000 K& (slovy sto sedmnact tisic korun éeskych) plus prislusna sazba
DPH roéné, v souladu se zakonem ¢.235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich predpisy.

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpGsobu Uhrady najemného:

a) Obdobi zapoctu investice:

Najemné bude do vyéerpani celkové investice hrazeno formou zapoctu proti jeji hodnoteé,
a to vidy jednou ro¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem k 31. 12. se splatnosti
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14 dni. Vroce, kdy dojde k tplnému vylerpani investice, bude zapoget proveden pouze
Vv pomérné vysi k mésici daného roku, kdy bude investice vycerpana.

b) Obdobi po vyéerpani investice:

Jakmile dojde k Uplnému zapotteni koneéné Castky investice, konéi rezim roéniho zapoctu
najemného a nijemce je povinen hradit najemné v penézich, a to v mésicnich splatkach.
Mésicni najemné &ini 1/12 &astky ro&niho najemného uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku plus
prislusna sazba DPH.

Nedojde-li do dne ukoné&eni ndjemniho vztahu k Uplnému zapoéteni proinvestované Castky
proti najemnému, nemd najemce pravo pozadovat po pronajimateli jakékoliv dals
protipInéni nebo finanéni vyrovnani za zbyvajici ¢ast viozené investice.

Uhrada mési¢niho najemného v zakonnych penézich bude ze strany najemce hrazena
pocinaje mésicem nasledujicim po mésici, vnémz doslo k uplnému zapocteni koneéné
Castky investice. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na Ucet
pronajimatele, ktery je vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &islo Gétu 4626131369/0800,
s DUZP a dnem splatnosti k 15. dni pfisluiného kalend4iniho mésice, na zakladé najemni
smlouvy, ktera slouZi jako dariovy doklad pro provadéni pravidelnych plateb ndjemného.

Pokud dojde ke zméné vy3e ndjmu v pribéhu kalendiiniho mésice, ndjemce plati ndjemné
v pomérné vysi, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, podle poétu dnd trvani doby najmu
v daném kalendafnim mésici.

Vysi celkového najemného je pronajimatel opravnén jednostranné navysit podle narudst(
ro€ni miry inflace za pFedchazejici rok, méfené indexem spotrebitelskych cen dle Ceského
statistického Gfadu, pokud jeji vyse presihne 2 %. Zvyseni najemného bude provedeno
s ucinnosti vidy k 1. 4. roku nasleduijiciho, po roce, za ktery byl index vyhlasen.

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s placenim najmu za pfedmét prondjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisc.

ZvySovani najemného se fidi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvyZovani.
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¢l v.
Uhrada naklada spojenych s uZivanim pfedmétu najmu

1. Najemce je povinen ode dne u¢innosti této smlouvy hradit mésiéné pronajimateli cenu
naklad® spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu formou zaloh v nasledujici vysi:

a) pomérnou &ast nkladd na srazkovou vodu dle § 31 Vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ze

dne 16. listopadu 2001, pfiloha €. 16. 500,- K&/ plus prisl. sazba DPH

b) vodné a stotné (skuteénd spotieba bude urfena podle odeét podruzného

vodomeéru)
100,- K&/ plus pfisl. sazba DPH

c) teplo (skuteénd spotfeba bude urCena podle podlahové plochy, pfipadné podle
nainstalovanych méfidel tepla dodavatelskou firmou)
500,- K&/plus pfisl. sazba DPH

d) elektrickd energie (skute¢nd spotieba bude uréena podle podruzného elektroméru,
jehot zfizeni zajisti na své naklady najemce; najemce je povinen neprodlené po zfizeni
podruzného elektroméru oznamit pronajimateli jeho identifikaéni ¢islo a pocatecni

stav méridla).
500,- Ké/plus pfisl. sazba DPH

2. Zélohy na naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu v celkové &astce 1600,00 K¢ plus
ptisluina sazba DPH budou ze strany najemce hrazeny pronajimateli bezhotovostnim
prevodem na uéet pronajimatele, ktery je vedeny u Ceské spofitelny, a.s., Cislo uctu:
4626131369/0800, variabilni symbol 260001551. Platba bude provadéna v mésicnich
splatkach s DUZP a dnem splatnosti k 15. dni pfislusného kalendafniho mésice, na zakladé
najemni smlouvy, kterd slouZi jako dafiovy doklad pro provadéni pravidelnych zaloh.

3. Na zakladé zjisténi skuteénych nakladl bude provedeno ro¢ni vyuétovani, kde DUZP bude
datum zji$téni skutenych nakladl, k tomuto datu bude vystaven dariovy doklad na
preplatek/nedoplatek se splatnosti 14 dni od jeho vystaveni.

4. Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku zélohové platby na naklady spojené
s uzivanim predmétu najmu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo dalSich
opravnénych dlivodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Najemce je povinen
zménéné mésiéni zalohové platby hradit od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemného odlivodnéného oznameni nové vyse zdlohovych
plateb.

Cl. VL.
Skonceni najmu

1. Najem muze zaniknout z divodd uvedenych v obg. zak., nestanovi-li tato smlouva jinak.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi od nabyti uc¢innosti této smlouvy do okamziku, kdy
v souladu s¢l. IV. odst. 1 této smlouvy po¢ne béZet Uplatnd doba najmu jsou uéastnici
opravnéni tuto smlouvu vypovédét pouze z diivod( uvedenych v ustanoveni § 2308 a §
2309 obcanského zdkoniku s tfimésicni vypovédni dobou, neni-li v odst. 3 tohoto élanku
uvedeno jinak. V pripadé takovéhoto ukoncéeni ndjemniho vztahu z diivodu uvedeného v
§ 2308 pism. a) nebo § 2309 pism. b) obcanského zdkoniku ztraci najemce pravo na
vyrovnani jeho pohledavky vici pronajimateli z titulu vioZené investice. Poté, co poéne
bézet uUplatnd doba ndjmu, bude mozné tuto smlouvu pisemné vypovédét s vypovédni
dobou dle § 2312 ob¢. zak., neni-li v odst. 3 tohoto ¢lanku uvedeno jinak.

3. V pfipadé vypovézeni ndjmu pro hrubé poruseni povinnosti ze strany pronajimatele nebo
ndjemce, smi oprdvnéna smluvni strana tuto smlouvu pisemné vypovédét ke dni doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané, tedy bez vypovédni doby. Hrubym porusenim povinnosti
muze byt zejména v€asné neuhrazeni plné vySe ndjemného, plateb za energie a sluzby,
vyuzivani predmétu najmu k jinému ucelu, neZ ktery byl sjedndn v této smlouvé,
pfenechani predmétu najmu k uzivani jinému, zménéni zplsobu uzivani predmétu najmu
bez pronajimatelova predchoziho souhlasu.

4. V pripadé, ze pfislusny stavebni Gfad nepovoli zménu stavby za Géelem vyuZiti pfedmétu
najmu jako fitness centrum dle Cl. II., odst. 2 této smlouvy do data uvedeného v Cl. IV.,
odst. 1 této smlouvy, je ndjemce opravnén odstoupit od smlouvy. Ndjemce v takovém
pfipadé nema ndrok na jakoukoli finan¢éni nahradu za doposud vynaloZené ndklady a

podpisem této smlouvy se takového naroku vyslovné vzdava.

5. Najemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu uvést pfedmét ndjmu na své
naklady do stavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, s vyjimkou
oprav a Uprav pfedmétu najmu, které jsou soucasti investice dle Cl. IV. odst. 2 této
smlouvy, a vratit jej pronajimateli vyklizeny a nové vybileny. V pfipadé, Ze najemce
kteroukoliv z uvedenych povinnosti fadné nesplni, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni. Ujednanim o smluvni
pokuté neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu $kody. Najemce neméa nérok na
jakoukoli ndhradu za provedené zhodnoceni predmétu najmu, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak. Ndjemce se podpisem této smlouvy takového naroku vyslovné
vzdava.

6. Najemce je povinen po ukonceni ndjemniho vztahu predloZit a pfedat pronajimateli
nejpozdéji v den predani predmétu najmu veskeré revize, které mél v rdmci celého obdobi
najemniho vztahu provadét. Pro pfipad nepredloZeni téchto revizi ze strany ndjemce si
smluvni strany ujednaly smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ (slovy pét tisic K&) za kazdou
nedoloZenou revizi. Tato smluvni pokuta je splatnd v den predani predmétu najmu zpét
pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéeno pravo pronajimatele domahat se pfipadnych
$kod na najemci, které vzniknou pronajimateli jednanim ¢i opomenutim najemce.
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7. O vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsén preddvaci protokol, v ném3 G&astnici zhodnoti

stav pfedavaného pfedmétu ndjmu a posoudi splnéni povinnosti dle predchoziho odstavce
smlouvy. Pfeddvaci protokol stvrdi svymi podpisy zéstupce pronajimatele a ndjemce.

8. Ndjemce se zavazuje, Ze pfi skonéeni ndjmu poskytne pronajimateli potfebnou souéinnost
pro pfepis odbérnych mist na energie (elektfina, plyn), a to ze svého dodavatele na
dodavatele pronajimatele, a to pouze v pfipadé zfizeni nového odbérného mista
najemcem (tuto skuteénost je najemce povinen neprodlené ozndmit pronajimateli).
Ndjemce nesmi sam ukon¢it smlouvu na odbér energii, coz by mohlo mit za nasledek
odpojeni odbérného zafizeni a zru$eni odbérného mista. Pokud by tak pfesto ndjemce
ucinil a doslo by k odpojeni odbérného zafizeni / zrugeni odbérného mista, je najemce
povinen pronajimateli uhradit veskeré néklady na pfipadné znovuzavedeni odbérného
mista vCetné v3ech revizi a provedeni nutnych Uprav, které se znovuzavedenim souvisi.

9. Uiiva-li ndjemce i po skonéeni ndjemniho vztahu predmét najmu dale,

- Jje povinen (mimo zaplaceni smluvni pokuty sjednané v odst. 5 tohoto ¢lanku)
hradit pronajimateli ndjemné dle této smlouvy (jakoZto nahradu za bezdGvodné
obohaceni v podobé uzivani pfedmétu najmu bez pravniho davodu) v pomérné
vysi za dobu, dokud pronajimateli pfedmét najmu nepfeda,

- pronajimatel se mlZe doméhat vyklizeni pfedmétu najmu, popf. i nahrady skody.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 ob¢&. zék. se nepouiije.

Cl. v,
Vypofadani nakladli na zmény na pfedmétu najmu

1. Naklady na zmény pfedmétu najmu véetné technického zhodnoceni hradi pouze ndjemce
a odpovida za Skody zplsobené v souvislosti s témito zménami nebo v disledku téchto
zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Ghradé naklad vynaloZenych najemcem na
zmény pifedmétu ndjmu a najemce nebude uplatfiovat po skonéeni najmu protihodnotu
toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu najmu. Ndjemce se podpisem této smlouvy
takového ndroku vyslovné vzdava.

2. Pronajimatel zvy3i hodnotu pfedmétu najmu, a to po pfedani dila - investice na zakladé
predavaciho protokolu dle Cl. IV., odst. 3, této smlouvy.

3. Vpripadé, Ze pfedmét najmu bude ke dni odstoupeni od smlouvy ve stavu hor$im nez ke
dni predani, je ndjemce povinen pfedmét najmu uvést do pdvodniho stavu. V pfipadé, ze
najemce takto neucini, provede tak pronajimatel na naklady najemce.
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CL. Vi
Stavebni upravy

1. Najemce svym jménem, na své naklady zajisti do péti mésicti od uéinnosti této smlouvy
zhotoveni projektové dokumentace stavebnich Uprav predmétu najmu nebo jiné
dokumentace, postacuje-li tato podle zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v platném
znéni, a poda jménem pronajimatele jako jeho zéstupce na pfislusny stavebni urad zadost
o povoleni zaméru, vidy spolu se viemi prilohami poZadovanymi stavebné pravnimi
predpisy.

2. Pfed podanim Zadosti o povoleni zaméru na pfislusny stavebni ufad, musi byt rozsah a
obsah stavebnich oprav a Zadosti o povoleni zdméru odsouhlaseno pronajimatelem,
zastoupenym odborem majetku mésta, jinak je pronajimatel opravnén od smlouvy
odstoupit.

3. Vyse vynaloZzenych nékladd najemcem bude uznana maximalné do hodnoty nakladd
vyéislenych podle pfilohy €. 2 této smlouvy. Stim ndjemce i pronajimatel vyslovné
soubhlasi.

4. Pfipadné ostatni naklady nad ramec pfilohy ¢. 2 budou pronajimatelem povazovany za
netéelné a budou provedeny bez naroku na jejich thradu, ledaze budou tyto upravy
provedeny po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatelem. VSechny zmény a opravy
se jejich provedenim stavaji trvalou souéasti predmétu ndjmu a ndjemce je nemuze bez
pisemného souhlasu pronajimatele z predmétu ndjmu odebrat ¢i odstranit.

5. Pokud najemce stavebnimi Upravami zpUsobi zdvady na domé, je povinen je na vlastni
naklady bez zbyte¢ného odkladu odstranit.

6. Pronajimatel zmocfiuje ndjemce k podani Zadosti o povoleni zdméru u pfislusného
stavebniho Gfadu a po dokonéeni stavebnich praci o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, v
pfipadé, Ze pravni pfedpisy tuto povinnost ukladaji v rozsahu Uprav stanovenych pfilohou
¢. 2 této smlouvy. Stejnopis pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti je povinen najemce
predloZit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej obdrzi.

Cl. IX.
Ujednani o rozvazovaci podmince

1. Pronajimatel a ndjemce uzavfeli dne 4. 5. 2017 ndjemni smlouvu ¢. NS/OMM-0274/2017,
na zékladé které pfenechal pronajimatel ndjemci do uZivani nebytové prostory o vymére
320,55 m2 v 1. NP budovy &. p. 83 popsané v Cl. . odst. 1 této smlouvy a dne 21.02.2024
najemni smlouvu €. NJM/OMM-0007/2024, na zékladé které prenechal pronajimatel
najemci do uZivani dal$i nebytové prostory o vymére 202,23 m? nachazejici se v 1. NP
budovy ¢&. p. 83 popsané v Cl. I. odst. 1 této smlouvy.
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Vzhledem k tomu, Ze Ucastnici nemaji zajem na trvani nagjemniho vztahu dle této smlouvy

v pfipadé, Ze dojde z jakéhokoliv diivodu k zaniku ndjmu dle najemnich smluv ¢&. NS/OMM-

0274/2017 a NJM/OMM-007/2024 uvedenych v pfedchozim odstavci, dohodly se smluvni
strany na nasledujicim ujednani o rozvazovaci podmince:

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde kzaniku ndjmu dle ndjemni smlouvy C.

NS/OMM-0274/2017 a najemni smlouvy ¢ NJM/OMM-0007/2024 popsanych

v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku, pak jiz nastalé pravni Uc¢inky dle této smlouvy

pominou. V takovém pfipadé zanikaji prava a povinnosti ucastnikl stanovené touto

smlouvou.
Cl. X.
Zavérecné ujednani

Tato smlouva mGZe byt ménéna ¢i dopliovdna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

V pfipadé dorucovani je dorucujici smluvni strana povinna dorucit zasilku druhé strané
pisemné prostfednictvim datové schranky nebo v listinné podobé. Zasilka v listinné
podobé musi byt doruc¢ena prokazatelné osobné, popf. doporuéené, na adresu uvedenou
v zadhlavi této smlouvy, prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Nebude-li
mozné zasilku dorudit, je zasilka povazovana za dorucenou téz uplynutim uloZni doby u
poskytovatele postovnich sluzeb, pfipadné marnym pokusem poskytovatele postovnich
sluzeb o jeji doruceni, bude-li adresat na uvedené adrese neznamy.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, pfedevsim pak ob&anskym zakonikem.

Ndjemce bere na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni prostfednictvim registru
smluv ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb, o zvlastnich podminkach
uéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjSich predpisl. Zvefejnéni smlouvy v registru provede vyhradné
pronajimatel.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy,
nejpozdéji vsak 3 pracovni dny pred sjednanym dnem nabyti G€innosti této smlouvy,
odedle smlouvu kradnému uverejnéni do registru smluv. O uvefejnéni smlouvy
pronajimatel bezodkladné informuje najemce, nebyl-li kontaktni udaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zverejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich Gdajd a dalSich
chranénych informaci (véetné podpist a razitek), které nepodléhaji uvefejnéni v registru
smiuv.

10

V0124NSN



JAROMER

0526000155

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu viemi smluvnimi stranami a Ucinnosti

dne 1. 5. 2026. Podminkou nabyti U€innosti smlouvy je jeji pfedchozi uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv.

9. Tato smlouva se uzavira ve tfech shodnych vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce obdrii jedno vyhotoveni. V pfipadé jejiho vyhotoveni v elektronické
formé ve formatu .pdf, obdrzi kazda smluvni strana oboustranné elektronicky podepsany
datovy soubor této smlouvy.

10. S ohledem na nezbytnost jeho sprdvné identifikace najemce souhlasi s pouZitim jeho
osobnich udaju pronajimatelem pro ucely najmu.

11. Smluvni strany prohlasuji, ie si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

12. Uzavreni této ndjemni smlouvy schvdlila Rada mésta Jaromér na své schizi dne 15. 4. 2026
usnesenim ¢. 0550-10-2026-OMM-RM nadpolovi¢ni vétsinou vSech ¢lenl rady mésta.

13.Zamér mésta pronajmout nemovitou véc byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnl pfed
rozhodnutim v radé mésta vyvésenim na Ufedni desce. Zamér byl zvefejnén od 9. 2. 2026
do 25. 2. 2026.

Prilohy smlouvy:

e Prfiloha ¢. 1 - vyznaceni predmétu najmu

e Priloha ¢. 2 = harmonogram praci + cenovd nabidka

11
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Priloha ¢. 1

- - vyznaceni predmétu ndjmu

1. PP budovy &. p. 83 (aredl byvalé nemocnice Jaromér)
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1. NP budovy €. p. 83 (areél byvalé nemocnice Jaroméf)
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PRILOHA - HARMONOGRAM STAVEBNICH PRACI
Rekonstrukce prostor fitness centra EXTRA GYM

Nebytovy prostor v 1. PP o vyméie 126,98 m? a v 1. NP o vymére 130,05 m? (celkova
vyméra 257,03 m?) v budové & p. 83, v arealu byvalé nemocnice v Jarométi (ul. Narodn).

Po podepsani ndjemni smlouvy je planovana rozsahla rekonstrukce vySe uvedenych
prostor, ktera by po obdrzeni stavebniho povoleni neméla trvat déle nez 4 roky. Po
dokonceni rekonstrukce bude prostor pfidan k jiz fungujicimu fitness centru na vyse
uvedené adrese.

Prostor bude fadné zkolaudovan, bude provedena zména zplisobu uzivani a nasledné bude
uveden do provozu jako soucast fitness centra EXTRA GYM.

Hlavnim cilem rekonstrukce je zvétSeni zazemi (Saten) pro navstévniky fitness centra, a tim

zvyseni jejich komfortu. Dal${ ¢ast prostor bude zrekonstruovéna a pridana jako nové
cvicebni prostory.

V zadni ¢asti objektu dojde pti rekonstrukci k vytvoreni prizemi a prvniho patra. Tyto
prostory budou propojeny schodistém a oba budou vyuZzivany jako cvi¢ebni saly. Pfidanim
crossfitové zony a boxerské ¢asti se predpokldda zvySeni po¢tu navstévnikda, a tim také

vy

potieba rozsiteni prostoru Saten.
Celkova ¢astka rekonstrukce je planovana tak, aby neptesahla 1 630 000 K¢. (bez dph)

Stavebn{ prace budou probihat v nasledujicim poradi:

e bouraci a vyklizeci prace 6 mésici

e 100000,

e usazeni prekladu 2 m3sice

e 40000.-

e dokonceni vodoinstalace (toalety, voda, topeni, prostory Saten) 3 mésice

e - 50000.-

e montaz podlahy prvniho podlazi a usazeni schodisté 6 mésici

e 450000.-

e vymeéna oken a vytvoreni nouzového vychodu dle pozadavki poZarné bezpetnostniho
FeSeni 3 mésicl

e 210000.-

e instalace hydrantu a jeho naslednd montaz 1 mésic

e 20000,

e kompletni rozvod elektroinstalace 3 mésice

e 150000,

e zapaskovani prostoru a natazeni stér perlinkou a lepidlem 4 mésice



e 60000,
e vylitf betonové podlahy a srovnani vy3ek jednotlivych mistnosti

e 120000,

e finalniuprava stén (Stuk, malba, obklady) 5 mésict
e 60000,

e stropy mineralni podhledy ,sprch sadrokartonovi stropy 1 mésic
e 130000,

e motyZ klimatizacnich jednotek a rekuperace do 3aten 2mésice
e 220000

e montdZ umyvadel a sprch 1 mésic
e 20000

e montaZz zrcadel 1 mésic
e montaZ zizemi Saten (skiinky, lavice apod.) 1 mésic
e pokladka pryzovych podlah v cvi¢ebnich tastech 2 mésice
e kolaudace /pfipadna rezervaprikomplikacich s navaznosti 4 mesice

Na rekonstrukei se budu sdm podilat abych co nejvice sniZlil vydaje na rekonstrukcia
osobne dohliZet na probfhajici rekonstrukci,aby byla odvedena v odpovidajici

kvalite kterou si myslim jsem jiZ v minulosti pfi rekonstrukci puvodni ¢asti Extra gymu
docilil

Po dokonéeni véech stavebnich praci, véetné osazeni zrcadel a vybaveni prostor, bude
objekt piedloZen ke kolaudaénimu Fizeni. Po ispésné kolaudaci bude prostor uveden do
provozu jako soudast fitness centra EXTRA GYM.

Rekonstrukce bude provadéna tak, aby v maximdlni moZné mife nedochéazelo k ohrozeni
bezpetnosti osob a aby byly dodrzeny vSechny platné stavebni, hygienické a pozarné
bezpecnostni pfedpisy.




