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takto:

I. Úvodní ujednání
0. Pronajímatel je výlučným vlastníkem stavby č. p. 1535 v k.ú. Mařatice, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrálního pracoviště Uherské Hradiště, na LV č. 4999 pro obec Uherské Hradiště a k.ú. Mařatice (takto specifikovaná stavba dále jako „Budova“).
0. V 1. NP Budovy se nachází mj. tyto prostory označované jako 1.03 až 1.24 a dále 1.29 až 1.52, přičemž umístění a bližší vymezení uvedených prostor je patrné z Přílohy č. 1 této Smlouvy (takto specifikované nebytové prostory dále také jako „Prostory“; smluvní strany se výslovně dohodly, že jakýkoli případně zjištěný nesoulad skutečné výměry Prostor s v Příloze č. 1 uvedenou výměrou či výměrami nemá a nebude mít jakýkoli vliv na výši nájemného ani dalších úhrad Nájemce sjednaných touto Smlouvou).
0. Pronajímatel prohlašuje, že mu náleží dispoziční právo k movitým věcem, tj. k části zařízení kuchyně a jídelny, které se nachází v Prostorách, a jejichž výčet je uveden v soupisech, které tvoří Přílohu č. 2 Smlouvy (takto specifikované movití věci dále souhrnně jako „Vybavení“). 

II. Předmět Smlouvy
0. Touto Smlouvou se Pronajímatel zavazuje přenechat Nájemci k dočasnému úplatnému užívání (nájmu): 
· Prostory a
· Vybavení 
(dále také společně jako „Předmět nájmu“), a to k níže sjednanému účelu nájmu. Nájemce Předmět nájmu do takového úplatného užívání (nájmu) přijímá a zavazuje se platit Pronajímateli nájemné a další sjednané úhrady, a to ve výši a způsobem stanoveným v dalších ujednáních této Smlouvy.
0. Pronajímatel dále touto Smlouvou zřizuje ve prospěch Nájemce na dobu trvání nájmu Předmětu nájmu zřízeného touto Smlouvou (jako právo související s nájmem) právo spoluužívání společných prostor Budovy označovaných jako 1.01 a 1.02, přičemž umístění a bližší vymezení uvedených prostor je patrné z Přílohy č. 1 této Smlouvy (takto specifikované prostory dále jako „Společné prostory), a to výlučně za účelem přístupu k Předmětu nájmu a v souvislosti s jeho užíváním; možnost takového spoluužívání Společných prostor je zohledněna ve výši sjednaného nájemného. Nájemce bere na vědomí a souhlasí s tím, že Společné prostory mohou vedle něj užívat Pronajímatel a případně další (třetí) osoby (zejm. další nájemci v Budově). Při jejich spoluužívání je Nájemce povinen se chovat tak, aby nezpůsobil škodu na majetku ani zdraví Pronajímatele ani třetích osob ani na životním prostředí. Rovněž je přitom povinen zachovávat zásady hospodárnosti, čistoty a pořádku. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele umisťovat do Společných prostor jakékoliv věci. Níže uvedená ujednání o povinnostech Nájemce, jakož i o podmínkách užívání Předmětu nájmu, budou přiměřeně použity i na spoluužívání Společných prostor.

III. Účel nájmu 
3.1 Pronajímatel pronajímá Nájemci Předmět nájmu výlučně k podnikání – k provozování podnikatelské činnosti Nájemce, kterou je poskytování stravovacích služeb. Nájemce je povinen zdržet se užívání Předmětu nájmu k jinému účelu, ledaže by k tomuto měl předchozí písemný souhlas Pronajímatele. 
3.2 Nájemce se zavazuje na své náklady zajistit, že po celou dobu trvání nájmu bude mít veškerá oprávnění, povolení a jakékoliv jiné obdobné souhlasy a dokumenty potřebné ke svému působení a k provozování své činnosti v Předmětu nájmu. Pouze Nájemce odpovídá za to, že jeho působení a užívání Předmětu nájmu bude splňovat veškeré podmínky stanovené příslušnými předpisy. Případné nezískání nebo pozbytí kteréhokoli z potřebných oprávnění, povolení či jakýchkoliv souhlasů a dokumentů není důvodem pro předčasné ukončení nájmu ze strany Nájemce, ani není důvodem pro neplacení jakýchkoli plateb sjednaných touto Smlouvou ze strany Nájemce, ani není důvodem pro poskytnutí jakýchkoli slev na platby Nájemce sjednané touto Smlouvou. Nájemce nebude v žádném z uvedených případů oprávněn nárokovat po Pronajímateli náhradu jakékoliv škody ani slevu z nájemného či jakýchkoliv jiných plateb dle této Smlouvy, ani v důsledku výše uvedeného uplatňovat jakýkoliv jiný nárok vůči Pronajímateli (ať už by jeho právní povaha byla jakákoliv).   

IV. Ujednání o podnájmu, sídle a postoupení práv ze Smlouvy
4.1 Nájemce je povinen zdržet se poskytnutí Předmětu nájmu (i jakékoli jeho části) do podnájmu třetí osobě či jakéhokoli jiného zatížení Předmětu nájmu (i jakékoli jeho části) či Budovy. 
4.2 Nájemce není oprávněn do Prostor ani Budovy umístit své sídlo ani uvádět Budovu jako své sídlo ve veřejných rejstřících, ledaže by k tomuto měl předchozí písemný souhlas Pronajímatele; bez takového souhlasu není Nájemce oprávněn Prostory ani Budovu jakkoli uvádět či evidovat jako své sídlo.
4.3 Nájemce není oprávněn postoupit pohledávky z nájmu sjednaného touto Smlouvou na třetí osobu, ani není oprávněn dané pohledávky zastavit, ani jednostranně započíst proti pohledávkám Pronajímatele za Nájemcem z titulu nájemného ani jakékoli jiné platby Nájemce vůči Pronajímateli vyplývající z této Smlouvy, ledaže by k tomuto měl písemný souhlas Pronajímatele; případné postoupení, zastavení či jednostranné započtení pohledávek Nájemce za Pronajímatelem bez takového písemného souhlasu Pronajímatele se považuje za neplatné.

V. Nájemné a další platby, platební podmínky
5.1 Nájemce se zavazuje za dobu počínaje dnem zahájení nájmu (viz odst. 6.1 níže) platit Pronajímateli nájemné ve výši 69.407,47 Kč (slovy: šedesát devět tisíc čtyři sta sedm korun českých čtyřicet sedm haléřů) měsíčně. Nájemné je pro účely této Smlouvy rozčleněno takto: Prostory 63.856,07 Kč měsíčně, Vybavení 5.551,40 Kč měsíčně; k nájemnému za Prostory nebude účtována (připočtena) daň z přidané hodnoty (dále jako „DPH“), pokud tak povinně nestanoví příslušné právní předpisy; k nájemnému za Vybavení bude připočtena DPH ve výši dle příslušných právních předpisů (Nájemce je povinen platit Pronajímateli nájemné navýšené o DPH, má-li být DPH dle shora sjednaného připočtena). Strany výslovně vylučují zvyšování a snižování nájemného jinak než písemnou dohodou stran, ledaže je dále pro konkrétní případy změny výše nájemného sjednáno výslovně jinak (viz odst. 5.7 a odst. 8.8 níže). Poměrná část nájemného za měsíc duben 2026 (viz odst. 6.1 níže) je splatná spolu s nájemným za měsíc květen 2026.
5.2 Do částky nájemného není zahrnuta cena za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním Prostor a spoluužíváním Budovy, která zajišťuje Pronajímatel (dále jako „Služby“). Pronajímatel zajišťuje (sám či prostřednictvím třetích osob) výlučně tyto Služby:
· Dodávka el. energie do Prostor;
· Dodávka tepla k vytápění Prostor;
· Dodávka (pitné vody) a odvod vody do/z Prostor;
· Dodávka (teplé užitkové vody) a odvod vody do/z Prostor;
· Odvedení srážkové vody z Budovy;
Případné další (shora neuvedené) služby související s užíváním Předmětu nájmu (zejména odvoz a likvidace odpadu) si Nájemce v případě své potřeby bude zajišťovat sám svým jménem a na své vlastní náklady (Pronajímatel přitom tyto další služby nezajišťuje ani nijak negarantuje možnost takových služeb ani jejich dodávek); Nájemce se v takovém případě zavazuje řádně hradit veškeré úhrady za tyto ostatní služby přímo jejich dodavatelům dle podmínek dohodnutých Nájemcem ve smlouvách s těmito jednotlivými dodavateli (případné porušení této povinnosti se přitom považuje za hrubé porušení povinností Nájemce).
5.3 Nájemce se zavazuje za Služby platit Pronajímateli počínaje dnem zahájení nájmu (viz odst. 6.1 níže) takto: 
5.3.1 Nájemce bude Pronajímateli hradit měsíční platby za tyto Služby:
· Dodávka el. energie do Prostor;
· Dodávka tepla k vytápění Prostor;
· Dodávka (pitné vody) a odvod vody do/z Prostor;
· Dodávka (teplé užitkové vody) a odvod vody do/z Prostor;
(dále společně jako „Platby“). Výše Plateb za tyto Služby bude určena na základě ceny účtované jejich dodavateli (vybranými Pronajímatelem) a skutečné spotřeby předmětné služby v Prostorách zjištěné odečtem ze samostatného měřidla pro Prostory nájmu (požádá-li o to Nájemce, umožní mu Pronajímatel nahlédnout do dokladů použitých pro stanovení výše Plateb). 
5.3.2 Úhrada za odvedení srážkové vody z Budovy je splatná 1x (jedenkrát) za kalendářní rok v návaznosti na její vyúčtování dodavatelem této Služby Pronajímateli, a to jako poměrná část takto vyúčtované částky podle poměru podlahové plochy Prostor (pro účely tohoto výpočtu 875,91 m2) k celkové podlahové ploše Budovy (pro účely tohoto výpočtu 3607,57 m2). Ujednání odst. 5.4 níže se použije obdobně.
5.3.3 K Platbám a úhradě za odvedení srážkové vody z Budovy bude připočtena DPH v zákonem stanovené výši, kterou je Nájemce povinen Pronajímateli uhradit
5.4 Nájemné bude hrazeno měsíčně na daný kalendářní měsíc, a to na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného Pronajímatelem na vrub Nájemce nejpozději do 15. dne daného kalendářního měsíce, vždy na bankovní účet uvedený na faktuře, splatnost faktur činí 30 dnů od data vystavení. Platby budou hrazeny měsíčně zpětně, a to na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného Pronajímatelem na vrub Nájemce nejpozději do 15. dne následujícího kalendářního měsíce, vždy na bankovní účet uvedený na faktuře, splatnost faktur činí 14 dnů (čtrnáct dnů) od data vystavení. Faktury dle tohoto odst. 5.4 musí být Nájemci prokazatelně odeslány alespoň 10 (deset) dnů přede dnem jejich splatnosti. Faktury může Pronajímatel vystavovat v elektronické formě, přičemž v takovém případě budou odesílány na shora uvedený e-mail Nájemce. 
5.5 Nájemce souhlasí, že dodávka kterékoli Služby může být přerušena a/nebo pozastavena z důvodu nehody či z jakéhokoliv jiného důvodu, za který Pronajímatel není odpovědný, a/nebo z důvodu jakýchkoliv právních povinností či z důvodu nouze. Nájemce nebude v žádném z uvedených případů oprávněn předčasně ukončovat nájem ani nárokovat náhradu jakékoliv újmy ani slevu z nájemného či jakýchkoliv jiných plateb dle této Smlouvy, ani v důsledku výše uvedeného uplatňovat jakýkoliv jiný nárok vůči Pronajímateli (ať už by jeho právní povaha byla jakákoliv). Pronajímatel si dále vyhrazuje právo zastavit, přerušit a/nebo omezit dodávku kterékoli Služby za účelem provedení oprav, údržby, revizí, či jiných změn, jejichž provedení je podle opodstatněného názoru Pronajímatele potřebné. Nájemce nebude v žádném z uvedených případů oprávněn předčasně ukončovat nájem ani nárokovat náhradu jakékoliv újmy, ani v důsledku výše uvedeného uplatňovat jakýkoliv jiný než níže v tomto odstavci sjednaný nárok vůči Pronajímateli (ať už by jeho právní povaha byla jakákoliv) přičemž se sjednává, že v uvedených případech má Nájemce pouze právo na přiměřenou slevu z nájemného, kterážto sleva představuje úplnou a konečnou kompenzaci za jakákoliv omezení či újmy Nájemce související s takovým přerušením a/nebo pozastavením dodávky kterékoli Služby.  
5.7	Pronajímatel může (a to i opakovaně) jednostranně valorizovat nájemné zohledňujíc meziroční míru inflace, a to maximálně jedenkrát za kalendářní rok, poprvé k 01.01.2027. Valorizací se rozumí zvýšení nájemného o tolik procent, kolik bude odpovídat meziroční míře inflace (zjištěné pomocí indexu spotřebitelských cen) zveřejněné Českým statistickým úřadem (případně institucí, která jej nahradí) po 1. lednu kalendářního roku pro období předchozího kalendářního roku dle indexu „Průměrná roční míra inflace“. Pokud ČSÚ oznámí míru inflace pro předcházející kalendářní rok až po úhradě některého nájemného v roce, v němž k uplatnění valorizační doložky dojde, je Pronajímatel oprávněn Nájemci doúčtovat rozdíl mezi nájemným po zohlednění inflace a skutečně zaplaceným nájemným, a Nájemce je povinen tento rozdíl Pronajímateli zaplatit. Strany pro odstranění jakýchkoli pochybností výslovně sjednávají, že jakákoli taková valorizace nájemného dle výše uvedeného spočívá pouze v jeho zvýšení. Jestliže výše uvedený index přestane být zveřejňován nebo nebude moci být z jakéhokoliv důvodu používán, bude nahrazen co nejpodobnějším indexem, jehož vývoj se v posledních letech nejvíce blížil vývoji indexu až dosud užívaného, přičemž přednostně bude použit index úměrný Evropské unii; určení takového indexu je ve výlučné pravomoci Pronajímatele. Valorizaci sdělí Pronajímatel Nájemci dopisem nebo emailem na v záhlaví uvedenou emailovou adresu Nájemce. 
5.8	V případě prodlení Nájemce s úhradou jakékoli platby dle této Smlouvy vznikne Pronajímateli právo požadovat po Nájemci vedle úhrady dlužné částky a zákonného příslušenství také úhradu smluvní pokuty ve výši 0,05 % dlužné částky za každý i započatý den prodlení, není-li pro konkrétní případ v této Smlouvě sjednána sankce speciálně (v takovém případě se uplatní speciální úprava); nárok Pronajímatele na náhradu případné újmy tím není jakkoli dotčen.
  
VI. Doba trvání nájmu
6.1 Nájem se sjednává na dobu neurčitou, a to od 21.04.2026 (dále jako „Den zahájení nájmu“).  
6.2 Nájemce prohlašuje, že se před podpisem této Smlouvy osobně detailně seznámil s právním i faktickým stavem Předmětu nájmu a nemá vůči němu žádné námitky (i s ohledem na to, že tato Smlouva navazuje na předchozí smlouvu, na základě, které Nájemce Předmět nájmu již užíval). Smluvní strany shodně konstatují, že stav Předmětu nájmu odpovídá jejich dohodě. Smluvní strany shodně potvrzují, že před uzavřením této Smlouvy předal Pronajímatel Nájemci průkaz energetické náročnosti Budovy. 
6.3 Pronajímatel předá Nájemci Předmět nájmu do užívání ve stávajícím stavu nejpozději v Den zahájení nájmu. Nájemce je povinen se k předání Předmětu nájmu dostavit (i bez výzvy Pronajímatele) a Předmět nájmu převzít. O předání Předmětu nájmu bude mezi stranami sepsán předávací protokol a bude pořízena fotodokumentace Předmětu nájmu; podpisem protokolu (resp. započetím užívání Předmětu nájmu, není-li protokol podepsán) Nájemce potvrzuje, že převzal Předmět nájmu v dohodnutém stavu a ve stavu odpovídajícím předpisům v oblasti požární ochrany.
6.4 Jsou-li k užívání Předmětu nájmu Nájemcem ke sjednanému účelu nájmu stanoveny právními či jinými předpisy či normami jakékoli konkrétní podmínky či požadavky (zejm. stavebně-právní, hygienické, protipožární, bezpečnostní apod.), vč. těch, které vyžadují stavební či jiné úpravy Předmětu nájmu nad aktuální stav, zajišťuje si jejich splnění Nájemce sám na vlastní náklady, nevyplývá-li z konkrétních ujednání této Smlouvy výslovně jinak; ujednání Části VIII. níže této Smlouvy tímto nejsou jakkoli dotčena. Strany pro odstranění jakýchkoli pochybností výslovně sjednávají, že případné nesplnění kterýchkoli ze shora uvedených podmínek či požadavků není důvodem pro jednostranné předčasné ukončení nájmu ze strany Nájemce, ani není důvodem pro neplacení jakýchkoli plateb sjednaných touto Smlouvou ze strany Nájemce, ani není důvodem pro poskytnutí jakýchkoli slev na platby sjednané touto Smlouvou. Nájemce nebude v žádném z uvedených případů oprávněn nárokovat po Pronajímateli náhradu jakékoliv újmy ani slevu z nájemného či jakýchkoliv jiných plateb dle této Smlouvy, ani v důsledku výše uvedeného uplatňovat jakýkoliv jiný nárok vůči Pronajímateli (ať už by jeho právní povaha byla jakákoliv).
6.5 Smluvní strany se výslovně dohodly, že ustanovení § 2231 odst. 1) poslední věta za středníkem, § 2303, § 2311, § 2312 a § 2315 občanského zákoníku nebudou při tomto nájemním vztahu použita; tato zákonná ujednání strany výslovně vylučují.
6.6 Smluvní strany mohou ukončit nájem písemnou dohodou ke kterémukoliv dni. Kterákoliv ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu písemně vypovědět bez udání důvodu s dvanáctiměsíční výpovědní dobou, která začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.
6.7 Nájemce je oprávněn nájem ukončit písemnou výpovědí bez výpovědní doby (tj. s účinností k okamžiku doručení výpovědi Nájemci) z důvodů uvedených v ustanovení § 2226 občanského zákoníku. Dále Nájemce je oprávněn nájem ukončit písemnou výpovědí pouze z důvodů uvedených v ustanovení § 2232 občanského zákoníku, avšak vždy teprve tehdy, nezjedná-li Pronajímatel nápravu ani na základě dodatečné písemné výzvy Nájemce ve lhůtě určené Nájemcem v dané výzvě (přičemž tato lhůta nebude kratší než 30 dnů), a to vždy s měsíční výpovědní dobou (která začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi Pronajímateli).
6.8 Pronajímatel má právo vypovědět nájem písemnou výpovědí bez výpovědní doby (tj. s účinností k okamžiku doručení výpovědi Nájemci) v kterémkoli z následujících případů:
6.8.1 Nájemce je déle než 30 (třicet) dnů v prodlení s úhradou (byť třeba jen části) jakékoli platební povinnosti dle této Smlouvy a/nebo se Smlouvou související a nezjedná nápravu ani na základě písemného upozornění Pronajímatele ve lhůtě určené Pronajímatelem v daném upozornění (přičemž tato lhůta nebude kratší než 5 (pět) dnů); 
6.8.2 Nájemce poruší kterýkoli ze svých závazků či povinností sjednaných v odst. 3.1, 3.2, 4.1–4.3, 7.2, 7.3, 8.1, 8.2, 8.3 této Smlouvy a nezjedná nápravu ani na základě písemného upozornění Pronajímatele ve lhůtě určené Pronajímatelem v daném upozornění (přičemž tato lhůta nebude kratší než 5 (pět) dnů;
6.8.3 Nájemce či jeho pracovník či smluvní partner nebo jakákoli jiná osoba pohybující se v Prostorách či Budově (nebo v její blízkosti) s vědomím Nájemce způsobí jednáním či opomenutím škodu na majetku Pronajímatele, třetí osoby či životním prostředí, nebo pokud následkem jednání či opomenutí uvedených osob hrozí, že Předmět nájmu a/nebo Budova mohou být zničeny nebo poškozeny a nezjedná nápravu ani na základě písemného upozornění Pronajímatele ve lhůtě určené Pronajímatelem v daném upozornění (přičemž tato lhůta nebude kratší než 2 (dva) pracovní dny;
6.8.4 Nájemce svým jednáním či opomenutím nad míru obvyklých poměrů obtěžuje Pronajímatele a/nebo ostatní uživatele Budovy a Nájemce nezjedná nápravu ani na základě písemného upozornění Pronajímatele ve lhůtě určené Pronajímatelem v daném upozornění (přičemž tato lhůta nebude kratší než 5 dnů), případně k porušení dojde opakovaně (v takovém případě už není nutné shora uvedené upozornění);
6.8.5 Dojde-li (i) k zahájení insolvenčního řízení vůči Nájemci a/nebo (ii) Nájemce vstoupí do likvidace; 
6.8.6 Nájemce nesplnil a/nebo neplní jakoukoli jinou povinnost z této Smlouvy a nezjedná nápravu ani na základě písemného upozornění Pronajímatele ve lhůtě určené Pronajímatelem v daném upozornění (přičemž tato lhůta nebude kratší než 15 (patnáct) dnů), případně se porušení téže povinnosti dopustí opakovaně (v takovém případě už není nutné shora uvedené upozornění).
Pakliže tomu neodporuje shora v tomto článku 6.8 uvedené (v takovém případě má přednost shora uvedené), je Pronajímatel dále oprávněn nájem vypovědět ze zákonných důvodů, a to s jednoměsíční výpovědní dobou (která začne běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi Nájemci), neurčuje-li zákon u daného zákonného výpovědního důvodu výpovědní dobu kratší či možnost výpovědi bez výpovědní doby (pak se použije zákonná úprava).
6.9 V případě ukončení nájmu výpovědí je Nájemce povinen hradit nájemné, Platby a jiné platby dle této Smlouvy až do dne ukončení nájmu, neurčuje-li právní předpis, že má hradit tyto platby déle – v takovém případě je povinen je hradit až do skončení zákonem stanovené doby.

VII. Práva a povinnosti stran
7.1 Nájemce je povinen zejména:
7.1.1 Užívat Předmět nájmu a spoluužívat Budovu řádně v souladu s touto Smlouvou a příslušnými právními předpisy, v souladu s péčí řádného hospodáře (zejm. tak, aby tento majetek byl chráněn před poškozením nad míru obvyklého opotřebení), a to výlučně ke sjednanému účelu nájmu; zdržet se způsobení jakékoli škody na majetku Pronajímatele, majetku a zdraví třetích osob i na životním prostředí, a je povinen zajistit, aby tak činili osoby, které se s jeho souhlasem či vědomím zdržují v Prostorách a/nebo v Budově;
7.1.2 Zdržet se jakéhokoli poškození a znečistění Prostor i Budovy (zejména Společných prostor) i okolních ploch; veškeré závady, poškození, potřeby oprav Prostor a Budovy, jakož i potřebu oprav či servisu technických zařízení, které jsou součástí Prostor hlásit bezodkladně Pronajímateli; u těch závad a poškození a znečistění Prostor či Budovy či okolních ploch, které způsobil sám Nájemce a/nebo kterákoli z osob pohybujících se s jeho vědomím v Budově, rozhodne Pronajímatel, zda takové závady či poškození či znečistění odstraní Pronajímatel (sám či prostřednictvím třetí osoby) na náklady Nájemce nebo zda tyto odstraní Nájemce na své náklady (rozhodne-li Pronajímatel tak, že tyto odstraní Nájemce a tento tak neučiní, je oprávněn toto učinit Pronajímatel sám či prostřednictvím třetí osoby, a to na náklady Nájemce; právo Pronajímatele na náhradu případné újmy ani ujednání následujících článků této Smlouvy tímto není jakkoli dotčeno;
7.1.3 Provádět bez jakéhokoli omezení výlučně na své náklady pravidelnou (a průběžnou) údržbu a opravy případně provedených Úprav (jak je tento pojem definován níže); 
7.1.4 Provádět bez jakéhokoli omezení výlučně na své náklady pravidelný a průběžný úklid Prostor (vč. mytí oken, dveří a rámů zevnitř i vně Prostor, venkovních žaluzií), jakož i malování (výmalbu) Prostor; 
7.1.5 Zajišťovat na své náklady pravidelné revize a kontroly jeho elektrických a jiných zařízení a spotřebičů umístěných v Předmětu nájmu (v souladu s příslušnými právními předpisy a ČSN) a předávat kopii revizní zprávy neprodleně po jejím vyhotovení Pronajímateli;
7.1.6 Dále (ujednání pod odst. 7.1.3 až 7.1.5 shora tohoto článku Smlouvy nejsou jakkoli dotčena) provádět a hradit běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním Prostor, a to obdobně jako dle nařízení vlády č. 308/2015 Sb. (ve znění případných pozdějších předpisů) s tím rozdílem, že finanční limit uvedený v ustanovení § 5 cit. nařízení strany navyšují na 10.000 Kč (slovy: deset tisíc korun českých) bez DPH (přičemž provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, není rozhodující součet nákladů na související opravy) a ustanovení § 6 cit. nařízení se neuplatní;
7.1.7 Potřebu jiné údržby a oprav, než je uvedeno pod odst. 7.1.3 až 7.1.6 shora tohoto článku Smlouvy hlásit neprodleně Pronajímateli a poskytnout mu nezbytnou součinnost k jejich provedení; 
7.1.8 Umožnit (a to i opakovaně) Pronajímateli a každé jím určené osobě na vyžádání neomezený vstup do Prostor (a všech jejích částí) a k Předmětu nájmu (a všem jeho částem), aby Pronajímatel mohl zejména:
· Stav Předmětu nájmu průběžně kontrolovat, odečítat ukazatele měřidel, opravovat a udržovat Předmět nájmu (tímto nejsou jakkoli dotčena výše uvedená ujednání); 
· Provádět pravidelné revize a kontroly elektrických a jiných zařízení a spotřebičů umístěných v Prostorách patřících Pronajímateli (v souladu s příslušnými právními předpisy a ČSN) a za účelem revize a kontroly a příp. čištění klimatizační jednotky (přičemž náklady na takové revize a kontroly, případně náklady na čištění klimatizační jednotky hradí Pronajímatel);
· Provádět pravidelné revize a kontroly EPS, požárních uzávěrů (včetně protipožárních dveří) a jakýchkoliv dalších protipožárních zařízení tvořících součást nebo příslušenství Prostor (v souladu s příslušnými právními předpisy a ČSN; přičemž náklady na takové revize a kontroly hradí Pronajímatel).
7.1.9 Umožnit Pronajímateli a každé jím určené osobě okamžitý neomezený přístup do Prostor (a všech jejích částí) a k Předmětu nájmu (a všem jeho částem) v případě nezbytné potřeby (havárie, živelné nebezpečí, nebezpečí vzniku škody apod.) a v průběhu provádění Úprav (viz níže);
7.1.10 Zdržet se jakéhokoli neoprávněného zásahu do jakýchkoliv práv Pronajímatele i třetích osob, jakož i jakýchkoli jednání, která by rušila nebo mohla rušit výkon ostatních vlastnických, užívacích či nájemních práv v Budově (zejm. nadměrným hlukem či zápachem či jinými imisemi); Nájemce je povinen zajistit, aby tato povinnost byla plněna rovněž osobami, které se s jeho souhlasem či vědomím zdržují v Budově;
7.1.11 Zdržet se chovu a/nebo držení jakékoli zvířete v Prostorách nebo jiné části Budovy;
7.1.12 Zdržet se kouření a manipulace s otevřeným ohněm v Prostorách i Budově; zajistit, že toto budou dodržovat i osoby, které se s jeho vědomím pohybují v Budově; dále se zdržet kouření a manipulace s otevřeným ohněm též ve venkovních prostorech přilehlých k Budově (s výjimkou kouření v místech Pronajímatelem vyhrazených pro kouření a takto označených, přičemž o zřízení a zrušení takových míst rozhoduje výlučně Pronajímatel); zajistit, že toto budou dodržovat i osoby, které se s jeho vědomím pohybují v Budově či její blízkosti;
7.1.13 Plnit veškeré povinnosti, které původcům odpadů ukládají příslušné právní předpisy ve vztahu k nakládání s odpady a jejich likvidací, a to samostatně a na vlastní náklady (vč. zajištění odpadních nádob a jejich pravidelného svozu; Nájemce rovněž není oprávněn v Předmětu nájmu ani Budově (či jejím okolí) skladovat nebezpečné látky ani s nimi manipulovat; 
7.1.14 Dodržovat veškeré obecně závazné právní předpisy (zejména na úseku požární ochrany, BOZP, ochrany zdraví a životního prostředí  atd.) a dále dodržovat veškeré případné normy vydané Pronajímatelem (např. provozní řád.), se kterými byl či bude seznámen; Nájemce prohlašuje, že u těch částí Prostor a Společných prostor, při jejichž užívání je nutno dodržovat zvláštní pravidla, popřípadě je užívání upraveno návodem nebo technickými normami, byl s těmito pravidly, návody a technickými normami Pronajímatelem před uzavřením této Smlouvy seznámen (Pronajímatel není povinen seznamovat Nájemce s pravidly obecně známými a s obecně závaznými právními předpisy);
7.1.15 Ví-li Nájemce předem o své nepřítomnosti v Předmětu nájmu, která má být delší než 15 dnů, i o tom, že bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí to včas (před zahájením své nepřítomnosti) Pronajímateli; současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do Předmětu nájmu;
7.1.16 Provádět výhradně na své náklady veškeré opravy, údržbu, servis a v případě zničení či zániku též nahrazení všech položek tvořících Vybavení (v případě zničení či zániku kterékoliv z položek tvořících Vybavení je tedy Nájemce povinen nahradit na vlastní náklady danou položku novým, kvalitativně a designově srovnatelným výrobkem). 
7.2 Nájemce odpovídá za požární bezpečnost, BOZP a ochranu životního prostředí v Prostorách a ohledně Předmětu nájmu. Nájemce je rovněž na své náklady povinen zajistit dodržování pravidel požární bezpečnosti, BOZP, ochrany životního prostředí ze strany jeho zaměstnanců, smluvních partnerů a všech dalších osob pohybujících se s jeho vědomím v Budově (či její blízkosti). Nájemce odpovídá za veškeré škody, které vzniknou nedodržováním výše uvedených právních předpisů a povinností. Nájemce se dále zavazuje plnit veškeré povinnosti na úseku požární ochrany, které pro něho vyplývají z příslušných obecně závazných právních předpisů. Nadto je Nájemce povinen na úseku požární ochrany řádně plnit na své náklady následující povinnosti:
7.2.1 Na své náklady vybavit Prostory s ohledem na účel nájmu specifickými svými příslušnými protipožárními a bezpečnostními zařízeními (vyžadovanými příslušnými předpisy a normami), a to i nad rámec řešený ustanovením odst. 7.1.8, třetí odrážky shora. Tato zařízení udržovat plně funkční, řádně je pravidelně servisovat, udržovat a zajišťovat jejich revize (v intervalech určených příslušnými předpisy a normami), předávat kopie revizních zpráv neprodleně po vyhotovení takových zpráv Pronajímateli;
7.2.2 Bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele je zakázáno provádět jakékoliv práce a činnosti, které by mohly vést ke vzniku požáru a které by zvyšovaly požární zatížení Předmětu nájmu a/nebo Budovy (např. svařování, zakládání otevřeného ohně apod.);
7.2.3 Používat v Předmětu nájmu pouze takové spotřebiče, které splňují veškeré normy bezpečnosti jejich použití stanovené právními předpisy a příslušnými normami (vč. ČSN);
7.2.4 Umožnit Pronajímateli vstup do/k Předmětu nájmu (a všem jeho částem) za účelem preventivní požární kontroly, poskytnout mu na jeho vyžádání potřebné doklady a informace a plnit povinnosti vyplynuvší z provedení požárních kontrol Pronajímatelem.
7.3 Nájemce je povinen si na své náklady zajistit pojištění: 
7.3.1 [bookmark: _Hlk509815971]Veškerých případně prováděných Úprav (viz níže) a veškerého majetku v Prostorách a Budově ve vlastnictví a/nebo dispozici Nájemce, a to proti obvyklým rizikům ztráty či škody (zejména proti přírodním živlům a katastrofám, krádeži); a dále 
7.3.2 Odpovědnosti na všechny druhy škod (zejm. na životě, zdraví a majetku) způsobené Pronajímateli a/nebo třetím osobám v souvislosti s užíváním Předmětu nájmu;
se sjednaným pojistným krytím ve výši:
· u pojištění dle odst. 7.3.1 shora min. ve výši odpovídající součtu hodnoty veškerých Úprav (viz níže) a v Prostorách a Budově se nacházejícího majetku, vybavení, zařízení a zboží ve vlastnictví a/nebo dispozici Nájemce;
· u pojištění dle odst. 7.3.2 shora ve výši odpovídající potenciálním rizikům, minimálně však ve výši 20.000.000 (slovy: dvacet milionů korun českých) Kč;
[bookmark: _Hlk57211298]a taková pojištění řádně na své náklady udržovat a hradit po celou dobu trvání nájmu a poté až do vrácení Předmětu nájmu Pronajímateli. Uzavření a trvání uvedených pojištění je Nájemce povinen Pronajímateli prokázat na výzvu Pronajímatele, a to i opakovaně (nejvýše však dvakrát za kalendářní rok).
7.4 Pronajímatel je povinen zejména přenechat Předmět nájmu Nájemci ke sjednanému užívání, udržovat Předmět nájmu (vyjma činností, které je dle této Smlouvy povinen provádět či zajišťovat Nájemce) a umožnit Nájemci nerušené užívání Předmětu nájmu po dobu nájmu v režimu 24/7/365.  
7.5 Nájemce není oprávněn uplatňovat po Pronajímateli jakýkoliv nárok na snížení nájemného ani jakoukoli kompenzaci (ať už by její právní povaha byla jakákoli) v souvislosti s prováděním údržby, oprav či revizí v Předmětu nájmu či Budově a/nebo mimo ně, v souvislosti s prováděním Úprav (viz níže), to vše bez ohledu na to, kdo takovou údržbu, opravu, revize anebo Úpravy provádí, ledaže je v této Smlouvě výslovně sjednáno jinak.
7.6 Pronajímatel neodpovídá za škody, které Nájemci vzniknou při jeho působení v Předmětu nájmu nebo v přímé souvislosti s ní, ledaže by škoda vznikla jako důsledek zaviněného porušení povinností vyplývajících pro Pronajímatele z této Smlouvy a/nebo z právních předpisů. Nájemce považuje za spravedlivé, aby Pronajímatel nebyl jakkoliv odpovědný za podobu (úroveň) činnosti Nájemce prováděné v Prostorách, za zabezpečení a dodržování jakýchkoliv podmínek pro tuto činnost a právními předpisy určených požadavků, kromě těch, ke kterým se výslovně zavázal v této Smlouvě.
7.7 Jakékoli reklamní zařízení a označení smí Nájemce umístit v Prostorách a v/na Budově pouze s předchozím písemným souhlasem Pronajímatele, přičemž součástí takového souhlasu bude i odsouhlasení vzhledu a umístění takových zařízení a oznámení; strany se výslovně dohodly, že se ustanovení poslední věty § 2305 občanského zákoníku v tomto nájemním vztahu neuplatní. Ke dni ukončení nájmu je Nájemce povinen na své náklady veškerá reklamní zařízení a označení odstranit a uvést místo jejich umístění do původního stavu. Pokud tak neučiní, je oprávněn tak učinit Pronajímatel sám či prostřednictvím třetí osoby, a to na náklady Nájemce.
7.8 V případě, že Nájemce poruší kterékoli z ujednání této Části VII. Smlouvy týkající se provádění (resp. zajišťování) údržby, oprav, revizí, úklidu či nakládání s odpady, a nezjedná nápravu ani na základě upozornění Pronajímatele bezodkladně po takovém upozornění, vznikne Pronajímateli vedle jiných práv vyplývajících z této Smlouvy také právo vstoupit do Prostor a předmětnou (neprovedenou) údržbu, opravu, revizi, úklid či jiné opatření provést sám (či prostřednictvím třetí osoby) na náklady Nájemce.

VIII. Úpravy Prostor a Budovy
8.1 Nájemce je povinen zdržet se provádění jakýchkoli stavebních a jiných úprav Prostor (za jiné úpravy Prostor se považují též jakékoli změny nebo výměny zařizovacích předmětů Prostor mimo rámec běžné údržby a drobných oprav), Předmětu nájmu či Budovy (dále jako „Úpravy“), ledaže by k tomuto měl:
8.1.1 Předchozí písemný souhlas Pronajímatele; a současně 
8.1.2 Předchozí písemné schválení projektové dokumentace daných Úprav (takovou projektovou dokumentaci si zajišťuje Nájemce na své náklady) Pronajímatelem (nedohodnou-li se strany výslovně tak, že vzhledem k povaze daných Úprav není projektová dokumentace potřebná; v takovém případě se vyžaduje Pronajímatelem předem písemně schválený jiný detailní podklad Úprav, např. náčrty, slovní popis technického řešení apod.); a současně 
8.1.3 Předchozí zajištění (Nájemcem na jeho náklady) právními předpisy pro dané Úpravy vyžadovaného stavebního povolení či ohlášení a veškerých dalších právními předpisy vyžadovaných formalit (u rozhodnutí vč. nabytí právní moci), vše v souladu s Pronajímatelem schválenou projektovou dokumentací (resp. jiným Pronajímatelem schváleným detailním podkladem Úprav – viz shora). 
[bookmark: _Hlk211268900]Pouze v případě kumulativního splnění všech těchto podmínek bude Nájemce oprávněn Úpravy provést (při dodržení podmínek sjednaných v této Smlouvě – zejm. odst. 8.2 níže), a to zcela na své náklady, nedohodnou-li se strany písemně jinak. Nezaváže-li se k tomu Pronajímatel výslovně písemně předem, nebude se ani částečně podílet na jakýchkoli nákladech Úprav. Nájemce je povinen v rámci provedení Úprav vždy zajistit na své náklady bezodkladně po dokončení daných Úprav veškeré právními předpisy vyžadované formality nezbytné pro užívání daných Úprav (kolaudace). Strany se výslovně dohodly, že doba, po kterou Nájemce nebude oprávněn užívat Předmět nájmu (či jej bude moci užívat pouze omezeně) z důvodu Úprav (zejm. jejich přípravy, provádění a doba do získání příslušných veřejnoprávních povolení k jejich užívání), jde výlučně k tíži Nájemce, tzn. že Nájemce nemá za tuto dobu nárok na jakékoli snížení či odpuštění jakýchkoliv plateb Nájemce dle této Smlouvy.
8.2 V případě provádění Úprav je Nájemce povinen zajistit, aby Úpravy byly prováděny pouze dodavatelem oprávněným k této činnosti příslušnými právními předpisy. Dále pak se Nájemce zavazuje zajistit, aby veškeré Úpravy byly provedeny v souladu s (kumulativně): 
8.2.1 Pronajímatelem schválenou projektovou dokumentací Úprav zajištěnou Nájemcem (resp. jiného Pronajímatelem písemně schváleného detailního podkladu Úprav – viz shora);
8.2.2 Stavebním povolením k daným Úpravám (je-li dle právních předpisů vyžadováno) a veškerými dalšími příslušnými veřejnoprávními formalitami;
8.2.3 Předpisy o bezpečnosti a ochraně zdraví při práci a protipožárními předpisy; 
8.2.4 Obecně závaznými právními předpisy České republiky a příslušnými technickými normami platnými na území České republiky;
8.2.5 Současnými stavebními postupy; a 
8.2.6 Touto Smlouvou. 
Nesplní-li Nájemce kteroukoliv svou povinnost dle odst. 8.2.1 až 8.2.6 shora, je oprávněn tak učinit Pronajímatel sám či prostřednictvím třetí osoby, a to na náklady Nájemce. 
8.3 V rámci provádění Úprav je zakázáno umisťovat, skladovat i zavěšovat v Předmětu nájmu i Budově jakýkoli předmět, jehož váha by překračovala povolené podlahové zatížení a/nebo zatížení stěn a/nebo zatížení stropů. Zatížení nosných stěn a stropů smí dosáhnout max. poloviční hodnoty povoleného zatížení. 
8.4 [bookmark: _Hlk143090063]Nájemce odpovídá za veškerou újmu (a nahradí veškerou újmu) způsobenou prováděním Úprav bez ohledu na to, kdo danou újmu způsobil. 
8.5 V případě, že Nájemce provede (při splnění všech podmínek uvedených v odst. 8.1 shora) Úpravy, které mají charakter technického zhodnocení, uděluje Pronajímatel Nájemci pro ten případ souhlas s tím, aby Nájemce náklady technického zhodnocení po dobu trvání nájmu odepisoval v souladu s příslušnými ustanoveními zákona o dani z příjmů, s tím, že o hodnotu tohoto technického zhodnocení nezvýší Pronajímatel svůj majetek.
8.6 V případě porušení kteréhokoli z ujednání odst. 8.1, 8.2 shora této Smlouvy ze strany Nájemce vznikne Pronajímateli vedle jiných práv vyplývajících z této Smlouvy také právo požadovat po Nájemci zaplacení smluvní pokuty ve výši  100.000 Kč (slovy: jedno sto tisíc korun českých) za každý takový případ porušení; nárok Pronajímatele na náhradu případné újmy tím není jakkoli dotčen.
8.7 Pronajímatel může provádět bez jakéhokoli omezení jakékoliv stavební a jiné úpravy v Prostorách i Budově, které bude považovat za nezbytné či vhodné vzhledem k potřebám Budovy a/nebo vzhledem k efektivnějšímu využití Budovy; Nájemce poskytne Pronajímateli k tomuto nezbytnou součinnost. Stavební úpravy a opravy, jejichž provedení bude vyžadovat uzavření Předmětu nájmu pro veřejnost, oznámí Pronajímatel Nájemci nejméně dva (2) měsíce před jejich zahájením, ledaže jde o naléhavé a/nebo havarijní opravy či úpravy. Nájemce nebude v žádném z uvedených případů oprávněn předčasně ukončovat nájem ani nárokovat náhradu jakékoliv újmy, ani v důsledku výše uvedeného uplatňovat jakýkoliv jiný než níže v tomto odstavci sjednaný nárok vůči Pronajímateli (ať už by jeho právní povaha byla jakákoliv) přičemž se sjednává, že v uvedených případech má Nájemce pouze právo na přiměřenou slevu z nájemného, bude-li Nájemce prováděním takových stavebních či jiných úprav v Prostorách či Budově omezen v užívání Prostor, kterážto sleva představuje úplnou a konečnou kompenzaci za jakákoliv omezení či újmy Nájemce související s prováděním takových stavebních a jiných úpravy v Prostorách či Budově.
8.8 Odlišně od odst. 8.7 se smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel je oprávněn provést za dobu trvání nájmu dle této Smlouvy úpravu Prostor spočívající v úpravě a modernizaci výdeje stravy (jak je zevrubně specifikována ve studii „Revitalizace jídelny Studentské nám. 1535, UH“; dále jako „Úprava výdeje“), k čemuž je Nájemce povinen poskytnout veškerou nezbytnou součinnost (spočívající zejména v umožnění neomezeného přístupu do Prostor a úpravě provozních podmínek, včetně úplného přerušení provozu na nezbytnou dobu). Termín zahájení provádění Úpravy výdeje Pronajímatel Nájemci oznámí písemně (e-mail postačí) v předstihu alespoň 30 dnů, stejným způsobem Pronajímatel Nájemci oznámí i ukončení prací. Po skončení prací bude o stavu Předmětu nájmu mezi stranami sepsán protokol a bude pořízena fotodokumentace Předmětu nájmu. Úpravu výdeje provede Pronajímatel na vlastní náklady; strany se však dohodly, že počínaje měsícem následujícím po dokončení Úprav výdeje se měsíční nájemné za Prostory (a tím i celkové nájemné) automaticky zvyšuje o částku ve výši 72.000 Kč (slovy: sedmdesát dva tisíc korun českých) bez DPH. Strany se pro vyloučení pochybností výslovně dohodly, že doba, po kterou Nájemce nebude oprávněn užívat Předmět nájmu (či jej bude moci užívat pouze omezeně) z důvodu Úpravy výdeje, jde k tíži Nájemce, přičemž Nájemce má za tuto dobu nárok výlučně na slevu z nájemného ve výši 20 % (slovy: dvacet procent), kterážto sleva představuje úplnou a konečnou kompenzaci za jakákoliv omezení či újmy Nájemce související s prováděním Úpravy výdeje.

IX. Vrácení Předmětu nájmu
9.1 Nájemce je povinen Prostory vyklidit, Předmět nájmu opustit a předat (vrátit) Pronajímateli nejpozději v den skončení nájmu, a to ve stavu dle odst. 9.2 níže této Smlouvy. O vrácení Prostor bude mezi stranami sepsán a podepsán předávací protokol. V případě prodlení Nájemce se splněním jeho povinnosti dle první věty tohoto článku vznikne Pronajímateli vedle jiných práv vyplývajících z této Smlouvy také:
9.1.1 Právo požadovat po Nájemci zaplacení smluvní pokuty ve výši 1/10 (jedné desetiny) aktuálního měsíčního nájemného (bez DPH) za každý i započatý den prodlení, a dále 
9.1.2 Nezjedná-li Nájemce nápravu ani na základě písemného upozornění Pronajímatele ve lhůtě určené Pronajímatelem v daném upozornění (přičemž tato lhůta nebude kratší než 5 (pět) dnů, pak právo na náklady a nebezpečí Nájemce Prostory otevřít, vstoupit do nich, tyto vyklidit (k čemuž Nájemce podpisem této Smlouvy uděluje Pronajímateli výslovný neodvolatelný souhlas) a vyklizené věci uložit u Pronajímatele nebo třetí osoby, a dále 
9.1.3 Právo na náklady Nájemce uvést Prostory do stavu, v němž měly být Pronajímateli vráceny (tj. do stavu dle odst. 9.2 níže této Smlouvy); 
právo Pronajímatele na náhradu případné újmy a jiná práva Pronajímatele vyplývající z této Smlouvy zůstávají nedotčena.
9.2 Prostory budou Nájemcem Pronajímateli vráceny ve stavu, v němž mu byly předány s ponecháním případně Pronajímatelem provedené Úpravy výdeje (tato nebude Nájemcem odstraňována, a to ani částečně), nevyužije-li Pronajímatel některého ze svých práv uvedených v následující větě. Pronajímatel má právo (nikoli však povinnost) písemně vyzvat Nájemce, aby Nájemce (i) ponechal Prostory ve stavu po realizaci případných Úprav (či jiných Nájemcem provedených změn Prostor či Budovy odsouhlasených Pronajímatelem), tj. případné Úpravy (resp. změny) budou ponechány (včetně veškerého zhodnocení), případně (ii) ponechal pouze Pronajímatelem konkrétně určenou část případných Úprav (či jiných Nájemcem provedených změn Prostor či Budovy odsouhlasených Pronajímatelem) a zbytek uvedl do stavu, v němž mu byly Prostory předány; Prostory tedy při využití práva Pronajímatele dle této věty bude Nájemcem Pronajímateli vráceny v Pronajímatelem požadovaném stavu. 
9.3 Dojde-li Nájemcovým provedením Pronajímatelem odsouhlasených Úprav (či jiných Nájemcem provedených změn Předmětu nájmu či Budovy odsouhlasených Pronajímatelem) ke zhodnocení Prostor a/nebo Budovy a takové Úpravy (resp. změny) po skončení nájmu v Budově (resp. Prostorech) zůstanou (aniž by ovšem jejich ponechání představovalo porušení této Smlouvy – ujednání odst. 9.2 shora nejsou jakkoli dotčena), vyrovná se Pronajímatel s Nájemcem při skončení nájmu konečně tak, že na náhradu předmětných Úprav (resp. změn) a za zhodnocení uhradí Pronajímatel Nájemci jednorázovou paušální náhradu celkem ve výši 10.000 Kč + DPH, kterážto jednorázová paušální náhrada bude Pronajímatelem vyplacena Nájemci do 60 dnů od skončení nájmu; jakékoli právo či nárok Nájemce na náhradu hodnoty Úprav (resp. změn) a/nebo na náhradu za zvýšení hodnoty (zhodnocení) Budovy a/nebo Prostor nad tuto částku strany touto dohodou vylučují.
9.4 Vybavení bude Nájemcem Pronajímateli vráceno ve stavu, v němž mu byl předáno s přihlédnutím k obvyklému opotřebení (a nahrazení případně zničených položek novými výrobky, přičemž tyto položky budou vráceny ve stavu s přihlédnutím k jejich obvyklému poškození, a to, aniž by měl Nájemce v souvislosti s pořízením takových nových položek právo na jakoukoliv kompenzaci). O vrácení Vybavení bude mezi stranami sepsán a podepsán předávací protokol.

X. Závěrečná ujednání
10.1 Pro účely této Smlouvy znamená:
· Pojem "zajistit" provést veškeré nutné a vhodné úkony či jiné kroky, byť by jejich uskutečnění bylo spojeno s vynaložením nákladů, nebo naopak se zdržet určitého jednání, v rozsahu povoleném příslušnými právními předpisy tak, aby bylo dosaženo určitého výsledku. 
· Pojem „opakované porušení“ takové porušení, k němuž dojde opakovaně v rozmezí 6 (šesti) měsíců (tj. mezi jednotlivými případy porušení neuplyne doba delší než 6 měsíce).
10.2 Využije-li Pronajímatel svého práva na úhradu smluvní pokuty sjednané v této Smlouvě, učiní tak písemnou výzvou odeslanou Nájemci, Nájemce je povinen předmětnou smluvní pokutu Pronajímateli uhradit na bankovní účet v takové výzvě uvedený. 
10.3 Tato Smlouva nabývá účinnosti dnem vložení do Registru smluv. Tato Smlouva se řídí právním řádem České republiky, s vyloučením (v maximálním přípustném rozsahu) kolizních norem mezinárodního práva soukromého a mezinárodních smluv. Právní vztahy týkající se předmětného smluvního vztahu touto Smlouvou výslovně neupravené se řídí občanským zákoníkem a případnými souvisejícími příslušnými obecně závaznými právními předpisy. 
10.4 Smluvní strany se dohodly, že veškeré spory vyplývající z této Smlouvy, včetně sporů ze vztahů se Smlouvou souvisejících, budou rozhodovány soudy České republiky. 
10.5 Strany výslovně sjednávají, že sjednáním (ani úhradou) jakýchkoli smluvních pokut dle této Smlouvy ani případným odstoupením od Smlouvy není jakkoli dotčeno právo Pronajímatele vůči Nájemci na náhradu případné újmy. 
10.6 Pro účely operativní komunikace smluvních stran jsou určující kontaktní údaje uvedené shora, avšak jakákoliv právní jednání směřující ke změně či ukončení této Smlouvy (včetně výzev k zjednání nápravy předpokládaných touto Smlouvu) musí mít písemnou formu a musí být doručována prostřednictvím datové schránky nebo doporučené pošty.
10.7 Jestliže se v budoucnu ukáže, že některé ujednání této Smlouvy je ujednáním neplatným, neúčinným nebo nevynutitelným, nebo stane-li se takovým v budoucnu, nebude mít tato neplatnost, neúčinnost nebo nevynutitelnost vliv na ostatní ujednání této Smlouvy, pokud z jejího obsahu nevyplývá, že tato ujednání nelze oddělit od jejího ostatního obsahu. Smluvní strany se zavazují nahradit neplatné, neúčinné nebo nevynutitelné ujednání Smlouvy novým ujednáním, které bude nejblíže účelu ujednání původního.
10.8 Nedílnou součástí této Smlouvy jsou přílohy:
	Příloha č. 1:
	umístění a bližší vymezení Prostor a Společných prostor  

	Příloha č. 2:
	specifikace vybavení a zařízení Prostor


10.9 Tuto Smlouvu lze měnit nebo doplňovat výlučně písemnou dohodou smluvních stran formou dodatku této Smlouvy podepsaného oběma smluvními stranami, není-li v této Smlouvě pro konkrétní případ výslovně sjednáno jinak. Stanoví-li tato Smlouva či zákon, že určité jednání má být provedeno písemnou formou, vylučují smluvní strany provedení takového jednání v jiné než písemné formě. Ujednání, v nichž se smluvní strany vzdávají požadavku na písemnou formu, se musí uskutečnit písemně). 
10.10 Každá ze smluvních stran tímto prohlašuje, že na sebe bere nebezpečí změny okolností.
10.11 Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva je projevem jejich pravé, svobodné a omylu prosté vůle. Smluvní strany považují tuto Smlouvu za ujednání v souladu s dobrými mravy a pravidly poctivého obchodního styku, a shodně prohlašují, že tato Smlouva nebyla uzavřena v tísni ani za nápadně jednostranně nevýhodných podmínek. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech, přičemž po 1 (jednom) vyhotoveních obdrží každá ze stran.

	Smluvní strany na důkaz dohody o všech článcích této Smlouvy připojují své podpisy.

	V Uherském Hradišti dne 20.04.2026

	Pronajímatel:
	Nájemce:

	


____________________________________
EDUHA, s.r.o. 
Ing. Libor Karásek, jednatel
	


____________________________________
VÁCLAV HRABEC s.r.o. 
Václav Hrabec a Vít Chytílek, jednatelé
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