Smlouva &islo:lo 17 7777 062
NPU-UPS/444/20/%

Narodni paméatkovy dstav, statni pfispévkova organizace
ICO: 75032333, DIC: 275032333,
se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 ~ Mal4 Strana,

W 05

zastoupeny: Mgr. Dudanem Michelfeitem
bankovni spojeni

5 spravy v Praze

Kontakt Most Tel! email.: most@npu.cz

Doruéovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamétkova sprava v Praze
Sabinova 5

13000 Praha 3

(déle jen »Pronajimatel”)

a

Galerie vytvarného uméniv Mosté, pfispévkova organizace
se sidlem: Kostelni 289 434 01 Most

IC: 00361160,
W
zastoupeny: Petrettt SvoOB0O00U, Teditelem

(déle jen »hajemce”)

1

jako smiuvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

Clének .
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je pFislusny hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi statu :
® barokni $pital v Mosté na par. €. 163 o vyméie 606 m?,
® kostel Nanebevzeti Panny Marie na par. ¢. 162 o vymére 1.552 m?

které jsou zapsané na listu viastnictvi &. 1241 pro katastralni Gzemi Most

(ddle jen ,pfedmét najmu“)

2.

3.

Pronajimatel konstatuje, e prondjmem nemovité véci bude dosaZeno uéelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Géelu, ke kterému pronajimateli slouZi.
Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zévaznych prévnich
predpisi, a to zejména zakona &. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
a zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist, na této najemni smlouvé.

Clanek I1.

Pfedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechavé najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy k do€asnému uzivani pfedmét najmu specifikovany v €l. 1. této smlouvy a najemce
pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy podle této
smlouvy pfijima do ugivani a zavazuje se za to pronajimateli platit najemné.
* Kostel - 1. podzemniho podlazi &ast o vyméie 780 m?, dale skladové prostory v mistnosti tzv.

baterkdrny o vymére 47 m?a sklepni kéje €. 2 v
* Kostel - 2. podzemni podlaZi &st o vyméfe 40 m?, tedy

celkem 867 m’ - dale jen suterén.
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e Spital - 1. poschodi tfi kancelafe o celkové vymére 29,05 m? 3 prilehld ¢ast chodby o vyméie
16,4 m?; v pizemi ¥pitalu Ctyfi kancelare o vyméie 36,05 m?,
celkem tedy 91,5 m?— djle jen
kancelgre.
Celkova plocha t 958,5m?2.

Clanek Iil.
Uéel ngjmu
1. Pfedmét ndjmu  bude uzivan  wvyluéné k nasledujicimu  deelu a ¢innostem:
suterén — provozovani galerie a sklad fundusu, kancelsre, pro kancelaiské ucely.

2. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zném a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uZivani pfijima.

Clének Iv.
Cena ndjmu, jeho splatnost a zpiisob uhrady

1. Cena prondjmu je stanovena minimainé ve vysi v misté a v case obvyklé,
2. Cena prondjmu je slofena takto:
Najemné ¢ini:
* za1m’zajeden rok bez DPH
ro¢ni ndjem celkem bez DPH
* za1m’zajeden mésic bez DP|
mésicni najem celkem bez DP
® mésiéni ndjem celkem véetns
3. Celkova vyse platby uvedens v p¥edchozim odstavci za jeden kalend4ini mésic Einl’-é
vletné DPH (dsle jen ,ndjemné“). Najem nemovité véci trvajici nepfetrsité vice neZ 48 hodin je
pinéni osvobozené od DPH podle § 56a zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich pfedpisd.

s platbami ndjemného ¢&i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vygi 0,5 % z dluzné
Céstky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nihrady Skody.

5. Vpfipadé ukon&eni najmu je ndjemce povinen hradit ndgjemné a7 do okamZiku vyklizeni a predani
pifedmétu najmu pronajimateli.

Clének v.
SluZby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Vsouvislostis pronajmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby (déle jen »Sluzby“):
el. energie, vodu, otop,odvoz otpadu a vytah.

2. Zpdsob vyuétovani téchto sluZeb: pausdlem mési¢ng
CENA
El. energie ...................
Voda ...
Otop ....
Odvoz odpadui............|
Provoz wytahu .............
Mésicni platba celke
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3. Cena sluZeb:
Ceny sluzeb: .........coeueeveevreeresersannne _

4. Uhrada za sluZby je splatnd ve stejném terminu jako v pFipadé plateb najemného, a to na stejny
ucet.

Clanek viI.
Podndjem

1. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podndjmu dal$i osobé,
s vyjimkou pfipadu piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu za kaZdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIi.
Stavebni a jiné dpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provéddéné na p¥ani ndjemce, které bude ndjemce
Vv pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen
vedkeré stavebni Gpravy pfedmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZddat si pfedem
jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je déle povinen pfed zapocetim stavebnich
Uprav vyZadujicich ohlageni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢ 183/2006 Sb. o uzemnim
planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyzadat si patfi¢na povoleni nebo
takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto pfedpisem.

2. Néjemce je povinen udriovat radny vzhled pfedmétu najmu.

3. Piedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotiebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informaéniho &tity tabulky a podobné) na predmét najmu. Nejpozd8ji pfi
predéni pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svij ndklad pFipadnou reklamu
Ci informaéni zafizeni.

4. Najemce je povinen po skon&eni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavuy,
vjakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni pfi Fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a UGpravy provedené na
predmétu ndgjmu mohou byt ponechény, nemé najemce narok na jakékoliv vyporadani z divod
moZného zhodnoceni pfedmétu ndjmu.

Clanek vl
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit radny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mo#no dosahnout déelu najmu.

2. Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu a to
v dobé, kdy se v téchto prostorich nachdzi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem
provadéni udriby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni. Neni-li moné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke
zpfistupnéni téchto prostor a poskytne mu k tomu pfimétenou Ihatu. Po uplynuti lhity maze
pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené &innosti.

3. Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou oprévnéni vstoupit do pfedmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav € jind podobna skute&nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.

4. RovnéZ v pfipadé, e pronajimatel bude pozidan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu
najmu, je oprdvnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nemé& moZnost
provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skute&nost pronajimatele upozorni.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v dr¥eni nahradni klice pfedmétu najmu
andjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.
Vsechny pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani
pfedmétu ndjmu po skonéeni najmu bez naroku na nihradu nakladd spojenych s jejich
pofizenim.

Clanek IX.
Préava a povinnosti ndjemce

Nédjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho préav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zévaznych predpist.

Néajemce je povinen na sviij néaklad provadét béfnou Gdribu pfedmétu ndjmu. Mezi béznou
udrzbu se fadi napfiklad Gklid, vymalba, odklizeni snéhu a revize elektro.

Ndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikia.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodréovat viechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu ndjmu tak, aby
nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku pozéru nebo jiné Zivelni udédlosti.

Ndjemce v pfedmétu najmu zaji$tuje bezpe&nost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pFi praci s
ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich ¥ivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu préce (ddle jen
»rizika®), jakoZ i bezpeénost dalich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zavaznych pFedpisi a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opattenich pfijatych k ochrané pfed jejich paisobenim.
Pronajimatel md pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpeénosti price a protipoZarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce se zavazuje bé&hem uZivani pfedmétu najmu dodriovat organizaéni a bezpe&nostni
pokyny odpovédnych zaméstnanci pronajimatele.

Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu uZivat tak, aby nedochézelo k ruseni navstévnického provozu
pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se pfedmét ndjmu nachazi.

Ndjemce je povinen o pfedmét najmu Fadné pecovat a provadét zde pravidelny dklid.

Néjemce si bude polinat tak, aby nedoflo ke %kodé na majetku pronajimatele, na majetku
azdravi daldich osob. Jakékoliv zdvady nebo &kodni udilosti bude neprodlené hiasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovéadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétd o
zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premisfovani mobilisie a pfisludenstvi pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnés nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych Gzemi.

Najemce odpovida za viechny osoby, kterym umoZni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zptisobi.

Najemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pfedmétu ndjmu nebude pouivan otevreny oheii
a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které uréi pronajimatel).

V pfipadé vefejného provozovéni autorskych dél (Zivé nebo z nosicd) najemcem je nédjemce
povinen uzavfit s pfisluSnym spravcem autorskych préav smlouvu o ufiti dila (licen¢ni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik pfisluiného sprdvce.
Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za
$kody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovid4 za bezpe¢nost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v predmétu
ndjmu a ani za $kody osobam vzniklé pfi provozovani Einnosti uvedené v ¢l. 11l této smlouvy.
Pronajimatel neodpovidd za $kody zplisobené najemci v dasledku Zivelni udalosti.

Najemce bere na v&domi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich tdajii osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.
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Clanek X.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.1.2018 do 31.12.2020.
Kazda ze smluvnich stran miZe smlouvu vypovédét i bez udani divodd s vypovédni lhitou
3 mésicu.
Pronajimatel je oprdvnén vypovédét nijem bez vypovédni doby v piipadech, kdy nadjemce
poruSuje své povinnosti zvla$t zdvainym zplisobem. Za zvIa$t zévainé poruseni povinnosti
najemcem se povaZuje zejména:
a.jestlize ndjemce fadné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b.jestlize ndgjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s nadjmem po
dobu deli 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pFestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku 1. odst. 2. smlouvy.

Najem zanika dnem ndsledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba potina bé&zet prvnim dnem nésledujicim po dorueni
vypovédi druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika najem dnem
nasledujicim po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
ndjemniho vztahu stim, Ze o pfeddni bude v p¥ipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zépis. V pfipadé prodleni se spinénim povinnosti vyklidit a predat piedmét ndjmu nebo
jeho &ast, uhradi najemce smluvni pokutu ‘-(‘f za kaZdy den prodieni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Pokud se po skonéeni trvdni smlouvy nachazeji vpfedmétu najmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné wvyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pGvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi maze
naloZit podle svého uvazeni; miZe si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni pfechodnd a zdvéreéna

Najemce se vzddva svého prava namitat nepfiméfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smluvni pokuty dle této smiouvy jsou splatné do 15 dnil od pisemného vydétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného pfedmétu najmu a dal$i rozhodné skuteénosti, véetné udajd pro
stanoveni vyse Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepséna ve dvou vyhotovenich. KaZd4 ze smluvnich stran obdrela po jednom
totozném vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mdZe podléhat uvefejnéni dle zikona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd&jSich predpisd. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyvd platnosti a u¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle pfedchoziho odstavce, nabude G&nnosti dnem
uverejnéni.
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10.

Smluvni strany se zavazuji spolupisobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢&. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakon( (zakon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich pFedpisa.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt pfedmétem zvefejnéni dle platnych
a ucinnych prévnich pfedpist.

Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podie své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany uréitd a srozumitelna.
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