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REALIZACNI SMLOUVA
& S -2026/95/0452

Smluvni strany:

1) nazev: Méstska ¢ast Praha 18
se sidlem: Bechynska 639, 199 00 Praha 9 - Letiiany
zastoupena: Mgr. Zdeitkem Kucerou, MBA, starostou
1CO: 00231321
DIC: CZ00231321

(dale jen jako ,,MC*) na strané jedné

a
2) nazev: JTH Apartments Novoveska s.r.o.
se sidlem: Krupska 33/20, 415 01 Teplice
zastoupena: Jaroslavem Ttesndkem, jednatelem

ICO: 22793062

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem pod
sp. zn. C 31548

(déle jen jako ,,Investor) na stran¢ druhé
(oba daéle jen jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,smluvni strana*)

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

REALIZACNI SMLOUVU

podle § 1746 odst. 2
zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen jako ,,obcansky zakonik*)
(dale jen jako ,,smlouva‘)

1.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany spolu uzaviraji tuto smlouvu v ndvaznosti na kupni smlouvu
¢. S-2025/95/0626 (dale jen ,,Kupni smlouva‘), kterou MC a Investor spolu uzavieli dne
23.12.2025 a kterou MC prodala Investoru pozemky parc. &. 605/1 a parc. &. 813/7, vie
k. 0 Letnany (dale jen ,,Pozemky*).
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Vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy do katastru nemovitosti byl Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha proveden dne 13.2.2026 pod
sp. zn. V-4394/2026-101, a to s pravnimi ucinky ke dni 22.1.2026.

IL.
Piedmét smlouvy

Smluvni strany si sjednavaji, Ze Investor poskytne MC piispévek ve vysi 200.000 K¢&
(slovy: dvé sté tisic korun ceskych), a to za icelem presté¢hovani agility prvkl ve vlastnictvi
MC, které se nachéazeji na Pozemcich, dle inventafe uvedeného v piedavacim protokolu
dle odst. 2 tohoto Clanku, jakoz 1 za ucelem vybudovani nové ,,psi loucky*, ktera doposud
byla na Pozemcich, a to na jinych nemovitych vécich v katastralnim tzemi Lethany.
Uhrada bude provedena do 30 kalendatnich dnil ode dne nabyti Gi¢innosti této Smlouvy, a
to na bankovni ufet MC vedeny u XXXXXXXXXXXXXXX., C.0. XXXXXXXXXXXXXX pod
v.s. 3553335.

Smluvni strany si sjednavaji, z¢ MC piedd Pozemky Investoru na zakladé pedavaciho
protokolu. Termin pfedani Pozemka bude dohodnut mezi zastupci smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, zZe kupni cena za Pozemky v ¢l. IV.1 Kupni
smlouvy od samého poc¢atku byla a je cenou uvedenou bez DPH a bude navySena o DPH
v zakonné vysi. MC vystavi dafiovy doklad po uskuteénéni zdanitelného plnéni. Datiovy
doklad bude MC zaslan Investoru v elektronické podobé e-mailem na adresu XXXxxx,
v kopii pak na adresu xxxxxxxxxxx. Smluvni strany konstatuji, ze pii splatnosti kupni ceny
(v€etn¢ DPH), at’ zédpoctem dle ¢l. IV.2 Kupni smlouvy, zapoétem dle ¢l. IV.7 Kupni
smlouvy ¢i jejich kombinace, bude pocitano s kupni cenou za Pozemky dle ¢l. IV.1 Kupni
smlouvy navySenou o DPH v zdkonné vysi; na takovou ¢astku DPH v zakonné vysi se
vztahuji veskerd ujednani Kupni smlouvy ohledné jejiho zaplaceni, vypotadani ¢i zapoctu,
zejména pak ¢1. IV. 5, 7, 8 a 9 Kupni smlouvy. Castka odpovidajici DPH z kupni ceny bude
proto vyporadana az soucasné€ s kupni cenou kterymkoli ze zplisobll sjednanych v ¢l. IV.
2,7, 8 a9 nebo ¢l. IX.5 Kupni smlouvy (tj. zaplacenim, vypofadanim ¢i zapoctem). Za tim
ti¢elem ziistane v souladu s ¢l. I1.7 této smlouvy u MC uloZena ¢ast penéZité jistoty ve vysi
8.100.000,- K¢ (slovy: osm milionti jedno sto tisic korun ¢eskych).

Smluvni strany si v ndvaznosti na ¢l. IV. Kupni smlouvy sjednéavaji, Ze Investor nabidne
MC bytové jednotky k vybéru do 30.6.2027. Nebude-li mozno v disledku okolnosti
leZicich mimo viili smluvnich stran (zejména v disledku pritaht v Gfednich fizenich) tento
termin dodrzet, smluvni strany projednaji odpovidajici posun terminu a vzajemné si jej
odsouhlasi; posun terminu nevyZzaduje uzavieni dodatku k této smlouvé.

V souladu s ¢l. IV.4 Kupni smlouvy ¢&ini lhiita pro vybér bytovych jednotek ze strany MC
30 dnli od obdrzeni nabidky bytovych jednotek ze strany Investora. Investor bere na
védomi, Ze vybér bytovych jednotek za MC uéini Rada MC. Investor je opravnén nabizet
bytové jednotky tfetim osobam k rezervaci ¢i ke koupi az poté, co dojde k rozhodnuti
zastupitelstva MC o nabyti Radou MC vybranych bytovych jednotek , nebo poté, co marné
uplyne lhiita k vybéru téchto jednotek ze strany MC (Radou MC) sjednana v ¢l. IV.4 Kupni
smlouvy (tj. v délce 30 dnil od obdrzeni nabidky bytovych jednotek ze strany Investora)
nebo poté, kdy MC v souladu s &l. IV.7 Kupni smlouvy vyslovné odmitne provést volbu
bytovych jednotek (vyslovné rozhodnuti Rady MC) a kupni cena za prodej Pozemki bude
proto splatnd v penézich.
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Investor se v souladu s ¢l. V.5 Kupni smlouvy zavazuje pii povolovani zaméru stavby
(bytového domu na Pozemcich) a vystavbé tohoto bytového domu dodrzovat obecné
zéavazné pravni predpisy jakoz 1 dalsi regulativy, které jsou platné a/nebo budou vydany za
i¢elem regulace vystavby v dané lokalité. Smluvni strany konstatuji, ze MC nema vliv na
konkrétni parametry zaméru stavby (bytového domu na Pozemcich), kdyz ten je Cisté
v dispozici Investora (vcetné toho, jaké jednotky maji v bytovém domé vzniknout, v jakém
standardu a s jakou dispozici).

Investor v souladu s Kupni smlouvou slozil ve prospéch MC penéZitou jistotu ve vysi
38.100.000,- K¢ (slovy: tficet osm miliont jedno sto tisic korun ¢eskych). Smluvni strany
si sjednavaji, ze Investor je opravnén nahradit ¢ast penézité jistoty ve vysi 30.000.000,- K¢
(slovy: tficet milionti korun ¢eskych) neodvolatelnou bankovni zarukou na prvni vyzvu
vystavenou penéznim ustavem (bankou) se sidlem na uzemi Ceské republiky, zn&jici na
castku 38.100.000,- K¢ (slovy: tficet osm miliont jedno sto tisic korun ¢eskych). Bankovni
zaruka bude vystavena vzdy s dobou platnosti nejmén¢ jednoho roku. Piipadnou novou
bankovni zaruku (vystavenou vzdy na dobu platnosti nejméné jednoho roku), popt. dodatek
ke stavajici bankovni zaruce (prodluzujici dobu jeji platnosti vzdy nejméné o jeden rok)
pieda Investor MC nejpozd&ji 30 dnd pied uplynutim doby platnosti bankovni zaruky.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze Investor nesplni svoji povinnost dle pfedchozi
véty, je MC opravnéna pozadat banku o plnéni z bankovni zaruky. Castku ve vysi
30.000.000,- K¢ (slovy: tticet miliond korun ¢eskych), odpovidajici ¢asti penézité jistoty
nahrazené bankovni zarukou, vrati MC Investoru do 14 dnii ode dne, kdy Investor preda
MC original zaruéni listiny prokazujici neodvolatelnou bankovni zaruku na prvni vyzvu,
ato na ucet Investora ¢. xxxxxxxxx pod v.s. 00231321. Smluvni strany konstatuji, ze
zejména €l. IV. 7, 8 a 9 a ¢l. IX.5 Kupni smlouvy budou interpretovat a aplikovat s ohledem
na pen€zitou jistotu v ¢asti nahrazenou bankovni zarukou. Originél zaru¢ni listiny (vCetné
ptipadnych dodatki) proto MC vrati Investoru do 15 kalendainich dnii od thrady p¥isluiné
¢asti kupni ceny ve vysi 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milionti korun ¢eskych) kterymkoli
ze zpusobu sjednanych v €l. IV. 2, 7, 8 a 9 nebo ¢l. IX.5 Kupni smlouvy (tj. zaplacenim,
vyporadanim ¢i zapoctem), resp. od zaniku zavazku z Kupni smlouvy jinak neZ jejim
splnénim. Za stejnych podminek ptipadné vrati MC Investoru zbylou &ast penézité jistoty
ve vysi 8.100.000,- K¢ (slovy: osm milion jedno sto tisic korun ceskych) slouzici
k zajisténi doplaceni castky odpovidajici DPH, a to po zapocteni svych piipadnych
pohledavek za Investorem.

Smluvni strany si v ndvaznosti na ¢l. V.6 Kupni smlouvy sjednavaji, ze za ucelem
profinancovani vystavby bytového domu na Pozemcich je Investor opravnén pievést
vlastnické pravo k Pozemkim na tfeti osobu spliiujici kvalifika¢ni pfedpoklady dle ¢l. V.
odst. 5 pism. a) az e) podminek Vetejné soutéze o nejvhodné;si nabidku predchazejici
uzavieni Kupni smlouvy (déle jen ,,Podminky soutéze*) — samostatnou projektovou
spolecnost (dale jen ,,SPV*) pattici do skupiny (holdingu — koncernu) JTH, pfi¢emz tato
skupina bude spliiovat mimo jiné podminku dle ¢l. V. odst. 5 pism. f) Podminek soutéze,
avSak pouze za podminky, ze Investor soucasné prevede na SPV ta prava a povinnosti
z této smlouvy a Kupni smlouvy, ktera dosud ke dni pfevodu nebyla splnéna. MC k tomuto
pievodu vlastnického prava k Pozemkim 1 k pfevodu prav a povinnosti z této smlouvy
a Kupni smlouvy udé€luje Investoru souhlas. Dojde-li k pfevodu vlastnického prava
k Pozemktim 1 k pifevodu prav a povinnosti z této smlouvy a Kupni smlouvy, je Investor
povinen MC o tom informovat nejpozdéji do 14 kalendainich dnti od uzavieni takové
pfevodni smlouvy.
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I11.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je pro smluvni strany zdvaznd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami, ucinnosti nabyva dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,.zakon o registru
smluv®).

Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvetejnénim této smlouvy v registru smluv vedeném
Ministerstvem vnitra Ceské republiky v souladu se zakonem o registru smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy dle odst. 2 tohoto &lanku zajisti MC
ve Ihité 30 kalendainich dnti ode dne uzavieni této smlouvy. Investor bude MC
informovan o splnéni této povinnosti, nejpozdéji ve lhaté 3 kalendéinich dni ode dne
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, a to ozndmenim na emailovou adresu:
xxxxxxxxxxxxxxxxx. Pokud Investor neobdrzi do 45 kalendainich dnti ode dne uzavieni
této smlouvy oznameni o uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle predchozi véty, je
po uplynuti této lhiity Investor povinen ve lhiité 3 kalendadinich dnti zajistit uvetejnéni této
smlouvy v souladu se zakonem o registru smluv. V takovém ptipadé je o zvefejnéni této
smlouvy Investor povinen pisemné informovat MC ve lhuité 3 kalendainich dnti ode dne
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv ozndmenim na emailovou adresu:
XXXXXXXXXXXXX .

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich
stran.

Investor bere na védomi, ¢ MC je povinna na dotaz tieti osoby poskytovat informace
v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jsich ptedpist, a souhlasi s tim, aby veskeré informace obsazené v této smlouve,
vyjma udaji ve smyslu zédkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni
pozdéjsich predpist, byly poskytnuty tfetim osobam na jejich vyzadani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany se zavazuji feSit veskeré spory, které by mezi nimi v souvislosti s realizaci
této smlouvy mohly vzniknout, smirnou cestou. Nedojde-li ke smirnému vyteSeni sporu,
smluvni strany sjednavaji, Ze mistné€ pifislusSnym k projednani a rozhodnuti tohoto sporu
bude obecny soud MC.

Jakékoli zmény ¢i doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych vzestupné
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji, ze pokud se kterékoli ujednani této smlouvy nebo s ni
souvisejici ujednani ¢i jakakoli jeji Cast ukazi byt neplatnymi, zdanlivymi nebo
nevykonatelnymi, ¢i se neplatnymi, zdanlivymi nebo nevykonatelnymi stanou, neovliviiuje
tato skuteCnost platnost, u¢innost nebo vykonatelnost zbylych casti této smlouvy.
V takovém piipadé se smluvni strany zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé ¢i nevykonatelné

Stranka 4 z 5



ustanoveni takovym platnym nebo vykonatelnym ustanovenim, aby smysl této smlouvy
a jeji ucel ztstal zachovan.

10. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, s jejimz obsahem je spojen vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (napt. odstoupeni od
smlouvy apod.) se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost
do vlastnich rukou druhé smluvni stran¢ je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci anebo osobné s vyznacenim data pievzeti
a podpisem. U¢inky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strang
vrati jako nedorucitelnou, nebo adresdt svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem podrobné
vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé viile, vazné a srozumitelné. Na dikaz
toho pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

12. MC prohlaguje dle § 43 odst. 1 ZHMP, Ze podminky pro platnost tohoto pravniho jednéani
byly splnény. Smlouva byla schvalena Radou méstské ¢asti Praha 18 dne 01.04.2026
usnesenim ¢. 151/6/26.

V Praze dne V Praze dne
Méstska ¢ast Praha 18 JTH Apartments Novoveska s.r.o.
Mgr. Zdenék Kucera, MBA Jaroslav Tresnak
starosta jednatel
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