SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
SLOUZICICH K PODNIKANI

Pronajimatel:

RC AKTIVA s.r.o0.

se sidlem Cs. armady ¢.p. 1181
Usti nad Orlici

PSC 562 01

ICO: 48173347
DIC: CZ48173347

Najemce:

Ceska posta, s.p.

se sidlem Politickych véznua 909/4
Praha 1

PSC 225 99

IC: 47114983
DIC: CZ47114983



1. RC AKTIVA s.r.o.
se sidlem Cs. armady &.p. 1181, Usti nad Orlici, PSC 562 01,
zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, viozka 25690
zastoupena jednateli panem Ing. Janem Lustykem a pani Olgou Sokolovou
ICO: 48173347, DIC: CZ48173347
I I S I B B D s e e
|
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Ceska posta, s.p.
se sidlem Politickych véznu 909/4, 225 99 Praha 1
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vioZzka 7565
zastoupeny: Ing. AleSem PospiSilem, MBA, feditelem divize sprava majetku
IC: 47114983
DIC: CZ47114983
! L. r _r rFrr.. 1t 5
Korespondenéni adresa: Ceska posta, s.p., PC SV — Tym/2, Na Hradku 105, 532 05
Pardubice
Adresa pro zasilani darfovych dokladt: Ceska posta, s.p., skenovaci centrum, Postovni
1368/20, 701 06 Ostrava 1
(dale jen ,najemce*)

dale také ,,smluvni strana“ nebo spole¢né pak rovnéz jen ,,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik“) nasledujici

smlouvu o najmu nebytovych prostor
slouzicich k podnikani

evidencni Cislo najemce: 2017/14736

Clanek 1
Predmét najmu, ucel najmu

1.1 Pronajimatel je podle prohlaseni jednateld pana Ing. Jana Lustyka a pani Olgy
Sokolové a na zakladé prohlaseni vkladatele o vioZeni nemovitosti do zakladniho
jméni spolec¢nosti ze dne 22.10.1997, jehoz vklad byl povolen Katastralnim uradem
v Usti nad Orlici rozhodnutim ¢&j. 11V5-4550/97 ze dne 14.01.1998 s pravnimi Gdinky
vkladu dnem 22.10.1997, vyluénym viastnikem pozemku parc. ¢. st. 2824 a pozemku
parc. & 2021/2, katastralni tzemi Usti nad Orlici, obec Usti nad Orlici, zapsaného na
listu vlastnictvi €. 4068, vedeného Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Usti nad Orlici. Sougasti pozemku parc. &. st. 2824 je budova
¢.p. 897 (dale jen ,budova“), nachazejici se na adrese T.G.Masaryka ¢.p. 897.

1.2 Pfedmétem najmu je pronajem nebytovych prostor sestavajicich z mistnosti
umisténych ve 2. NP budovy o celkové vyméfe 465 m? tj. celé patro (dale jen
.nebytové prostory“) a pronajem 4 vyhrazenych parkovacich mist na pozemku parc. €.
2021/2 v ulici Cs. armady o vymére 52 m? (dale ,parkovaci mista“), spoleéné ,predmét
najmu‘. Grafické zobrazeni umisténi predmétu najmu tvofi pfilohu €. 1 této Smiouvy.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze jeho pravo disponovat s nemovitymi vécmi uvedenymi
v odst. 1.1 neni v dobé uzavirani smlouvy omezeno zadnym pravem treti osoby, které
by mohlo narusit, ohrozit nebo jinak omezit uzivani pronajimané nemovitosti dle této
smlouvy.

Tato smlouva upravuje vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran pro uzivani
predmétu najmu.

Clanek 2
Uéel najmu

Najemce si najima predmeét najmu za Ucelem provozovani své podnikatelské Cinnosti.
Pfedmétem podnikani a Cinnosti Najemce uskute¢riovany v Pfedmétu najmu bude
poskytovani postovnich a zahrani¢nich postovnich sluzeb, vykon cinnosti
akreditovaného poskytovatele certifikaénich sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb
a Cinnosti v souladu s prfedméty podnikani a predméty cinnosti zapsanymi v
obchodnim rejstriku a vykon vSech ¢innosti a sluzeb, které Najemce bézné poskytuje v
siti svych pobocek, véetné doplikového prodeje zbozZi obvykle Najemcem
prodavaného v siti svych provozoven. Pronajimatel souhlasi s tim, aby pronajimané
nebytové prostory byly pro vySe uvedenou Zivnost oznaceny jako provozovna.

Najemce prohlasuje, ze veskeré jim provozované Cinnosti v pronajatych prostorach
jsou dle zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni zmén a doplfku
zarazeny, podle miry pozarniho nebezpeli, do kategorie se zvySenym pozarnim

nebezpecim.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost splfiuje podminky k zabezpeceni pozarni
ochrany ve smyslu zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni zmén a
doplfikud, jakoz i podminky uvedené v Dokumentaci pozarni ochrany vypracované
pronajimatelem a schvalené prislusnymi organy (dale jen ,Dokumentace“). Nemovitost
je vybavena pozarné bezpecnostnimi zafizenimi a vécnymi prostfedky pozarni ochrany
(dale jen ,hasici pfistroje a hydranty“), jejichz pocet a umisténi je uveden v Pozarnim
evakuacnim planu vyvéseném ve 2. NP nemovitosti v prostoru vytahu, kde je umistén
pfedmét najmu. Najemce je opravnén hasici pfistroje a hydranty pouzit v pfipadé
vyskytu pozaru v nemovitosti. Pravidelné kontroly pozarné bezpecnostnich zafizeni a
vécnych prostfedkl pozarni ochrany v prostorach najemce bude na své naklady
provadét pronajimatel.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce, pro naplnéni pozadavku § 6 zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni zmén a doplnkd, vyuzil z pronajimatelem
zpracované pozarni dokumentace nize uvedené dokumenty:

- Pozarni poplachovou smérnici v platném znéni,

- Pozarni evakuacni plan v platném znéni,

- a vypocet prenosnych hasicich pristroju.

Nebytové prostory jsou najemci pronajimany vyhradné pro Ucely uvedené v odstavci
2.1. tohoto €lanku smlouvy a za ucelem uvedeni predmétu najmu do zpusobilého
stavu. Jakékoliv uzivani nebytovych prostor bez pisemného souhlasu pronajimatele k
jinym nez uvedenym ucelum budou smluvni strany povazovat za podstatné poruseni
této najemni smlouvy, pfi némz je pronajimatel opravnén tuto smlouvu okamzité
vypovedét bez vypovédni Ihaty.

Pronajimatel pfeda po podpisu této smlouvy najemci 6 kusl kli€i od nebytovych
prostor uvedenych v odst. 1.2. a 2 ks Cipu umoznujicich vstup do budovy. Najemce se
zavazuje vratit tyto klice a Cipy po skonéeni najemniho vztahu pronajimateli. V pfipadé,
Ze si nechal najemce na vlastni naklad vyhotovit dal$i duplikaty téchto kli¢u, preda je
po skonceni najmu rovnéz pronajimateli nebo dolozi jejich zniceni.

/he
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Najemce se zavazuje v pfipadé ztraty prevzatého klice a/nebo Cipu dle této
smlouvy uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden
tisic korun Ceskych) za kazdy ztraceny predmét.

V pfipadé, ze najemce v den ukonéeni ndjemniho vztahu nevrati mu touto
smlouvou predané klice a Cipy, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (slovy: dva tisice korun ¢eskych) za kazdy
neodevzdany predmét.

Pronajimatel se zavazuje, ze po dobu trvani této smlouvy umozni najemci neomezeny
pristup do nebytovych prostor (pfedmétu najmu). Spole€né s pfedmétem najmu je
najemce opravnén uzivat spolecné prostory v budové, a to hlavni vchodové dvere,
zadni nouzovy vychod, hlavni a zadni schodisté, chodbu a WC ve 2. NP, véetné
pfistupovych cest k pfedmétu najmu (dale jen ,spole¢né prostory®).

Pofizeni veskerého zafizeni a movitych véci v nebytovych prostorach, zejména
vybaveni nebytovych prostor nabytkem a potfebnym technickym zarizenim, je véci
najemce.

Pronajimatel predal najemci pfedmét najmu pfipojeny na telefonni uUstrednu a pfivod
elektrické energie a uklizeny.

Predmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy nezpusobily ke smluvenému uzivani.
Najemce se zavazuje k tomu, Zze po nabyti G€innosti této smlouvy predmét najmu
uvede na vlastni naklad do stavu zpUsobilého k smluvenému uzivani, tj. zajisti zménu
ucelu uzivani pfedmétu najmu tak, aby byl v souladu s u¢elem uzivani dle odst. 2.1
tohoto ¢lanku. Presny popis praci v€etné vyslovného souhlasu pronajimatele s jejich
provedenim je uveden €l. 10 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze o predani predmétu najmu najemci bude sepsan
pisemny protokol, podepsany obéma smluvnimi stranami.

Clanek 3
Doba trvani najmu

Tato najemni smlouva se uzavira s uc¢innosti od 1.10.2017 na dobu neurcitou (dale jen
,trvani této smlouvy*).

Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, mize byt tato smlouva vypovézena
kteroukoliv ze smluvnich stran i bez udani davodu. Vypovédni doba je 3 mésice; trva-li
najem po dobu del§i nez pét let a vzhledem k okolnostem Smluvni strana nemohla
predpokladat, Ze druha Smluvni strana najem vypovi, je vypovédni doba rovnéz 3 (tfi)

meésice.

Vypovédni doba pocind béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po dojiti

pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu okamzité vypovédét bez vypovédni doby,

jestlize:

3.3.1
3.3.2

3.3.3
3.34

najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou,

najemce je o vice nez 1 meésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

najemce hrubé porusuje klid nebo poradek,

nadjemce prenecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele.
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Vypovéd bez vypovédni doby je pronajimatel opravnén najemci podle tohoto odstavce
3.3 smlouvy dat pouze poté, co byl najemce na porusovani svych povinnosti pisemné
upozornén a byla mu poskytnuta pfimérena |hata k odstranéni zavadného stavu, ktera
nesmi byt krat$i nez 14 dn(, a najemce zavadny stav v dodatecné Ih(té nenapravil.

Vypovéd dle odstavce 3.3 tohoto Clanku se stava ucinnou okamzikem dojiti pisemné
vypoveédi najemci. V takovém pripadé je najemce povinen hradit najemné, resp. jeho
pomérnou ¢ast do okamziku vyklizeni a fadného predani nebytovych prostor
pronajimateli. Neni-li v pisemné vypovédi uréeno jinak, je najemce povinen nebytové
prostory vyklidit ve Ihuté 14 dnu od doruceni vypovédi.

Po uplynuti uvedené l|huty je pronajimatel opravnén prerusit dodavku veskerych
sluZzeb, které jsou s najmem spojeny. Najemce v tomto pfipadé nebude mit narok na
nahradu skody, ktera mu prerusenim dodavek sluzeb event. vznikne.

Najemce je opravnén tuto smlouvu okamzité vypovédét bez vypovédni doby v pfipade,
Ze pronajimatel nepreda najemci predmét najmu ani do 5 dni ode dne nabyti u€innosti
této smlouvy. Uginky vypovédi nastanou dnem doruéeni pisemné vypovédi
pronajimateli.

Po skon&eni najemniho vztahu podle této smlouvy je najemce povinen odevzdat
nebytové prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotrebeni nejdéle do 3 dnu ode dne skonéeni najemniho vztahu.

Za kazdy den prodleni najemce s plnénim svych povinnosti dle odstavce 3.4 nebo
odstavce 3.6 tohoto €lanku smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 800,- KE.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2223 ob¢anského zakoniku se na vztah
zalozeny touto smlouvou nepouzije.

Clanek 4

Najemné a uhrada za sluzby
Za uzivani nebytovych prostor se najemce zavazuje platit pronag‘imateli ro¢ni najemné
ve vysi 650,- K&/m?® bez DPH, to je za pronajatou plochu 465 m* celkem 302.250,- K&
za rok bez DPH.
Za uzivani 4 parkovacich mist se najemce zavazuje platit pronajimateli roéni najemné
ve vysSi 20.400,- K¢ za rok bez DPH.
Celkem se tedy najemce zavazuje platit roéni najemné za pronajaté prostory castku
322.650,- K¢ bez DPH.
K vySe uvedenym ¢astkam bude pfipoétena DPH v zakonné vysi.

Najemné za uzivani nebytovych prostor a najemné za 4 parkovaci mista véetné DPH je
povinen platit najemce ve vysi 1/12 za kazdy kalendaini mésic trvani najmu. Najemce
zaplati pronajimateli sjednané najemné vcetné zakonné sazby DPH na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Za den uskutecnéni zdanitelného
plnéni je vsouladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty povazovan vzdy prvni
kalendarni den prislusného mésice, za ktery se najemné hradi. Pronajimatel je povinen
vystavit danovy doklad vzdy nejdéle do 15 dnl od data uskutecnéni zdanitelného
plnéni a zaslat jej najemci na adresu pro zasilani danovych dokladl uvedenou
v zahlavi této smlouvy nejdéle do 3 kalendarnich dnG od data vystaveni darnového
dokladu. Darovy doklad musi obsahovat veskeré nalezitosti stanovené pro darovy
doklad zakonem o DPH v platném znéni. Splatnost dafiového dokladu je 14 dni od data
vystaveni danového dokladu pronajimatelem. Pronajimatel je povinen zaslat fakturu
nejdéle do 3 kalendarnich dnu od data jejiho vystaveni na adresu pro zasilani faktur
uvedenou v zahlavi této smlouvy.

/he
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Najemné nezahrnuje uplatu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor, které
pronajimatel najemci poskytuje a kterymi jsou:

- dodavka elektrické energie,

- tepelna energii na vytapéni,

- poskytovani teplé uzitkove vody,

- odvod odpadnich vod,

- odvoz odpadu,

- strazni sluzba,

- pouzivani vytahu,

- UKklid spoleénych prostor (dale jen ,sluzby*).

Celkova vy$e pausalnich plateb, jejichz rozpis po jednotlivych sluzbach je uveden
v priloze €. 2 této smlouvy &gini 1 325,-K&/m?/rok bez DPH, to je za pronajatou plochu
465 m? celkem 616.125,- K& za rok bez DPH.

Uhradu za sluzby uvedené v odst. 4.2 Smiouvy véetné zakonné vyse DPH je povinen
platit najemce ve vysi 1/12 za kazdy kalendafni mésic trvani najmu. Najemce zaplati
pronajimateli sjednané pausalni platby za sluzby véetné DPH v zékonné vysi na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Za den uskuteénéni
zdanitelného plnéni je v souladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty povaZzovan vzdy
prvni kalendaini den prislusného mésice, za ktery se Uhrada za sluzby hradi.
Pronajimatel je povinen vystavit danovy doklad vzdy nejdéle do 15 dnQ od data
uskuteénéni zdanitelného pinéni a zaslat jej najemci na adresu pro zasilani danfovych
dokladi uvedenou v zahlavi této smlouvy nejdéle do 3 kalendafnich dni od data
vystaveni dariového dokladu. Dafovy doklad musi obsahovat veskeré nalezitosti
stanovené pro danovy doklad zakonem o DPH v platném znéni vcetné rozepsani
jednotlivych sluzeb podle jejich rezimu ve vztahu k DPH — u kazdé sluzby bude
uvedena zakonna sazba DPH. Splatnost dariového dokladu je 14 dni od data vystaveni
dafového dokladu pronajimatelem. Pronajimatel je povinen zaslat fakturu nejdéle do 3
kalendafnich dnt od data jejiho vystaveni na adresu pro zasilani faktur uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a Uhradu za sluzby véetné zakonné
DPH ve smluvené vy$i pocinaje dnem aéinnosti této smlouvy. V pfipadé, Ze tato
smlouva nabyde G&innosti jiny nez prvni kalendaii den prisluséného mesice, uhradi
najemce najemneé a pausalni platby za sluzby v pomerné vysi.

Pronajimatel se s najemcem dohodl, ye v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
podle této smlouvy se dale sjednava kauce ve vysi dvojnasobku sjednaného mésicniho
najemného (bez sluZeb), ti. celkem 53.775,- K& Kauce bude najemcem uhrazena
pfevodem sm HEm B NN BN <o 15 dnll ode dne podpisu této
smlouvy. Tato kauce bude najemci vracena bezhotovostné na ucet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy do 5 dnl od data ukon&eni této smlouvy. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo pouzit kauci k uspokojeni svych naroku pri poruseni povinnosti
najemce dle ¢lanku 3 odstavce 3.4 a odstavce 3.5 této smlouvy, dle €lanku 4 odstavce
41,42 4.3, 4.4. této smlouvy.

Uhradou najemného, poplatkd za sluzby a kauce je den, ke kterému bude penézni
gastka za sjednané najemné, poplatky za sluzby a kauci pfipsana na ucet
pronajimatele uvedeny v Zahlavi této smlouvy. Pro piipad prodieni najemce s Uhradou
je najemce povinen hradit uroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady ¢.
351/2013 Sb., pfipadné jakymkoli pravnim predpisem, ktery uvedené nafizeni viady
nahradi.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné sjednané dle této Smlouvy za podminek nize
uvedenych je pronajimatel opravnén kazdorotné k 1. dubnu zvy$ovat v zavislosti na
rastu miry inflace zjistované Ceskym statistickym ufadem. Najemné je opravnén
kazdoro&né upravit o miru inflace predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:
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NN = NS x ( 1+i/100 )
NN — nové upravena vyse najemného
NS — vy$e najemneho placena v pfedchozim kalendarnim roce

i — mira inflace v pfedchozim kalendarnim roce (v %).

Pravo na zvy$eni najemného o miru inflace vznika pronajimateli nejdfive ode dne
1.4.2019. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi pfirustek prumérného indexu
spotfebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact mésicu proti
praméru predchozich dvanacti mésicu.

Vyuzije-li pronajimatel svého prava na zvyseni najemného o miru inflace, oznami
najemci novou Vysi najemného po vyhlageni miry inflace formou pisemné vyzvy vzdy
nejdéle do 28.2. kalendafniho roku, na ktery se najemné zvysuje. V pfipadé, ze
pronajimatel tuto svou povinnost v uvedeném terminu nesplini, jeho narok na zvyseni
najemného o miru inflace prislugnou pro dany kalendarni rok zanika.

Pronajimatel je opravnén zvysit pausalni ceny sluzeb dle bodu 4.2 v pfipadé
prokazatelného zvyseni cen vstupd, tj. cen dodavatelt téchto sluzeb Ci médii. Tuto
skuteénost je pronajimatel povinen najemci prokazat. Zména pausalni ceny sluzeb
bude provedena formou pisemného oznameni adresovaného najemci, jehoz nedilnou
soudasti bude dokument prokazujici zvy$eni ceny sluseb zahrnutych do pausaini
platby a zména Pfilohy &. 2 této smlouvy. Oznameni je pronajimatel povinen zaslat
najemci minimalné 30 kalendarnich dnl pfed G&innosti nového rozpisu pausalnich
plateb.

Clanek 5
Pojisténi
Nebezpeéi Skody, nahodilé zkazy a ztraty na predmétech umisténych v pronajatych
nebytovych prostorach nese najemce sam. Pfipadnou ostrahu ¢i pojisténi téchto
predmétu proti vsem obvyklym rizikim si najemce zajisti dle sveho uvazeni sam a
svym nakladem.

Pronajimatel prohlasuje, 7e nebytové prostory, které jsou predmétem této smiouvy,
vlastnimi naklady pojistil proti vSem obvyklym rizikim.

Clanek 6
Uzivani a adrzba nebytovych prostor
Pronajimatel zajisti, aby nebytové prostory, véetné technickych zafizeni a instalaci,
stale odpovidaly pfislusnym vefejnopravnim povolenim a obecné zavaznym pravnim
predpistim, a to zejména s ohledem na G&el najmu uvedeny v glanku 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje s nebytovymi prostory zachéazet s péci radného hospodare a na
své naklady (bez moZnosti zapodétu) provadet béznou udrzbu a drobné opravy
nebytovych prostor s tim, ye ustanoveni nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., v platném

znéni, se pouzije obdobné.

Najemce je opravnén provadét stavebni Upravy, opravy &i jiné zmeény predmétu najmu
pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Najemce
neni opravnén pozadovat jakoukoli nahradu za Upravy predmétu najmu a to ani pfi
ukoné&eni trvani najmu dle této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemnée
jinak. V pfipadé, 7e pronajimatel pisemné povoli provadéni praci charakteru
technického zhodnoceni, zavazuje se smluvné povolit najemci odepisovani jim
provedeného technického zhodnoceni v souladu s ustanovenim zakona o danich

z pfijmu v platném znéni.
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6.11
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7.2

Najemce je povinen provadét nebo zajistit na své naklady bézny uklid predmétu najmu.

Najemce je opravnén vybavit pfredmét najmu zafizenimi, ktera vyuZivd pro svou
podnikatelskou Cinnost v souladu s G€elem najmu uvedenym v ¢lanku 2 odst. 2.1.
smlouvy.

Pronajimatel bude udrzovat pfedmét najmu a spole¢né prostory na své naklady ve
stavu zpUsobilém k U€elu najmu, zejména bude provadét opravy a Gdrzbu nemovitosti,
v¢etné veskerych energetickych, vodovodnich a kanalizacnich vedeni, opravy a tdrzbu
topného systému a vzduchotechniky, parkovisté, komunikaci a ostatnich venkovnich
ploch prilehlych k nemovitosti, které jsou ve viastnictvi pronajimatele.

Naklady na veskeré drobné opravy a béZznou Udrzbu pfedmétu najmu nese najemce ve
smyslu ustanoveni odst. 6.2 tohoto ¢lanku smlouvy sam.

Najemce se zavazuje, za UCelem fadného odvozu tfidéného odpadu tak, jak je
uvedeno v Clanku 4 odstavci 4.2. této smlouvy, dodrZzovat pravidla a podminky
stanovené pronajimatelem pro tfidéni odpadu, vzniklého vyhradné v pronajatych
nebytovych prostorach pfi najemcem provozované podnikatelské &innosti
specifikované v ¢l. 2 této smlouvy.

Pronajimatel smi provést i bez souhlasu ndjemce opravy a stavebni zmény, které jsou
nutné k odvraceni bezprostredné hrozicich nebezpeéi nebo k odstranéni
bezprostfedné hrozicich Skod, a to sam nebo prostiednictvim treti osoby. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérenym osobam pristup k pfedmétu najmu
za Uucelem provedeni takovych praci. Tyto prace nemohou byt pronajimateli
znemoznovany nebo jinak zdrzovany.

Skody na nebytovych prostorach a zavady na zafizeni, jakoz i nebezpeci vzniku téchto
zavad a Skod, je najemce povinen bez zbytec¢ného odkladu hlasit pronajimateli tak, aby
mohlo byt zabranéno vzniku Skody. Pokud tuto povinnost nesplni, nese v plném
rozsahu odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Kontaktni osoba pro hlaseni zavad: Vaclav Marik tel. 602 695 727, nebo recepce
hotelu UNO (24 hod. sluzba) tel. 465 521 256.

Pronajimatel je povinen pfed prevodem viastnického prava k predmétu najmu
informovat nového vlastnika (zajemce) o existenci najmu, o v8ech povinnostech
pronajimatele a pravech najemce vyplyvajicich ztéto smlouvy a prokazatelné jej
seznamit s aktualnim znénim této smlouvy. Pronajimatel je povinen nechat nového
vlastnika (zajemce) pisemné potvrdit, Ze se seznamil s aktualnim znénim této smilouvy
a toto potvrzeni je pronajimatel povinen najemci doruéit nejpozdéji do 15 dnl ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava nového vlastnika nemovité véci, ve/na které se
nachazi predmét najmu, do katastru nemovitosti. Za poruseni jakékoliv své povinnosti
dle tohoto odstavce je pronajimatel povinen uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnl od doruceni vyzvy k zaplaceni.

Clanek 7
Oznaceni najemce
Pronajimatel umozni najemci, aby u vchodu do budovy i uvnitf budovy vhodnym
zpusobem oznacil svou firmu.

Pronajimatel souhlasi s bezplatnym umisténim loga najemce, postovni schranky,
informacnich a reklamnich tabuli na fasadu budovy. Vzhled umisténi loga najemce,
informacnich a reklamnich tabuli na fasadu budovy je uveden v Priloze ¢. 3 této
smlouvy. Formu a umisténi reklamni tabule je vS§ak najemce povinen predem projednat
a pisemné odsouhlasit s pronajimatelem.



7.3

8.1

9.1

101

10.2
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Najemce odpovida za to, Ze oznaceni firmy nebo jina zafizeni, které umistil uvnitf nebo
na pfedmétu najmu, odpovidaji pravnim predpisim tak, aby bylo zamezeno vzniku
jakékoli vécné nebo osobni Skody pronajimateli.

Clanek 8

Podnajem
Najemce je opravnén predmét najmu prenechat do podnajmu jen s prfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clanek 9
Vstup pronajimatele do nebytovych prostor

Pronajimatel je opravnén na zakladé predchoziho pisemného oznameni, které musi
byt najemci doruéeno minimainé 5 dnu prfedem, vstoupit béhem obvyklé pracovni doby
najemce do nebytovych prostor za i¢elem provéreni jejich stavu. Pri nebezpeéi vzniku
Skody je mu prfistup povolen kdykoliv. Vstup pronajimatele do nebytovych prostor je
mozny pouze za pritomnosti najemce, ledaze z duvodl odvraceni hrozici $kody neni
mozno tuto pfitomnost zajistit. O takovém vstupu musi byt najemce neprodlené
informovan.

Clanek 10
Stavebni apravy
Obé smluvni strany jsou srozumeény s tim, Ze po nabyti u¢innosti této smlouvy provede
najemce v pfedmétu najmu technické zhodnoceni najatych prostor, jehoz rozsah je
specifikovan v prfiloze €. 4 této Smlouvy. Pronajimatel timto najemci udéluje souhlas s
provedenim vySe specifikovaného technického zhodnoceni. Najemce provede
technické zhodnoceni na vlastni naklady a pronajimatel se zavazuje po dokonceni
praci smluvné povolit najemci odepisovani jim provedeného technického zhodnoceni v
souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zakona o danich z pfijmu v platném znéni.

ProvedI-li najemce technické zhodnoceni pfedmétu najmu uvede pfedmét najmu ke dni
ukonéeni najemni smlouvy do puvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemne jinak.

Clanek 11
Zavérecna ustanoveni

Ugastnici prohladuji, Ze veskerou korespondenci budou prebirat na adresach
uvedenych v zahlavi této smlouvy nebo na adrese, kterou pisemné sdéli druhé strané.
U najemce se za adresu k prebirani korespondence povazuji korespondencni adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy. Veskeré danové doklady vystavené pronajimatelem
na zakladé smlouvy je pronajimatel povinen zasilat ndjemci na adresu pro zasilani
darovych doklad uvedenou v zahlavi této smlouvy. Ugastnici jsou si védomi existence
domnénky dojiti, podle které se ma za to, Ze korespondence odeslana prostrednictvim
provozovatele postovnich sluzeb dosla druhé smiuvni strané treti pracovni den po
odeslani.

V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, nedcinné
nebo nevykonatelné, nebude tim dotéena platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich
smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost
pro to, aby neplatné, nelc€inné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo nahrazeno
takovym ustanovenim platnym, G¢innym a vykonatelnym, které v nejvy$$i mozné mire
zachovava ekonomicky ucel zamysleny neplatnym, netcéinnym nebo nevykonatelnym
ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.



11.3

1.4

11.9

Zmeény nebo doplnéni této smlouvy vyzaduji formu pisemneho dodatku, podepsaného
obé&ma smluvnimi stranami. To samé plati i pro vzdani se pisemné formy.

Tato smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim radem Ceské republiky, a
to ob&anskym zakonikem a dal$imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Zadnou ¢ast obsahu této smlouvy, véetné jejich pfiloh Ci
jinych soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi €i duvérné informace.
Pronajimatel bere na védomi, Ze v souladu s pravnimi predpisy muze byt vyzadovano
zverejnéni této smlouvy ¢i budoucich dohod, které tuto smlouvu pfipadné budou ménit,
nahrazovat &i rusit (dale jen ,budouci dohody“), ve vefejné pfistupném registru.
Najemce je opravnén pred zvefejnénim smlouvy ¢i budoucich dohod ve vefejné
pristupném registru ve smlouvé ¢i budoucich dohodach zneditelnit informace, na néz
se nevztahuje uvefejfiovaci povinnost podle pfisluSného pravniho predpisu.
Pronajimatel dale bere na védomi, Ze v ramci hospodareni najemce s majetkem Ceské
republiky mize byt obsah této smlouvy i budoucich dohod v odivodnénych pfipadech
zpristupnén tretim stranam.

Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich
stran.

Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, znichZz obdrzi jedno (1)
vyhotoveni pronajimatel a dvé (2) najemce.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a nabyva
ucinnosti dnem 1.10.2017, ne vSak dfive nez jejim uverejnénim v registru smiuv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. PInéni pfedmétu této smlouvy prfed nabytim
jeji ucinnosti se povazuje za plnéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj
vzniklé se ridi touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tak, jak byla sepsana, odpovida jejich pravé
vuli, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

11.10 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1. Grafické znazornéni umisténi predmétu nagjmu
2. Rozpis pausalnich plateb

3. Vzhled oznaceni provozovny

4. Seznam a rozsah technického zhodnoceni
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V Usti nad Orlici, dne ......° .52 270 Praze, dne ......coveveeeeen..




