¢ Smlouvy: 6508000626
&.: 3243/2026-S2-OR UNL-00C

Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich podnikani VS 6508000626
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich pfedpisd,
(déle jen ,,0Z")

Pronajimatel:
Sprava zeleznic, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DI&Zzdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 48384
Organizacni jednotka: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem .

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bankovni spojeni: XXXXXX

Cislo uctu: XXXXX/XX

Variabilni symbol: 6508000626

ID datové schranky: uccchjm

Adresa pro doru¢ovéni pisemnosti: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, Zelezni¢afska 1386/31, 400 03 Usti nad
Labem (dale jen ,OR UL")
Kontaktni osoba: XXX XXXXX, MT: xxxX, E: XXXX

Odbor obchodnich ¢innosti

(dale jen ,pronajimatel")

a

Najemce:

DLS Hotels a.s.

Se sidlem: Francouzska 114/21, 351 01 FrantiSkovy Lazné

1CO: 237 50 731

Platce DPH: ANO/NE-

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 48384
Zastoupena: Mgr. Davidem Soukupem, ¢lenem spravni rady
Bankovni spojeni: XXXX

Cislo uctu: XXXX/XX

ID datové schranky: gsjghex

Adresa pro doruceni pisemnosti: Francouzska 114/21, 351 01 FrantisSkovy Lazné
Kontaktni osoba: XXXX XXXXXX, MT: xxxX, E: Xxxx

(dale jen ,najemce")

(Pronajimatel a ndjemce spolec¢né téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (déle jen ,smlouva"“):

1.

Preambule

Pronajimatel je statni organizaci zFizenou zakonem ¢&. 77/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl. Funkci
zakladatele pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zakona ¢. 77/2002 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisl, Ministerstvo dopravy. Primarnim pFedmétem ¢&innosti pronajimatele
je zajistovani provozovani Zzelezni¢ni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zajmu.
Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zdkona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl, Fidi pfiméfené zakonem &. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich pFedpist a zdkonem &. 77/2002
Sb., ve znéni pozdé&j&ich predpist, které jej omezuji pfi dispozici s majetkem, se kterym pronajimatel
hospodafi. Nadjemce bere na védomi, Ze smlouva je uzaviena s prihlédnutim k témto specifikiim
na strané pronajimatele.

Predmét najmu preda pronajimatel ndajemci v terminu na kterém se smluvni strany vzajemné dohodnou,
pficemz den prfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu, bude den zahajeni najmu. Najemni smlouva je
uzaviena pred kolaudaci stavby, pfedmét najmu byl uveden do zkusebniho provozu rozhodnutim ¢.j.
DESU/123/024714/25 ze dne 24.10.2025 Dopravné energetického stavebniho Uradu.

Pronajimané prostory, které jsou predmétem najemni smlouvy, jsou pro Ucely smlouvy definovany
vymeérou a oznacenim dle dokumentace pro provedeni stavby. V souladu s dokumentaci skute¢ného
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provedeni bude upravena velikost jednotlivych mistnosti predmétu najmu a jejich oznaceni v internim
systému pronajimatele, zaroven dojde k aktualizaci uvedeného ve smlouvé. Smluvni strany se dohodly,
ze z vyse uvedenych skutecnosti bude nasledné bezodkladné uzavien dodatek najemni smlouvy.

I. Pfedmét a Gucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze po pravu hospodafi s majetkem statu - stavbou vypravni budovy Zst.
FrantiSkovy Lazné, ul. NadraZni stezka ¢.p. 97, inventarni Cislo budovy dle evidence SAP pronajimatele
1C6000388455 (ZDC/41/25077), stojici na pozemku parcelni ¢.st. 124/1, v k.U. FrantiSkovy Lazné (CSU
634646), zapsanou u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, na listu
vlastnictvi ¢. 2069. Pfedmétem najmu jsou nebytové a bytové prostory, umisténé ve vyse uvedené
stavbé.

Podrobna specifikace pronajatych prostor v¢. jejich zatfidéni a vymeéry jsou nedilnou soucasti smlouvy,
jako pFiloha &. 1. (dale jen ,pfedmét najmu").

Pfedmét najmu je vyznalen v pldorysném schématu pfedmétu najmu, ktery je nedilnou sou&asti
smlouvy, jako pFiloha €. 2.

Soucasti predmétu najmu je nasledujici movity majetek tvofici vybaveni, ktery bude zaroven uveden
v predavacim protokolu.

- Komercni jednotka v 1NP - zafizovaci predméty socialniho zazemi a WC

- Bytové jednotky - kuchynska linka, sporak/vari¢, digestof, diez, baterie, pfiprava pro umisténi
mycky, zafizovaci predméty koupelen a WC

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

+~INFOPOINT" s doplikovym prodejem upominkovych a propagacnich predmétd, dlouhodobé
ubytovani zaméstnancd najemnika.

a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni
prostfedi, v souladu se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Umisti-li v pfedmétu najmu ndjemce svoji provozovnu, pak pfedmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s predmétem podnikani najemce uvedeném v Zivnostenském rejstiiku. Nejpozdéji v den
skonceni ndajmu je ndjemce povinen podat navrh na zménu ¢i vymaz sidla k prislusSnému rejstrikovému
soudu nebo Ufadu a v den predani predmétu ndajmu pronajimateli je najemce povinen predlozit
pronajimateli kopii podani navrhu na vymaz sidla podnikatele.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel
najmu ménit.

Najemce je opravnén prenechat dilCi ¢ast predmétu najmu (bytové jednotky) do podnajmu treti osobé.
Tyto prostory a jejich zazemi jsou primarné urceny k dlouhodobému podnajmu za Gcelem ubytovani
fyzickych osob. Najemce 1x roclné predlozi pronajimateli prehled uzavienych podndjemnich smluv
platnych k datu 01.01. pfislusného roku.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé jej bez
vyhrad do n&jmu pfijima.

Najemce se zavazuje, ze na vlastni naklady zajisti vydani souhlasu se zménou v uzivani stavby nebo
kolaudacéniho souhlasu, pfip. pravomocného kolaudac¢niho rozhodnuti, na jehoz zadkladé bude mozné
uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu uzivani (dale jen ,kolaudacni souhlas"), bude-li takového
potfeba s ohledem na zplsob uZivdni nebo povahu a rozsah stavebnich Gprav predmétu najmu
najemcem. Tento se zavazuje bezodkladné predlozit pronajimateli k zalozeni jesté pfed samotnym
otevrenim.

II. Doba najmu
Najem sjednany smlouvou se uzavira na dobu urcitou 5 let a to ode dne zahajeni najmu, dle ¢l. VII.
odst. 1 smlouvy.
III. Najemné a Ghrada za sluzby
Smluvni strany sjednavaji za uzivani predmétu najmu najemné ve vysi:

1 520 553,60 Kc¢/rok
(slovy: jedenmilionpétsetdvacetisicpétsetpadesattfi korun ¢eskych a Sedesat haléFd)

(dale jen ,zakladni najemné")
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Mésicni splatka: 126 712,80 K¢

Zakladni najemné je dle § 56a ZDPH osvobozeno od DPH.

Rozklad cen je nedilnou soudasti smlouvy, jako pFiloha ¢&. 1.

2.

10.
11.

Zakladni najemné je splatné v pravidelnych mésic¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného
meésice, na Uclet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, pod variabilnim symbolem 6508000626,
v souladu se splatkovym kalendarem.

Prvni splatkovy kalendaF je pronajimatel povinen zaslat ndjemci nejpozdé&ji do 30 dnd ode dne predani

predmétu najmu najemci do uzivani.

Smluvni strany sjednaly za uZivani predmétu najmu pro nize uvedené obdobi snizenou vysSi pomérné

mésicni ¢asti zdkladniho ndjemného a to:

- ode dne ucinnosti smlouvy do dne zahajeni najmu dle ¢l. VII., odst. 1. smlouvy bude najemce hradit
zakladni ndjemné ve vysi 0%, resp. nebude hrazeno zadné zakladni najemné;

- ode dne zahajenim najmu dle ¢l. VII., odst. 1. smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
zakladni ndjemné ve vysi 100 %, dle ¢l. III., odst. 1. smlouvy

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse zakladniho ndjemného bude pronajimatelem kazdorocné
navy$ovana az o dosaZenou miru inflace vyjadienou pFirlistkem pridmérného indexu spottebitelskych cen
(CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicl posledniho_roku proti 12 mésicim roku predchoziho,
uvedené v procentech ve vypisu ze statistického zjistovani Ceského statistického Gfadu. Vyse zdkladniho
najemného bude upravovéna zpétné k 1. lednu roku, nasledujiciho po roce, kterého se Gdaj o ristu
inflace tyka.

VSechny Castky uvadéné ve smlouveé jsou bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

Nadjemce bere na védomi, ze Uhrada nasledujicich sluzeb a spotfeby médii a energii, jez jsou spojeny s
uZivanim predmétu ndjmu, neni souddsti zdkladniho ndjemného. Pronajimatel bude najemci zajistovat
dodavky téchto sluzeb a médii a energii spojenych s uzivanim predmétu najmu:

vodné a stoc¢né - vysSe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovend v dohodé s vodohospodarem
pronajimatele, MT: xxxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o pfeGétovani nakladi spojenych s
dodavkou vody a odvodem odpadnich vod.

tepelnd energie - vysSe Uhrady dle pravniho predpisu, stanovena v dohodé s energetikem
pronajimatele, MT: xxxx. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce tepelné energie.

elektricka energie — pro nebytové prostory komeréni jednotky v 1NP - vySe thrady dle pravniho
predpisu (cenik ERU), stanovena v dohodé s energetikem pronajimatele, MT: xxxx. Najemce se zavazuje
uzavrit smlouvu na odbér elektrické energie. V pripadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni
stavajiciho prikonu v daném misté najemce poda vyplnénou Zadost o pripojeni k lokalni distribucni
soustavé Zeleznice. Najemce bere na védomi, ze je v takovém pripadé nezbytné provést Upravu
elektroinstalace tak, aby bylo mozno méfit spotfebu el. energie v souladu s obchodnimi podminkami
pronajimatele a zfizované odbérné misto bylo verejné pristupné. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu
o dodavce el. energie.

V ptipadé neméfenych odbé&rl vyse uvedenych sluzeb a médii a energii budou tyto rozd&tovany mezi
vSechny najemce prostor ve stavbé (budové), v niz se nachazi predmét najmu.

Najemce se zavazuje uhradit Ucelné vynalozené naklady spojené s pfipojenim predmétu najmu k odbéru
elektrické energie s dostateCnym prikonem pro provozovani Cinnosti dle smlouvou sjednaného ucelu
najmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Najemce bere na védomi, ze Uhrada nasledujicich sluzeb, jez jsou spojeny s uzivanim predmétu najmu,
neni soucasti zakladniho najemného. Pronajimatel nebude najemci zajistovat dodavky téchto sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

elektrické energie — pro prostory bytovych jednotek jejich prislusenstvi a prostor spolecnych
- bude najemce hradit, na zdkladé smlouvy uzaviené s dodavatelem této sluzby. Najemce se zavazuje
uzavrit smlouvu na odbér elektrické energie. V pfipadé pozadavku na odbér el. energie, nebo zvyseni
stavajiciho rezervovaného pfikonu v daném misté najemce poda vyplnénou zadost o pripojeni k lokalni
distribuCni soustavé Zeleznice. Najemce bere na védomi, ze je v takovém pripadé nezbytné provést
Upravu elektroinstalace tak, aby bylo moZno méfit spotifebu el. energie v souladu obchodnimi
podminkami dodavatele elektrické energie a zfizované odbérné misto bylo vefejné pristupné. Najemni
smlouva nenahrazuje smlouvu o dodavce el. energie.

odvoz a likvidaci odpadu =z Cinnosti najemce, bude najemce hradit, na zakladé Registrace
k mistnimu poplatku za odkladani komunalniho odpadu, kterou si zafidi ndjemce na Méstském
Ufadu FrantiSkovy Lazné. Kopii o rozhodnuti o registraci zasle pronajimateli. Zaroverni oznadi tyto
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odpadové nadoby. V pfipadé, Ze bude ndjemce pfi své dinnosti naklddat se zvldst nebezpeénymi
zadvadnymi latkami (napf. rtut) a nebude-li mit technologie s odlucovadi, je tfeba prostfednictvim
ekologa pronajimatele zazadat v souladu se zakonem o vodach, o povoleni k nakladani s nebezpecnymi
zavadnymi latkami. Najemni smlouva nenahrazuje smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu.

Smlouvy/registrace s dodavateli vySe uvedenych sluzeb se najemce zavazuje uzavfit pred zapocetim
jejich odbé&rd. Najemce se dale zavazuje bezprostiedné po zahajeni ndjmu dle €l. VII. odst. 1 smlouvy,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od prevzeti pfedmétu najmu k uzivani, predlozit kopie smluv
s dodavateli vyse uvedenych sluzeb pronajimateli, a to konkrétné spravci majetku, jak je definovan v ¢l.
VII. odst. 2 smlouvy. Neuzavieni smluv a neptedloZeni jejich kopii pronajimateli mize byt dlvodem
k ukonceni smlouvy ze strany pronajimatele ve smyslu ¢l. IX. odst. 4 smlouvy.

V ptipadé, e najemce bude 30 dnd v prodleni s Ghradou pohledavek za vy$e uvedené sluzby (tj. napF.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma
pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skutenost, ¥e prestal byt pldtcem DPH do 15 dnil ode
dne predlozeni Zadosti o zruseni registrace u prislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé, ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou uhradil
Pronajimatel prisluénému finanénimu Uradu dle pfislugnych pravnich predpisd.

IV. Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze k zajisténi pohledavek pronajimatele vzniklych ze smlouvy bude
najemcem sloZena jistota ve vysi trojnasobku pomérné mésicni ¢asti zakladniho najemného (dale jen
~jistota").

Najemce je ode dne uzavieni smlouvy povinen udrzovat Jistotu ve vysi stanovené v tomto c¢lanku
Smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy.

Pokud pronajimatel ¢erpal Jistotu, je ndjemce povinen ji doplnit do plvodni vy$e do 15 dnl ode dne, kdy
mu pronajimatel oznamil jeji Cerpani. Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak
prokazatelné najemci oznami Cerpani Jistoty.

Ndjemce se zavazuje uhradit jistotu pfi podpisu této smlouvy, nejpozdéji vSak do dne 30. 06. 2026,
ve vySi 3 sjednanych mésic¢nich najmi tj.: 380 138,40 (slovy: tfistaosmdesattisicstotficetosm korun
geskych a ¢tyficet haléid), na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, pod variabilnim symbolem
6509000626.

Pronajimatel je opravnén Cerpat Jistotu v pfipadé, kde je najemce v prodleni 20 ¢i vice dni s jakoukoliv
platbou dle Smluv uzavrenych s pronajimatelem.

Nevyc&erpana ¢ast Jistoty bude vracena najemci do 30 dnd ode dne ukoné&eni smlouvy.

V. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze je srozumén stim, Zze pozemky v obvodu drahy ve smyslu zdkona
&. 266/1994 Sb., o drédhach, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, (dale jen ,zakon o drahach"“), jsou uréeny
pro verejnou dopravu a je si védom omezeni z toho vyplyvajicich. Ndjemce se zejména zavazuje uzivat
pfedmét najmu zplsobem neohrozujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy.

Néjemce bere na védomi, ze mu nevznikd narok na jakoukoli kompenzaci, zejména pak na slevu
ze zékladniho najemného z dlvodi negativnich vlivl provozu Zeleznice, tj. zejména, nikoliv vsak
vyluéng, zddvodl zvySené pradnosti, hluku, vibraci, vlivu bludnych a trak&énich proudd, ruseni
telekomunikaénich systém{ apod. ndjemce souhlasi s omezenim té&chto svych prav na zékladé smlouvy.

Pronajimatel je po pfedchozim oznameni najemci opravnén vstoupit do pfedmétu najmu za Gcelem
kontroly stavu pfedmétu ndjmu a plnéni ndjemcovych povinnosti. Pro tuto kontrolu poskytne najemce
potfebnou soucinnost. V pfipadé, kdy ndjemce neposkytne potfebnou soucinnost je pronajimatel
opravnén tuto kontrolu provést ve |h(té 7 kalendarnich dni ode dne ozndmeni kontaktni osobé& najemce.

Mimo toto oznameni je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu najmu bez predchoziho souhlasu
najemce jen v neodkladnych zaleZitostech, zejména z dlvodu nutnosti okamzitého zasahu
do rozvodnych siti, nutnosti podniknout kroky smérujici k prevenci vzniku Ujmy na majetku d¢i zdravi
apod. a kdy zaroven neni mozné se spojit s nize uvedenou kontaktni osobu najemce:

a. kontaktni osoba najemce: xxx xxx, MT: xxxx, E-mail: xxx
b. kontaktni osoba pronajimatele: xxx xxxxx, MT: XXXXX.

Najemce je povinen umoZznit na Zadost pronajimatele vstup do pfedmétu najmu a dbat pokynl
zamé&stnancl pronajimatele a dodavateld praci, sluzeb a zboZi, ktefi maji zejména provést kontrolu
dodrzovani povinnosti najemce ¢i stavu predmétu najmu, opravu, Gdrzbu ¢i stavebni Upravu trati,
draznich staveb, urcenych technickych zarizeni ve smyslu zakona o drahach a vyhrazenych technickych
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zafizeni ve smyslu zakona ¢. 250/2021 Sb., o bezpecnosti prace v souvislosti s provozem vyhrazenych

. ’ v ’ v v . s’ s o v s . r v ’ s . s
technickych zarizeni a o zméne souvisejicich zakonu (urcena technické zarizeni a vyhrazena technicka
zarizeni spole¢né dale jen ,technicka zafFizeni“) a vedeni anebo kontrolu reviznich oprav.

V ptipadé&, Ze je z dGvodu uvedeného v odst. 5 tohoto &ldnku nutno omezit & prerusit smlouvou zaloZené
uzivaci pravo najemce na nezbytné nutnou dobu, uzaviou smluvni strany pisemnou dohodu
o podminkach dalsiho uzivani predmétu ndjmu a dohodnou se na jeho predani pronajimateli.
Pronajimatel zasle s dostateCcnym predstihem najemci informaci o potfebé predmétu najmu pro
provedeni cinnosti omezujici uZivaci pravo najemce a informuje jej o moznosti vzniku prodleni
s provedenim té&chto ¢innosti z divodu véasného nepfedani pfedmé&tu ndjmu najemcem.

Nedojde-li k uzavieni pisemné dohody o podminkach uzivani pfedmétu najmu pro pfipady uvedené
v odst. 6 tohoto ¢lanku do 1 mésice od doruceni informace dle odst. 6 tohoto ¢lanku véta druha najemci,
je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét ve smyslu ¢l. IX. odst. 3 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z dlvodl uvedenych v tomto ¢lanku Gjma, smluvni strany se dohodly na jeji Ghradég,
ktera je dohodou smluvnich stran omezena pomérnou casti zakladniho najemného odpovidajici jednomu
mésici. Ndjemce nemd narok na nahradu uslého zisku majiciho plvod v omezeni ndjemnich prav z
dlvodd uvedenych v tomto odstavci.

Jsou-li technicka zafizeni soucasti predmétu najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Ndjemce je povinen zejména umoznit volny pFistup k technickym zafizenim, zajistovat odborné
zpUsobilymi a opravné&nymi osobami pravidelné elektro revize, kontroly a revize pronajatych technickych
zarizeni, které jsou v pravu hospodareni pro pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Nadjemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit bez zbytec¢ného odkladu platné revizni zpravy
a doklady o prohlidkach technickych zafizeni a dalSich technickych zafizeni umisténych v pfedmétu
najmu.

Najemce pii porudeni pfisludnych obecné zavaznych pravnich pfedpisi odpovidé za zplsobenou Ujmu
a v pfipadé potieby také za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen, v pripadé
porudeni prisludnych predpis(, uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené organy ¢ osobami
vykonavajicimi plsobnost v oblasti vefejné spravy & pozadované jinymi osobami.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu
podklady pro ohladovaci povinnost vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich pfedpis v oblasti Zivotniho
prostredi.

Najemce je odpovédny za nakladani s odpady jako jejich plivodce ve smyslu zdkona & 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozdé&jsich predpist, a to az do doby jejich pfedani osob& opravnéné k jejich
likvidaci.

Najemce na sebe po dobu trvani smlouvy bere odpovédnost a zavazuje se dodrzovat povinnosti plynouci
v 7 ’ 7 ’ v . O a7 ~ . 7 v ’ M v

z obecné zavaznych pravnich predpisu upravujicich ochranu zivotniho prostredi, hygienu, bezpecnost a

ochranu zdravi pfi praci a podminky pro pohyb osob v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢niho

provozu.

N&jemce je odpovédny za zabezpeleni Ukoll protipozarni ochrany podle zdkona & 133/1985 Sb.,
o protipoZarni ochrang, ve znéni pozdéjdich predpisi, a bude dodrzovat vedkeré jiné bezpeé&nostni
pozadavky.

Najemce se zavazuje zachovat Uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek pozarni
ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahajeno jeji uzivani. Najemce
je povinen v predmétu najmu neprovozovat cinnost, ktera by svou povahou zvysila pozarni
nebezpeci objektu - napF. prodej a skladovani pyrotechniky. V pronajatych prostorech nesmi
prekrocit primé&rna hodnota nahodilého pozérniho zatizeni hotlavych latek hladinu pn 90 kg/m2 (PoloZka
1.4 PFilohy €. 2 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.).

K bezpecnému zajisténi podminek pozarni ochrany v souvislosti s provozovanou ¢innosti v pronajatych
prostorech, je najemce povinen urcit odpovédnou osobu, ktera zajisti zejména nahlaseni spravci
majetku, veskeré zmény tykajici se pozarni ochrany napf. zména telefonnich Cisel odpovédné osoby,
nebo pfipadna zména provozované c¢innosti) v predmétu najmu.

V pripadé vzniku pozaru najemce postupuje bud dle vyvésenych Pozarnich poplachovych smérnic
pronajimatele (dale jen ,PPS"“), pripadné dle internich PPS najemce. PPS najemce nesmi byt v rozporu
s PPS pronajimatele. Vznikne-li pozar v souvislosti s predmétem ndjmu, pronajimatel pozaduje, aby byl
najemcem bezodkladné informovan o vzniklém pozaru a pfipadnych opatfenich, ktera proved|, aby
k pozardm, popf. k jejich rozsifeni ze stejnych p¥i¢in nemohlo v budoucnosti dojit.
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K ucelu prondajmu prostor pozadujeme dodrzovat zakladni pravidla k zajisténi pozarni bezpecnosti
. r Ve v 7 ’ . r v «vO . ’ s . Vv

zejména pri pouzivani elektrickych spotrebicu (mikrovinna trouba, varna konvice, varic) zda budou

pouzivany a zdkazu koufeni a pouzivani otevieného ohné v pronajatych prostorech

V pripadé&, Ze bude najemce chtit umistit do nebo na predmét najmu svlj kamerovy systém, je povinen
projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas s umisténim a
provozem. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd. Najemce
je spravcem takového kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho vyplyvajicimi a je povinen
nalezité oznacit predmét najmu v souladu s platnou legislativou. V pfipadé poruseni povinnosti najemce
dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a najemce je
povinen nahradit veskerou Skodu, ktera pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto
odstavce vznikla, a to vCetné pripadnych sankci uloZzenych pfisluSnymi organy verejné moci.

Najemce odpovida pronajimateli za vedkerou Ujmu, kterou mu zplsobi. Za timto G¢elem je nadjemce

. r v Ie V. .o . . . o v I ’
povinen mit uzavrfenou nalezitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prubéhu trvani
smlouvy na zadost pronajimatele predloZit.

Ndjemce je povinen po dobu trvani smlouvy pfedmét najmu pfimérené oznacit zejména umisténim
napist ¢ emblémd, a to po predchozim projednéni s pronajimatelem. V pfipadé, Ze se pfedmét najmu
nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice, je ndjemce povinen se dohodnout s pronajimatelem na zplsobu
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani.

Najemce je povinen dodrzovat Provozni fad osobniho nadrazi, ve které je pfedmét najmu umistén.

Osoby, kterym bude poskytnut pfedmét najmu (bytové jednotky) do podnajmu (v¢. osob které s nim
budou Zit ve spolecné domacnosti), mohou uZivat predmét najmu, spolecné prostory a zafizeni
v souladu s pravidly obvyklymi pro chovani pfi uzivani bytovych jednotek, pokyny pronajimatele,
smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy.

Ndjemce je povinen dodrzovat pokyny pro vzhled pfedmétu najmu, které pro né&j plynou z ,Manualu pro
kultivovana nadrazi® (dale jen ,manual“). Manudl je verejné dostupny na internetovych strankach
pronajimatele https://www.spravazeleznic.cz/0o-nas/nemovitosti. Najemce souhlasi s tim, Ze je manual
jako soucast smlouvy pfipojen formou odkazu na elektronicky dokument umistény na internetovych
strankach pronajimatele. Dokument s odkazem je pfilohou €. 3 smlouvy. Najemce bere na védomi, zZe
manual muiZe byt pronajimatelem v prib&hu trvani smlouvy jednostranné ménén. O této zméné& bude
najemce prokazatelné& informovan. Vizualizace externi &asti provozovny a vykladcG bude pfedmétem
samostatného schvaleni.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu v souladu s odsouhlasenou vizualizaci. Pokud pfi poruseni
této povinnosti ndjemce nezjedna napravu ani po vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén
smlouvu ukoncit ve smyslu ¢l. IX. odst. 4, pismeno e. smlouvy.

Ndjemce se zavazuje zajistit na svij naklad uklid pfedmétu najmu a okoli najmu. Uklidem se rozumi
’ . TR V.ev, v ’ s . o v . .7 V. 7

uklid nahodilych znecisténi, ktera vzniknou v prubéhu dne a souviseji s Cinnosti provozovanou v
predmétu najmu.

Ndjemce je opravnén vyuzivat predmét ndjmu pouze k prezentaci vyrobkl a sluzeb, které nabizi.
Najemci je zakazano vyuzivat predmét najmu k jakékoliv propagaci tretich stran, pokud nejsou
partnerem v souladu se sjednanym Gcelem najmu.

V pripadé, Ze najemce nesplni svou povinnost stanovenou smlouvou ani do 30 dni ode dne doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k napravé, je pronajimatel opravnén zajistit spInéni této povinnosti sam na
ucet najemce.

Za zbozi a majetek umistény v pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani ndjemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni obecné
platnych pravnich predpisl, predpist o ekologii, odpadech, piedpist hygienickych, dale pak nesmi v mire
nepfiméfené mistnim pomérim obt&%ovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem,
koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi
imisemi, dale chovat bez povoleni doméci hospodarska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi
latkami.

N&jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu nenarugujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci majetku potfebu oprav zafizeni ve
vlastnictvi pronajimatele, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
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Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit a projednat se spravcem majetku potrebu a

o . v Ve . ’ .r 7 . v s ’ v v 7.
zpusob opravy majetku a zarizeni ve vlastnictvi pronajimatele, ktere jsou soucasti predmetu najmu a
rozsah oprav podléha ¢l. VI smlouvy, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti
vznikla.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to
prokazatelnym zplsobem a bez zbytedného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz
povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu
adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

Ndjemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo ohroZzovano
dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v prfedmétu najmu nebyly
provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, verejnym poradkem
nebo dobrymi mravy.

Pfedmét najmu lezi v ochranném pasmu drahy. Najemce se zavazuje dodrzovat ustanoveni zakona
o drahach, tykajici se staveb a praci v ochranném pasmu drahy a nebude pozadovat odSkodnéni za Gdjmu
zplsobenou nepfiznivymi G&inky Zelezniéniho provozu (hluk, neéistota, otfesy). Najemce bere na
védomi, Ze kaZdy stavebni polin v ochranném pasmu drahy podiéha souhlasu Dopravniho a
energetického stavebniho Ufadu (dale jen ,DESU"), pfedem projednaném s Oblastnim reditelstvim Usti
nad Labem (organizacni jednotka pronajimatele), s respektem na ustanoveni § 4a zakona o drahach.

V pfipadé mimoradné udalosti se najemce zavazuje zachovat pfistup pro jednotky Integrovaného
zachranného systému (1ZS).

Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby nebyla ohroZena bezpecnost v provozovaném
télese drahy a nedochazelo k poskozovani technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.

Je-li najemce, Ci jeho zaméstnanec svédkem, Ci jinak se dozvi o skutecCnostech zakladajicich podezreni
z mozného utoku ohrozujiciho zivot, zdravi ¢i majetek v objektu pronajimatele (projevy terorismu,
vandalizmus, kradez, posSkozovani majetku a ohrozovani provozu zafizeni apod.), ucini neprodlené
oznameni sloZzkam integrovaného zachranného systému (jednotné evropske telefonni Cislo tisfiového
volani 112, tisfové linky Hasi¢ského zachranného sboru 150, Policie Ceské republiky 158, méstské
policie 156, zdravotnické zachranné sluzby 155) a povéfenému pracovnikovi spravce predmétu najmu
pro provozné technické zalezitosti.

Najemce je dale povinen:

a) pfi zasobovani prodejny respektovat podminky Zelezni¢niho provozu; doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné se spravcem majetku dle ¢l. VII. odst. 2. smlouvy;

b) na pokyn spravce majetku, pfizplsobit provoz pfedmétu najmu zvlastnim podminkam pfi
provozovani drazni dopravy; tyto podminky mu budou v pripadé potfeby oznameny
pronajimatelem (napt. zakaz prodeje alkoholickych napoji v uréity den).

Pfi realizaci prondjmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, kterd je chranéna ochrannym
pasmem dle ust. § 102 zadkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. Najemce je povinen
dodrzet ,VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy Zeleznic,
statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky)", které jsou nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pFiloha €. 4.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfedmétu najmu budou zachovany vnitfni rozvody a
zafizeni pronajimatele.

V ptipadé potfeby umoZni najemce ptistup k telekomunikaénim rozvoddm odbornym pracovnikim
pronajimatele, pripadné pracovnikim smluvni servisni organizace pro zelezni¢ni telekomunika&ni
majetek. Pfipadny pozadavek na preloZeni stavajicich vnitfnich rozvodd musi byt vzdy prokazatelné
projedndn se zastupci pronajimatele. Najemce je povinen umoznit pFistup k veSkerym zafizenim
z dGvodu udrzby, poruch a revizi. Nadjemce se zavazuje, e nebude zasahovat do telekomunikacnich,
datovych, sdélovacich, radiovych a napajecich rozvodd, tyto poskozovat, upravovat ¢ demontovat.

Neni-li prévnimi predpisy stanoveno jinak, neni ndjemce opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele umistit v pfedmétu najmu své sidlo.

Néjemce bere na védomi, ze predlozend koncepce provozu v ramci vefejné soutéze, jejimz se stal
vitézem, je zavazna a pripadné zmény mohou byt realizovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.
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VI. Udrzba, opravy a stavebni Gpravy v predmétu najmu
Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni naklady, vyluéné ke své ti%i, odborn& zpUsobilymi
¢i opravnénymi osobami, s naleZitou péc&i, neohrozujicim zplsobem a s minimalnimi imisemi nize
vymezenou Udrzbu a opravy predmétu najmu:
a. podle vécného vymezeni:

i. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahi a
list, oblozeni stén;

ii. opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti véetné té&snéni, a vyména zamka,
kovani, klik, rolet a zaluzii;

iii. vymény vypinacl, zdsuvek, jisticl, zvonk{, osvétlovacich téles véetné krytl a domécich
telefon{ a elektrickych zamk{;

iv. vymény sifond a lapac¢l tuku;

v. opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzavérek, odsavall par, digestofi, misicich
baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, drfezl, splachovadl, kuchyriskych sporakd/
vari¢d, kuchyfiskych linek;

vi. opravy ovlddacich termostatl lokalniho topeni (nepovaZzuji se vSak za né opravy
radiatord a rozvody UstFedniho topeni);

vii. za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti
uvedenych predmétl;
viii. dezinfekce, dezinsekce, deratizace;

ix. bé&Znou Udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérl véetné
oprav omitek, ¢i$té&ni podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, myti oken a dvefi a
gisténi a udrzovani prichodnosti odpadi aZ ke stoupaéce a jejich &isténi.

b. podle vyse naklad{:

1. za udrzbu a opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji ty, které nejsou
uvedeny pod pism. a. vySe, jestlize naklad na jednu opravu neptfesahne cCastku
80 000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) bez DPH. Provadi-li se na
téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladl
na souvisejici opravy;

2. za udrzbu a opravy, jejichz naklady hradi vylu¢né najemce, se rovnéz povazuji
vymeény technického =zafizeni nebo soucasti predmétu najmu, jejichz cena
prekro¢i hranici 80 000,00 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun c¢eskych) bez DPH,
pokud bude najemce pfi vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni.

N&jemce je dale povinen na své naklady odstranit vady a poskozeni, které zplsobil na predmétu najmu
(déle jen ,odstranéni zplisobené zavady"), a to ve |hité odpovidajici zavaZnosti zplsobené vady
nebo pokozeni. Neprovede-li ndjemce odstranéni zplisobené zavady, provede jej na naklady najemce
pronajimatel.

Na vlastni naklady a vylu¢né ke své tizi bude najemce provadét také udrzbu, revize a odstranovani
zavad technickych zafizeni.

Upravy predmétu nadjmu, mimo ty uvedené v odst. 1. tohoto &l&nku a mimo opravy pfi havarijnich
stavech vyZzadujicich bezodkladné feseni provadéné nadjemcem v predmétu ndjmu, mohou byt provedeny
pouze na zakladé pisemného dodatku ke smlouvé. Dodatek bude uzavien po posouzeni pisemné zadosti
najemce o provedeni Uprav predmétu ndjmu pronajimatelem.

Pfedmétem dodatku bude zejména specifikace Uprav predmétu najmu dle pfrislusné projektové
dokumentace, kterou najemce predlozi spolecné s pisemnou zadosti podle odst. 4. tohoto Clanku, dale
zplsob, jak se naklady na Upravy predmétu ndjmu zUétovavaji a hradi, a takté? otdzka zachovani &
odstranéni Uprav pfedmétu najmu pfi ukonéeni smlouvy.

Jestlize nedoSlo k uzavreni dodatku ke smlouvé ve smyslu odst. 4. tohoto ¢lanku, je najemce povinen
uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce
na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu bez zbyte¢ného odkladu, je pronajimatel
opravnén smlouvu ve smyslu ¢l. IX., odst. 4., pism. c. smlouvy vypovédét.

Najemce mize provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisi a zdkona o drahach.

V pripadé provadéni stavebnich Gprav podléhajicich kolaudaci je najemce povinen doloZit pronajimateli
kopii kolaudaéniho souhlasu ¢&i rozhodnuti nejpozdé&ji do 30 dnli ode dne kolaudace predmétu najmu.
NedoloZi-li ndjemce na Za&dost pronajimatele v uvedené I|hité kolaudadni souhlas ¢& rozhodnuti,
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je pronajimatel opravnén smlouvu ve smyslu ¢l. IX., odst., 4, pism. c. smlouvy vypovédét.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, ze:
7. 7 z . z . v 7 e o 7. 7
a. Najemce nema narok na jakékoli plnéni ze strany pronajimatele z duvodu najemcem provedené

udrzby a oprav predmétu najmu ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku a;

b. pokud se smluvni strany nedohodnou formou pisemného dodatku ke smlouvé ve smyslu tohoto
¢lanku jinak, ndjemce neméa narok ani na jakékoli plnéni ze strany pronajimatele z diivodu
jakékoli provedené Upravy predmétu ndajmu ve smyslu odst. 4. tohoto Clanku, tj. zejména
naklady na Gdrzbu a opravy predmétu ndjmu provedenych nad rdmec nakladl dle odst. 1.
tohoto ¢lanku a na stavebni Upravy predmétu najmu.

VII. Piedani a pievzeti predmétu najmu

Pronajimatel pfedd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly pfipadné dohodnou, nejpozdéji vSak do 20 dni ode dne vyzvani ndjemce pronajimatelem
k prevzeti predmétu najmu. O predani pfedmétu najmu vyhotovi smluvni strany predavaci protokol, ve
kterém bude uveden zejména, nikoliv vsSak vylu¢né, stav predmétu najmu, seznam vybaveni
pronajimatele umisténého v predmétu najmu a hodnoty méfidel médii a energii. Zaroven podminky
provozovani technickych zafizeni pfedmétu najmu a nutné soucinnosti s pronajimatelem. Predavaci
protokol bude proveden nejméné ve dvou vyhotovenich s tim, Ze jedna pfipadne pronajimateli a jedna
najemci, pficemz den predani a prevzeti predmétu najmu, bude den zahdajeni najmu (dale jen
~zahajeni najmu").

Spravcovskou cinnost pfedmétu najmu vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni reditelstvi Usti nad Labem, Zeleznicarska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem (ve
smlouveé jen ,spravce majetku").

VIII. Smluvni pokuta

Pokud ndjemce porudi svou povinnost uvedenou v tomto ¢ldnku niZe a neodstrani ve Ih(té 20 dni
od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele zavadny stav, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 30 000,00 K¢ (slovy: tficet tisic korun Ceskych). V pfipadé, ze ze strany najemce nedojde
ke zjednani népravy, mize byt smluvni pokuta uloZena i opakované.

Na Uhradu smluvni pokuty vznika pronajimateli narok v téchto pfipadech:
a. Najemce uziva predmét najmu v rozporu s Ucelem najmu, sjednanym v ¢l. I. smlouvy;

b. Najemce neodstranil pronajimatelem vytknuty zavadny stav tykajici se predmétu najmu
v terminu, ktery mu pronajimatel urcil;

c. Najemce neumoznil provedeni kontroly pfedmétu najmu pronajimatelem;

Najemce neproved!| véasnou Uhradu splatky sjednaného zakladniho najemného;

e. Najemce neuzaviel a nedolozil smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu a dalSich smluv uvedenych v ¢l. III. smlouvy;

f. Najemce neprovedl| v€asnou Uhradu zalohy za poskytnutd média a energie a sluzby.

o

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou zdkladniho ndjemného, resp. kazdé jeho pomérné splatky,
je nadjemce povinen uhradit pronajimateli Uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

Pronajimatel mé také narok na nahradu Ujmy, kterd presahuje svoji vysSi smluvni pokutu. Zaplaceni
smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

Pfi nedodrzeni Ihdty k vyklizeni predmétu ndjmu a nesplnéni s tim spojenych povinnosti ndjemcem

vznika pronajimateli vi¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym
predanim predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxx,xx K&/den (slovy: xxxx korun ceskych).

Zaplacenim smluvni pokuty za opozdéné predani vyklizeného pfedmétu najmu neni dotdena povinnost
najemce uhradit vzniklou Gjmu a Skodu, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly
pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

IX. Ukonceni najmu

N&jemce je opravnén smlouvu vypovédét ze zakonnych ddvodl a z ddvod{ uvedenych nize s vypovédni
v s O
dobou 3 mésicu:
v v 7. v ’ o 1.7 r v . 7 o v ’
a. Predmeét najmu prestane byt zpusobilym k uUcelu sjednanému smlouvou z duvodu poruseni

povinnosti pronajimatelem podle smlouvy nebo pfislusného pravniho predpisu, a tato
nezpUsobilost bude branit ndjemci uzivat prostory po dobu del$i nez jeden mésic;
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b. Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti z této smlouvy a tento stav nenapravi ani

na zékladé pisemné vyzvy najemce v dodate¢né |hité 1 mésic ode dne dorudeni této vyzvy;
pisemna vyzva najemce musi specifikovat zavadny stav;

Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze ndjemce je vice jak 30 dni po
splatnosti s Uhradou, byt ¢asti zakladniho najemného, sluZzeb nebo spotfeb médii a energii spojenych
s uzivanim predmétu najmu poskytovanych pronajimatelem.

Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 3 mésice v pripadé, ze:

a. Najemce neuzavie dohodu o podminkach omezeni uzivaciho prédva najemce ve smyslu ¢l. V.,
odst. 7. smlouvy (opravy, Upravy a ostatni zmény pfedmétu najmu ¢i budovy, v niz se nachazi);

b. Predmét ndjmu potiebuije k pInéni GkolG v rdmci své zdkonné plsobnosti nebo predmétu &innosti
(napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zékladé tzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni);

c. Najemce neplni svou povinnost udrzovat Jistotu ve vysi dle &l. IV. smlouvy ani v nahradni |h(té
30 dnl stanovené pronajimatelem;

Pronajimatel mizZe smlouvu vypovédét s vypovédni dobou 2 mésice v ptipadé, Ze:

a. Najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s Ucelem najmu sjednanym v ¢l. I. smlouvy;

b. Najemce neodstrani v terminu stanoveném pronajimatelem zavadny stav pfedmétu najmu, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce;

c. Najemce neplni své povinnosti stanovené mu smlouvou ani po vyzvé pronajimatele k jejich
naprave;

d. Najemce poskodil dobré jméno pronajimatele;

e. Najemce nedodrzuje pokyny obsazené v manudlu nebo finalni podobu vizualizace dle podkladl
dolozenych najemcem;

f. Najemce nesplni svou povinnost predlozit smlouvy na sluzby ve smyslu ¢l. III. smlouvy.

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice néasledujiciho poté, co byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané a kondi poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

Najem zalozeny smlouvou konci ke dni zéniku najemce.

Pronajimatel je opravnén pisemné& vypové&dét najemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez
vypovédni doby po pisemné vyzvé k nadpravé, jestlize ndjemce uZivd pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni treba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonci
najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

Pfed ukonéenim smlouvy je ndjemce povinen uvést predmét ndjmu do pdvodniho stavu, s pfihlédnutim
k béznému opotfebeni a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany

nedohodnou pisemné jinak. Najemci nenalezi zddna nahrada zhodnoceni a interiérovych Gprav predmétu
. . v v ~ .7 v s v v . o ’
najmu i v pripade, ze pronajimatel nebude pozadovat uvedeni predmeétu najmu do puvodniho stavu.

Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu, neni-li smluvnimi stranami sjednano jinak. Pfedani predmétu ndjmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout
ndjemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu ndjmu ndjemcem ve stanovené Ih(té nezaklada
najemci zadné pravo na pokracovani v najmu.

Pronajimatel ma pravo na Uhradu v aktualni vysi ndjemného, pokud najemce neodevzda pfedmét najmu
pronajimateli v den skonceni ndajmu, a to az do dne, kdy najemce predmét najmu pronajimateli skute¢né
odevzda; timto neni jakkoli dotéeno pravo na nahradu ujmy.

V pfipadé, kdy ma najemce ¢i jakakoli osoba s nimz byl uzavien podnajemni vztah na pfedmétu najmu
v pfedmétu najmu pfihlasen trvaly pobyt, je ndjemce povinen zajistit odhlasSeni takového trvalého
pobytu z pfedmétu najmu do 30 dni od posledniho dne Doby najmu (dale jen ,odhlaseni“). Nezajisti-li
najemce odhlddeni ani v pronajimatelem dané dodate¢né Ih{t&, ma pronajimatel pravo na naklady
najemce zajistit odhlaseni sdm. Najemce je taktéz povinen nahradit pronajimateli pfipadnou vzniklou
$kodu z dlvodu najemcem neprovedeného odhldseni. pronajimatel je oprdvnén nevratit najemci
nevyCerpanou cast Jistoty do doby, kdy najemce pronajimateli prokaze, ze byla podadna Zzadost
o odhlaseni na pfislusném obecnim Uradé, pfipadné kdy pronajimatel zajistil odhlaseni na naklady
najemce. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti se stanovi, Ze naklady na pronajimatelem provedené
odhlaseni a vzniklou skodu je pronajimatel opravnén Cerpat z Jistoty.
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Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu
majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

X. Kompenzace

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy bude smlouva pred sjednanym datem dle ¢l. II. smlouvy
ukonéena pronajimatelem z dlvodu poruseni povinnosti ndjemcem ve smyslu &l IX. smlouvy,
je najemce povinen pronajimateli uhradit nasledujici ¢astku jako kompenzaci (dale jen ,kompenzace"):

a. ¢astku rovnajici se platbdm za obdobi tfi mésicl, dle pomé&rné &asti zakladniho najemného
predchazejicich mésici, v némz skoncila smlouva.

Kompenzace je splatna do 30 dni ode dne doruéeni vyzvy k jeji Ghrad& najemci.

Uhradou kompenzace neni dotéen néarok pronajimatele na ndhradu $kody.

XI. Zavéreéna ustanoveni

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a registru smluv, ve znéni
pozdé&j&ich predpisi (dale jen ,ZRS"). V pfipadé, Ze na smlouvu véetné jejich pfiloh a pripadnych
dodatkd nedopada ?adna z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude uvefejnéna v registru smluv
zfizeném podle ZRS. Smluvni strany konstatuji, ze existence vyjimky dle ZRS neni pfekazkou publikace
smlouvy v registru smluv v pfipadé€, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

Smilouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
Vv registru smiuv.

Uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajistuje pronajimatel. Pronajimatel se zavazuje najemci zaslat
potvrzeni o uverejnéni smlouvy bez zbytec¢ného odkladu poté, co jej obdrzi. Nebude-li smlouva
uverejnéna v registru smluv, neni zZadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni
strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze Udaje a dalsi skuteCnosti uvedené ve smlouvé, vyjma cCasti
oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 OZ (dale jen ,obchodni tajemstvi") a Ze se nejedna ani o informace, které nemohou
byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznac&i za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v disledku toho
bude pro Uclely uverejnéni smlouvy v registru smluv znelitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaleni byla uvefejnéna zplsobem odporujicim
ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze smluvnich stran smlouvu v registru smluv uvefejnila. S ¢astmi
smlouvy, které druhd smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim smlouvy,
nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou
Ujmu vzniklou v disledku jejich zveFejnéni. Oznaenim obchodniho tajemstvi se rozumi prokazatelné
informovani druhé smluvni strany, které bude obsahovat presnou identifikaci dotéenych c¢asti smlouvy
véetné& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Smluvni strana je povinna vyslovné
uvést, ze informace, které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfuji defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit druhé smluvni strané skutecnost,
Ze takto oznacené informace prestaly defini¢ni znaky naplfiovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze se na pravni vztah zalozeny smlouvou nepouziji ustanoveni § 1971, 2209,
2210 odst. 2 a 3, 2220 odst. 1, véta druha za stfednikem, 2230, 2285, 2308, 2311 a 2315 OZ.

Najemce na sebe bere nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 OZ.

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné bez zbytecného odkladu oznamit zménu obchodni firmy
(ndzvu), sidla, bydli$té & mista podnikani, adresy pro dorucovani & dalsich kontaktnich Gdajd uvedenych
ve smlouvé.

Pronajimatel mdze jednostranné zmé&nit ujednéni smlouvy, kterd upravuiji:
a. zvySovani zakladniho ndjemného o inflaci ve smyslu ¢l. III. smlouvy;

b. vysi zakladniho ndjemného v pfipadech, kdy najemce pfrestane byt nebo se stane platcem DPH,
anebo doslo ke zméné vyse sazby DPH dle prislusného zakona, a
c. variabilni symbol smlouvy.

Obé smluvni strany mohou jednostranné zménit ujednani smlouvy, kterd upravuji:
a. dorucovaci adresu smluvni strany;
b. Cislo svého bankovniho Uc¢tu uvedeného v zahlavi smlouvy.

Jednostranné zmény smlouvy musi byt prokazatelné doruceny druhé smluvni strané a ucinény v listinné
podobég, anebo doruceny do datové schranky smluvni strany uvedené v zahlavi smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se smlouvou budou druhé smluvni strané
zasilany do datové schranky anebo doporuc¢enym dopisem s doru¢enkou na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy. V pfipadé nelspé&sného doruéeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patnacti dnl
ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovén za den (sp&&ného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem smlouvy, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné vdle, nikoliv v tisni ani za ndpadné& nevyhodnych podminek.

Pokud smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smluvnich stran vyplyvajicich
z ndjemniho poméru pfisluéna ustanoveni OZ a predpisl jej provadé&jicich a doplfiujicich. Smluvni strany
se zavazuji Fesit spory vzniklé ze smlouvy nebo v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou. Pokud se
spor nepodafri vyresit dohodou smluvnich stran, bude spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské
republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze mistné pfislusSnym soudem bude obecny soud
pfislusny dle pronajimatelovy adresy pro dorucovani pisemnosti uvedené v zahlavi smlouvy.

Nevymahatelnost ¢i neplatnost kteréhokoliv ustanoveni smlouvy nema vliv na vymahatelnost ¢i platnost
zbyvaijicich ustanoveni smlouvy, pokud z povahy nebo obsahu takového ujednani nevyplyva, e nemize
byt oddéleno od ostatniho obsahu smlouvy. Smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu po
vyzvé kterékoliv smluvni strany takové ujednani nahradit ujednanim platnym a vynutitelnym, které je
svym obsahem nejblizsi Gcelu neplatného &i nevynutitelného ujednani.

Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Gdaje v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni Upravou pro Ucely
sepsani tohoto dodatku a jeho zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného plnéni prav a povinnosti
plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Mimo moznosti jednostranné zmény Smlouvy dle tohoto Cldnku, je mozné ji ménit ¢i zrusit pouze
s v . Ve o r Ve . . v r v

pisemnou formou prostrednictvim dodatku podepsanych smluvnimi stranami. Uzavreni, zmény, dodatky

¢i zruseni Smlouvy provedené v jiné formé nez pisemné, jsou smluvnimi stranami vylouceny.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti souvisejici se smlouvou budou druhé smluvni strané
zasilany do datové schranky anebo doporuc¢enym dopisem s doru¢enkou na adresu uvedenou v zahlavi
smlouvy. V pfipadé nelsp&$ného dorudeni listinné zasilky a jejiho nevyzvednuti na posté do patnacti dnl
ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této |hiity povazovén za den (sp&iného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

V pripadé, kdy neni smlouva vyhotovena elektronicky a podepsana zarucenym elektronickym podpisem
zalozenym na kvalifikovaném certifikdtu pro elektronicky podpis nebo kvalifikovanym elektronickym
podpisem, je smlouva vyhotovena v listinné podobé ve 2 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 1 a
Najemce 1 vyhotoveni.

Prilohy: ¢. 1 - Podrobna specifikace pronajatych prostor s rozkladem ceny najemného;

Tato smlouva byla uverejnéna prostrednictvim registru smluv dne

S‘)<
N
1

Pldorysné schéma pronajatych prostor;

¢. 3 - Manual pro kultivovana nadrazi;
¢. 4 - VSeobecné podminky pro ¢innosti na kabelech (a v jejich blizkosti) v majetku Spravy
zeleznic, statni organizace (ve spravé Centra telematiky a diagnostiky).
V Usti nad Labem dne: 18. 03. 2026 Ve Frantiskovych Laznich dne: 14. 04. 2026
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