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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. obfanskeho zékoniku

Clanek I.

Smluvni strany

Statutarni mésto Opava
Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 01
00300535, CZ00300535

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., &. aétu: NG

edoucim odboru majetku mésta Magistratu
mésta Opavy, na zakladé povéfeni schvaleného Radou Statutarniho
mésta Opavy ze dne 29. 7. 2013 usnesenim &. 2316/65 RM 13 bod 17/65

Slezské divadio Opava, pfispévkova organizace
Opava, Horni namésti 195/13, PSC 746 01

00100552, CZ 00100552

Zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
odd. Pr., vioZzka 5320

Komeréni banka, a.s., ¢islo t’u‘;tu:_

feditelem

I
To! S|

Clanek Il.
Pfedmét najmu

1.  Pronajimatel je viastnikem pozemku parc.&. 420/1 v katastralnim Gizemi Opava-Mésto, jehoz soucasti je
budova &.p. 122, objekt k bydleni, lezici v &asti obce Opava-Mésto na adrese Opava, Hrngifska 5 (dale
také jen ,pfedmétna budova").

2. Ve lll. nadzemnim podlazi pfedmétné budovy se nachazi byt & 4, jehoZ specifikace je uvedena
v Evidenénim listé, ktery je jakozto Piloha & 1 nedilnou soucasti téte smlouvy (dale také jen

,predmétny byt").

3. Pronajimatel touto smilouvou prenechava najemci predmétny byt do najmu (dale také jen ,pfedmét

najmu’).

4. Najemce pfedmétny byt pfijima do svého uZivani a zavazuje se piedmét najmu uZivat sjednanym
zplsobem a kdohodnutému Glelu, za uzZivani platit pronajimateli uplatu dle této smlouvy
a plnit dal&i povinnosti stanovené touto smiouvou.



Clanek lll.
Ucel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmétny byt vyhradné za Géelem poskytovani ubytovani svym pracovnikim.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava s acinnosti ode dne 1. 4. 2026 na dobu uréitou do dne 31. 3. 2027.

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zpusob jeho platby
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve vysi
KE 9.692,- mésicne.
Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude placeno mésiéné tak, Ze nijemné za kalendafni mésic je
splatné vzdy do 15. dne kalendarniho mésice, za ktery se najemné plati. Najemné je ve smyslu § 56a
odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hcdnoty (dale také jen ,ZDPH"), osvobozeno od dane z
pfidané hodnoty. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastédva ke dni podpisu smlouvy obéma
smiuvnimi stranami, v dalsim obdobi nastava datum uskutecnéni osvobozeného pinéni k 15. dni kazdého
kalendainiho mésice. Uhrady za sluzby nejsou ve smyslu § 36 odst. 13 ZDPH zahrnuty do zakladu dang.
2. Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit njjemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni GCet:

- gislo L'létuzc_
=  vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

»  variabilni symbol: 9400001078

3. Smiuvni strany se dohodly, ze pron?imatel je opravnén 1x (jedenkrat) roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle (daji Ceského statistického Gradu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pifip. ode dne posledniho zvyseni nijemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendarniho roku. Novou vys$i najemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel ndjemci pisemn&. Najemce se zavazuje takto provedenou Gpravu vySe najemneho
akceptovat a respektovat.

4. Vpfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemnéhc je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluZné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody.

Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
1. Pronajimatel se zavazuje zabezpefovat fadné plnéni nasledujicich sluZzeb, jejichZ poskytovani je
s uzivanim pfedmetu najmu spojeno:
- dodavka tepla na vytapéni
—  dodavka teplé vody
—  dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod
— dodavka elekirickeé energie pro osvetleni spoleCnych prostor
- opravy osvétleni spoleCnych prostor
—  provoz a opravy televizni antény
2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
pieru$eni dodavek téchto sluzeb z dlivodl na strané dodavateld téchto sluzeb nebo na strané najemce.
3. Ostatni sluzby spojené s uzivanim predmeétného bytu je povinen si sam a na svilj Géet zajistit najemce.
4. Néajemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na cenu sluzeb uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku
smlouvy ve vy8i K& 3.408,- mésiéné.
5. Smiuvni strany se dohodly na spiatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluZeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésicné se stejnou splatnosti jako
v piipadé najemného. Pronajimatel je povinen kaZdorodné najemci vyuétovat zaplacené zélchy na
cenu sluzeb zplsobem uvedenym v Evidencnim listu. Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluZeb
pronajimatel provede po vyuétovani ceny sluzeb pfisludnym dodavatelem téchto sluzeb po skonéeni
zuctovaciho obdobi, kterym je zpravidla kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho
roku, resp. do ¢tyf mésicl po skongeni zuctovaciho obdobi. Pfipadne nedoplatky je najemce povinen
pronajimateli zaplatit do 20 dnli ode dne dorudeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci.
Pripadné preplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dnli po vyuctovani poskytnutych sluzeb pfisiusnym
dodavatelem.



Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb
a zalohy na cenu sluZeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni G¢et:

= &islo udtu
=  vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

= variabilni symbol: 9400001078

V Eviden&nim listu je uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje
zabezpetovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto sluZeb a vyse zaloh, ktere se najemce
zavazuje pronajimateli za poskytované sluZby platit.

Pronajimatel si vyhrazuje préavo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejmeéna
v zavislosti na vysi skuteénych nakladd na dané sluzby. Novou vy8i zaloh na cenu sluZeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vyse zaloh akceptovat
a respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zélohy na cenu sluzeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodieni.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VL.
Pfedani pfedmétu najmu najemci
O predani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem musi
byt alesport popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepise-li najemce
piedavaci protoko!l, neni pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.
Predavaci protokol sepisi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.

Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pienechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpasobilém ke smiuvenemu, prip.
obvyklému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, neni-li k provadéni Udrzby a oprav
predmétu najmu dle této smlouvy nebo zakona povinen najemce. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zplisobily ke smluvenému a obvyklému uzivani, pfijima do sveho uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k agelu uvedenému v této smlouve
a piiméfené povaze a ureni pfedmeétu najmu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v pfedmétné budové bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim této budovy nerudeny vykon jejich prév. Zejména najemce nesmi ostatni
uzivatele pfedmétné budovy jakkoli obtéZovat ¢&i je omezovat pfi vykonu jejich uzZivacich prav. Najemce
prohlasuje, Ze byl seznamen s domovnim fadem a zavazuje se jej bezvyhradné dodrZovat.
Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v predmétu najmu, jakoz i ve spoleCnych prostorach
predmétné budovy a v prostoru pfed vstupem do pfedmétné budovy. Pfipadne znecisténi bude
odstran&no na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Najemce je povinen pe&ovat o to, aby na pfedmétu najmu a spolenych prostorach piedmétné budovy
nevznikla $koda. Najemce odpovida za poskozeni pfedmétu najmu a spolecnych prostor pfedmeétné
budovy; najemce je pfitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale take za jednani tfetich osob, jimz
umoznil piistup do pfedmétu najmu a pfedmétné budovy. Najemce je povinen neprodlené provadét na
své naklady opravy vad a poskozeni predmétu najmu a spolegnych prostor pfedmétné budovy, které
zpUsobi najemce nebo osoby, za jejichz jednani je najemce odpovedny.
Najemce je povinen provadét v predmétném byté na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu
alespoh v rozsahu stanoveném v Pfiloze €. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli na jeho vyzvu nahradu nakladi na Udrzbu, servis a opravy
vytahu nachazejiciho se v pfedméiné budové, nakladll na opravy osvétieni spoleénych prostor
predmétné budovy a nakladl na opravy spolecné televizni antény slouzici uZivatelim pfedmétné
budovy, které pronajimatel na tyto ucely vynaloZil. Ndjemce se zavazuje tuto nahradu nakladi zaplatit
pronajimateli do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu zaplaceni.
Maximalni pocet osob, které mohou ptedmétny byt uZivat, je uveden v Evidencnim listé. Najemce je
povinen tento maximalni pocet respektovat a nedopustit, aby pfedmétny byt uzivalo vice osob. Na
vyzvu pronajimatele je najemce povinen pronajimateli neprodiené pisemné sdélit nasledujici udaje
o osobéach fakticky uzivajicich pfedmétny byt jméno a pfijmeni, datum narozeni a adresa trvalého
pobytu, pfip. adresa pro doru€ovani.
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Najemce se zavazuje zajistit dodrzovani veskerych obecné zavaznych a pravni pfedpist vztahujicich
se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam prfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zmeénam vyuZiti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce proveést jakoukoli zménu &i Gpravu pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci pravo k pfedmeétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele v souladu se sjednanym Ucéelem najmu jen svym pracovnikim, a to nejdéle na dobu
trvani nadjmu. V jinych pfipadech najemce uZivaci pravo k pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zfidit nesmi.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle odst. 6
tohoto ¢lanku smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikia.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zplUsobem. Pronajimatel je dale opravnén poZadovat pfistup do
predmétu najmu za Géelem provedeni udrzby nebo opravy pfedmétu najmu, jakoz i za Gcelem odectu
méfich spotfeby, a to v bézné denni dobé a po oznameni u€inéném v piiméfené dobé predem.
Najemce je povinen tato prava pronajimatele bezvyhradné respektovat a umoznit pronajimateli na jeho
vyzvu pfistup do predmétu najmu. Porusi-li najemce tuto povinnost, zavazuje se zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni této povinnosti. Pronajimatel je rovnéz
opravnén do pfedmeétu najmu vstoupit bez souhlasu &i védomi najemce v pfipadé havarie, jeji hrozby
nebo jiné mimofadné udalosti.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodi. Elektrickou energii
nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmeétny byt.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a Gdrzby zafizeni pro meéfeni spotfeby dodavanych sluzeb spojenych s uZivanim
predmétného bytu, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti pfedmétného bytu a nalezi pronajimateli.

Clanek IX.

Skonceni najmu
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné
vypoveédeét i bez udani dlivodu.
Je-li smiouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera &ini tfi mésice a pogita se od
posledniho dne kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd dorucena.
Nejpozdeji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmeét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Predmét najmu musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se
smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespofi datum vraceni pfedmétu najmu
pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci
protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.
V pfipadé, Ze najemce nevrati pfedmeét najmu nebo jeho &ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotteno pravo
pronajimatele na nahradu skody.
Smiluvni strany se dale pro pfipad, Ze najemce radné nevrati pfedmét najmu nebo jeho c&ast
pronajimateli ani do 15 dnd ode dne skon¢eni najmu, vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je jiz bez
dalsiho opravnén (nikoli povinen) vstoupit do pfedmétného bytu a na naklady najemce zajistit jeho
vyklizeni a uskladnéni vyklizenych véci. Najemce za tim Géelem udéluje pronajimateli plnou moc
k provedeni téchto ukonil a opatifeni. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli ndhradu nakladl
vynaloZzenych v souvislosti s vyklizenim pfedmétného bytu, vyuzije-li pronajimatel tohoto prava.
S védomim tohoto ujednani a po dliikladném zvazeni vech dlsledkd s nim spojenych uzavira najemce
tuto smiouvu.



Clanek X.

2Zvlastni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnil ode dne uzavfeni této smiouvy pro pfipad
vzniku $kody na pfedmétu najmu nebo prodieni najemce s plnénim jeho platebnich povinnosti die této
smlouvy penézni &astku — kauci — ve vysi xxx,- K&, a to na tento bankovni tcet:
s gislo uctu:
s vedenyu
= variabilni symbol:
Dusledkem skute&nosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smiouva rusi ke dni dorugeni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnli ode dne zruseni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pievzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uzivani predmetu
najmu, jakoZ i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k hradé vznikié $kody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou &ast, vratit po skon&eni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnli ode dne vraceni
ptedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéznich prostiedkii na vyse uvedeném bankovnim G¢tu néleZi pronajimateli.
V pfipadé&, Ze najem dle této smlouvy bude ukon&en z diivodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodieni s placenim
najemného nebo Ghrady za sluZby, kauce, piip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. e kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poru$eni zavazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby Fadné a v&as, kterouzto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiéemz vy$e této smluvni pokuty odpovida vys$i kauce, pfip. jeji nepouZité Casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI.

Zavérecna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi obanskym zakonikem a dal$imi pfisluSnymi pravnimi
ptedpisy. Smluvni strany shodné prohladuji, Zze tato smlouva se fidi obecnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku o najmu a nevztahuji se na ni zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu
(§ 2235 — § 2301 ob&anského zakoniku), nebot najemce je pravnickou osobou, ktera nema bytovou
potfebu. :
Tuto smiouvu Ize ménit &i doplfiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
—  Ptiloha &. 1 — Evidenéni list
- Priloha ¢. 2 — Drobné opravy bytu
Tato smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
uréita a smiuvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejiovanou smlouvou dle zakona o
registru smiuv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu vcetné
piislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirgjici tuto smlouvu v ramci
podnikatelské &innosti budou uvefejnény tyto identifikani udaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek Ci
obchodni firma), sidlo, identifikagni &islo a identifikator datové schranky: nebudou uvefejnény udaje o
fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni i doplnujici udaje (Cislo Uctu,
telefonni ¢&islo, e-mailova adresa, apod). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyte&ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li vSak uverejnéni této smlouvy
v registru smluv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dndi od jejiho uzavien,
je uverejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnil od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit
druha smluvni strana. Strana uvefejiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce
registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.



7. Tato smiouva byla schvalena Radou Statutarnihc mésta Opavy dne 10. 3. 2026, cislo usneseni
4824/105/RM/26 bod 1a.

V Opavé dne 13. 1.2026 V Opavé dne 20, 03, 0%

Za pronajimatele: Za najemce:

STATUTARNI MESTD OPAVA

odbor me

istiy mdsty

vedouci odboru majetku mésta



EVIDENCNTI
datum platnosti

Pronajimatel:
Statutédrni mésto Opava
Horni né&mésti &. p. 382/69

LIST BYTTU
od: 01.04.2026

Néjemce:

Slezské divadlo Opava, p.o.
1€ 00100552
Horni namésti c.
746 01 Opava 1

p. 195/13 Mésto

I. ZAKLADNI UODAJE BYTU

Pliatce: Slezské divadlo Opava,
prispévkovd organizace

Dim: Opava,Hrncif¥skd <&p 122 Co 5

Byt ¢.: 4

Podlazi: 3

Platba: soupis ptfedpist

vVelikost bytu: 2+1

Spojovaci &islo SIPO:

Topeni: Dalkové

Typ bytu: 1 byty PoCet osob evidencni: 2
Najemni smlouva do: 31.03.2027 PoCet osob pro sluzby: 2
Vytah: Ne
Kominy: O
vVodné:
II. UDAJE O OSOBACH BYDLICICH V BYTE
Pfijmeni jméno Datum narozeni
Slezské divadlo Opava, prispévkovd organ
III. ZAKLADNI MESICNI NAJEMNE
Typ plochy Nazev mistnosti skute&. zapo&t. vyGcto. Datum od Datum do Kéd
Podlahova: 1.pokoj 13,88 13,88 13,88 01.01.2013
2 .pokoj 18,65 18,65 18,65 01.01.2013
kuchyii 11,58 11,58 11,58 01.01.2013
predsin 9,96 9,96 4,98 01.01.2013
koupelna 2,55 2,55 2,55 01.01.2013
wC 1,16 1,16 1,16 01.01.2013
spiz 0,68 0,68 0,14 01.01.2013
Ostatni: balkdén 1,60 0,80 01.01.2013
sklep 4,75 2,38 01.01.2013
Plocha celkem (m2): 64,81 61,64 52,94 Celkem 9 246,00 KC
IV. SNIZENI ZAKLADNIHO NAJEMNEHO PRO NIZSI KVALITU BYTU
Popis slevy Snizeni % K& Datum od Datum do
V. VYBAVENI BYTU ve vlastnictvi pronajimatele
Popis vybaveni Pocet Datum Ziv.Opot¥. Cena Sazba
potizeni rok % K& K&/ks
Datum od Datum do vVyp.
méfridlo tepla 4 ks 01.01.2016 10 10,00 5,00 *
01.01.2016 A
mé&ridla bytova 70783468 1 ks 01.01.2022 5 20,00 5,00
01.01.2022 A
mé&fidla bytova 70773596 1 ks 01.01.2022 5 20,00 5,00
01.01.2022 A
vestavnd trouba pecdici 1 ks 01.04.2026 15 6,67 6664 37,02
01.04.2026 A
vestavénd skZin 1 ks 01.04.2026 20 5,00 13349 55,62
01.04.2026 A
vestavéna skfin 1 ks 01.04.2026 20 5,00 16053 66,89




01.04.2026 A
kuchynskd linka 1
01.04.2026 A
odséaval par 1
01.04.2026 A
vestavnad varnd deska 1
01.04.2026 A
Celkem mésicni sazba:
* = sazba po dobé Zivotnosti

ks 01.04.2026

01.04.2026

01.04.2026

20 5,00 42303 176,26
5 20,00 2970 49,50
15 6,67 5560 30,89

446,18

VI. ZALOHY ZA PLNENI POSKYTOVANA S UZIVANIM BYTU

Popis sluZby

vodné a stocné

dodavka teplé vody

osvétleni spolecénych prostor
spole&néd televizni anténa
dodévka tepla

osvétl. spol. prost. - opravy
anténa - opravy

Celkem mésic&ni z&loha:

Datum

01.04.
01.04.
01.04.
01.08,
01.08.
01.09.
01.09.

od Datum do Zaloha
2026 943,00
2026 1200,00
2026 50,00
2022 15,00
2022 1200,00
2013 0,00
2013 0,00

3408, 00

VII. MESICNI NAJEMNE 2 BYTU

Zakladni nédjemné 61,64 m2 x 150,00 K&/m2 = 9 246,00 K&
Najem za vybaveni bytu 446,18 K¢
Pofizovacl cena bytu pro vécné usm. najem K&

Sleva v K& 0,00 KC

Sleva v % 0,00% 0,00 K& = 9 246,00 K&

Fond oprav 0,00 K¢

Zalohy za sluiZby 3 408,00 K&
Koneéna uprava dand majitelem 0,00 K&

Mésiéni ndjem a za&lohy na sluZby

13 100,00 K&

Celkovd mésiéni dhrada

13 100,00 K&
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Statutarni mésto Opava
ODBOR MAJETKU MESTA
Oddéleni spravy a evidence budov

INFORMACE NAJEMNIKUM Opé =

NARIZENi VLADY
ze dne 26. fijna 2015
(Gprava platna od 01. 01. 2026)

Vymezeni pojmu bézna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

Viada nafizuje k provedeni zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy bézna Gdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2

Bézna udrzba bytu

Bé&znou Gdrzbou bytu se rozumi udrzovani a &idténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle
pii uzivani bytu. Jde zejména o malovéni, opravu omitek, tapetovani a &isténi podiah vietné podlahovych krytin, obkladd
stén a &isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodiim. Déle se béznou UdrZbou rozumi udrzovani zafizeni bytu ve
funkénim stavu, pravideiné prohlidky a &isténi pfedmeétl uvedenych v § 4 pism. g) a h), kontrola funkCnosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba
vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

§4

Drobné opravy podie vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahu a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveii a oken a jejich souéasti, kovani a klik, vymény zamkud véetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek, jistica,
zvonku, domacich telefon(l, zasuvek rozvodl datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a
vymeény zdrojd svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy
audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémi zabezpe&eni a automatickych
hlasic¢t pohybu,




d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

€) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymeény sifondl a
lapaci tuku,

f) opravy a certifikace bytovych meéfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladll na vytapéni
a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy hlasiél poZaru a hlasic koufe, opravy
regulatorli prostorové teploty u systémi vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavach par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéi
vody, bidetdl, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovadl, kuchyfiskych sporakl, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchyfskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotld etazového topeni na elektfinu, kapalna a plynna
paliva, koufovodi a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se
v8ak za né opravy radiatort a rozvodl Ustfedniho topeni,

1) vymeény drobnych souéasti pfedmétl uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobneé opravy podle vyse nakladi

Podle vySe nakladd se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepifesahne &astku 1500 K&.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji, je rozhodujici souéet nakladul
na souvisejici opravy. Naklady na dopravu se do nakladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

§6

Rocni limit nakladua

(1) Pfesahne-li soudet naklad( za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendafnim roce &astku rovnajici se
150 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim roce se nepovaZuji za drobné opravy. Naklady na
dopravu se do nakladl na tyto opravy nezapocitavaji a hradi je najemce.

2) Podiahovou plochou bytu se pro Ggely tohoto nafizeni rozumi scucet podlahovych ploch bytu a viech
prostor(, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podiahova plocha
skiepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

§ 7 Uginnost

Toto nafizeni nabyva tGcinnosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda viady: Ministryné pro mistni rozvoj:
Mgr. Sobotka v. r. Ing. Slechtova v.r.




