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Se sidlem:
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Bankovni spojeni:

Zastoupen:
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Se sidlem:
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Zapsana:
Bankaovni spojeni:

Zastoupen:

dale také jen ,najemce”

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. obanského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Statutarni mésto Opava
Opava, Horni namésti 69, PSC: 746 01
00300535, CZ00300535

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., €. ﬂ(‘:tu:_

vedoucim odboru majetku mésta Magistratu
mésta Opavy, na zakladé povéfeni schvaleného Radou Statutarniho
mésta Opavy ze dne 29. 7. 2013 usnesenim €. 2316/65 RM 13 bod 17/65

Slezské divadio Opava, pfispévkova organizace
Opava, Horni namésti 195/13, PSC 746 01

00100552, CZ 00100552

Zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
odd. Pr., viozka 5320

Komeréni banka, a.s., ¢islo aétu: | EGNGNG

Clanek Il
Predmét najmu

1. Prongjimatel je vlastnikem pozemku parc.€. 2890/89 v katastralnim Uzemi Opava-Predmeésti, jehoz
soudasti je budova &.p. 2080, objekt k bydleni, lezici v ¢asti obce Opava-Pfedmésti na adrese Opava,
Jateéni 8a (dale také jen ,pfedmétna budova®).

2.V I. nadzemnim podlazi pfedmétné budovy se nachazi byt & 1, jehoZ specifikace je uvedena

v Evidenénim listé, ktery je jakoZto Pfiloha C.

predmétny byt").

&. 1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jen

3. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci pfedmétny byt do najmu (dale také jen ,pfedmét

najmu®).

4. Najemce predmeétny byt pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zplisobem a kdohodnutému Ucelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smiouvy
a plnit dal$i povinnosti stanovené touto smiouvou.




Clanek Il
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat predmétny byt vyhradné za ucelem poskytovani ubytovani svym pracovnikam.

Clanek IV.
Doba najmu

Néjem se sjednava s uéinnosti ode dne 1. 4. 2026 na dobu uréitou do dne 31. 3. 2027,

- w

Clanek V.
Vys$e a splatnost najemného a zplisob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét najmu najemné ve vysi

K¢ 5.616,- meésicné.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno mésicné tak, Zze najemné za kalendaini mésic je
splatné vidy do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati. Najemné je ve smysiu § 56a
odst. 1 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"), osvobozeno od dané z
pfidané hodnoty. Datum uskuteénéni osvobozeného pinéni nastava ke dni podpisu smicuvy obéma
smluvnimi stranami, v dal$im ohdobi nastava datum uskuteéné&ni osvobozeného pinéni k 15. dni kazdého
kalendainiho mésice. Uhrady za sluzby nejsou ve smyslu & 36 odst. 13 ZDPH zahrnuty do zakladu dang.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné

bezhotovostntho bankovni ucet:

. gislo tidtu

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

. variabilni symboi: 9400001077

Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén 1x (jedenkrat) ro&né jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Gradu, kterd nastane ode dne vzniku najmu
die této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy8i najemného a zpisob jeho vypoétu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vy$e ngemného
akceptovat a respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI.

Sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpeovat fadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno;
—  dodavka vody v&etné odvadéni odpadnich vod
~  dodavka elektrické energie pro osvétleni spoleénych prostor
—  opravy osvetleni spoleCnych prostor
-  provoz a opravy televizni antény
—  UOklid spole¢nych prostor
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZzeb. Pronajimatel neodpovidad za
pteru$eni dodavek téchto sluzeb z diivodl na strané dodavatelli téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétného bytu je povinen si sdm a na svij G¢et zajistit najemce.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na cenu sluzeb uvedenych v odst. 1 tohoto Clanku
smiouvy ve vysi KE 984,- mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésicné se stejnou splatnosti jako
v pfipadé najemného. Pronajimatel je povinen kaZdorofné najemci vytltovat zaplacené zalohy na
cenu sluzeb zplsobem uvedenym v Evidencnim listu. Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb
pronajimatel provede po vyudétovani ceny sluzeb pfisiud§nym dodavatelem téchto sluzeb po skon&eni
zuctovaciho obdobi, kterym je zpravidla kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho
roku, resp. do &tyl mésicl po skonéeni zuctovaciho obdobi. Pripadneé nedoplatky je néjemce povinen
pronajimateli zaplatit do 20 dnii ode dne dorudeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci.
Pfipadné preplatky pronajimatel vrati najemci do 20 dnl po vyuctovani poskytnutych sluZzeb pfisiudnym
dodavatelem.



Nesd&li-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb
a zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

= gislo u&turm
=  vedeny u Ceskosiovenske obchodni banky, a.s.

= variabilni symbol; 9400001077

V Eviden&nim listu je uvedeno zejména piesné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje
zabezpedovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto sluzeb a vyse zaloh, ktere se najemce
zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vy$i zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zévislosti na vysi skutetnych nakladi na dané sluzby. Novou vy8i zaloh na cenu sluZeb sdeli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou tpravu vyde zaloh akceptovat
a respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodieni.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VII.
Predani pfedmétu najmu najemci
O ptedani pfedmétu n&jmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem musi
byt alespon popis stavu pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepise-li najemce
pfedavaci protokol, neni pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.
Predavaci protokol sepigi smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Clanek VIIL.

Dal$i prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smiuvenému, pfip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat, neni-li k provadéni adrzby a oprav
pfedmétu najmu dle této smlouvy nebo zakona povinen najemce. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, kiery je
zpUsobily ke smiuvenému a obvyklému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uzZivat pfedmét najmu vyhradné k G¢elu uvedenému v této smiouve
a pfiméfené povaze a urGeni predmétu najmu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v pfedmétné budove bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim této budovy nerudeny vykon jejich prav. Zejména najemce nesmi ostatni
uzivatele pfedmétné budovy jakkoli obtézovat ¢i je omezovat pfi vykonu jejich uZivacich prav. Najemce
prohlasuje, Ze byl seznamen s domovnim fadem a zavazuje se jej bezvyhradné dodrzovat.
Najemce se zavazuje udrZovat poradek a ¢istotu v pfedmétu najmu, jakoZ i ve spolecnych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pfed vstupem do pfedmétné budovy. Piipadné znecisténi bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.
Najemce je povinen pe&ovat o to, aby na pfedmétu ndjmu a spoleénych prostorach pfedmétné budovy
nevznikla $koda. Najemce odpovida za poSkozeni pfedmétu najmu a spolenych prostor pfedmetné
budovy; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani tfetich osob, jimz
umoznil pfistup do pfedmétu najmu a pfedmétné budovy. Najemce je povinen neprodleng provadét na
své naklady opravy vad a poskozeni pfedmétu najmu a spole¢nych prostor pfedmétne budovy, kieré
zplisobi najemce nebo osoby, za jejichz jednani je ndjemce odpovédny.
Néjemce je povinen provadét v pfedmétném byté na své naklady drobne opravy a béznou udrzbu
alespon v rozsahu stanoveném v Pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli na jeho vyzvu nahradu nakladd na udrzbu, servis a opravy
vytahu nachazejiciho se v pfedmétné budové, nakladd na opravy osvétleni spole¢nych prostor
pfedmétné budovy a nakladli na opravy spolecné televizni antény slouZici uzivatelim pfedmeétné
budovy, které pronajimatel na tyto Ucely vynalozil. Ndjemce se zavazuje tuto nahradu naklad( zaplatit
pronajimateli do jednoho mésice ode dne doruéeni vyzvy pronajimatele k jejimu zaplaceni.
Maximalni podet osob, které mohou pifedmétny byt uzivat, je uveden v Evidencnim listé. Najemce je
povinen tento maximaini potet respektovat a nedopustit, aby pfedmeétny byt uZivalo vice osob. Na
vyzvu pronajimatele je najemce povinen pronajimateli neprodlené pisemné sdélit nasledujici udaje
o osobach fakticky uzivajicich pfedmétny byt: jméno a piijmeni, datum narozeni a adresa trvalého
pobytu, pfip. adresa pro dorucovani.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najemce se zavazuje zajistit dodrzovani veskerych obecné zavaznych a pravni predpisl vztahujicich
se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim uUpravam) & zménam vyuziti predmétu
najmu se ndjemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Upravu pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén zfidit uZivaci pravo k pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele v souladu se sjednanym Gc¢elem najmu jen svym pracovnikim, a to nejdéle na dobu
trvani najmu. V jinych pfipadech najemce uZivaci pravo k pfedmeétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zfidit nesmi.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bé&zné udrzby, které je povinen dle odst. 6
tohoto ¢lanku smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem. Pronajimatel je dale opravnén pozadovat pfistup do
pfedmétu najmu za ucelem provedeni Udrzby nebo opravy pfedmétu najmu, jakoz i za Gcelem odectu
meficu spotfeby, a to v bézné denni dobé a po oznameni uinéném v pfimérené dobé& predem.
Najemce je povinen tato prava pronajimatele bezvyhradné respektovat a umoZnit pronajimateli na jeho
vyzvu pfistup do pfedmeétu najmu. Porusdi-li najemce tuto povinnost, zavazuje se zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé jednotlive porudeni této povinnosti. Pronajimatel je rovnéz
opravnén do predmétu najmu vstoupit bez souhlasu &i védomi najemce v pfipadé havérie, jeji hrozby
nebo jiné mimoradné udalosti.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodl. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmetny byt.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni spotfeby dodavanych sluZzeb spojenych s uzZivanim
pfedmétného bytu, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti pfedmétného bytu a nalezi pronajimateli.

Clanek IX.

Skonéeni najmu
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu pisemné
vypoveédeét i bez udani davodu.
Je-li smlouva vypovézena, skon&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini tfi mésice a podita se od
posledniho dne kalendarniho mésice, v némz byla vypoveéd dorucena.
Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi radném
uZivani. Pfedmét najmu musi byt pfedan nepoSkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se
smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespon datum vraceni pfedmeétu najmu
pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmeét najmu nachazi, a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci
protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.
V pfipadé, Zze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody.
Smiuvni strany se déale pro pfipad, Ze najemce fadné nevrati pfedmeét najmu nebo jeho &ast
pronajimateli ani do 15 dnl ode dne skon&eni najmu, vyslovné dohodly, Ze pronajimatel je jiz bez
daisiho opravnén (nikoli povinen) vstoupit do pfedmétného bytu a na naklady najemce zajistit jeho
vykiizeni a uskladnéni vyklizenych véci. Najemce za tim ucelem udéluje pronajimateli pinou moc
k provedeni téchto ukonl a opatfeni. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nahradu naklad
vynalozenych v souvislosti s vyklizenim pfedmétného bytu, vyuZije-li pronajimatel tohoto prava.
S védomim tohoto ujednani a po dikladném zvazeni v8ech dlsledkl s nim spojenych uzavirad najemce
tuto smlouvu.



Clanek X.

Zvlastni ustanoveni o kauci
Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnli ode dne uzavfeni teto smiouvy pro pfipad
vzniku §kody na pfedmétu najmu nebo prodieni najemce s plnénim jeho platebnich povinnosti dle této
smlouvy penézni ¢astku — kauci — ve vysi xxx,- K&, a to na tento bankovni ucet:
= islo uttu: ‘
=  vedenyu
= variabilni symbol:
Disledkem skutegnosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy$e uvedené Ihité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipade
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnl ode dne zruseni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou ¢ast najemného za dobu uzivani pfedmeétu
najmu, jakoZ i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k uhradé vzniklé $kody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vy$e uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou &ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnil ode dne vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéznich prostfedkl na vy$e uvedeném bankovnim uétu nalezi pronajimateli.
V pfipadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukongen z dlvodu prodieni najemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipadé&, Zze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodieni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a Uhradu za sluzby fadné a véas, kterouzto smiluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfiemz vy$e této smiuvni pokuty odpovida vy$i kauce, pfip. jeji nepouZité Casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skon&eni najmu.

Clanek XI.

ZavéreCna ustanoveni
Zalezitosti touto smiouvou neupravené se fidi ob&anskym zékonikem a dalSimi pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva se fidi obecnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku o najmu a nevztahuji se na ni zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu
(§ 2235 — § 2301 ob&anského zakoniku), nebot najemce je pravnickou osobou, ktera nema bytovou
potiebu.
Tuto smiouvu lze ménit & dopliiovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smilouvy jsou nasledujici pfilohy:
-~ Ptiloha €. 1 —~ Evidenéni list
- Priloha ¢. 2 — Drobné opravy bytu
Tato smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
uréita a smluvnim stranam zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at' uz je povinné uvefejfiovanou smlouvou dle zakona o
registru smiuv, ¢&i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu vcetne
prislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osob& uzavirajici tuto smlouvu v ramci
podnikatelské ¢innosti budou uvefejnény tyto identifikacni udaje: jméno a pfijmeni (pfip. dodatek Ci
obchodni firma), sidlo, identifikacni &islo a identifikator datové schranky: nebudou uvefejnény Udaje o
fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, ani kontaktni €i dopliujici Udaje (Cislo uctuy,
telefonni é&islo, e-mailovd adresa, apod). Uveiejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbytegného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavieni,
je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnli od uzavfeni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit
druha smluvni strana. Strana uvefejiiujici smlouvu se zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce
registru smiuv zaslal potvrzeni o uverejnéni smlouvy také druhé smiuvni strane.



7. Tato smlouva byla schvilena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 10. 3. 2026, Cislo usneseni
4824/105/RM/26 bod 1d.

V Opavé dne 13. 1.2026 V Opavé dne 20, 03, 2008

Za pronajimatele: Za najemce:

STATUTARNI MESTO OPAVA

odor majerku mésta
Magisirdtu msia Opavy 4

vedouci odboru majetku mésta



EVIDENCGCNI
datum platnosti

Pronajimatel:
Statutdrni mésto Opava
Horni namésti &¢. p. 382/69

LIST BYTTU
0d:01.04.2026

Néjemce:

Slezské divadlo Opava, p.o.
1€ 00100552
Horni néamésti &.
746 01 Opava 1

p. 195/13 Mésto

I. ZAKLADNI GUDAJE BYTU
Platce: Slezské divadlo Opava,
pfispévkovd organizace
Dam: Opava, Jateini <&p 2080 ¢.o. 8/a | Byt &.: 2
Podlazi: 1
Platba: soupils pfedpisa vVelikost bytu: 140
Spojovaci &islo SIPO: Topeni: EtdzZové

Typ bytu: 1 byty Polet osob evidencéni: 1
Najemni smlouva do: 31.03.2027 Polet osob pro sluzby: 1
vytah: Ano
Kominy: 0
vodné:
II. ODAJE O OSOBACH BYDLICICH V BYTE
Pfrijmeni jméno Datum narozeni
Slezské divadlo Opava, prispévkova organ
III. ZAKLADNI MESICNI NAJEMNE
Typ plochy Nézev mistnosti skutel. zapoct. vyulto. Datum od Datum do KXo&d
Podlahova: 1.pokoj 25,00 25,00 25,00 01.01.2013
predsin 4,50 4,50 4,50 01.01.2013
wc v koupelné 3,50 3,50 3,50 01.01.2013
Ostatni: sklep 3,00 1,50 01.01.2013
Plocha celkem (m2): 36,00 34,50 33,00 Celkem 5 175,00 K¢
IV. SNIZENI ZAKLADNIHO NAJEMNEHO PRO NIZSI KVALITU BYTU
Popis slevy SniZeni % K¢ Datum od Datum do

V. VYBAVENI BYTU ve vlastnictvi pronajimatele

Popis vybaveni Pocet Datum Ziv.Opot¥. Cena Sazba
pofizeni rok 3 K& K&/ks

Datum od Datum do vyp.

mé&F¥idla bytovad 70781499 1 ks 01.01.2022 5 20,00 5,00
01.01.2022 A

elektricky ohfivac 1 ks 01.08.2021 20 5,00 8364 34,85
01.08.2021 A

kamna waw 1 ks 01.10.2019 20 5,00 8169 34,04
01.10.2019 A

sporak elektricky 1 ks 01.04.2023 15 6,67 9189 51,05
01.04.2023 A

vestavénd skfin 1 ks 01.04.2023 20 5,00 13053 54,39
01.04.2023 A

vestavénd skrfin 1 ks 01.04.2023 20 5,00 15698 65,41
01.04.2023 A

kuchyfiskd linka 1 ks 01.06.2015 20 5,00 27516 114,65
01.06.2015 A

doplnéni kuch. linky 1 ks 01.04.2023 20 5,00 4989 20,79
01.04.2023 A




odsavacl par 1 01.04.2023 5 20,00 3680 61,33
01.04.2023 A

Celkem mésicni sazba: 441,51

VI. ZALOHY ZA PLNENI POSKYTOVANA S UZIVANIM BYTU

Popis sluZby Datum od Datum do Zaloha

vodné a stoéné 01.04.2026 619,00

osvétleni spolednych prostor 01.04.2023 50,00

spolec¢néd televizni anténa 01.04.2023 15,00

uklid spoleénych prostor 01.04.2023 300,00

osvétl. spol. prost. - opravy 01.01.2013 0,00

anténa - opravy 01.01.2013 0,00

Celkem mé€sicni zélocha: 984,00

VII. MESICNI NAJEMNE 2 BYTU

Z&kladni ndjemné 34,50 m2 x 150,00 K&/m2 = 5 175,00 K&

Najem za vybaveni bytu 441,51 K&

Pofizovaci cena bytu pro vécné& usm. najem K&

Sleva v K& 0,00 K&

Sleva v % 0,00% 0,00 K& = 5 175,00 K¢

Fond oprav 0,00 K&

Zalohy za sluzZby 984,00 K¢

Kone¢né& Uprava dand majitelem 0,00 K¢

Mé€sicni nédjem a z&lohy na sluZby 6 600,00 K&

Celkova mésiéni dhrada 6 600,00 K&
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Statutarni mésto Opava
ODBOR MAJETKU MESTA -

Oddéleni spravy a evidence budov

INFORMACE NAJEMNIKUM

NARIZENi VLADY
ze dne 26. fijna 2015
(Gprava platna od 01. 01. 2026)

Vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu

Vlada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:

§1

Uvodni ustanoveni
Toto nafizeni vymezuje pojmy béZna Gdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

§2

Bézna adrzba bytu

Bé&Znou Gdrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle
piii uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladld
stén a ¢iténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim. Dale se b&Znou Gdrzbou rozumi udrZovani zafizeni bytu ve
funk&nim stavu, pravidelné prohlidky a gisténi pfedméti uvedenych v § 4 pism. g) a h), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk&nosti hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba

vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vy$e nakladu.

§4

Drobné opravy podie vécného vymezeni

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,

b) opravy jednotlivych &asti dveii a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamka veetné elektronického
otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisticd,
zvonkti, domécich telefon(l, zasuvek rozvoda datovych siti, signalli analogového i digitélniho televizniho vysilani a
vymeény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy
audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy Fidicich jednotek a spinacu
ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systém( zabezpeeni a automatickych
hlasicl pohybu,
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d) vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, vymeény sifonl a
lapacl tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zédkona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni
a opravy a certifikace bytovych vodomerl teplé a studené vody, opravy hlasi¢l poZaru a hlasi¢l koufe, opravy
regulatorl prostorové teploty u systému vytapéni umoziujicich individuaini regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéi
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfez(i, splachovaci, kuchyriskych sporakd, pegicich trub, vafigl, infrazafiéd,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodii, kotldl etdzového topeni na elektfinu, kapalna a plynna
paliva, koufovodl a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatu etaZzového topeni; nepovazuji se
v8ak za né opravy radiator( a rozvod( Gstfedniho topeni,

1) vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse naklada

Podle vy8e nakladl se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych
pfedmetl nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku 1500 Kg&.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladl
na souvisejici opravy. Naklady na dopravu se do nékladd na tuto opravu nezapogitavaji a hradi je najemce.

§6

Roéni limit nakladu

1) Presahne-li souget naklad(i za drobné opravy uvedené v § 4 a 5 v kalendainim roce &astku rovnajici se
150 K&/m? podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy. Naklady na
dopravu se do nakladi na tyto opravy nezapocitavaji a hradi je najemce.

2) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi souéet podlahovych ploch bytu a véech
prostor(, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha
sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkon(, lodZii a teras se zapogitava pouze jednou polovinou.

§ 7 Uéinnost

Toto nafizeni nabyva Ginnosti dnem 1. ledna 2016.

Predseda vlady: Ministryné pro mistni rozvoj:
Mgr. Sobotka v. . Ing. Slechtova v. r.
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