MEMORANDUM O SPOLUPRACI
v ramci projektt

uzaviené nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®),

mezi témito smluvnimi stranami

Teplarny Brno, a.s.

Sidlo: Okruzni 828/25, 638 00 Brno-Lesna

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
ICO: 463 47 534

DIC: CZ46347534

Zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem

(dale jen ,TB*)

a

CD XXiI, a.s.

Sidlo: Netroufalky 797/7, Bohunice, 625 00 Brno

Zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 3326
ICO: 25599801

DIC: CZz25599801

Zastoupena: Ing. Jaromirem Cernym, CSc., pfedsedou predstavenstva

(dale jen ,Partner®)

(TB a Partner spole¢né jen jako ,Strany“ nebo jednotlivé jako ,Strana®)

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) TBjsou nauzemi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB*), které je jejich jedinym akcionafem,
nejvyznamnéjSim dodavatelem tepla z diverzifikovanych nizkoemisnich zdroju, pficemz
realizuji také dodavky chladu, elektfiny a plynu a sou¢asné jsou poskytovatelem dalSich sluzeb
souvisejicich s dodavkami uvedenych energii, které spocivaji zejména v:

i. navrhu, zfizovani a provozovani rozvodnych tepelnych zafizenich, vyménikovych stanic
a souvisejicich zafizeni (tepelnych pfipojek, podpérnych bodu aj.);
ii. navrhu, realizaci a provozovani technologie chlazeni;
iii. navrhu, realizaci a provozovani lokalnich distribu¢nich soustav;
iv. navrhu a instalace nabijeci infrastruktury pro ucely e-mobility pro rezidenty i vefejnost;

v. konzultacich pfi pfipravé navrhu energetického FeSeni budov s cilem dosazeni
maximalizace jejich energetické ucinnosti (tj. realizaci co nejvysSich energetickych uspor
a snizeni energetické naroCnosti), a to mimo jiné pro ucely dosazeni certifikaci
udrzitelnosti a energetické narocnosti budov (napf. LEED, BREEAM);

vi. zajisténi komplexniho energetického managementu;
vii. podpofe pfi realizaci a zajisténi odborného servisu a havarijnich sluzeb;
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TEPLARNY
T= B

(B) TB maji zajem nadale rozSifovat své komplexni portfolio dodavek a sluzeb, diky kterému jsou
schopny a pfipraveny uspokojovat individualizované potfeby svych zakaznikl a obchodnich
partnerd a nabizet jim diky komplexnimu energetickému FeSeni ekonomicky vyhodné ceny,
tak, aby naplnily svuj cil rozSifeni spoluprace se soukromym sektorem a soucasné i cile SMB
vytyéené v Aktualizaci Uzemni energetické koncepci statutarniho mésta Brna na roky 2024 —
2028 (dale jen ,UEK");

(C) Partner pfipravuje k realizaci nize uvedené stavebni zaméry:

# Nazev projektu Dotéena méstska ¢ast
1. | HUB I v lokalité Akademicka — Kamenice, etapa | Brno — Bohunice,

(spoluprace s E.ON Energy Solutions, s.r.0.) Brno — Novy Liskovec
2. | HUB | v lokalité Akademicka — Kamenice, etapa Il Brno — Bohunice

(spoluprace s Masarykova univerzita)

3. | HUB Il v lokalité Akademicka — Jihlavska Brno — Bohunice,
Brno — Stary Liskovec

4. | CD Trnita v lokalité Zderadova — Zvonarka Brno — stred

(kazdy samostatné dale jen ,Projekt®);

(D) Partner ma zajem o komplexni energetické fedeni Projektu pokryvajici co nejsirsi rozsah jeho
potfeb a zajistit pro Projekt stabilni, nizkoemisni, nezavislé, udrzitelné a cenové vyhodné
dodavky energii a je si védom benefitl, které muze spoluprace s TB v téchto smérech pfinést,
a tim také pfispét k cilim UEK;

se Strany dohodly na uzavfeni tohoto Memoranda.

1. Ucéel a predmét Memoranda

1.1. Ué&elem Memoranda je vyjadfeni vzajemné vile spolupracovat podle Memoranda tak,
aby jiz od zahajeni predprojektové a projektové faze Projektu, nasledné prubéhu jeho
realizace az do faze zahajeni provozu Projektu bylo zajiSténo jeho komplexni
energetické reseni, které mohou TB nabidnout z pozice nejvyznamnéjsiho regionalniho
dodavatele tepla, ktery je Partnerovi schopen zajistit komplexni dodavku energii a
soucasné koordinaci, odborné freSeni apodporu vSech energetickych c¢&innosti
a aspektl Projektu, které mohou v prabéhu jeho jednotlivych fazi vyvstat.

1.2. Uzavienim Memoranda proto Strany vyjadfuji ochotu k navazani a rozvoji vzajemné
spoluprace zejména v oblasti pfipravy, realizace a nasledného provozu Projektu, a to
konkrétné:

i. na strané TB spocivajici v nasledujicich €innost:
a) Analyza Projektu — provedeni detailni analyzy Projektu a potfeb Partnera vcetné
nezavaznych konzultaci a doporuceni feSeni,

b) Navrh energetického balicku — navrzeni komplexniho energetického bali¢ku na kli¢
dle individualnich potfeb Partnera v ramci Projektu,

c) Financovani infrastruktury — Zzajisténi financovani sitové infrastruktury i
instalovanych technologii ve prospéch Projektu,

d) Zaclenéni do energetické infrastruktury — zaclenéni navrzeného energetického
feSeni do elektroenergetické a teplarenské infrastruktury TB,
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e) Zajisténi servisni podpory — poskytovani podpory pfi realizaci a zajisténi odborného
servisu a havarijni sluzby pfi provozu Projektu;

ii. na strané Partnera spocivajici v nasledujicich &innostech:

a) Poskytovani informaci a podkladi — pribézné poskytovani informaci, podklada
a soucinnosti potfebnych pro provedeni detailni analyzy Projektu ze strany TB, a to
zejména technickych, provoznich, energetickych, ekonomickych a ¢asovych podklad,

b) Umoznéni pristupu — umoznéni pfistupu k dotéenym objektim, zafizenim a
technologiim Projektu, jsou-li jiz takove, v rozsahu nezbytném pro zpracovani navrhu
energetického feseni, a to za podminek pfedem dohodnutych s TB,

c) Aktivni spoluprace — aktivni spoluprace pfi specifikaci pozadavki na energetické
feSeni Projektu, véetné sdéleni o¢ekavanych parametru, priorit a provoznich omezeni,
jsou-li Partnerovi znama,

d) Podpora pii jednani s dotéenymi subjekty — poskytnuti soucinnosti pfi jednanich
s pFisludnymi organy vefejné spravy, pfipadné daldimi dot¢enymi subjekty, je-li takova
soucinnost nezbytna pro zaclenéni energetického FeSeni do elektroenergeticke
a teplarenské infrastruktury TB,

e) Aktivni rozhodovani — v€asné rozhodovani o navrhovanych variantach feSeni
a poskytovani stanovisek k pfedlozenym navrhiim, a to v pfiméfenych Ihatach.

1.3. Strany timto deklaruji svlj umysl| poskytnout si veSkerou potfebnou soucinnost k dosazeni
spole¢nych cill, stejné jako veskeré potfebné informace s tim souvisejici.

1.4. Strany se zavazuji dodrzovat nize uvedené zasady spoluprace:

a) Strany budou pfi pInéni Memoranda postupovat v dobré vife, aby byl naplnén jeho ucel
a doslo k zahajeni faktické spoluprace (tj. vybudovani energetické infrastruktury véetné
zahajeni dodavek a poskytovani konkrétnich sluzeb) a v tomto sméru budou €init veSkera
jednani sméfujici k plnéni u€elu Memoranda dle své nejlepsi vule a na zakladé svych
odbornych znalosti a zkuSenosti;

b) Strany se budou vzajemné informovat o vSech vyznamnych skute¢nostech souvisejicich
s ucelem Memoranda;

c) Strany predpokladaji, Ze vzajemna spoluprace bude v budoucnu stvrzena
a konkretizovana navazujicimi smlouvami, které budou reflektovat aktualni stav a/nebo
potfebu dalsi spoluprace a pozadavku pfislusnych organa ¢i jinych subjekta.

1.5. Strany jsou si védomy, Ze Partner je jednim ze spoluvlastniki nemovitosti, jejiz sou€asti ma
byt objekt Projektu HUB | v lokalit¢ Akademickd — Kamenice, etapa Il, pfic¢emz celkové
energetické feSeni tak bude Uzce navazovat na vymezeni prav a povinnosti spoluvlastniki v
ramci Projektu HUB | v lokalité Akademicka — Kamenice, etapa Il.

2. Mechanismus spoluprace a Bonus za projektovou pripravu

2.1. Uzavienim Memoranda se TB stavaji hlavnim partnerem pro reseni energetickych otazek
Projektu, a to od uvodni faze pfedprojektové pfipravy Projektu pfes jeho realizaci az po jeho
provozovani, diky ¢emuz budou TB zapojeny do pfipravy komplexniho energetického feSeni
Projektu. V navaznosti na zapojeni TB do jednotlivych fazi Projektu vznikne za podminek dle
odst. 2.2. Memoranda Partnerovi narok na zaplaceni jednorazového bonusu za
pFedprojektovou pfipravu (dale jen ,Bonus*) ze strany TB. U&elem Bonusu je pokryti ¢asti
nakladl Partnera za pfedprojektovou pfipravu.
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2.2. Narok Partnera na zaplaceni Bonusu ve vztahu k Projektu vznikne, pokud Partner na
zakladé predchozi spoluprace s TB dle Memoranda vyuzije nabidku komplexniho
energetického feseni ze strany TB, které bude spocivat v:

a) zajisténi dodavek tepelné energie ve vztahu k Projektu ze strany TB coby jejiho vyluéného
(vyhradniho) dodavatele, a sou¢asné

b) zajisténi alespon dalSich dvou (2) z nize uvedenych dodavek ¢€i sluzeb ve vztahu
k Projektu ze strany TB, a to v nize uvedeném minimalnim rozsahu:

(i) chladu z pozice vylu¢ného (vyhradniho) dodavatele;

(i) elektfiny z pozice vylu¢ného (vyhradniho) dodavatele;

(i) plynu z pozice vyluéného (vyhradniho) dodavatele;

(iv) lokalni distribuéni soustavy z pozice vylu¢ného (vyhradniho) dodavatele elektfiny,
zhotovitele a/nebo provozovatele soustavy (dle dohody Stran zalozené na ekonomice
daného fedeni);

(v) infrastruktury e-mobility pro rezidenty i vefejnost z pozice vylu¢ného (vyhradniho)
dodavatele elektfiny, zhotovitele a provozovatele infrastruktury;

(dale jen ,komplexni energetické reseni”),

a s TB uzavie navazujici smlouvy o smlouvach budoucich ve vztahu k jednotlivym
dodavkam &i sluzbam TB tvofici v souhrnu komplexni energetické feSeni Partnera (dle v dané
dobé aktualnich vzorovych smluvnich podminek TB), kterymi bude komplexni energetické
feSeni mezi Stranami do budoucna zajisténo (dale spole¢né jen ,Smlouvy“ a kazda
samostatné dale jen ,Smlouva®“). Narok na zaplaceni Bonusu vznika uzavienim posledni
ze Smluv (j. nejpozdéji v pofadi 3. Smlouvy mezi TB a Partnerem na vySe uvedenou dodavku
¢i sluzbu dle tohoto ¢lanku Memoranda), kterou bude zajiSténo komplexni energetické feseni.

2.3. VysSe Bonusu ¢ini 80 Ké/m? vytapéné plochy Projektu. Za vytapénou plochu se pro Gcely
Memoranda rozumi zejména obytné a komerc¢ni prostory. Do vytapéné plochy se pro ucely
Memoranda nezapoditavaji sklepni prostory, garaze (parkovaci stani), schodisté, technické
mistnosti apod. Narok na vyplaceni Bonusu vznikad pouze za pfedpokladu, Ze spoleénost
Teplarny Brno, a.s. bude hlavnim dodavatelem energie pro Projekt.

2.4. TB se zavazuji zaplatit Bonus ve Ihuté tficeti (30) dnG ode dne doruceni vyu&tovani Bonusu
na zakladé dafoveého dokladu (faktury) na adresu faktury@teplarny.cz, a to bezhotovostnim
pfevodem na ucet Partnera uvedeny na dafiovém dokladu (faktufe). K vyuétovani Bonusu
Partner pfipoji kopie Smluv a informace o vytapéné plosSe Projektu.

2.5. Danovy doklad (faktura) musi obsahovat nalezitosti dle platnych a u€innych pravnich predpisu,
zejména danového dokladu ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, a obchodni listiny ve smyslu ust. § 435 ob&anského zakoniku.

2.6. TB jsou opravnény ve lhaté splatnosti vratit s pisemnym zdivodnénim bez zaplaceni dafiovy
doklad (fakturu), ktery nebude mit nalezitosti dafového dokladu (faktury), bude pFedlozen
pred€asné, nebo nebude mit nalezitosti €i pfilohy sjednané v Memorandu. V takovém pfipadé
bézi nova lhata splatnosti v délce tficeti (30) kalendarnich dnli ode dne doruceni bezvadného
danového dokladu (faktury).
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3. Konkretizace oblasti spoluprace v Projektu HUB | v lokalité Akademicka — Kamenice,
etapa |

3.1. Ve vztahu k Projektu HUB | v lokalité Akademicka — Kamenice, etapa | jsou TB pfipraveny €init
aktivni kroky s cilem uzavieni planovaci smlouvy mezi SMB a Partnerem a dale dosazeni
povoleni zaméru pro technikou infrastrukturu tohoto projektu nejpozdéji do 31.10.2026 a
povoleni zaméru prvniho objektu Partnera v ramci tohoto projektu nejpozdéji do 31.12.2026.

3.2. Ve vztahu k Projektu HUB | v lokalité Akademicka — Kamenice, etapa | je Partner pfipraven
vyuzit dodavek €i sluzeb Teplaren Brno v nasledujicim rozsahu:

3.2.1. dodavka elektfiny z pozice vylu¢ného (vyhradniho) dodavatele, a to do prostor
uzivanych Partnerem;

3.2.2. infrastruktura e-mobility pro rezidenty i verejnost 2z pozice vylu¢ného
(vyhradniho) dodavatele elektfiny, zhotovitele a provozovatele infrastruktury.

4. Micenlivost

4.1. Strany berou na védomi, Ze informace uvedené v tomto Memorandu, jakoZ i informace, které
si Strany na zakladé Memoranda v budoucnu sdéli ¢i pfedaji v jakékoli podobé&, mohou
predstavovat dlavérné informace (dale jen ,Davérné informace®). Kazda ze Stran je
opravnéna identifikovat, které informace poskytované druhé Strané predstavuji Duavérné
informace, a ve vztahu k takovym informacim se Strany zavazuji jednat v souladu s nize
uvedenymi pravidly.

4.2. Strany se zavazuji zachovavat mi¢enlivost o Dlvérnych informacich a Davérné informace
pouzivat pouze k realizaci €innosti v souladu s timto Memorandem nebo na jeho zakladé.
Povinnost zachovavat mi€enlivost znamena zejména povinnost zdrzet se jakéhokoliv jednani,
v jehoz disledku by Duvérné informace byly sdéleny nebo zpfistupnény treti osobé nebo by
byly vyuZity v rozporu s jejich u€elem pro vlastni potfeby nebo pro potieby tfeti osoby, pfipadné
by bylo umoznéno tfeti osobé jakékoliv vyuziti téchto Duvérnych informaci.

4.3. Strany jsou opravnény predat Divérné informace treti osobé& pouze pro ucely realizace kroku
souladnych s timto Memorandem v nezbytné nutném rozsahu, a dale v pfipadé, kdy jim
povinnost poskytnout Davérné informace vyplyva ze zakona nebo jiného pravniho pfedpisu
nebo z pravomocného rozhodnuti soudu ¢&i jiného organu vefejné moci. Kazda Strana se
zavazuje v takovém pfipadé spolupracovat s druhou Stranou a ucinit veSkera mozna opatfeni
nutna k ochrané zajml druhé Strany, zejména informovat druhou Stranu o této povinnosti
v pfedstihu (pokud je to mozné), aby se proti tomuto mohla branit.

4.4. Povinnost mi¢enlivosti a zachovani Duvérnych informaci se nevztahuje na informace, které se
staly obecné znamymi za pfedpokladu, Ze se tak nestalo v rozporu s timto Memorandem, nebo
o0 kterych tak stanovi zakon. Zpfistupnéni je vS8ak mozné vzdy jen v nezbytném rozsahu.

4.5. Strany jsou opravnény pfedat Duvérné informace pouze (i) svym zaméstnancim, ktefi je
potfebuji znat pro realizaci Cinnosti dle Memoranda, (ii) osobam s pfisluSnou Stranou
propojenym, pfipadné (iii) osobam smluvné Ci ze zakona zavazanych povinnosti mi¢enlivosti,
v rozsahu nezbytném pro zapojeni dané osoby do procesu predvidaného timto Memorandem,
(iv) poskytovatelim financovani, (v) svym pravnim, u€etnim a dariovym poradcim, jejichz
sluzby jsou nutné pro fadnou realizaci Memoranda, (vi) ¢i osobam smluvné zavazanym
povinnosti mlienlivosti k nezavislému zhodnoceni a posouzeni vhodnosti nabidky a FeSeni
navrzené €i prosazované ze strany TB zejména z ekonomického, ekologického a stavebniho
hlediska. Strany plné odpovidaji za porudeni zavazku micenlivosti ze strany osob s nimi
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propojenych, svych zaméstnancli, osob smluvné zavazanych povinnosti micenlivosti,
poskytovatelt financovani ¢i svych pravnich, u¢etnich a dariovych poradcu, jejichz sluzby jsou
nutné pro fadnou realizaci Memoranda.

4.6. Strany jsou povinny pfijmout opatfeni k ochrané Davérnych informaci. Strany maji povinnost
zachovat mi¢enlivost o Davérnych informacich po celou dobu trvani Memoranda.
5. Kontaktni osoby
5.1. Kontaktni osoby TB:
a) XXX
b) xxx
C) XXX
5.2. Kontaktni osoby Partnera:
a) XXX
b) xxx
5.3. Zména kontaktnich osob Stran nevyZaduje zménu Memoranda. Strana, o jejihoz zastupce se
jedna, je vSak povinna takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu pisemné sdélit druhé Strané.
6. Zavére€na ustanoveni

6.1. Memorandum je pro Strany nezavazné, s vyjimkou ¢&l. 2., 3. a 4. Memoranda. Memorandum
nepredstavuje smlouvu o smlouvé budouci ani dohodu o uzavieni budouci smlouvy. Strany se
zavazuji pouze uskutecnit takova jednani, o nichz tak Memorandum vyslovné stanovi.
Pfedmétem Memoranda je vyhradné pisemné zachyceni shody Stran jednat o moznych
zpusobech vzajemné budouci spoluprace v oblastech vymezenych timto Memorandem.

6.2. Strany vyslovné prohlasuji, Ze Memorandum se vztahuje vylu¢né k Projektu definovanému
v odst. (C) Preambule Memoranda a nikoliv Kk jinym investiénim zamérim ¢&i projektim
Partnera. V pfipadé, Ze Strany budou mit zajem rozsifit pfedmét Memoranda o dalSi investi¢ni
zamér Ci projekt Partnera, uzaviou k Memorandu pisemny dodatek v souladu s odst. 6.9
Memoranda.

6.3. Strany z dlvodu charakteru Memoranda vyslovné vylu€uji ustanoveni ob&anského zakoniku
0 predsmluvni odpovédnosti (ust. § 1729 obCanského zakoniku).

6.4. Ujednani Memoranda nepfedstavuje zménu ani nahrazeni jakékoli smluvni dokumentace mezi
Stranami.

6.5. Z&dné z ustanoveni Memoranda ani chovani Strany Memoranda nelze vykladat jako jakékoli
omezeni Ci vzdani se prav kterékoliv ze Stran vyplyvajicich z existujici smluvni dokumentace
nebo pravnich pfedpisu.

6.6. Memorandum nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Stranami a ucinnosti dnem jeho
zverejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru
smluv, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Registr smluv® a ,zakon o registru smluv®).

6.7. Strany prohladuiji, Zze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti TB uvefejfiovat uzaviené smlouvy
prostfednictvim Registru smluv v souladu se zakonem o registru smluv do tficeti (30) dnd ode
dne jejich uzavfeni. Strany se dohodly, Ze Memorandum prostfednictvim Registru smluv
uvefejni TB.
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Za uvefejnéni Memoranda si nebudou Strany nic platit ani nahrazovat Ci poskytovat. Strany
souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlistava zachovana i v pfipadé zaniku nebo
neplatnosti Memoranda.

6.8. Memorandum a veskera prava a povinnosti vznikajici na jeho zakladé a ve spoijitosti s nim se
Fidi pravem Ceské republiky.

6.9. Memorandum se uzavira s platnosti a ucinnosti na dobu neur€itou, s vyjimkou ¢l. 2. a 3.
Memoranda, které se sjednava na dobu péti (5) let od jeho uzavieni nebo do doby, nez bude
mezi Stranami uzavifena Smlouva, pfipadné jiny smluvni zavazek bezprostfedné smérfujici
k jejimu uzavieni (napf. smlouva o smlouvé budouci). Kterakoliv ze Stran mdze Memorandum
vypovédét, a to i bez udani ddvodu a s ucinnosti od okamziku doru€eni pisemné vypoveédi
druhé Strané.

6.10. Memorandum je mozné ménit pouze pisemnou dohodou obou Stran ve formé Cislovanych
a opravnénymi zastupci obou Stran podepsanych dodatku k tomuto Memorandu.

6.11. Pokud se kterékoliv ustanoveni Memoranda ukaze byt po jeho uzavieni neplatnym, neuc¢innym
nebo nevykonatelnym, pak tato skute€nost nebude mit za nasledek neplatnost, neucinnost
nebo nevykonatelnost ostatnich ustanoveni Memoranda. Strany se zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu na zadost druhé Strany nahradit takovéto neplatné, nelucinné nebo nevykonatelné
ustanoveni platnym, ucinnym a vykonatelnym ustanovenim, jehoz obsah bude co nejblize
odpovidat u€elu neplatného, neu€inného nebo nevykonatelného ustanoveni. Toto ustanoveni
se pfiméfené uplatni i v pfipadé neplatnosti, neucinnosti nebo nevykonatelnosti podstatné
¢asti Memoranda ¢i Memoranda jako celku.

6.12. VeSkeré naklady souvisejici s timto Memorandem nese kazda ze Stran sama.

6.13. Memorandum se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, pfiéemz kazda Strana obdrzi po
jednom z nich.

V Brné dne V Brné dne

Za Teplarny Brno, a.s.: Za Partnera:

Ing. Petr Fajmon, MBA Ing. Jaromir Cerny, CSc.
generalni feditel prfedseda predstavenstva
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