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NAJEMNi SMLOUVA
¢. 2025002684

. kterou uzavrely smluvni strany:

statutarni mésto Ceské Budéjovice,

nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice,
zastoupené primatorkou —

ICO 002 44 732 DIC CZ00244732
(dale jako ,Pronajimatel”)
a

BD Miladé, s.r.0.,

se sidlem nam. Svabinského 960/9, Ceské Budgjovice 6, 370 08 Ceské Budé&jovice

zapsand v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich oddil C,
vlioZzka 33132

zastoupena jednateli [ | | DD -

ICO 19252617
(dale jako ,Najemce a investor stavby”)

I
Vlastnictvi nemovitosti

Statutarni mésto Ceské Budgjovice je vlastnikem pozemk(i parc. &. 2224 — ostatni plocha,

ostatni komunikace o vymére 1131 m? a parc.&. 2136 — ostatni plocha, ostatni komunikace o

vyméfe 7201 m’ v katastralnim Gzemi Ceské Budéjovice 6, zapsanych v katastru

nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihogesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice,

na listu viastnictvi €. 1.

L.
Pfedmét najmu

1. Pronajlmatel pfenechava Najemci touto smlouvou za uplatu do doéasného uzivani za
podminek nlze uvedenych ¢asti pozemkl popsanych v él. 1., a to parc €. 2224 a parc.€.
2136 v k.iu. Ceské Budéjovice 6 o celkové vyméfe 1531 m?, jak je vyznageno na
situaénim nakresu, ktery je jako piiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy (dale také jako
,Pfedmét najmu").

2. Najemce Pifedmét najmu za niZe uvedenych podminek do najmu pfijima.

3. Uzavieni této smlouvy schvdlila Rada mésta Ceské Bud&jovice usnesenim
¢. 1923/2025 dne 22.12.2025

4. Zamér pronajmu pozemki parc. &. 2224 a 2136 v k.u. Ceské Bud&jovice 6 byl v souladu se
zakonem o obcich zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta Ceské Bud&jovice od
27.11.2025 do 14.12.2025 pod €.j. 2669/2025.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze na &asti pozemku parc. €. 2224 v k. U. Ceskeé
Bud&jovice 6, ktery je soucasti pozemkl specifikovanych v ¢l. |. této smlouvy, je umisténa
postovni schranka, jez je pfedmétem najemni smlouvy & 2011001673 uzaviené s Ceskou
postou, s.p., ICO 47114983. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ¢ast pozemku parc. ¢.
2224 o vyméfe 1 m? nachazejici se bezprostfedné pod touto poStovni schrankou,
v rozsahu nezbytném pro jeji umisténi a provoz, neni pfedmétem najmu dle této smlouvy
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a neni touto smiouvou dotéena. Najemce se timto zavazuje, Ze pii realizaci stavby ani pfi
uZivani pfedmétu najmu tuto postovni schranku nijak neohrozi ani neposkodi. V pfipadé
poruseni této povinnosti odpovida najemce za veskerou $kodu tim vzniklou.

Najemce je povinen zajistit k poStovni schrance uvedené v &l. 1l odst. 5 po celou dobu
trvani najmu volny pfistup nezbytny pro jeji fadny provoz.

M.
Uéel najmu
. Pronajimatel pfenechava Najemci pfedmét najmu za udelem vybudovani stavby vefejného
osvétleni, zpevnénych ploch véetné soudasti a piislusenstvi (betonova dlazba pochozi -
chodnik, betonova dlazba pojizdna, betonové vegetacni tvarnice, piredlazdéni stavajici
dlazby a zelefi vybudované vramci akce  Dokumentace souboru bodovych bytovych
a polyfunkénich domu Mladé — namésti Svabinského".
. Pronajimatel davad Najemci souhlas s tim, aby Najemce na pfedmétu najmu na viastni
naklady proved| veskeré &innosti pro napinéni tcelu najmu.

V.
Néajemné
. Najemné za prondjem Pfedmétu najmu podle této smlouvy bylo stanoveno dohodou a Cini
castku ve vyii 30 Ké/m?/rok, tj. celkem 45.930 Ké/rok (sfovy: Styficetpéttisicdevétsettricet
korun Geskych). Sjednané najemné bude placeno Najemcem piedem vzdy k 28. 2.
prislusného kalendainiho roku, za ktery se najemné plati, na uéet Pronajimatele, vedeny u
Ceské sporitelny, a.s., pobocka Ceské Bud&jovice, na &islo G¢tu 4209282/0800,
VS: 2600000396.
. Bude-li Najemce v prodleni s placenim najemneho dle odst. 1-2, bude povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2 % zdluzné &astky za kazdy i zapodaty den
prodleni.
. V zajmu zaji$téni realné hodnoty najemného se smluvni strany dohodly, Ze vyse
najemného bude kaZdoroné upravena s platnosti pro pfisludny kalendarni rok podle rocni
miry inflace k 31. prosinci pfedchoziho kalendafniho roku (indexu nar(stu spotrebitelskych
cen vyhlageného Ceskym statistickym Ufadem).
V.
Doba najmu a zanik najmu
_ Tato smlouva se uzavira s odloZzenou Uuginnosti — 1. ode dne zahajeni stavby
_Dokumentace souboru bodovych bytovych a polyfunkénich domid Miadé — namésti
Svabinského®, a to na dobu urditou do doby dokonéeni uvedené stavby, nejpozdéji vSak do
8 let od okamziku U¢innosti této smlouvy.
Najemce se zavazuje zaslat s dostateénym predstihem Pronajimateli na adresu:
statutirni mésto Ceské Budéjovice, majetkovy odbor, nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1,
370 92 Ceské Budéjovice, pisemnou informaci o dni zahajeni praci na Pfedmétu
najmu (G€innost smiouvy).
. Pii nedodrzeni zavazku uvedeného v &l. V. odst. 2 této smlouvy je Pronajimatel opravnén
Najemci uétovat smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy den prodleni do dne doloZeni
pisemného oznameni o zahajeni praci.
Pronajimatel maZe vypovédét tuto smlouvu s 1 mésiéni vypovédni dobou v téchto
pfipadech: 2
— bude-li Najemce v prodleni s placenim najemného dle &lanku étvrtého této smlouvy déle
neZ tfi mésice
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— bude-li Najemce i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele uZivat pfedmét najmu
Vv rozporu s touto najemni smlouvou a ani pres upozornéni Pronajimatele nesjedna
okamZit& napravu, nebo nesplni nékteré z povinnosti uvedenych v clanku Sestém této
smlouvy

. Vypovédni doba poéne b&Zet 1. den mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé

smluvni strané.

Najem miZe byt dale ukon&en pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Ze béhem doby najmu neuéini nic, co by poskodilo Zivotni prostredi

&i zamofilo pidu. Pfi GdrZbé je Najemce povinen dodrZovat podminky ochrany prirody a

krajiny.

. Pfi uzivani predmétu najmu si najemce bude pocinat tak, aby nedochazelo ke Skodam na

majetku &i G4jm& na zdravi osob. Za vzniklé Skody, ¢i Ujmy na zdravi osob na predmétu

najmu v pronajatém prostoru odpovida v piném rozsahu sam Najemce.

. Néjemce je povinen dodrzovat po celou dobu platnosti najemni smlouvy sjednany ucel

najmu, tj. za udelem realizace stavby ,Dokumentace souboru bodovych bytovych

a polyfunk&nich dom{ Mladé — namé&sti Svabinského*.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s najemni smlouvou, obecné

zavaznymi pravnimi piedpisy a vyhlaskami vydavanymi statutarnim meéstem Ceskeé

Budé&jovice, &i nafizenimi Magistratu mésta Ceské Budéjovice.

. Veskeré Gpravy na Pfedmétu najmu bude Najemce provadét na vlastni naklady

a v souginnosti s prislusnymi odbory Magistratu mésta Ceské Budéjovice s tim, Zze

Najemce nema po skonéeni najmu narok na vraceni vloZzenych nékladd ¢i investicnich

prostredkd.

. Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez pfedchoziho

pisemného souhlasu Pronajimatele a dale neni opravnén bez pisemného souhlasu

Pronajimatele pfevést prava a povinnosti z této smlouvy na jinou osobu.

. Bude-li chtit Najemce uZivat Pfedmét najmu k jinému, neZ sjednanému ucelu, poZada

pisemné Pronajimatele 0 zménu &i doplnéni smiouvy.

. Najemce prohladuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou informace uvedené v cestnem

prohlaSeni (omezujici opatfeni ve vztahu k mezinarodnim sankcim), predloZzenem pfi

podpisu této smlouvy, pravdive.

. Najemce bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak do 5 pracovnich dni, informuje

statutarni mésto Ceské Budéjovice v pfipadé, Ze se stane osobou, na kterou dopadaji

mezinarodni sankce podle zakona &. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci, ve
znéni pozdé&jsich predpisl, na zékladé kterych statutarni mésto Ceské Budé&jovice nesmi
zpfistupnit finanéni prostiedky za pInéni smlouvy.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé& poruseni povinnosti najemce dle této smlouvy, ¢l.

VI. odst. 8. nebo odst. 9. vznika statutarnimu méstu Ceské Budg&jovice narok na smluvni
pokutu ve vy$i 100.000 K& za kazdy takovy pripad.

11. Statutarni mésto Ceské Budg&jovice je opravnéno od této smlouvy pisemné odstoupit,

nastane-li skute&nost pfedvidana v odst. 9, &l. VI. smlouvy, o které je prodavajici povinen
informovat statutarni mésto Ceské Budéjovice.
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VIL.
Zavérecna ujednani

1. Pokud vtéto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy zni vyplyvajici
piislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zakona ¢. 340/2015
Sb., vplatném znéni, podléha tato smlouva uvefejnéni v registru smluv, pficemz
uvefejnéni dle tohoto zakona zajisti pronajimatel zplisobem, v rozsahu a ve Ihdtach z ného
vyplyvajicich. Smluvni strany si ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén bez omezeni
provést uvefejn&ni Uplného znéni této smlouvy vcetné vSech priloh v registru smiuv i
v piipadé, Ze povinnost k jejimu uvefejnéni ze zakona dle pfedchozi véty nevyplyva, jakoz
i uvefejnéni na oficialnich webovych strankach mésta Ceské Budgjovice. Smluvni strany
berou déle na védomi, Ze pronajimatel je povinen tuto smiouvu &i skutecnosti z ni
vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout tretim osobam, pokud takovy postup vyplyva
z piisludnych pravnich pfedpisti. Pro tcely uvefejfiovani &i poskytovani dle predchozich
v&t smluvni strany sougasné shodné prohlasuji, Ze Zadnou &ast této smlouvy nepovazuji
za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni &i poskytnuti. Ujednani dle tohoto
odstavce se vztahuji i na viechny pfipadné dodatky k této smlouvé, jejichZ prostfednictvim
je tato smlouva ménéna &i ukonCovana.

3. Smlouvu je mozno mé&nit & dopliiovat pouze &islovanymi dodatky, schvalenymi
a podepsanymi opravn&nymi zastupci smluvnich stran. Zmény v identifikacnich tdajich
stran, véetn& udajl pro platbu najemného si jsou smluvni strany povinny pisemné oznamit
bez zbyte¢ného odkladu, takovéto zmény nevyZaduji zménu smiouvy.

4. Jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy Ize ménit nebo doplnit pouze pisemnym
dodatkem, a to na zakladé dohody obou smluvnich stran. Jakékoliv ujednani v ustni formé
jsou neplatna. Pisemna forma se vyZaduje téZ pro zruSeni této smlouvy.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, kazda strana obdrZi 2 stejnopisy.

Prilohy:
1. Situaéni snimek planovaného umisténi stavby.
2. Vyjadfeni Spravy vefejnych statkl
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ViyjadFeni k projektu pro Uzemni a stavebni fizeni stavby
»SOUBOR BYTOYCHE DOMU MLADE —~ NAM. SVABINSKEHO®.

Projekt fedi vystavbu obytného aredlu na naroZi ulic Novohradska a VI. Rady. V rdmci stavby bude
postupné vybudovdno 6 objektl. Ty jsou koncipovdny tak, Ze kaidy objekt ma samostatné feené
pfipojky inZenyrskych siti, pfistupy, parkovaci stanf véetn& sjezd(i na né. To umo3ni budovani aredlu na
etapy. Soudasti stavby budou dpravy ploch na pozemcich statutidrniho mésta. Na nich budou
vybudované chodniky a odstavna vefejnd stani tak, ze respektuji stavajici vzrostlou zelefi. V kazdém
objektu je umistén prostor pro komunalni edpad.

V rémci pfedloZeného projektu nejsou provédény zésahy do VO.
V rdmci projektu neni fedena lprava na vefejném Fadu vodovodu a kanalizace. Projekt Fe&i pouze
pfipajky k jednotlivym ohjektim.

Z hlediska spravce komunikaci s projektem stavby souhlasime za dodrieni niZe uvedenych
podminek:

1. Pripojky siti ke viem 6ti objektlim je nutné vybudovat v koardinaci se stavbou ,Rekonstrukce
ulice Novohradska®, kterou ptipravuje investiéni odbar MM. Piedloite tomuto odboru
dokumentaci k vyjadreni.

2.V pfipadé, Ze pripojky budou budované v pfedstihu, budou ze stravy SVS stanoveny podminky
pro opravu vykopQ. Ty budou vychdzet z poZadavki TP 146, velikost opravy bude uptesnén
podle rozsahu porusenych ploch pfi provddéni vykopl. Zasyp bude proveden z dobfe
hutnitelného materidlu ($térkopisek, zemina), hutn&ny po vrstvach max. 25 cm silnych. Vykopy
v komunikaci budou zaasfaltované v jedné ucelené ploge obdélnikového tvaru se zalivkou. Bude
provedena obnova kenstrukénich vrstev. Na vy?adani bude doloiena hutnici zkougka

3. Stdvajici chodniky okolo stavby budou pfeloZeny v celych plochach novou zamkovou dlasbou .

4. ZOV a stim souvisejici DIO na jednotlivé etapy vystavby budou samostatné projednavény
s odborem SVS MM.

5. Z divodu moiného poskozeni ¢i branéni pfistupu k inZenyrskym sitim pozadujeme, aby si
zhotovitel stavby zajistil stanovisko spravcl siti (predeviim Cevak) pro zfizeni stavenisté na
pozemcich v majetku mésta,

6. Po celou dobu vystavby bude zajistovano &isténi pFilehlé mistni komunikace.

7. Poiadujeme zahrnout do pfipravy rozpoétu poloiku rezervy na pfipadné skody na
komunikacich mésta, které vzniknou b&hem vystavby. V celé dotéené lokalité a na viech
komunikacich bude obnoveno VDZ.

IC: 002 44 732 DIC: CZ 002 44 732 &islo tel. Ustredny: 386 801 111
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PoZadujeme, aby byl stanoven a odsouhlasen rozsah vybudované infrastruktury, kterd bude
pfedana do majetku mésta. Komunikace, které budou pfevedeny do majetku mésta, musi byt
projektovany jako mistni komunikace. Dopravni reZim bude pfedem projednan a adsouhlasen
s oddélenim strategie fizeni a dopravy odboru ODSH MM CB. Ugelova pFipojeni k jednatlivym
objektim nedoporucime k pfevodu do majetku a tdriby mésta. Chodniky, které budou pfimo
pfiléhat k objektlim budou udrzovény vlastniky nebo povétenym spravcem objektl aredlu.
PoZadujeme koordinaci s dal3imi stavbami, které fedi pokladku inzenyrskych siti v dotéené
lokalité. Zadatel musi dolozit, 7e ostatni sprévci inZenyrskych siti byli o této stavbé informovani
a vyzvani k pfipadnému sdruZeni vykopowych praci. Tento pozadavek neplati pro pokladku
inZenyrské sité v délce do 10 bm.

Upozorfiujeme, Ze podminkou povoleni stavby bude podrobna informovanost smérem
k vefejnosti a ob&anim této lokality, bude uplatiiovano pfed uzavienim dohody o zvldétnim
uZivani. Jednd se o povinnost informovat ob&any mésta ve formé uvefejnéni na dostupnych
socidlnich st (FCB investora, FCB mésta, spot radia, reportaZ v regionalni televizi), tiskova
zprdva, letdky do schranek, informaéni cedule pfipadné vefejné projednani.

Budou dodrieny veskeré platné zdkony, vyhlasky, dané technické podminky, CSN (napf. CSN 73
6110, CSN 73 6056, CSN 73 6133, CSN 73 6102 apod.) a ostatni predpisy, které souviseji
s vystavbou mistnich komunikaci. Je nutné dodriet poZadavky vyhlasky 398/2009 Sh. o
obecnych technickych poZadavcich zabezpetujicich bezbariérové udivani stavhy.

Pfed zapocetim stavebnich praci na mistnich komunikacich v majetku statutarniho mésta Ceské
Budéjovice bude vyddno Rozhodnuti odboru dopravy a silni¢niho hospodéFstui Magistratu
mésta C. Bud&jovice o zvladtnim uZivani komunikace.

Pfed zapocetim stavebnich praci na mistnich komunikacich v majetku statutdrniho mésta Ceské
Budéjovice bude uzaviena dohoda o podminkéch zvlditniho u¥ivani komunikace na odboru SVS
Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice.

Pfi zpracovani projektové dokumentace poZddejte o vyjadfeni k projektu spravce verejného
osvétleni (Dopravni podnik mésta Ceské Bud&jovice, a.s., Novohradskd 738/40, 370 33 C.
Budéjovice, tel.: 800 055 555, mail: edispecer.t@dpmch.cz) a sprévce svételné signalizace
(SWARCO TRAFFIC CZ, s.r.0., Dolni 1,372 14 C. Budéjovice tel.: 387 310 696).

Pfed zahdjenim stavby budou vytyéeny stdvajici kabely VO (Dopravni podnik mésta Ceské
Budéjovice, a.s., tel. 800 055 555, mail edispecer.t@dpmch.cz) a kahely svételné signalizace
spravcem SSZ (SWARCO TRAFFIC CZ, s.r.0. tel.: 387 310 696).

PfedloZenou projektovou dokumentaci ptedloite k vyjadieni odboru informatiky magistratu
mésta Ceské Bud&jovice jako spravci optickych kabeli ve vlastnictvi mésta Ceské Budéjovice.
Souhlas s provedenim wykopowych praci neni souhlasem s ulo¥enim pfipojky do pozemku
statutdrniho mésta Ceské Budé&jovice. Pfed uzavienim dohody o zvldstnim uZivani mistni
komunikace musi byt doloZen majetkoprivni vztah k pozemku mésta, do kterého budou
uloZeny inZenyrské sité.

Po ukonceni stavebnich praci poZadujeme protokolarni predani dotéenych méstskych ploch
majetkovému spravci: Mm Ceské Budéjovice - odbor SVS, odd&leni spravy komunikaci.
Vykopové prace v komunikacich se nepovoluji v obdobi mezi 15.listopadem a 1.bFeznem.
Souhlasime s pfevzetim vybudovanych staveb chodnikti a zpevnénych ploch v ramci stavby za
podminky, Ze Gdrzbu a pééi bude zajistovat vlastnik & povéieny spravce polyfunkéniho ohjektu.

Z hlediska spravce verejné zelené souhlasime s navrhovanymi tpravami ploch vefejné zelend. N&3
souhlas je podminén predpokladem, Ze méstu nebudou v budoucnu do spravy predavany plochy
zelenych stfech a plochy nadvofi. Zérovef plati nasledujici obecné padminky pfi provadéni staveh:

1.

Pozadujeme dodriovani podminek uvedenych v normé €SN 839061 ,0Ochrana strom(, porost(
a vegetacnich ploch pfi stavebnich pracich”. Tato norma napf. stanovuje, 7e ,hldubené vykopy
se nesmi provadét v kofenovém prostoru. Pokud se tomuto nelze v jednotlivych pfipadech
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vyhnout, musi byt vykop provddén ru¢né a nesmi se pfi tom vést blize nez 2,5 m od paty kmene
atd., kmeny strom0 rostoucich v blizkosti vykopu musi byt chrdnény proti mechanickému
poskozeni oplocenim apod.”

2. Pokud bude nutné odstranéni dievin, poZadujeme, aby pfed zahajenim stavby bylo odborem
ochrany Zivotniho prostfedi Mm Ceské Budé&jovice vydano platné rozhodnuti. Naklady na
odstranénf dievin a zavazky s nimi spojené ponese investor.

3. Upozorfiujeme na to, Ze vyuZivani ploch vefejné zelen& pfi stavebnich ¢innostech apod. je
zpoplatnéno. Proto poZadujeme, aby pfed zapocetim vlastnich stavebnich nebo wykopowych
praci byla uzavfena najemni smlouva na doéasny zdbor ploch vefejné zeleng, kde budou
uvedeny konkrétni podminky pro provadéni stavebnich praci vtravnatych plochéch.
Upozoriiujme na to, Ze zdmér zdboru ploch vefejné zelend musi byt v souladu s & 39 odst. 3
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ze dne 12. 4. 2000, zveFejnén na Ufedni desce po dobu 15
dn jesté pred uzavienim smlouvy,

4. Travnaté plochy, dotCené poklddkou technické infrastruktury, budou uvedeny do vyhovujiciho
stavu. Prob&hne zasypani vykopu zeminou, zhutnéni, odstranénf cizich pfedmétt, uhrabani a
oseti travni smési. Zhotovitel drii roéni zéruku na provedené zemni prace, V piipadé sesednuti
zeminy dojde k jejimu dosypani a aseti travnim osivem. Pfipadné arbaristické a zahradnické
prace souvisejici s provddénou stavbou bude provédét odbornd firma. Zadatel zodpovidé za
udrzovani pofadku na stavbé a v jejim okoli.

5. Budou dodrzeny velkeré platné zdkony (napf. 114/1992 Sb., Zdkon o ochrané pfirody a
krajiny), vyhlasky, dané technické podminky a CSN. PFi pFipadném provadéni oietieni dievin
budou dodriovdny vieobecné arboristické standardy.

6. Po ukoneni stavebnich praci poiadujeme protokolarni pfedani ploch vefejné zelené
majetkovému sprévci: Mm Ceské Bud&jovice — odbor SVS, oddéleni spravy verejné zelené.

7. Toto vyjadfeni nenahrazuje vyjadieni odhoru Zivotniho prostfedi.

Toto vyjadieni ma platnost jeden rok ode dne vydani.

S pozdravem

Mgr. Tomas Kubes
Vedouci odboru spravy verejnych statkd
Podepsano elektronicky
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