Najemni smlouva

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

Mésto Domazlice, se sidlem Namésti Miru 1, 344 20 Domazlice, IC: 00253316,
zast. starostou mésta Janem Latkou
na stran¢ jedné jako pronajimatel (dale jen pronajimatel)

a

Materska Skola Domazlice, prispévkova organizace, se sidlem Zahradni 471, Domazlice,
IC: 75006111,

zast. feditelkou Annou Bauerovou

na stran€ druhé jako ndjemce (dale jen najemce)

tuto
najemni smlouvu

v souladu s ustanovenimi § 663 zadkona €. 40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjSich
predpist

I
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitosti:
— budovy ¢.p. 282, objekt ob¢anské vybavenosti na stavebni parcele ¢. 1308
- stavebni parcely ¢. 1308, zastavéna plocha a nadvorii
- pozemkové parcely €. 2349/3, zahrada
- budovy €.p. 53, objekt obCanské vybavenosti na stavebni parcele ¢. 525
- stavebni parcely €. 525, zastavéna plocha a nadvofti
- pozemkov¢ parcely €. 463/3, zahrada
- budovy €.p. 224, objekt obcanské vybavenosti na stavebni parcele ¢. 2325
- stavebni parcely €. 2325, zastavéna plocha a nadvofii
- pozemkové parcely €. 2586/37, ostatni plocha
- budovy €.p. 471, objekt obCanské vybavaenosti na stavebni parcele ¢. 1605
- pozemkov¢ parcely ¢. 2660/4, ovocny sad
- pozemkov¢ parcely ¢. 2660/40, zahrada
- pozemkové parcely €. 2660/47, ovocny sad
- budovy €.p. 565, objekt obCanské vybavenosti na stavebni parcele ¢. 2921
- stavebni parcely ¢. 2921, zastavéna plocha a nadvoii
- pozemkové parcely ¢. 2311/20, ostatni plocha
Vsechny nemovitosti - budovy i pozemky se nachdzeji v k.i. Domazlice, obci Domazlice a jsou
zapsany na LV €. 1 u Katastralniho Gfadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice.

I1.
Predmét najmu a predmét smlouvy, ucel nadjmu, doba najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci dle usneseni rady meésta €. 5434 ze dne
27.3.2006 nemovitosti specifikované v ¢l. L. této smlouvy za ucelem uvedenym jako predmét
¢innosti ve zfizovaci listiné najemce.
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Néjemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu za podminek
danych touto smlouvou dale dohodnuté nijemné a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze je mu stav
pfedmétu nagjmu dobfe znam.

2. Doba ngjmu je sjednana na dobu neurcitou.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym i1 pravnim stavem pfedmétu ndjmu pied
uzavienim této smlouvy.

N

II1.

Najemné, jeho splatnost a zpiisob thrady
Najemné se sjednava dle usneseni rady mésta €. 5434 ze dne 27.3.2006 ve vysi 99.000,- K¢ bez
DPH roc¢né. Ndjemné bude osvobozeno od DPH podle platnych pravnich predpisi.
Najemné je splatné vzdy do konce ¢tvrtého mésice kalendéainiho roku.
Pomérna ¢ast ndjemného za obdobi od 1.4.2006 do 31.12.2006 ve vysi 74 250,- K¢ je splatna do
30.4.2006.
Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji, Ze na zaklad¢ jejich vzajemné dohody dojde ke dni
splatnosti pozd¢;si z dale uvedenych castek k jejich vzijemnému zapoctu, a to automaticky bez
toho, aby byla vyZadovana dohoda o zdpoctu nebo tkon kterékoli smluvni strany smétujici
k zapoCteni. Ve vzijemném zapoCtu budou smluvni strany zapocitavat c¢astku rocniho
najemného ve vysi dle ¢l. III. odst. 1 této smlouvy a ¢astku ro¢niho piispévku, kterou na ten
ktery rok na sviij provoz obdrzi ndjemce od pronajimatele z jeho rozpoctu.
Uhrady za dodavky sluzeb poskytovanych najemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
jako napft. poplatky za dodavky el. energie, plynu, vody a odvadéni odpadnich vod nejsou v
najemném obsaZeny, budou najemci G€tovany piimo poskytovatelem té které sluzby na zakladé
samostatné smlouvy uzaviené mezi poskytovatelem a ndjemcem.

IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén uzivat predmét ngimu uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy v souladu se
zfizovaci listinou a je povinen udrZovat jej ve stavu zplsobilém k uzivani.
Veskeré naklady spojené s udrzbou a opravami pfedmétu ndjmu se zavazuje hradit pronajimatel,
a to za dale uvedenych podminek:
a) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci piispévek na drobné opravy predmétu najmu
v souladu se schvalenym rozpo¢tem mésta pro piisti kalendaini rok. Drobné opravy pfedmétu
ndgjmu jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 258/1995 Sb. Drobné opravy predmétu najmu
financované ze shora uvedeného piispévku je ndjemce opravnén provadét dle svého uvazeni bez
toho, aby o souhlas s jejich provedenim Zadal pronajimatele, je vSak povinen je provést saim
nebo sam jejich provedeni zajistit bez soucinnosti pronajimatele.
b) Castku na Gthradu nakladt ostatnich oprav a jinych tprav pfedmétu najmu bude pronajimatel
poskytovat nijemci na zdkladé nijemcem piedloZzeného a pronajimatelem odsouhlaseného
dokumentu nazvaného "plan oprav", ktery je najemce povinen ptedlozit jedenkrat za kalendairni
rok, nejpozdéji do 15.9. roku, ktery predchazi kalendainimu roku, ve kterém se maji planované
opravy a upravy realizovat. V planu oprav je najemce povinen také zavazné uvést, pro které tam
popsané upravy bude pozadovat soucinnost pronajimatele v podobé zajisténi osoby provadéjici
opravu apod., a které z uvedenych oprav si zajisti sdm bez pomoci pronajimatele. Pronajimatel
je opravnén rozhodnout dle svého uvazeni o tom, které opravy je najemce povinen zajistit si
sam, a pro které mu poskytne shora uvedenou soucinnost. Takové rozhodnuti se pronajimatel
zavazuje ucinit spolu s rozhodnutim o pfidéleni prostfedkli na opravy dle planu oprav.
c¢) Castky na thradu nakladi na odstranéni havarijnich stavli pfedmétu najmu, a naklady na
opravy a upravy neuvedené v planu oprav se pronajimatel zavazuje poskytovat individualné po
projednani s najemcem. I u téchto oprav a odstranéni havarijnich stavii je pronajimatel opravnén
rozhodnout o tom, Ze takovou opravu je najemce povinen zajistit sdm bez soucinnosti
pronajimatele.
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3.

Pii zajiStovani oprav a Gprav predmétu ndjmu jsou smluvni strany povinny respektovat vnitini
pfedpis pronajimatele, kterym se stanovi zplisob zadavani vetejnych zakazek.

Najemce je dale povinen:

a) Zajistit smluvné u opravnénych poskytovatelli dodavku sluzeb souvisejicich s uzivanim
pfedmétu najmu.

b) Smluvné si zajistit prohlidku a kontrolu pfedmétu ndjmu v souvislosti s jeho spravou,
udrzbou a opravami s DSN spol. s 1. 0.

c) Zajistit na vlastni nédklady provozni revize zatizeni, a to dle ptislusnych obecné zdvaznych
predpisti.

d) Zjistovat poruchy a havarie, jakoz i1 dal§i vady pfedmétu najmu a informovat o nich a
nutnosti jejich odstranéni pronajimatele. Pii nesplnéni této povinnosti odpovidd nidjemce za
Skodu, kterd v souvislosti s nim vznikne pronajimateli.

e) Podévat pronajimateli navrhy na rozsadhlejsi opravy presahujici ramec drobnych oprav,
rekonstrukce a investic, véetn¢ odhadu nakladu.

f) Zajistit na své naklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do predmétu najmu, jakoz i
pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou jeho provozni Cinnosti v pfedmétu najmu, a tato
pojisténi po celou dobu najmu v dostatecné vysi udrzovat.

g) Zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich predpist. Dale se zavazuje zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich z
hygienickych ptedpisti a z pravnich ptedpisii upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi pfi
praci.

Najemce odpovidd za Skodu vzniklou na predmétu najmu v dasledku poruseni svych
povinnosti, které mu plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpist.

Stavebni a jiné upravy (zmény) pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Ke dni skonéeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu zpét pronajimateli
ve stavu, v jakém ho od n¢ho prevzal, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a dob¢ uzivani.

V pfipadé, Ze tak najemce neucini ani ve lhité dodatecn€ mu poskytnuté pronajimatelem
v pisemné vyzvé, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu na néklady najemce.
Pronajimatel je povinen pfedat predmét ndjmu najemci a je povinen umoznit mu neruseny
vykon jeho prav, ktera mu z této smlouvy plynou.

Pronajimatel se zavazuje zajistit udrzovani zdkladniho pojiSténi budov, ve které se predmét
nachézi, proti Zivelnym udalostem, sjedndni na celou dobu ndjmu pojisténi odpovédnosti za
Skodu zplisobenou ¢innosti pronajimatele a toto pojisténi po celou dobu najmu v dostatecné
vysi udrzovat.

V.
Podnajem, vypujcka

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét ndjmu
nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo do vypijcky treti osobe, nebo této osobé umoznit jakékoli uzivani
pfedmétu najmu nebo jeho Casti, nebude-li smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Poruseni tohoto
ustanoveni smlouvy povazuji Uc€astnici za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze
smlouvy a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje souhlas ngjemci s uzaviranim smluv o podnéjmu nebo
smluv o vypujcce s tietimi osobami, jejimz piedmétem je kratkodobé uzivani predmétu najmu treti
osobou. Kratkodobym uZivanim se rozumi uZzivani predmétu najmu tfeti osobou po dobu kratsi

1 roku.
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VL.
Zpisoby ukonéeni ucinnosti této smlouvy — najemniho vztahu

1. Kterdkoliv ze smluvnich stran je oprdvnéna tuto smlouvu vypovédét z nékterého z divodi
uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 a 3 zdk. ¢. 116/1990 Sb., popf. z jinych zdkonem vyslovné
stanovenych vypovédnich diivodi. Vypovedni lhita ¢ini tii mésice a pocind bézet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Dojde-li ke zmén¢ vlastnictvi budov, v niz se pfedmét ndjmu nachdzi, nebo predmétu najmu
jakozto jednotky nebo vice jednotek podle zvlastniho pravniho ptedpisu, je ndjemce opravnén
z tohoto divodu najem vypovédét. Vypovédni lhita €ini tfi mésice a pocina béZet prvniho dne
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

3. N4jemni vztah miZe byt dale ukoncen vzdjemnou pisemnou dohodou ucastnikl této smlouvy.

4. Pronajimatel muze odstoupit od smlouvy, jestlize najemce porusi podstatnym zptisobem nebo
opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to 1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele
a po poskytnuti pfimétené lhiity (ne krat$i nez 30 dni) k odstranéni zavadného stavu, nebo je-li
pfedmét ndjmu uzivan takovym zplisobem, Ze pronajimateli hrozi nebo vznikd zna¢na Skoda.

5. Najemce muze odstoupit od smlouvy, jestlize pronajimatel porusi podstatnym zptusobem nebo

opakované své zavazky z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné upozornéni najemce a po
poskytnuti pfimétené lhity (ne kratsi nez 30 dntt) k odstranéni zavadného stavu.
Néjemce ma pravo od této smlouvy odstoupit rovnéz v ptipadé, kdy pronajimatel neodsouhlasi
najemci provedeni stavebnich ¢i jinych uprav ve smyslu €l. IV. odst. 7. smlouvy, které jsou podle
nazoru najemce nutné nebo potiebné pro provozovani ucelu ndjmu v predmétu najmu, a to ani
v dodatecné ndjemcem poskytnuté Ihute, kterd nesmi byt kratsi nez 30 dnli. Najemce ma pravo od
této smlouvy odstoupit rovnéZ v piipadé, kdy pronajimatel neudéli ndjemci souhlas dle ¢lanku V.
této smlouvy.

6. Oznameni o odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno pisemnou formou a doruceno druhé
smluvni strané. Pro pfipad, ze adresat zmafi doruceni pisemnosti obsahujici odstoupeni od
smlouvy, povazuje se 15. den uloZeni pisemnosti na po$té za den jejiho doru¢eni. Uginky
odstoupeni od této smlouvy nastdvaji dnem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od
smlouvy adresatovi. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pifipad odstoupeni od smlouvy plnéni
poskytnutd do u€innosti odstoupeni od smlouvy si nebudou vracet.

VII.
Zavérefna ustanoveni

Pravni vztahy mezi ucastniky, které nejsou touto smlouvou vyslovné upravené, se fidi
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Uzndnim této najemni smlouvy ukoncuji smluvni strany dohodou u¢innost smlouvy o vypijcce,
uzaviené mezi nimi dne 1.8.2003 s tim, Ze veSkeré vzdjemné zavazky smluvnich stran plynoucim
jim ze shora uvedené smlouvy o vypujcce jsou zcela vyrovnany a smluvni strany viici sobé nadale
zadné takové nemaji.

Tato smlouva byla sepsana ve ctyfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzdjemné dohod€ smluvnich stran
v pisemné formé, nestanovi-li smlouva jinak.

Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla sepsana na zaklad€ pravé, svobodné a vazné minéné ville smluvnich stran prosté

veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za napadné¢ nevyhodnych podminek, na diikkaz ¢ehoz
pfipojuji ucastnici své vlastnorucni podpisy.

V Domazlicich dne 31. bfezna 2006.
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Pronajimatel Néjemce
Mésto Domazlice Matefska Skola Domazlice,
pfispévkova organizace

Jan Latka Anna Bauerova
starosta feditelka

DOLOZKA

podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi

Meésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, ze u pravnich tkoni obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany Mésta
Domazlice veSkeré zdkonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zdvaznymi
pravnimi piedpisy stanovené podminky ve formé ptedchoziho zvetejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni
radou, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho ukonu.

Uzavieni najemni smlouvy schvalila rada mésta svym usnesenim ¢. 5434 na 111. jednani rady
meésta konaném dne 27.3.2006.

Jan Latka
starosta mésta Domazlice
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