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708 00 Ostrava-Poruba
IC: 24614165

jako ,,najemce”

Preambule
1. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze maji zajem uzavfit v souladu principy a zadsadami uvedenymi
v zdkoné ¢. 89/2012 obcanského zakoniku tuto smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.
Ndjemce dale deklaruje, ze prostory k najmu hodld vyuzit v rdmci své podnikatelské Cinnosti
v pfedmétu podnikani k provozovani prodeje — prodej vyrobk( studené a teplé kuchyné v bistru.

Prodejni doba je stanovena: pondéli — patek 7 - 11 hod. 13- 17 hod.
sobota — nedéle ---- 13 -17 hod.

2. Pronajimatel vtomto sméru ddle prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s majetkem statu budovy
C. p. 202 v kat. Uzemi Hrabyné, obci Hrabyné, list vlastnictvi 392 a prostory, které jsou predmétem
této smlouvy a je tedy také opravnén tuto smlouvu s ndjemcem platné uzavfit.

Clanek I.
Predmét a ucel ndjmu
1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava za Uplatu ndjemci a najemce prebira k do¢asnému
uzivani nasledujici prostory a mistnosti v budové €.p. 202 kat.Uzemi Hrabyné:

Mistnost 18 6,7 m?
Mistnost 19 6,4 m?
celkem 13,1 m?

2. Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s ndjmem vyse uvedenych prostor specifikovanych vyse
umoznit ndjemci prlijezd po pozemku pronajimatele pro Ucely zasobovani ndjemce, a to v rozsahu,
jenz vyplyva z provozni ¢innosti ndjemce.

3. Najemce bude pronajaté prostory a mistnosti uZivat za uc¢elem uzivani jako prostor urcenych pro
¢innost najemce souvisejici s jeho podnikatelskou cCinnosti — prodej vyrobkd studené a teplé
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kuchyné. Zména dohodnutého Ucelu je moind jen na zdakladé predchozi pisemné dohody
smluvnich stran. Nebude-li pisemné stanoveno jinak, neni ndjemce opravnén uzivat prostory za
jinym Ucelem. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim této smlouvy a diivodem k ukoncéeni
smlouvy vypovédi.

Pfedmétem ndjmu je také vybaveni mistnosti ndbytkem a zatizenim. Soupis zafizeni je nedilnou
pfilohou smlouvy.

Clanek I1.

Doba najmu
Obé smluvni strany se dohodly, Ze tuto najemni smlouvu uzaviraji s uc¢innosti ode dne
1.5.2026 na dobu urcitou do 31.12.2030.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel a ndjemce jsou oprdvnéni smlouvu vypovédét pred
uplynutim sjednané doby najmu vedle divod( uvedenych v ust. § 2308 obcanského zakoniku
v platném znéni také z dlvodl uvedenych v odst. 4 a 5 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v ptipadé, ze:

a) ndajemce uzivd nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je v prodleni s placenim Uhrady na ndjem nebo za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem, delsim nez 30 dni;

c) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikani nachazi odstranéna nebo
prestavovana tak, ze brdni dalSimu uZivani v rozsahu a za podminek sjednanych v této
smlouve;

d) porusuje-li ndjemce své povinnosti vici pronajimateli;

e) ndajemce nebo osoby, které s nim uZivaji pronajaté prostory pfes pisemné upozornéni,
hrubé porusuji klid a poradek;

f) bylorozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani pronajatého
prostoru;

g) ndjemce predd pronajaty prostor do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

h) ndjemce zménil v pronajatych prostordch pfedmét podnikani bez souhlasu pronajimatele;

i) ndajemce opakované porusil povinnosti své povinnosti stanovené touto smlouvou.

j) pronajimatel, jako statni pfispévkova organizace, je dale opravnén najemni vztah ukoncit
okamzité, pokud bude potiebovat predmét najmu, ktery je pro néj docasné nepotrebny, k
plnéni funkci statu nebo jinych dkold v rdmci své plisobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti, v souladu s § 27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb.

Najemce je ddle opravnén smlouvu vypovédét v pripadé Ze:
a) ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jehoZ vykonu pronajaty prostor vyuziva;
b) prestane-li pronajaty prostor z objektivnich dlvodd byt zplsobily k vykonu cinnosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti odpovidajici ndhradni prostor;
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci.

Pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele podle odstavce 4. tohoto ¢lanku a najemce podle
odstavce 5. tohoto ¢lanku, sjednavaji obé smluvni strany vypovédni dobu v trvdni jednoho mésice,
ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po prokazatelném doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. V pfipadé nejasnosti o dni doruceni vypovédi maji smluvni strany za to, Ze k jejimu
doruceni adresatovi doslo tfetiho dne po jejim odeslani odesilatelem formou doporucené zasilky.
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7. V pripadé ukonceni smlouvy je ndjemce povinen do 7 dnl od ukoncéeni najmu predat vyklizeny
pronajaty prostor pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. Nepreda-li najemce prenechané prostory
zpét pronajimateli fadné a vcas, zavazuje se ndjemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
najemného sjednaného vtéto smlouvé a uhradit pronajimateli veskeré naklady za sluzby
poskytované najemci spolu s ndjmem prenechanych prostor, k jejichZ hradé byl ndjemce zavazan
dle této smlouvy, a to az do okamZiku predani prenechanych prostor zpét pronajimateli. Pro
pfipad, Ze nedojde k predani pfenechanych prostor ani ve |hité 30 dnl od data ukonceni smlouvy
vypovédi je oprdvnén pronajimatel poté kdykoliv zamezit pfistup najemci do pronajatych prostor
a véci zde uloZené na naklady najemce uskladnit s tim, Ze je rovnéZ opravnén pro pfipad, Ze ma za
najemcem pohledavku zadrZet dle ust. § 2234 obcanského zakoniku movité véci zde uskladnéné.

Clanek I1.
Vyse najemného a zpusob placeni
1. Najemce se zavazuje za uzivani predmétu ndjmu platit sjednané najemné a sluzby s ndjmem
spojené. Najemné za uzivani nebytovych prostor prenechanych do najmu se sjedndvd dohodou
smluvnich stran a ¢ini

2. Rocni Uhrada ndjemného predstavuje ¢dstku
Ctvrtletni uhrada najemného predstavuje €astku . Najemné za uZivani nebytovych prostor
prenechanych do ndjmu je osvobozeno od DPH podle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH v platném
znéni.

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani movité vybaveni zakoupené v letech 1994-1996, ¢ast
je moralné i fyzicky opotrebena, s omezenou uzitnou hodnotou, a pronajimatel nema pro tento
majetek jiné hospodarné vyuZiti.

Symbolickd uplata Cini

Movité vybaveni potizené v letech 2016-2024

U movitého vybaveni potizeného v letech 2016-2024 neni v G¢etnictvi vedena presna zlstatkova
cena, nebot se jednd o DDM, DKM a nadobi. Pronajimatel proto stanovil ndjemné na zakladé
odhadni metody, kdy byla za zaklad vzata pofizovaci cena a jeji predpokladana zlstatkova hodnota
ve vysi 80 %. Najemné bylo stanoveno jako 1 % z této hodnoty mésicné,

Celkem:

Celkové najemné
o stary majetek:
o hovy majetek
Celkové mésicni ndjemné Cini

Ctvrtletni Uhrada najjemného za vybaveni mistnosti nabytkem a zafizeni predstavuje ¢astku
K€ + DPH v zdkonné vysi platné v dobé vystavovani darnového dokladu.

3. Najemce se zavazuje platit sjednané najemné, a to ve prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele,
vedeného u CNB Ostrava €. G¢tu nebo v hotovosti do pokladny CSS Hrabyné.

4. K provedeni uhrady ndjemného vystavi pronajimatel ndjemci darovy doklad — fakturu se splatnosti
14 kalendarnich dn(, ktera musi splfiovat veskeré zakonné naleZitosti.
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Pro pfipad, Ze bude najemce s placenim ndjemného v prodleni, se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy den prodleni. Ustanovenim o
smluvni pokuté neni dotéeno pravo domahat se ndhrady skody.

Smluvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci.

Smluvni strany se dale dohodly na moznosti zvyseni ndjemného z dlivodu:
a) zvyseni cen ndjemného v misté a Case obvyklém, a to vZdy po dohodé s najemcem.
b) z pFikazu zfizovatele CSS Hrabyné, tj. MPSV CR

Clanek IV.
Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti na své ndklady tyto ¢innosti:
- Uklid vSech prostor tvoficich predmét najmu dle této smlouvy.
- likvidace a odvoz nebezpeéného odpadu

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veSkeré naklady spojené s uzivanim predmétu najmu:
a) zaodbér elektrické energie a to dle stavu skute¢né méreného odbéru v cenach dodavatele
platnych ve faktura¢nim obdobi a platné sazby DPH.
Pronajimatel bude ctvrtletné fakturovat najemci naklady za odbér elektrické energie +
DPH v zdkonné vysi platné v dobé vystavovani dafiového dokladu;

b) za odbér vodného a stocného a to dle skutecné spotreby vody.
Pronajimatel bude ¢tvrtletné fakturovat ndjemci naklady za odbér vodného a stocného +
DPH v zakonné vysi v cendch platnych v dobé vystavovani dariového dokladu.

c) za dodavku tepla, ktera je stanovena ve smyslu vyhlasky ¢. 269/2015 Sb., o rozuctovani
nakladl na vytdpéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dlim, v platném znéni, na zakladé
predpokladu spotfeby tepla na pronajatou plochu a ceny za 1 GJ platné v daném obdobi.
Koeficient pro stanoveni zapocitatelné podlahové plochy dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. pro
mistnosti, které se lisi zplsobem uZivani je ve skladé 1 a v provozovné 1,2.

Spotfeba tepla na m? plochy v budové organizace je 0,753 GJ/m?.
Predpoklad spotieby tepla na otapénou plochu:
— plocha provozovny 13,1 m?x 1,2 =15,72 m?
celkem zapoditatelnd plocha 15,72 m?x 0,753GJ/m?=11,837 GJ

Pronajimatel bude ctvrtletné fakturovat najemci ndklady za dodavku tepla + DPH
v zdkonné vysi platné v dobé vystavovani dafiového dokladu.

d) za dodavku TV a to dle stavu skute¢né méreného odbéru.
Pronajimatel bude ctvrtletné fakturovat najemci ndklady za dodavku TV + DPH
v zdkonné vysi platné v dobé vystavovani dafiového dokladu;

Obé smluvni_ strany se dohodly, Ze ¢astky dohodnuté vtomto bodé budou ze strany
pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné cenovych vstupl na jeho strané,
zejména narastu cen plateb za energie, elektrickou energii a teplo. Na pozadani budou kalkulace
najemci predloZeny.
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3. Revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodd, vytah( a hasicich pfistroji zajistuje a
hradi pronajimatel; pfipadné revizemi zjisténé zdvady vztahujici se k pronajatym prostoram je
najemce povinen odstranit, pokud zavada vznikla zavinénim najemce, hradi naklady vZdy ndjemce.

4. Obé smluvni strany se dohodly, Ze ¢astky dohodnuté vtomto clanku mohou byt ze strany
pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné cenovych vstupl na jeho strang,
zejména narlstu cen plateb za energie, elektrickou energii a teplo. Pronajimatel
je pak opravnén primérené zvysSit pausalni ¢astku, kterd byla dojedndna v odstavci 4., a to
s ucinnosti od doby, kdy dojde ke zméné cenovych vstup(.

5. Naklady za sluzby poskytované spolu s ndjmem nebytovych prostor je najemce povinen platit
s u¢innosti od data uzavfeni této smlouvy, a to na zakladé faktury pronajimatele vystavené
s nalezitostmi dafiového dokladu, se 14 denni splatnosti k 5. dni pfislusného kalendarniho mésice.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze Uhradu za sluzby spojené s ndjmem bude najemce provadét ve
prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele vedeného u CNB Ostrava €. G¢tu 3732821/0710 nebo
v hotovosti do pokladny CSS Hrabyné.

7. Pro pfipad, Ze bude najemce s placenim naklad( za sluzby v prodleni, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Smluvni
urok je splatny na vyzvu pronajimatele, kterd bude najemci dorucena.

8. Smluvnistrany se dohodly, Ze pro ptipad, Ze o to ndjemce pozadd, bude vyuctovani sluzeb ze strany
pronajimatele doloZeno fakturami dodavatell médii a sluzeb.

Clanek V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel predd nadjemci predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uZivani ke sjednanému ucelu a
najemce tuto skutecnost stvrzuje svym podpisem. Ndjemce rovné podpisem potvrzuje, Ze je mu
znam technicky stav pfredmétu najmu.

2. Béinou udrzbu a drobné opravy predmétu ndjmu najemce zajistuje na své naklady do vyse limitu
3 000,00 K¢/jeden pripad.

3. Najemce je povinen:

a) umoznit pronajimateli a osobam z jejich strany k tomu povérenych, provadéni ostatnich
oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu pfedmétu najmu. Ndjemce je ddle povinen
oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu znamé skody vzniklé na pronajatém
majetku a potrebu ptipadnych oprav. Pfi poruseni této povinnosti je ndjemce povinen
nahradit Skodu, ktera by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

b) dodriovat vpredmétu najmu a vbudové samotné veskeré predpisy vztahujici se
k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdci, protipozarni predpisy, hygienické predpisy,
ekologické predpisy a zakon o nakladani s odpady. Najemce se dale zavazuje dodrZovat,
jak predpisy obecné zavazné, tak predpisy vydané pronajimatelem. Pokud jde o ochranu
pred pozarem, zavazuje se ndjemce plnit tyto dalsi povinnosti:

- umistit s ohledem na poZarni nebezpeci pfedepsané mnozstvi a druh vécnych prostredki
pozarni ochrany,

- zajistit provedeni stanovenych opatteni pfi ¢innostech nebo v dobé zvyseného nebezpedi
vzniku pozdaru, zejména u vyjimecnych praci s otevienym ohném nebo v pfipadé zmény
technologie; zahdjeni vyjimecné prace ohném, zménu technologie, pfipadné jiné Cinnosti
zvysujici pozarni nebezpecdi je povinen najemce predem pisemné schvalit u pronajimatele,
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zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru; vznik kazidého poZzdru a poruchu
technického zafizeni, majici vliv na pozdrni bezpecnost objektu neprodlené ohlasit
pronajimateli,

zajistit proskoleni vSech pracovnik(, ktefi se sjeho védomim zdrZuji v nebytovych
prostordch, v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Povinnosti najemce na Useku poZarni ochrany tykajici se jeho majetku vySe uvedenym nejsou
dotceny.

c)

d)

e)

f)

h)

i)
j)

k)

m)

uzivat prenechané prostory vyluéné ke sjednanému ucelu a platit ¢astku najemného,
veskeré naklady spojené s uzivdnim a udrzovanim téchto prostor, jakozZ i naklady na sluzby
s uzivanim nebytovych prostor spojenych; to vSe v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z dalSich ustanoveni této smlouvy;

zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych podobnych Uprav prenechanych prostor, jakoz i jakychkoliv zasahl do
podstaty nemovitosti; porusSeni této povinnosti je dlvodem kvypovédi ze strany
pronajimatele;

uhradit pronajimateli vSéechny skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni ¢innosti;
najemce odpovidd pronajimateli za veskeré Skody, které by nastaly na jeho majetku ze
strany najemce Ci ze strany osob, které se v predmétu najmu ¢i v budové samotné se
souhlasem najemce odvozené od jeho podnikatelské ¢innosti zdrzuiji.

zdriet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni Zivota,
zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

zdrZet se uZivani pfenechanych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfimérenou
pomérlim zasahoval do uZivani ostatnich prostor v objektu nebo do uZivani okolnich
nemovitosti;

pfenechané prostory udrzovat v Cistoté, kancelarsky odpad uklddat vyluéné do  nadob
k tomuto Ucelu vyhrazenych a samostatné sjednanych, ostatni odpad ze své cinnosti
likvidovat na svlij naklad;

zajistit radnou péci o pronajaté prostory, jejich ochranu pred poskozenim, ¢i zni¢enim;
zdrzet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pronajatych prostorach bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

zabezpecit pfiméfenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti
odcizeni;

zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoZ i dalSi osoby, které vstupuji za U¢elem kontaktu s nim
do nemovitosti, vniZz se prenechané prostory nachdazeji, respektovali veskera
bezpecénostni, protipozarni a jina vySe zminéna opatreni, vyplyvajici ze zavaznych predpisi
i z predpisd vydanych pronajimatelem, které budou najemci pfi podpisu smlouvy
predloZeny;

po skonceni najmu, bez ohledu na dlivod tohoto skonceni, predat prenechany prostor
pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicimu obvyklému opotrebeni;

Najemce je opravnén umistit na venkovni zdi u vstupu do pfenechanych prostor pronajimanych
touto smlouvou, oznaceni najemce, a to na svdj ndklad. Pronajimatel v souvislosti s timto
ujednanim vhodnym zplsobem upravi informacni tabule pfi vstupu do objektu tak, aby umoznil
najemci radné vyuzivani této sluzby. V pfipadé ukonceni najmu nebo v pfipadé, Ze o to bude
najemce pronajimatelem pozadan je povinen tyto tabule na své naklady odstranit.
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Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni
1. Prdva a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zdkonem ¢.
89/2012 Sbh. obcansky zakonik v platném znéni, jakoZ i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

2. Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét vylu¢né pisemnou formou.
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel CSS Hrabyné bezodkladné po uzavreni této smlouvy
odesle smlouvu k fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR, pokud
se na ni vztahuje povinnost uverejnéni. O uverejnéni smlouvy organizace bezodkladné informuje
druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni idaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv
jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy
nenaplriuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik).

5. Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni Smlouvy povinny postupovat v souladu se zdkonem
¢.110/2019 Sh., o zpracovani osobnich Udajd, a s Ucinnosti od 25.5.2018 s Natizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich udajl), v platném znéni (,,Nafizeni®).

6. Kazda ze Smluvnich stran je povinna zajistit soulad své ¢innosti s Nafizenim a obstaravat osobni
Udaje od subjektl Gdaju, jimiz jsou identifikované nebo identifikovatelné fyzické osoby ve smyslu
¢lanku 4 bodu 1) Nafizeni, pouze zdkonnym zpUsobem v souladu s ¢lankem 6 Naftizeni a v souladu
se vsemi zdsadami uvedenym v ¢lanku 5 Nafizeni

7. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise.

V Hrabyni dne 9.4.2026

Mgr. Jarmila Absolonova, MBA najemce
Reditelka CSS Hrabyné



