
SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH
PROSTOR
uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I. Smluvni strany

1. Pronajimatel:
JINTEK, z. u.
IC: 23783206
DIC: CZ23783206
se sidlem: Kiizkovského 554/12, 603 00 Brno
bankovni spojeni: 
zastoupena: Ing. Tomasem Mejzlikem, Feditelem

2. Najemce:
GET JACKED s.r.o.
IC: 23558717
se sidlem: Fintajslova 3109/3, 690 02 Breclav
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. Zn. C 146538
zastoupena: Markem Szewczykem, jednatelem

II. Pfedmét  najjmu

1. Pronajimatel pfenechava Najemci do uZivani ¢asti objektu VIDA! science centrum,
Ki{zkovského 554/12, Brno, a to:

- - ast  venkovni expozice pro umisténi gastro kontejneru na severnim okraji
venkovni expozice, v misté oznateném Pronajimatelem,

- Cast galerie ve 3. nadzemnim podlaZi (vychodni roh budovy) o vymeére cca 20
m>.

-  Grafické vyobrazeni Pfredmétu n j jmu je uvedeno v piiloze ¢. 1 této ndjemni
smlouvy.

- (dale jen “Predmét  najmu”)

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze k Predmétu najmu ma uzivaci pravo, a to na zakladé
Smlouvy o vypiij¢ce uzaviené s vlastnikem Predmétu najmu, jimz je Jihomoravsky
kraj, Zerotinovo namésti 3, Vevefi, 602 00 Brno, ICO 70888337. Pronajimatel
prohlasuje, Ze na zakladeé tohoto smluvniho vztahu je opravnén Predmét najmu
nebo jeho ¢asti pronajmout Najemci.



3. Pronajimatel a Nijemce se dale dohodli na harmonogramu zafizovani vySe
vymezenych mist pro poskytovani Predmétu najmu tak, Ze prvni mésic trvani
Smlouvyje zafizovaci. Najemce prevezme ¢ast Predmétu najmu ve 3NP za ti€elem
zahéajeni poskytovani sluzeb ve zkusebnim reZimu. Pronajimatel se zavazuje zajistit
na své naklady dodani a instalaci nového vydejniho pultu v ¢asti galerie ve 3NP, a to
nejpozdéji do 31. 3. 2026. Instalace vydejniho pultu ze strany Pronajimatele nema
vliv na sjednanou vysi najemného. Ostatni zafizeni této ¢asti Pfedmétu najmu zajisti
Néajemce na vlastni ndklady. Umisténi kontejneru do venkovni expozice bude
realizovano poté, co pronajimatel na svoje naklady pfipravi prostor, nejpozdéji do
30. 4.2026.

4. Predmét ni jmu se prenechava bez vybaveni, s vyjimkou vydejniho pultu ve 3NP dle
piedchoziho odstavce, a je vybaven ptipojnymi body na potfebnou infrastrukturu.

5. Néijemce prohlasuje, Ze je podnikatelem s predmétem podnikani hostinska ¢innost.

6. Na zakladé této najjemni smlouvy pfenechava Pronajimatel ke dni 1. 4. 2026 Najemci
do uZivani za Gplatu Predmét najmu, ktery Najemce ke dni 1. 4. 2026 do uZivani od
Pronajimatele pFebira a zavazuje se platit Pronajimateli platby v souladu s touto
najemni smlouvou.

111. Uéel na jmu

1. Pfedmét nijjmu bude Najemce vyuzivan pouze k provozovani hostinské ¢innosti,
véetné administrativniho a provozniho zazemi.

2. Vsouvislosti s uZivanim Pfedmétu nadjmu je Pronajimatel povinen zajistit (nebrani-li
mu v tom objektivni prekazka vznikla nezavisle na jeho viili) Najemci v rozsahu
nezbytném pro provoz Najemce vstup/ odchod a vjezd/vyjezd do dotfené budovy a
Pfedmétu najmu v pr ibéhu  celého dne kromé ¢asového obdobi 22:00 az 5:00. V této
dobé je vstup do prostor umoznén pouze po dohodé se strazni sluzbou. V souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu je Pronajimatel povinen zajistit obchodnim partnertim
Najemce (dodavatelé, odbératelé apod.) v rozsahu nezbytném pro provoz Najemce
vstup/ odchod do Pfedmétu najmu v provozni dobé Najemce.

IV. Ndjemné a sluzby

1. Néajemné je dohodou smluvnich stran sjednano jako:
- 6% z hrubého obratu dosazeného Najemcem v daném kalendainim mésici bez

DPH. Hrubym obratem bez DPH se rozumi vySe vynost z prodeje vyrobkii a
zboziaz  poskytovani sluZeb za kalendaini  mésic, za ktery je najemné hrazeno.



Najemce je povinen nejpozdéji ve lhi té splatnosti najemného predloZit
Pronajimateli pisemné prohlaseni o Hrubém obratu bez DPH dot¢ené provozovny v
kalendaihim mésici, za které je ndjemné hrazeno.

Smluvni strany se mohou po vzajemné dohodé dohodnout na Gpraveé vysSe
najemného. Tato tprava bude sjednana formou pisemného dodatku k této najemni
smlouvé. ’

Pro tcely této Smlouvy se hrubym obratem rozumi pouze trzby dosazené Najemcem
v souvislosti s provozem v Predmétu najmu dle této Smlouvy. Do hrubého obratu se
nezapoditavaji trzby z jinych ¢innosti Najemce realizovanych mimo Pfedmét najmu,
ani trzby z jinych provozoven ¢i aktivit Najemce nesouvisejicich s provozem v
objektu VIDA! science centrum.

Najemné za prisluSny kalendarni mésic je splatné mésicné, vidy do 15. dne
nasledujictho mésice, bezhotovostné na Get Pronajimatele. Pronajimatel je
opravnén kdykoliv poZadovat doloZeni trzeb véetné vystupi z pokladniho systému.

Vedle najemného je Najemce dale povinen platit Pronajimateli platbu za skute¢nou
spotiebu elektrické energie, spotiebovanou Najemcem v Predmétu najmu, zjiSténou
podruznym méienim, a dale pausalni platbu za vodné a stocné ve vysi 500 K¢ za
kalendaini mésic. Platby dle predchozi véty je Najemce povinen zaplatit
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Get Pronajimatele na zakladé daniového
dokladu, vystaveného Pronajimatelem, v terminech splatnosti Ndjemného
(mési¢né).

Odecet elektrické energie je provadén Pronajimatelem. Najemce je opravnén
kdykoliv samostatné provést kontrolu stavu podruzného elektroméru.

V. Doba ni jmu

Najem se sjednava na dobu urcitou do 31. 3. 2027.

Po uplynuti  této doby bude Smlouva automaticky prodlouZena o jeden rok, a to
opakované, pokud jedna ze Stran alespoii 3 mésice pied terminem prodlouZeni
Smlouvy pisemné neoznami druhé Strané, Ze si prodlouZeni Smlouvy nepfeje.

VI. Ukonceni  najmu

Kazda ze smluvnich stran mize Smlouvu vypovédét i bez udani divodu s vypovédni
dobou 3 mésice, ktera po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. V pripadé, Ze Pronajimatel vypovi Smlouvu bez udani divodu pred
uplynutim 12 mésicli od zahajeni najmu, zavazuje se uhradit Najemci prokazatelné



vynaloZené a dosud neodepsané naklady na zatifzeni Pfedmétu najmu, ato v
pomérné vysi odpovidajici neuplynulé ¢asti predpokladané doby jejich odepisovani.

KaZda ze smluvnich stran miiZe od Smlouvy odstoupit s okamZitou ul innosti  v
piipadé podstatného poruseni Smlouvy druhou stranou. Za podstatné poruseni
Smlouvy se povaZuje zejména prodleni s uhradou najemného delsi nez 30 dni,
uzivani predmétu najmu v rozporu s uéelem Smlouvy nebo poruleni  povinnosti dle
¢L VIL

Po ukond¢eni najmu, a to do 5 kalendain ich  dn i  ode dne ukonceni  ndjmu na galerii
ve 3NP a do 30 kalendarnich dnii ode dne ukonéeni najmu ve venkovni expozici, je
Najemce povinen piredat Pronajimateli predmét najmu ve stavu, ktery odpovida
obvyklému opotfebeni vzhledem ke stavuy, v jakém byl Pfedmét ndjmu prevzat. O
pFedani Pfedmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol podepsany obéma
stranami.

VII. Prava a povinnosti
N3jemce je povinen:
a) uzivat pfedmét ndjjmu Fadné a v souladu s ticelem Smlouvy,
b) prizplsobit  provozni dobu provozu tak, Ze bude odpovidat oteviraci dobé

expozice a zarovei  bude reflektovat i akce poradané ve VIDA! science centru
mimo standardni dobu a v dobé dle dohody,

c) dodrZovat pravni predpisy vztahujici se k provozu gastro sluzeb,
d) umoznit Pronajimateli vstup do pfedmétu najmu, jestliZe to vyZaduje nahle

vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skuteénost,
e) neprovadét jakékoliv stavebni ipravy v Pfedmétu nadjmu bez predchoziho

pisemného souhlasu Pronajimatele,
f) oznamit Pronajimateli kazdé poSkozeni Predmétu najmu, které ma vliv na

bezpetnost a ochranu zdravi pri praci,
g) oznamit Pronajimateli jakoukoliv zménu v tdajich (obchodni firma, sidlo,

bankovni spojeni, statutarni organ apod.),
h) konzultovat s Pronajimatelem pripadné umisténi reklamnich poutac

dodavateld v pronajatych prostorach a realizovat jejich umisténi pouze se
souhlasem Pronajimatele,

i) akceptovat pti poskytovani sluzeb platbu platebni kartou nebo hotovosti; platbu
kartou neni Najemce opravnén samostatné zpoplatnit.

Pronajimatel je povinen:
a) predat Predmét nadjmu Najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému uzivani a

zabezpecovat Fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim Predmétu
najmu spojeno,

b) udrZovat Pfedmét ndjjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k ti¢elu, pro ktery
byl pronajat,



c) zajistit Ndjemci neru$ené uZivani Predmétu najmu po dobu trvani najmu,
d) zajistit soucinnost pfi odstrafiovani béznych zavad,
e) umozZnit po dohodé Najemci bezplatné umisténi reklamnfho navésti,
f) zvefejiiovat informace poskytnuté Najemcem o nabidce poskytovanych

gastronomickych sluZeb na webovych strankach Pronajimatele a ve vnitfnim
televiznim okruhu Pronajimatele. .

Najemce je povinen dodrZovat zejména protipozarni a jiné provozni predpisy
Pronajimatele vztahujici se k Predmétu najmu. Najemce prohlasuje, Ze se s
protipozarnimi a jinymi provoznimi predpisy Pronajimatele fadné seznamil a Ze
jeho provoz je v souladu s témito pfedpisy. ee

Najemce je opravnén pienechat ¢ast predmétu najmu tieti osobé pouze s
piredchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Upravy predmétu najmu jsou mozné pouze po dohodé smluvnich stran; realizaci
uprav zajiStuje Pronajimatel, nedohodnou-li se strany jinak.

VIII Zavéretna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni, tj. dnem podpisu ocbéma
smluvnimi stranami (jejich opravnénymi zastupci), a i¢innosti  dnem uvefejnéni v
registru smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti Pronajimatel.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ
kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Obé strany prohlasuji a podpisy svych zastupcti potvrzuji, Ze se seznamily s celym
textem této Smlouvy v€etné jejich ptiloh, Ze obsahu této Smlouvy a pfiloham k této
Smlouvé porozumély, s obsahem této Smlouvy a jejich priloh souhlasi a Ze tato
Smlouva nebyla sjednana v tisni a za nipadné nevyhodnych podminek pro
kteroukoli z nich.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se nékteré ujednani této Smlouvy stane oproti
diivodnému olekavani v diisledku zmény obecné zavazného pravniho piredpisu
neplatnym, nezaklada to neplatnost ostatnich ujednani této Smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji, Ze k pisemné vyzvé kterékoli z nich piistoupi  druha smluvni
strana k uzavi‘eni pisemného dodatku k této Smlouvé, kterym nahradi ujednan,
které se stalo neplatnym ujednanim novym, jehoz ii¢el a smysl bude co nejblizsi
ujednani plivodnimu, ale takovym, aby bylo platné a i¢inné.

Smluvnf strany se dohodly, Ze doru¢ovani pisemnosti dle této Smlouvy bude
probihat prostiednictvim e-mailové komunikace, ¢i datovych schranek, pokud



pravni pfedpis nevyZaduje jinou formu.

6. Nedilnowsoucasti této Smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:
-  Ptiloha 1 - Grafické vyobrazeni Pfedmétu najmu

V Brné dne 30. bfezna 2026

Pronajimatel: Nijemce:

Ing. Tomas Mejzlik



Piiloha 1 - Grafické vyobrazeni PFredmétu plnéni






