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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosickd 440/40, Stfizkov, 190 00 Praha 9

1CO: 28495306

DIC: CZ 28495306

¢islo uc¢tu: 1387720540/2700

zapsana v obch, rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 26.11,2008, oddil B,
viozka 14866

Dorucovaci adresa: Lovosicka 440/40, Stfizkov, 190 00 Praha 9

1D datové schranky: 57ifgrn

email: info@poliklinikaprosek.cz

(déle jen ,najemce")

zastoupenad reditelem Ing. Tomasem Hromadkou, MBA
na strané jedné

podnadjemce: Gynclin s.r.o.

1.1,

s[dlo: Lovosicka 440/40, 190 00 Praha 9

ICO: 24234559

DIC: CZ24234559

ICZ:9115000

¢islo Uctu.: 2840427399/0800

Dorucovaci adresa: Lovosicka 440/40, 190 00 Praha 9
ID datové schranky: dfvmadx

telefon

(dale jen ,podnajemce")

zastoupena MUDr. Katerina Kifimové, MBA
na strané druhé
I,
Ovodni ustanoveni

Poiiklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je ndjemcem a ma mimo jiné v uZivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢lanku II. této smiouvy, které jsou soudasti
objektu Polikliniky Prosek — na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosickd 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem parc. €. 515/21, jehoZ souldsti je budova &.p. 440, a
déle pozemkem parc. &. 515/20 jehoZ souéasti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. & 515/22 jehoZ soucasti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. & 515/23 jehoZ soucdsti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. €. 515/25 a ¢asti pozemku parc. €. 515/26 vse k.(. Strizkov, obec
Praha, (déle vSe véetné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek™), a to na zakladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako najemcem a Méstskou
¢asti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy ndjemce ma v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek.
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Poliklinika Prosek a.s. soufasné prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy
uzaviené s Méstskou ¢asti Praha 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka
440/40.
IL.
PFedmét smlouvy

Néjemce pfenechdava podndjemci k doCasnému uZivani do podnajmu predmét
podndjmu specifikovany v odst. 2.2. tohoto ¢lanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podndjemni smiouvou a obecné zdvaznymi predpisy a podnajemce
prebird pfedmét podnajmu do uZivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnajemni smiouvou a obecné zdvaznymi pfedpisy.

Predmétem podndjmu jsou niZe uvedené mistnosti situované v 1.NP, objektu &.1,
sekci 3-H-S:

mistnost ordinace (&.m. 34.1, 34.2, 34.3, 34.4, 34.5, 34.6, 34.7 a 34.8). 74,75.. m?

kdy? pFesné vyznacdeni predmétu podnajmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery

tvofi nedilnou soucdst této smlouvy, jako Priloha & 1 (Dispozicni planek) dale jen

jako ,predmét podndjmu®.

Podnajemce je dale opravnén uZivat ¢ekarnu v 1.NP objektu Polikliniky Prosek, v
1.NP, objektu C.1Prosek, v 3-H-S (m.C. $1-34.1) (s podllem na ¢ekarné 27,60 rn2
vyméra je uzivana zejména podplrné pro stanoveni vyse pausalnl platby za stuzby)
jakoZto spolecny prostor objektu Polikliniky Prosek, kdy jeji pfesné vyznaceni je téz
uvedeno v Priloze ¢. 1 (Dispozicni planek), a to spolecne s dalsimi podnajemci &i
najemcem vyuZivajici tuto ¢ekarnu, neni-li dohodnuto, Ze ji uziva podnajemce pouze
sam. Cekarna slouzi pro pobyt pacientd a jeji uz:vanl se Fidi dale touto smiouvou.
Podnajemce Je viak vidy povinen umoznit prichod cekamou, kterd je spolecnym
prostorem véem osobam a uZivat ekérnu pro pobyt pacientl a neuZivat ji k jinému
uéelu. Dispoziéni planek vSak nemusi v detailech jako napf. rozsah a umisténi
zatizovacich predmétd apod. zcela odpovidat aktudlnimu stavu pfedmétu podnajmu,
Slouzi pouze k zobrazeni umisténi pfedmétu podnajmu, vletné prostoru cekérny.
Podnajemce prohlasuje, Ze byl ndjemcem seznamen s faktickym stavem a dispozici
pfedmétu podndjmu véetné prostoru cekarny.

Ndjemce podnajiméd podnajemci pfedmét podndjmu za G&elem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich sluZzeb - obor gynekologie a porodnictvi, die
zvldstnich predpist. Podnajemce timto vyslovné prohladuje, Ze ma odpovidajici
Zivnostenské opravnéni, resp. registraci, oprdvnéni pro provozovani pfisluSnych
zdravotnich sluZeb.

Vzhledem k charakteru a tcelu objektu, ve kterém se predrnet podnajmu nachazi, je
podnajemce pownen si pro kazdou zménu predmétu své cinnosti vpredmetu
podnajmu , véetné zmény druhu poskytovani zdravotnich sluzeb &i zplsobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podnajmu vyZadat predchozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se predpoklada, Ze zména bude mit viiv na
pomeéry v piedmétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce di
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, &i jak vyznamny vliv tato zména bude
mit. Zménu Uceiu uZivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podnajemni smiouvé.
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III.
Doba podnajmu

Podndjem se sjednava od 1.4,2026 na dobu neurcitou.

IV.
Podnajemné a ahrady

Strany této smlouvy se dohodly, Ze podnajemce bude hradit za podnajem pfedmétu
podnajmu najemci podnajemné ve vySi [ mésiéné. Pro tuto smlouvu
zapocteno pouze 90 % z celkové ceny najmu.

Podnajemce se zavazuje hradit mésiéni podnajemné ndjemci vidy nejpozdé&ji do
posledniho dne mésice za néjZ se podndjemné hradi, a to na cet ndjemce uvedeny
v zdhlavi této smiouvy, pokud nebude podnajemci ndjemcem sdéleno jiné islo Gctuy,
na ktery ma byt podndjemné hrazeno, v takovém piipadé je podnajemce povinen od
doruceni takového sdéleni podnadjemné hradit na sdélené Cislo U¢tu. Za den uhrazeni
jakékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je pfislusna platba pfipsana na ucet
najemce. Najemce vystavi a zasle podnajemci za pfislusny mésic odpovidajici danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi predpisy, ve které bude zahrnuto
podndjemné, paudaini platba za sluZby a pfipadné ndjemné za HIM a DHIM vietné
pfipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pinéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury v8ak neni podminkou pro uhrazeni podndjemného, pausalni sazby za sluiby
a pfipadné ndjmu za HIM ¢i DHIM, tyto je podnajemce povinen hradit vzdy v souladu
s touto smiouvou. Strany se dohodly, Ze pro U(lely stanoveni dne uskuteénéni
zdanitelného pinéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spocivajici v podndjmu, poskytnuti
sluZeb a najmu HIM a DHIM dle této smlouvy povaZuje, za poskytnuté/uskutecnéné
vzdy k prvnimu dni kalenddfniho mésice, za které je toto plnéni poskytovano, a to
nezdvisle na dni Ghrady.

Strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani podnajmu, vidy k 1. dubnu
pfislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2027 (za rok 2026), opravnen jednostranné
zvysit podndjemné o ro&ni miru inflace vyjédfenou pFirlistkem primérného ro¢niho
indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok, vyhldSenou Ceskym
statistickym GFadem. Toto zvySeni podnajemného je najemce povinen podnajemci
pisemné oznamit do 15. bfezna pFisludného roku. V nasiedujicich letech se pfipadné
daldi zvy$eni podndjemného dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vySe posledniho
podndjemného stanoveného s prihlédnutim k vyuZiti mﬂacnl dolozky. Oznameni o
zvyseni podnajemneho dle tohoto odstavce smlouvy mize najemce uéinit zaslanim
jakymbkoli zplisobem uvedenym v &. XIV. (Dorudovéni) této smlouvy Smluvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvySené podnadjemné
vyslovné tim souhlasi s navy$enim podnajemného na dalsi obdobi.

Veskeré Castky sjednané dle této smlouvy, zejména podnajemné, pausaini platba za
sluzby a najemné za uzivani HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH).
Je-li plnéni dle této smlouvy zdaniteinym pinénim ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisd, bude k &astkam bez DPH
pripoftena DPH v zdkonneé vysi platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni a
podndjemce se zavazuje takto stanovené plnéni/Castku vCetné DPH fadné a vcas
uhradit. Dojde-li v pribé&hu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zméné
pravni Upravy majici dopad na danovy reZim pinéni dle této smlouvy, najemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena plnéni (zejména podnadjemné, pausalni
platba za sluzby, ndjemné za HIM ¢i DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskuteénéni zdanitelného pinéni aktualné odpovidala dané zméné a aktuéiné platnym
pravnim pfedpisim a podnajemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotéené obdobi pinéni ziftovano, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného danového dokladu.
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U podnajmu pfedmétu podnajmu se smiuvni strany dohodly, Ze ndjemce uplatni daf
z pfidané hodnoty u podndjemného pouze v pfipadé, Ze budou splnény zdkonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podndjemce je pldtcem DPH a pFedmét
podnajmu je uzivan pro uéely jeho ekonomické dinnosti, V ostatnich pfipadech bude
podnajemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-ii to pravni pfedpisy.

V.
SluZby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podnajemce se zavazuje hradit najemci provozni naklady souvisejici s pfedmétem
podnajmu, Cekarny jako spoleéného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spoleCnych prostor Objektu Polikliniky Prosek, vietné poskytovanych sluZeb (dale
spolecné vie jen jako ,sluiby"). Cena sluZeb je ndjemcem stanovena pausaini
platbou za sluzby a je uvedena, véetné vyltu poskytovanych sluZeb v Piiloze & 2
{Cena poskytovanych sluZeb), ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Podndjemce
se zavazuje hradit mési¢ni pausdini platbu za sluzby ve vysi uvedené v aktudini
Piiloze & 2 najemci zplsobem, vietnd &isla OStu a jeho pfipadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst. 4.2, této smiouvy pro podndjemné (tedy mésiéné do
konce pfisluSného mésice za néjZ se pausalni platba za sluZby hradi). Pauddini platba
za sluzby je z hlediska DPH povaZovana za vedlejSi pinéni k podnajmu a Fidi se
stejnym dafiovym reZimem jako podndjem. SluZby nejsou vylhétovavany a jednd se
o pausalini platbu. V pfipadé, Ze ma podnajemce pro pfedmét podnajmu instalovan
podruzny elektromér nebo vodomér ¢i jiny méfak spotfeby Uétuje se cena daného
méfenéhc média pro pfistusnou spotfebu dle skuteéné spotfeby uvedenych
podruznych méfidel a jedna se o samostatné pinéni a bude (&tovano s dani z pFidané
hodnoty v sazbé& odpovidajici dafiovému reZimu pfijatého pinéni od prisiudného
dodavatele. Ujedndnim piredchozi véty vSak neni dotéena povinnost podnajemce
hradit pausalni platbu za sluZby die Prilohy ¢€.2.

Ndjemce je opravnén v pribdhu trvdni podndjmu kazdoro¢né vizdy k 1. dubnu
pfisluéného roku jednostranné upravit vysi pausalni platby za sluZzby anebo rozsah
sluzeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluzeb (pfi zachovdni
nutnych sluZzeb k provozu pfedmétu podndjmu). Takovato zména bude ndjemcem
provedena jednostrannou zménou Prilohy €. 2 této smlouvy. Tuto zménu je ndjemce
opravnén provést oznamenim, zasldnim nové Prilohy &. 2 této smlouvy podnajemci
nejpozdéji do 15. bfezna pﬁsluéného roku a tato bude pro strany zavazna od 1. dubna
pnslusneho roku. Oznamem 0 zméné Prilohy &, 2, tedy rozsahu sluzeb, pfipadné
druht sluzeb a vySe pausédini platby za sluZby podnajemm miZe najemce udinit
]akymkoll zpusobem uvedenym v ¢l. XIV. (Dorucovani) této smlouvy. Smluvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi novou pausalni platbu za
sluzby, Ze tim souhlasi s touto vy pausalni platby za sluZby véetné rozsahu, a druhd
sluzeb. Podnajemce s timto postupem vyslovné souhlasi a nepovazuje ho za jakkoli
nevhodny a nepfiméfeny. Po dohodé stran je najemce opravnén zaslat i novou Pfilohu
¢. 2 v pfipadé, Ze dojde k Upravé rozsahu nebo druhi slufeb, a to postupem dle
tohoto odstavce.

Najemce je oprdvnén jednostranné, a to i v prﬁbéhu roku (tedy i jindy nez dle
pfedchoziho odstavce smlouvy) upravit (zvysit & sniZit) vysi pausdalni platby Za
sluzby, a to pouze vpnpade ze chde behem roku k prokazatelne zméné cen
dodavatelll médif a energii anebo sluZeb & vstupll nakliadd a tyto ma]| vliv na naklad
najemce spojené s poskytovanim danych sluzeb nebo ke zmé&n& dodavatell
poskytujicich sluZzby, a to nejdfive od 30 dne poté co najemce sdéli padndjemci tuto
zménu cen, které probéhne téZ jednostrannou zménou Pfilohy & 2. Pro doruceni
takového oznameni podnajemci plati to, co je uvedeno pro doruéeni v pfedchozim
odstavci této smiouvy. Smluvni strany se zaroveh dohodly, Ze v pfipadé, Ze
podnajemce uhradi novou pausalni platbu za slufby, ¥e tim souhlasi s touto vysi
pausalni platby za sluzby. Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovazuje ho za jakkoli nevhodny.
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V pfipadé, Ze podnajemce sdéli najemci nejpozdéji do 30 dndi od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o zméné sluZeb &i pausaini platby za sluZby (tedy nova Pfiloha ¢&.
2) at jiz dle odst. 5.2. nebo 5.3, této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausalni platbu za sluzby hradit mé najemce i podndjemce pravo
tuto smlouvy vypovédét s dvoumésiéni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podéna
nejpozdéji do 30 dnll od sdéleni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnl od
neuhrazeni nové vysSe pausaini platby za sluZby a vypovédni doba b&zi od prvniho
dne kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Sluzby poskytované mimo ramec sluZeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnéjemci Gtovény dle vypisu z telefonniho (étu, piipadnd vypisu sluZzeb podateln
samostatné. Nad rédmec sjednanych thrad hradi podnéjemce dle skuteénych nakladu
rovnéz i postovneé, pokud této sluZby bude vyuZivat prostfednictvim najemce.

VI.
Pronajem predmétd HIM a DHIM

Pokud méd podnéjemce sjednan pronajem predmét hmotného investiéniho majetku
(déle jen ,HIM") a drobného hmotného investiéniho majetku (dale jen ,DHIM"), hradi
najemci ndjemné za uzivani pronajatych pfedmétll HIM a DHIM.

Pronajem HIM a DHIM je sjednén v pfipadé, Ze je v Priloze . 3 k této smlouvé uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Piiloze ¢. 3 je uvedena i vySe najemného za
HIM a DHIM. Pokud nema podnajemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nema Pfilohu &. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuziji.

Podnédjemce odpovidd za pouZivani pronajatych pfedmétl, za jejich pokozeni,
znideni a ztratu. VeSkeré opravy nad ramec béZného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na viastni naklady podnajemce.

Platby za pronajaté pfedméty HIM a DHIM jsou splatné die pravidel odst. 4.2. této
smiouvy pro podndjemné.

Prondjem predmétll HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zanikem podnajmu
predmétu podndjmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohiedné predmétu
podnajmu, a podnajmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé

uvedeno jinak.

VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podndjemce je opravnén uZivat pfedmét podnajmu pouze v rozsahu a k ucelu
stanovenym v této podnajemni smlouvé, a to po celou dobu trvani podnajmu dle této
smiouvy a neni bez souhlasu ndjemce opravnén prava z této smlouvy postoupit nebo
zmeénit predmét Cinnosti v pfedmétu podnajmu.

Pfi provozovani své c&innosti je podndjemce samostatné opravnén instalovat
v pfedmétu podnajmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv &ekdrnach a spoleénych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky narofnych zafizeni, nebo
vy$diho poctu zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena niajemcem.

Podnajemce se zavazuje dodrZovat platné predpisy bezpeénosti prace a pracovniho
prostfedi, hygienické predpisy, ustanoveni kanalizaé¢niho fadu hi. m. Prahy,
ekologické predpisy a zasady odpadoveho hospodéarstvi. Podnajemce je rovneéz
povinen dbat pokyni a opatfeni, kterd budou nafizena organy statniho dozoru a
inspekénimi organy.
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Podndjemce se zavazuje piedat ndjemci jedno vyhotoveni kli¢l od predmétu
podnajmu pro apFipad naléhavych potfeb. Podndjemce se zavazuje, Ze v pripadé nutné
vymeny zamku v pfedmétu podnajmu vidy o této vyméné bude okamzité informovat
najemce a zajisti na své naklady vyménu rezervnich kli¢d.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu, primarné
prostiednictvim intranetu, veSkeré podstatné zmény (napf. poskozeni, hrozici
nebezpect za Ulelem predchazeni Skod, apod), které nastaly v/na predmétu
podnajmu nebo ¢ekarnd, a to jak zapficenim podnajemce, tak i bez jeho viivu a vile.
V pfipadé akutniho hroziciho nebezpedi &i havarijniho stavu je opravnén pro takové
ohldSeni vyuZit podndjemce jakykoli zplisob oznameni najemci. Podnajemce timto
prohlasuje, e ma jiZ piidélen od ndjemce piistup do intranetu, a tedy ho miize
pouzivat a byl o jeho uZivani pouéen.

Pokud Uklid neposkytuje ndjemce v ramci sluZeb, je podndjemce povinen provadét
pravidefny Gklid v rozsahu miniméalné stejném, jako md nasmlouvano najemce v
obdobném provozu, kdyZz reZim dklidu bude najemcem zverejnén na intranetu
ptipadné jinym zplsobem. Podndjemce je déle povinen udrzovat v predmeétu
podndjmu distotu, provadét likvidaci, resp. uklddani odpadli pochézejicich z jeho
dinnosti & z prodévanych vyrobkd.

Podnajemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni a technické normy, které se
vztahuji na uZivani pfedmétu podnajmu. Tato povinnost se vztahuje i na daléi osoby
nachazejici se v predmétu podnajmu, o emz se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich téz vyzadovat.

Podndjemce je povinen sdélit ndjemci pisemné veSkeré podstatné zmény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetné zmén personalniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) ddajg, zejména zZmeénu adresy jeho sidla, nebo dorufovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, ze je v Gpadku, ¢i mu Gpadek hrozi a rovnéz
zmeénu uda_]u osoby, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu. Pfi zméné Gdajl v obchodnim rejstiiku,
Zivnostenskem rejstiiku apod. (zména ndzvu, sidla, korespondenéni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod } se podnajemce zavazuje nejpozdéji
do Jednoho tydne po provedenl této zmény zaslat nebo predat kopie téchto
dokumentl s aktudlnimi udaji ndjemci.

Podnajemce neni opravnén pfenechat pfedmét podnajmu, at uz v celku & z &asti, do
podndimu & jakémukoli jinému uZivani, af uZ uUplatnému & bezlplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

Podnéjemce, ktery poskytuje zdravotni sluzby je povinen kdykoli doloZit ndjemci na
jeho Zadost spinéni véech zdkonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni.

V pfipadé, Ze v predmétu podnajmu bude probihat kontrola statnich orgdnd (napt.
hygienické stanice, hasiského zachranného sboru, Zivnostenského afadu,
stavebniho (Ofadu apod.) je podnajemce za pfedpokladu, Ze takovd kontrola ma
dopad, vliv na najemce anebo ob]ekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysledkd takové kontroly najemci.

Podnajemce je povinen zabezpetit pouceni svych zaméstnancd &i spolupracovnikl o
zpusobu vyuZivani prostor pfedmétu podndjmu.

Podnajemce neni opravnén provadét v pfedmétu podndjmu ani &ekarné bez
pisemného souhlasu najemce jakékoliv stavebni Upravy. Soudasti pFipadného
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak,
jak je predioZil podndjemce najemci v Zadosti ke schvéleni, véetné zptsobu provedeni
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a pfipadnych dalSich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonickeé podstaty
predmétu podnajmu, podstatné meénici pfedmét podnajmu, ¢i pevna instalace
jakychkoliv zarrzem, ]akoz i veSkere zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho
a daldiho vedeni, vymena podlahove krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obkiladd stén,
vyména podhledi a osvétleni, apod.

P¥i Gpravéach prostor predmétu podndjmu je podndjemce povinen dbét stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodrZovat platné
normy, vyhlasky a predpisy souvisejici a zajistit si predem veskera potfebnd povoleni
pro provedeni pfislusnych praci.

Veskeré stavebni dpravy a prace je nutno provédét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Pollklnmky Prosek ani ostatnich uZivateld objektu Polikliniky Prosek ze]ména
ordinaci a IGZkové &asti, zejmena hiukem, prasnosti nebo pohybem pracovnikd a
zhotoviteld provadeéjicich upravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
pfihlédnutim na skute&nost, Ze se jedna o zdravotnické zafizeni. Stavebni a montazni
préce budou provadény v pracovni den, ale vZdy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v nocnich hodindch (do 6 hod. rano) a o vikendech a
svatcich, pfitemz zaroveh vSak musi podndjemce dodrzet v8echny pravni predpisy,
véetnd hlukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci). V pfipadé, Ze
nebude takovéto prace moZné provadét v uvedenych terminech, resp. asech bude
vyvoldno jednani mezi podndjemcem a ndjemcem ohledné zplsobu jejich provedeni.
Ujednani tohoto odstavce plati i pro podnajemcem provadénou Udrzbu ¢ drobné
opravy (dle &l XI. této smiouvy) pokud se jedna o hilasitéjsi &i prasnéjsi prace.
Uvedené Casové terminy se nevztahuji na prace za Ucelem odstranéni havarijniho
stavu, V pfipadé provadéni hluénych praci ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k co nejmensimu omezeni podnajemce v ramci ordinaénich hodin,
tyto omezeni se nevztahuji na prace za ucéelem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrZeni hygienickych limitd nové vystavby.

Podnadjemce je povinen zajistit vZdy okamzity uklid ploch dotCenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soucasné koordinovat s osobou
zajistujici Gklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pfipravu Gprav predmétu podnajmu,
tak provadéni tohoto uklidu. Tyto Uklidové prace jsou nad ramec placenych sluZeb
uvedenych v PFiloze &. 2 této smlouvy a jsou piné hrazeny podndjemcem.

V pfipadé nedodrzeni uvedenych podminek & porudeni povinnosti ohledné stavebnich
uprav a s tim spojeného Gklidu, tedy povinnosti & podminek uvedenych v odst. 7.13,
aZ 7.16. této smlouvy ze strany podndjemce je ndjemce opravnén viéi podnajemci
pozadovat a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit ndjemci smluvni
pokutu ve vy3i 20.000 K& za kaZdé poruSeni uvedené povinnosti ¢i podminky, ¢imz
neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Podnajemce je povinen umoznit najemci provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén
¢i oprav v pfedmétu podndjmu a Cekaren, pfi¢emz o takovych Gpravach ¢ zménach
bude najemce s dostateCnym pFedstlhem informovat podna_]emce, aby mohl témto
uzplsobit provoz v predmetu podnajmu Provadi—li ndjemce takové Upravy na pfikaz
prislusného organu statni spravy, nebo z diivodu odvraceni hrozici nebo existujici
$kody je podndjemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoznit, jinak odpovida
za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce neni opravnén instalovat v ¢ekarnach, které jsou spoleCnym prostorem
poutac, reklamni poutace jiné reklamni pfedméty &i jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Najemce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutale, reklamni poutade jiné
reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letdky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podndjemce odstranit.
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Najemce je opravnén ve spoleénych prostorach Polikliniky Prosek véetné spoteénych
prostorach tvofici ¢ekarny, dle své potieby instalovat reklamni poutade, klapramy a
jiné reklamni predmeéty, vyvesky, nasténky v&etné pfistusnych reklamnich & jinych
sdélenich. Soudasti podnajmu jsou jiZ nainstalované poutade na dvefich ordinace.
Ostatni ndjemcem nainstalované a podnajemci uréené poutade je opravnén
podndjemce uzivat pro svoji propagaci. a. Podpisem smlouvy zanikaji soucasné i
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutadd.

Podnajemce je povinen dodrzovat branding a jednotny vizudini styl a identitu
Polikliniky Prosek, ¢imZ nema byt dotCena vizualni identita podnajemce a to zejména
tak, Ze v predmétu podnajmu a Zekdrnach bude na ndjemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhledova (grafické provedeni, barevnost
atd.) informaéni tabulka se zakonem pozZadovanymi udaji pro poskytovéni
cmnostt/zdravotmch s[uzeb podndjemcem, vzdy pak téz bude uveden nazev
ordinace, jména lékafl, jména sester/bratril, ordinaéni doba, kontaktni Gdaje a
pripadné dalsi doplfiujici Udaje, kdyZ vzhled této tabulky bude zpracovan a dodan
pfimo najemcem. Podndjemce je povinen za (felem vyhotoveni této informadni
tabulky poskytnout najemci pfisludné uddaje uvedené v pfedchozi vété, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti ndjermnce. V pfipadé, Ze by viak podndjemce poZadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klaprédmu, apod. (za predpokladu, Ze jejich uziti a
vzhled bude najemcem schvdien) si tyto hradi jiz sam podndjemce. Podndjemce je
povinen uvedené (daje udrZovat aktudlni a nejpozdéji do 5 dnd od jejich pfipadné
zmeény tyto upravit dle aktualniho stavu, resp. je sdélit ndjemci za Géelem Gpravy
informaéni tabulky a téZ za (&elem poskytnuti informaci pacientt a vefejnosti, a to i
na webu ndjemce nebo v ramci telefonické sluZby. Podndjemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto Gdaje najemce zvefejfioval, véetné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu najemce a jejich sdélovani vefeinosti po telefonu. Podndjemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek &i
jakychkoli informacnich tabuli a dodrzovat $ablony uréené ndjemcem, a to i v pfipadé
zmény ordinacnich hodin, dovolenych apod. Pro podndjemce, ktefi neposkytujf
zdravotni nebo obdobnou pédi v pfedmétu podnajmu, plati ujednani tohoto odstavce
obdobné s tim, Ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zékonné oznaceni pro
¢innost daneho podnajemce, ale bude uvedeno vietné provozni/ordinaéni doby, jmen
a kontaktl.

Podnajemce je povinen ukladat komunalni odpad do k tomu urcenych odpadovych
konte]neru umlstenych v pifstfesku v zadnim traktu budovy, prlpadne na nové
najemcem uréenem misté, poplatek za komundlni odpad je v Ptiloze &.2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpecny odpad do k tomu urcenych
oball. P¥isluény obal s lnfekcnlm/nebezpecnyrn od padem musi byt fadné oznaclen a
ukladdan na vyhrazené misto aktudlné v mistnosti ¢. 0147 oznadené jako "Sklad
nebezpecného materidiu”. Podnajemce je povinen fidit se pokyny najemce ohledné
ukladani a tfidéni infekCniho/nebezpeéného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim radem Polikliniky Prosek, jehoZ aktudini znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZz uvefejnénim na intranetu, pfipadné jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, Ze se podnajemce s aktudini provoznim fadem
Polikliniky Prosek seznamil. Podnajemce je povinen fadné dodrZovat pfislusné pravni
pfedpisy ohledné infekéniho/nebezpeéného odpadu a tFidit ho dle nich a zaroven do
infekéniho/nebezpeéného odpadu neukladat bézny komunaini odpad. Ndjemce miize
zfidit pro ukladani infekéniho odpadu jiné misto, o &emz pfipadné podnijemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podnajemce v tomto odstavci je ndjemce oprdvndn poZadovat vidi
podndjemci a podndjemce se zavazuje v takovém pFipadé uhradit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 50.000 KC za kazdé jednotlivé poruseni, ¢imZ neni dotéeno pravo
najemce na nahradu Skody, spodivajici zejména v sankcich ztohoto divodu
uloZenych ndjemci a najemce si vyhrazuje pravo tyto naklady podnéjemci pietiétovat.
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Ujednani tohoto odstavce se nepouzZije pro podnajemce, ktefi si likvidaci
infek&éniho/nebezpecného odpadu zajistuji samostatné, pfi¢emz i oni jsou povinni
pinit pravni predpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podndjemce odpovida za veskeré $kody vzniklé v/na pfedmétu podndjmu, a to i
zpUsobené jeho nedbalosti & opomenutim & jinymi osobami, a déle odpovida za jim
zpﬁsobené $kody ve spolednych prostorech objektu Polikliniky Prosek v&etné Eeka’ren,
véetné spoleénych technologn v souvislosti s predmétem podnajrnu S provozovanim
jeho &innosti, a to i zplsobené jeho nedbalosti éi opomenutim. Souasné podna;ernce
odpovida i za veskeré $kody a poSkozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podndjmu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek vcetné ¢ekaren.

Podndjemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pfedmétu podnajmu. Tim neni dotfena jinad zakonna odpovédnost
podnéjemce.

V pfipadé prodieni podnajemce s Ghradou podnajemného anebo pausdini platby za
sluZby anebo ndjmu za HIM ¢ DHIM se podnédjemce zavazuje uhradit najemci trok z
prodleni ve vy8i 0,05 % z dluZné Castky za kaZdy i zapocaty den prodleni az do
zaplaceni. Najemce neni povinen sank¢ni drok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluénym pravem ndjemce se rozhodnout, zda uplatni svij ndrok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo sjednany Urok dle této smlouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto ndroku neni povinnosti najemce, ale Jeho pravem, VeSkeré
smluvni pokuty dile této smiouvy jsou splatné do 10 dni od doruceni vyzvy
podnéjemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smluvni pokuty dle této smiouvy
neni dotéeno pravo ndjemce na nahradu skody za poruseni stejné povinnosti, tedy
néjemce je opravnén poZadovat vedle smluvni pokuty téZ nahradu $kody.

VIII.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze podnajemce jiz predmet podnajmu uZiva, a to
na zakladé stavajici podndjemni smlouvy ve znéni pripadnych dodatkd. S ohledem
na tuto skuteénost podndjemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmet podnajmu v fadném
stavu a véas predén do uzivani a sam ho jiz uziva.

Najemce je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon prav podnajemce z této
podndjemni smiouvy po celou dobu trvani podndjmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Néjemce se zavazuje umoznit podndjemci k uZivani téz spole¢né
chodby a schodisté &i jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za (lelem pnstupu podnajemce, Jeho zaméstnancl, jinych
spolupracovniki a jeho pacientl, klientl, zdkaznikd & ]inych osob jdoucich za
podndjemcem do predmétu podnajmu a zajisti v provozni dob& objektu Polikliniky
Prosek | pfistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smiouvu nebo
provoznim fadem objektu Polikliniky Prosek.

Najemce nebo jim jind povéfend osoba jsou opravnéni po predchozim pisemném
oznameni (postadi emailem) provést kontrolu predmétu podnajmu a vstoupit do
pfedmétu podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem podnajemce v
pracovnich dnech v béznych provoznich hodinédch podnajemce, pfipadné v dobg&, kdy
je podndjemce v predmétu podnajmu pfitomen, a to zejména za (lelem kontroly
dodrzovéni podminek této smiouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je
toho zapotfebi & nutnych revizi. Termin kontroly je néjemce podndjemci povinen
oznamit minimainé tfi pracovni dny pfedem (postaci emailem).
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8.4. V pfipadé bezprostiedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezieni na kradeZ s ndsilnym vniknutim je najemce opravnén vstoupit do prostor
predmetu podndjmu i bez predchozi dohody s podndjemcem, &i jim poveérené osoby,
a to za pouZiti veSkerych mozZnosti k zpFistupnéni prostor. O takovém vstupu vsak
musi najemce neprodlené podndjemce informovat, nebylo-li mozno podnajemce
informovat predem. Podnajemce a najemce se dohodli, Ze rezervni klice k predmétu
podnajmu budou uloZeny u najemce, pfipadné v zapecCeténé obalce pro pripad
naléhavé potieby dle vySe uvedeného. Rovnéz v pfipadé, Ze ndjemce bude poZadan,
resp. bude najat podnajemcem na provedeni drobnych oprav & Gdrzby v pfedmétu
podnajmu, je opravnén tuto provést i mimo vyse provozni dobu podndjemce,
pfipadné i bez pritomnosti podnajemce & jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moZnost provést opravu, UdrZzbu v jiném ¢ase a na tuto skutecnost podndjemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne.

8.5. Néjemce je c-pravnen v Cekarnach jakoZto spoleénych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytahi) bezplatne um:stlt a provozovat systém tzv. zobrazovace (TV)
za G&elem prezentace riiznych programi pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s ¢im
timto podndjemce vyslovné souhlasi a toto najemci v pfipadé jeho zdjmu umozni,
véetné zajisténi technické strénky provozu.

8.6. Najemce neodpovidé za kody na vnitinim zafizeni a soucdstech predmétu podndjmu,
jakoz i na majetku podnajemce v predmétu podnajmu.

8.7. Najemce uzavienim této smlouvy nepfebird Zadné zdvazky podnajemce vidi tietim
subjektim vyplyvajici z &innosti podndjemce.

IX.
Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci a technickych zatizenich (BOZP)
a pozarni ochrany (PO), revize

9.1. Podndjemce je povinen poéinat si v pfedmétu podndjmu a spoleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedosSlo ke vzniku poZédru nebo jiné Skodné
uddlosti (napf. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

9.2. Podnéjemce je povinen zajistit nutné vybavem predmétu podnajmu protlpozarmm:
pomiickami (pokud tak po dohod& negini ndjemce) tak, aby byly splneny veskerg
podminky dané pfisluSnymi protipoZarnimi predpisy, je povinen fadné plnit povinnosti
uloZzené mu obecné platnymi pfedpisy na tseku pozarni ochrany (PO) a na Useku
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) v jim uzivaném pfedmétu podnajmu.
Podndjemce je povinen dodrZovat obecné zévazné predpisy, smérnice, normy a
pfipadné ridici akty najemce, tykajici se pozarni ochrany, bezpenosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny préce, technickych zafizeni a Zivotniho prostiedi, zaji$fovat
pravidelné $koleni PO vlastnich zaméstnancl a vést k tomuto Zkoleni pfisiugnou
dokumentaci a zfizovat predepsané revize), kontroly dle platnych predpisi.
Podnéjemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sdm a na své naklady.
Z tohoto dlvodu nese odpovednost za jejich pfipadné porugeni. Podndjemce je
povinen v pfipadé zmény uZivani prostor zajistit pozarné bezpecnostni fedeni a dle
tohoto pfipadné doplnit vécné prostiedky pozarni ochrany (hasici pFistroje) a dalsi
naleZitosti.

9.3. Podndjemce je povinen zabezpelovat v pfedmétu podndjmu dodriovéni platnych
pfedpist poZéarni ochrany (PO), predevéim pak zdkona &. 133/1985 Sb, o poZarni
ochrand, ve znéni pozdéjdich predpisti a souvisejici vyhladky & 246/2001 Sb.,
(vyhladka o prevenci PO) a souvisejicich ¢eskych technickych norem PO a pokyn{
ndjemce tykajicich se zajidténi pozarni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zadlenéni do kategorie Cinnosti se zvySenym poZarnim nebezpedim,
které predloZi ndjemci v jedné kopii, vietné sezndmeni svych zamé&stnanci a
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ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho védomim v pfedmétu podnajmu se zplsobem
vyhiaSeni poZérniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podnajemce zajidfuje a hradi na vlastni ndklady veskeré pravidelné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veSkerych jinych zafizeni umisténych
v predmétu podndjmu, které podléhaji pravidelnym, nebo Gvodnim reviznim,
kontrolam, véetné odstrafiovani zjisténych zédvad a nedostatkll ve stanovenych
IhGtach. Podndjemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopnd a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
predpisy. Podnajemce rovnéz provadi kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska
protipoZarni prevence a bezpelnosti prace. V této souvislosti podnajemce nese
odpovédnost za Skodu vzniklou porusenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfislusnych pravnich predpist.

Podnajemce je povinen umoZnit vstup do predmétu podndjmu po predchozim
upozornéni:

- pracovnikdim nidjemce na pravidelné prohlidky, revize a tdrbu technologického
zafizeni;

- pracovnikim externlch firem, zajidtujicich pro ndjemce udrzbu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanctim néjemce za ucelem kontroly pfedmétu podndjmu.

Podnajemce je povinen najemci bez zbytecného odkladu hlasit $kody na zdravi i na
majetku a oznamit mu pracovni Urazy zaméstnancli nebo podkozeni zdravi (urazy)
osob, které se zdrZovaly v pfedmétu podndjmu v dobé Urazu za pfedpokiadu, ze
uvedené méa dopad, vliv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podnajemce se
zavazuje bez zbyteéného odkladu odstranit zdvadny stav a vzniklou $kodu nahradit.

Pod néjemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztiZit priichodnost Unikovych
koridortl v pfedmétu podnajmu a ve spoleény prostorach objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v predmétu podnajmu ani ve spoleCny prostorach objektu Polikliniky
Prosek ¢innosti, které mohou vést ke ztiZeni pozarniho zasahu a k naruseni funkénosti
poZarné bezpeénostnich zafizeni.

Podndjemce je opravnén pouZit samostatny pfimotopny spotfebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni ndjemce na zakladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny
typ.

Podnajemce stvrzuje svym podpnsem ze Je seznamen s rozmisténim 2 pouZivanim
pfenosnych hasicich pFistrojd a rozvodl poZarni vody (hydrantl) v prostoru
podnadjmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Unikovymi cestami a s umisténim ohlaSovny pozaru - vratnice.

Podndjemce je povinen umoznit minimainé dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly poZéarni ochrany predmétu podnajmu poveienému zastupci najemce,
pfipadné kdykoli Hasi¢skému zachrannému sboru &i jinému odpovédnému Ufadu a
poskytnout ndjemci pozadované informace tykajici se této kontroly.

Podnajemce je povinen v pfipadé zavad zjiSténych pfi kontrole poZarni ochrany
predmétu podndjmu zajistit neprodiené odstranéni, pokud se nejednd o zavady,
jejichZ odstranéni je povinnosti najemce.

Podnéjemce je povinen neprodlene oznamit vznik pozZaru nebo jakékoli jiné havarie
¢i situace, kterd by mohla zpusobtt Skodu na obJektu Pollklmtky Prosek nebo
v samotném pfedmétu podnajmu najemci. Toto bude néjemci ozndmeno i v pripadé
Ze dojde k odstranéni vzniklého stavu {napf. poZar uhaseni poZaru, zastaveni vody
apod) a to i v pfipadé, Ze nevznikla Zadna Skoda.
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Podnajemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v pFedrnétu podnajmu provadi péci
o bezpeénost a ochranu zdravi pfi praa samostatne, ze]rnena ve smysiu § 101-108
zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu registruje, eviduje a
predklada zéznamy o pracovmch Orazech samostatnd u Grazl, které se pfihodily jeho
zaméstnancim v prostoru tvoficim predmét podnajmu. V pFipadé vzniku pracovmho
razu v pfedmétu podnajmu je povinen ihned uvédomit o této uddlosti ndjemce.

Pfedepsané revize vybaveni budovy polikliniky, tj. vytahd, elektrického poZarniho
zatizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodi a pfipojek plynu provadi najemce na
své naklady, stejné tak revize ¢ekaren, které jsou spoleénym prostorem.

X.
Pojisténi, odpovédnost za skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachdzi pFedmét podnajmu,
zabezpecuje ndjemce, resp. je opravnén ho téZ zabezpedit prostrednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, i jiné osoby.

Podndjemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvdni podnéjmu udriovat
v platnosti pojistnou smlouvu na odpovédnost z provozu jeho Cinnosti a z uZivani
predmétu podnajmu na pojistnou ¢astku v pfimérené vysi (za ucelem pojisténi skody
zpusobené podkozenim predmétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek & jeho
casti).

Najemce neodpovidd za S$kody na vécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zdkazniky, klienty, navitévniky & osobami jdoucimi k podnajemci do
pfedmétu podndjmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Pojisténi vlastniho i pronajatého vybaveni, vcetné HIM & DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu podndjmu je odpovédnosti podnajemce.

XI.
Udriba a opravy pfedmétu podnajmu a zafizeni

Podndjemce je povinen provadét veskerou (drzbu a opravy pfedmétu podnajmu do

¢astky 3.500 K& bez DPH za kaZdou jednotlivou opravu/idribu v predmétu

podndjmu. Pfesdhne-li soudet ndkladi 2a drobné opravy/udriby v predmétu

podndjmu v kalenddfnim roce ¢&astku rovnajici se 35.000 K¢ bez DPH, dalsi

opravy/Gdrzby v daném kalendafnim roce jiz hradi ndjemce. Ndjemce pak hradi

v pIné vysi opravy a Udribu pfedmétu podndjmu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovené v predchozi vété. Smiluvni strany se vSak vyslovné dohodly, Ze

podndjemce vidy hradi bez jakékoli finanni spoluicasti ndjemce a bez ohledu na

limit veskeré naklady na tuto b&znou Gdribu:

- vymalbu v pfedmétu podnajmu,

- vyména &i oprav zafizovacich predmétd,

- Cisténi zanesenych odpadt az ke svislym rozvodtm,

- celkovou opravu omitek,

- udrZovani zafizeni pfedmétu podnajmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a élétem predmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy 308/2015 Sb.,

- vyména podlahové krytiny v pfedmétu podnajmu.

BéZnou Gdrzbu a opravy provadéné podnajemcem na/v pfedmétu podnajmu je
povinen provadét podndjemce na své nédklady, pficemZ pro tuto ¢innost mlze vyuzit
servisnich sluZeb najemce tak, Ze si provedeni téchto sluzeb u najemce objedna, dle
platného ceniku takovych sluzeb pro jednotlivé servisni tkony a udrzbové prace,
pfipadné bude probihat dle dilCich objednavek. Predpis a cenik servisnich sluzeb bude
zvefejnén a aktualizovan. Podndjemce miiZe vyuzit pausaini nabidky servisnich praci
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najemce na zajisténi drobnych oprav a udrZby s tim, Ze pokud bude tento pausal
vyuZivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Pausaini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vSak nekryje provedeni celkové vymalby,
celkovou opravu omitek, udrZovani zafizeni pfedmétu podnaimu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viady
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a toiv pripade, Ze hodnota téchto oprav
nepresahne pro jednotlivou Gdrzbu ¢astku 3.500 K¢ bez DPH a roéni limit, tuto Gdrzbu
vzdy hradi sam podndjemce a neni predmétem pfipadné sjednaného pauséiu.
Najemce je opravnén kdykoli jednostranné zrusit pausaini nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pfedmétu podndjmu ordinaci/ce je povinen zajistit vymalbu
ordinace/ci, pokud jsou soucasti pfedmétu podndjmu, a to v souladu s pFisludnymi
pravnimi predpisy. Vymalbu &ekdren jakoZto spoleénych prostor bude provadét
ndjemce dle jeho uvaZeni a potfeb, pfitemz bude dodriovat pfislusné pravni
pfedpisy. Podndjemce neni opravnén pozadovat vi(ié& najemci vymalbu, o jejim
provedeni a zplsobu rozhoduje sam najemce.

Udrzbu a opravy vybaveni pfedmétu podndjmu ve viastnictvi & pronajmu/podndjmu
podnajemce nebo jim pofizené si zajistuje viastnim nakladem sam podnéajemce.

Revize na pronajatych zarizenich (HIM a DHIM) od najemce zajistuje po dohodé
najemce a jejich cenu preuctovava podnajemci.

Podnajemce je povinen oznamit ndjemci bez zbytecného odkiadu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjisténi, potfebu oprav, kterou ma povinnost provést najemce, jinak
odpovidé za Skodu, kterd najemci nespinénim této povinnosti vznikne. V pfipadé
havarijni vady ohroZujici ve vétsim rozsahu majetek, nebo zdravi, i Zivot osob je
povinen ohlasit ihned. Podnajemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim
povinnosti ndjemci vznikla.

XI1,
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zakaz koufeni a uzivani omamnych a psychotropnich latek.

Bézna provoznf doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béznou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracovi$té a obchody uzavieny nestanovi-
li tato smlouva jinak, uvedené se netyka i(izkové &asti Polikliniky Prosek. Podnajemce
a jeho zaméstnanci ¢&i pracovnici maji povolen vstup za ddfelem vykonu
administrativnich praci, sterilizaci nastroji a pfistroju apod. v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZ vSak vykony iékarské péce &i jiné Cinnosti podndjemce pro
pacienty &i jiné klienty budou probihat v béZené provozni dobé. V pracovni den mimo
béZnou provozni dobu miZe podndjemce vykondvat lékaFskou péci & jinou Einnost
za U&asti vefejnosti (pacientll, klientd atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdy2
primarné ordinaéni hodiny jsou ur€eny béinou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemce poZadoval vstup do pfedmétu podndjmu v dobé& mezi 23:00 hod az 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, véetné pfipadného vykonu lékarské péce Ci jiné
éinnosti je povinen toto oznamit najemci na email: vstup@polikiinikaprosek.cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za GCelem zajiSténi vstupu, pficemz
k vykonu péce v této dobé by mélo dochdzet pouze vyjimelné. V pfipadé, Ze by
dochézelo diouhodobé a opakované k vykonu lékarské péce Ci Cinnosti mimo béZnou
provozni dobu je ndjemce opravnén otevfit jedndni k Gpravé stavu s ohledem na
pfistupnost budovy a zajisténi sluzeb. V pfipadé, Ze podndjemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo bé&znou provozni dobu je povinen
dodrzovat pfistusné pokyn vratného &i jiného pracovnika najemce zajistit si pFipadné
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vyzvednuti pacienta i klienta na vratnici a neumaoznit volny pohyb osob po obJektu
Polikliniky Prosek, a odpovidéd za veskeré $kody pfipadné zptisobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpecen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany ndjemce nebo jsou tyto omezeny (vytapéni, osvétleni
apod). Pripadné blizsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo bé&znou provozni dobu
stanovi provozni fad.

Trvaly pFistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikliniky,
vratni a obsluha vyménikové stanice.

Z diivodu zdjmu pacientll a vefejnosti, ktefi zjistuji ordinaéni hodiny lékafl v celé
budové z webovych stranek najemce, pripadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podndjemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi aZ
v dany den) oznamit najemci nepfitomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevieni
ordinace & neplanovanou dovolencu apod, a téZ sdélovat planované dovolené.
Uvedena sdéleni je podndjemce povinen uskuteénit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pFipadech, kdy podndjemce nema k intranetu aktuainé pfistup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo zajisténim
komunikace napf. pres API z webovych stranek.

Podndjemce je dale téZ povinen oznamit ndjemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem pfedmétu podnéjmu ¢i ekarny, a to primarné prostrednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamden a zajistén elektronickym
zabezpecovacim zafizenim. Najemce zajisfuje prostfednictvim vratnych trvalou
nepfetritou ostrahu objektu zejména:

- sledovéni spoleénych prostor objektu Polikliniky Prosek prostfednictvim
kamerového systému;

- vyhodnocovéni poplachu EPS a EZS:

- obchuzky a kontroly spoleénych prostor objektu polikliniky;

- vydédvani nahradnich kli¢l a otevirdni pfedmétu podndjmu v ramci Fedeni
mimoradnych situaci;

- koordinaci a feSeni mimoFadnych situaci.

X1II.
Ukonéeni podnajmu

Tuto podnajemni smlouvu, resp. podnédjem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé,

b) podnajem vZdy =zanikne v pfipadé, Ze ndjemci zanikne pravo ndjmu
k pfislusnému pFfedmétu podnajmu, a to dnem zaniku ndjmu,

c) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to i bez udéani duvodl, se Sestim&siéni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany najemce s dvoumésiéni vypovédni dobou, ma-li
k tomu ndjemce vazny diivod. Za vazny dlvod se povaZuje zejména nikoll viak
vyluéné;

- jestlize je podndjemce v prodleni trvajicim déle jak dva mésice s Ghradou
podnajemného i jeho &dsti anebo Ghrady pausalni platby za sluzby &i jeji
Casti i ndjmu za HIM ¢&i DHIM ¢&i jeho &asti,

- opakované porudeni (nejméné 2x) povinnosti podnajemce uvedenych
v odst, 7.19. anebo 7.20, této smlouvy,

- v pfipadé Ze podndjemce porusi povinnost ohledné& pojisténi predmétu
podnajmu uvedenou v ¢l. X, této smlouvy,
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- ma-li byt pfedmét podnajmu vyklizen, protoze je z divodu vefejného
zajmu potfebné s predmétem podndjmu naloZit tak, Ze pFedmét
podndjmu nebude mozné vibec uZivat,

- ma-li byt pfedmét podnajmu vyklizen, z diivodu rekonstrukce predmétu
podnajmu, resp. té Casti objektu kde se predmet podnajmu nachazi,

- dojde k nafizeni exekuce na podnajemce nebo je vi&i nému zahdjeno
insolvenéni Fizeni,

- podnajemce nedodrzuje podminky stanovené provoznim Fadem pro
uZivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné rudeni pofadku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

- podndjemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalSich zafizeni umisténych v pfedmétu podnajmu Ci jinych revizi které
ma proveést, neodstrani pfipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nesplni svoji povinnost predlozit ndjemci na jeho vyzvu pfislusné
revizni zpravy anebo neplni podminky pro poZarni ochranu,

- jestlize podndjemce pozbyl oprévnéni k provozovani cinnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani prislusnych zdravotnich sluzeb,
k jejimuz ucelu byl tento podndjem sjednan,

- jestliZe podnajemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 7.22.
této smlouvy, ktery se tyka nakladdani s infekénim/nebezpelnym
odpadem

e) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce bez vypovédni doby z dlivodu hrubého
poruseni povinnosti podndjemce. Za hrubé porudeni povinnosti ze strany
podndjemce se povaZuje zejména nikoli véak vyluéné:

- uZiva-li podnajemce, pfes pisemnou vyzvu ndjemce k napravé, predmét
podndjmu nebo spolecné prostory v objektu Polikliniky Prosek takovym
zplsobem, %e se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
3e hrozi zni¢eni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vaZné
nebezpedi z prodleni,

- uzZiva-li podndjemce pres pisemnou vyzvu najemce k napravé pfedmét
podndjmu v rozporu s ucelem podndjmu nebo k jinému dcelu & jinym
zplsobem neZ dohodnutym v této smlouvé,

- poskozuje-li, nebo poskodil podndjemce pfedmét podndjmu nebo
spoletné prostory v objektu Polikliniky Prosek zavaZnym nebo
nenapravitelnym zplsobem, zpusabUJe-li jinak zavaZné 3kody nebo
obtize ndjemci nebo jiny podnajemcim,

- podnajemce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce
v pfedmétu podnajmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni tpravy &i
jiné zdsahy stavebnétechnického chara kteru,

- poru§u1e li podnajemce zvIast zédvaznym zplsobem své povinnosti a tim
naJema plsobi znaénou djmu,

- nepfrevezme-li podnajemce pfedmét podnajmu do uzivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazateinym zplisobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podnajemce s dvoumésucm vypovednl dobou, ma-
li k tomu podna]emce vazny divod. Za vazny divod se povazu1e
- jestlize podndjemce pozbyl opréavnéni k provozovani innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfisludnych zdravotnich sluzeb,
k jejimuz Géelu byl tento podnajem sjednan,
- najemce trvale a opakované poruSuje vié& podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaji z této smlouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt doruéena druhé strané. V pfipadé pisemné vypovédi
s dvoumeési¢ni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsany skutecCnosti, které vypovidajici strana povaZuje za tak vazné, Ze jsou
divodem pro vypovéd' s dvoumésiéni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.

i5



13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

¢. smlouvy: 078726

Vypovédni doba vZdy béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané. Vypovéd podana podle odst. 13.1 pism, e) této smlouvy
je v8ak (¢innd ke dni jejiho doruceni druhé strané. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Zze se neuplatni ujednéni § 2286 odst. 2. zak. 89/2012
Sh., ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Podnajemce je povinen pfi ukonéeni podnajmu pfedmét podnajmu vyklidit a predat
najemci nejpozdéji ke dni ukonleni podndajmu a uvést predmét podnajmu do
plivodniho stavu, to se netykd ndjemcem schvélenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich praci a Gprav. Podndjemce je povinen pfedat predmét
podndjmu ke dni skonéeni podndjmu najemci vymalovany, v piipadé, Ze pfedmét
podndjmu nebude vymalovdn, je ndjemce opravnén po podnajemci poZadovat
uhrazeni nakladd vynaloZenych na takovou vymalbu. O pfedani pfedmétu podnajmu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou pfipadné Skody
zpusobené podnajemcem. Po skonéeni podndjmu ani béhem jeho trvdni nema
podnédjemce pravo poZadovat majetkopravni vypofadani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, udrzbu, provedené stavebni Gpravy i kdyZ byly schvalené
2 pripadné zhodnoceni predmétu podndjmu & objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi a nepfedd prfedmét podnajmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonéeni podnajmu, ma ndjemce pravo na nahradu ve vysi pomérného
ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné ujednané pausaini platby za
sluzby a najmu za HIM a DHIM aZ do dne, kdy podnadjemce pfedmét podnajmu
najemci skuteéné vyklizeny odevzda, véetné predani pfipadného HIM a DHIM.
Nevyklidi-li a nepreda-li podnajemce pfedmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skonceni podnajmu rfadné (tj. v souladu s touto smlouvou) anebo véas, je ndjemce
opravnén pozadovat vi¢i podnajemci a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé
uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s fadnym
pfeddnim predmétu podndjmu. Timto neni dotfena povinnost podnajemce hradit
nahradu ve vysi pomérného ujednaného podndjemného a na ndhradu pomérné
ujednané paus$dini platby za sluiby, pfipadné nahradu ve vysi pomeérného
ujednaného ndjemného za HIM ¢i DHIM ani narok na nahradu skody.

Nevyklidi-li a FA4dné nepieda podndjemce pfedmét podnajmu ani po uplynuti 30 dni
od skonceni podndjmu, je oprédvnén najemce sédm, a to i bez pfitomnosti podnajemce,
a na naklady podnajemce predmét podndjmu otevfit v pfitomnosti nezavislé osoby,
provést jeho vyklizeni a pfestéhovat veskeré véci nachazejici se v pfedmétu
podndjmu na misto vhodné pro jejich dofasné uskladnéni. Ndjemce sepiSe na misté
protokol o vécech nachézejicich se v pfedmétu podndjmu a tento protokol podepise
vedle ndjemce z(castnénd nezavisld osoba. Véci uloZzené v pfedmétu podndjmu bude
ndjemce povaZovat za véci opusténe, s vyjimkou lékarské dokumentace, se kterou
bude pfipadné naleZeno v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Proved!-li podndjemce bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu najemce v
(na) pfedmétu podnajmu stavebni Upravy ¢i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonéeni podnajmu, je povinen uhradit ndjemci veskeré jim vynaloZené naklady na
uvedeni predmétu podndjmu do plvodntho stavu, s pfihiédnutim k jeho bé&Znému
opotiebeni.

Bézi-li vypovédni doba, je podnijemce povinen umoznit prohlidku predmétu

podndajmu pFipadnym zdjemcum o novy podnajemni vztah, a to vidy za ucasti
najemce & jeho zastupce.
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14.2.

14.3.

14.4,

14.5.
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XIV.
Dorucovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smlouveé stanoveno jinak musi byt jakékoliv oznameni nebo
jiné formalni sdéleni souvisejici s touto smlouvou vyhotoveno pisemné, pficemz za
pisemné vyhotoveni se povaZuje i vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
komunikace ¢i intranetem. Pro vylouceni pochybnosti strany konstatuji, Ze posledni
véta odst. 14.3. této smlouvy ma prednost.

Jakékoliv ozndmeni, projev vile nebo jiné sdéleni (véetn& oznameni pfipadného
ZvySeni najmu v souladu s €l. IV. této smlouvy anebo ozndameni o Upravé rozsahu
sluZeb a pausalni platby za sluzby dle &l. V. této smlouvy), s vyjimkou vypovédi této
smiouvy & jinym jejim ukonéenim, mlZe ndjemce vié&i podnadjemci uskuteénit
jakymkoli z nize uvedenych zplisobd, &imz2 vdak neni vylouéeno i jiné doruéeni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schrankou;

by osobnim dorucenim;

c) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, kdy v takovém pfipadé se ma takové
oznédmeni, sdéleni, za dorucené okamzikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy;

d) zaslani doporucené postou na dorufovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pfipadé, Ze smiuvni strana, které je listina adresovédna, jeji pfijeti
odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy),
povaZuje se za prokazatelné doruleni tieti pracovni den od odeslani listiny;

e) prostfednictvim intranetu.

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smlouvy i g‘in\,?m
jejim ukon&enim, méZe podnéjemce vii&i ndjemci uskuteénit jakymkoli ze zptisobd
uvedenych v predchozim odst. 14.2. pism. a) az d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva téZ prostfednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podndjemcem zasildana na emailovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Aktudini kontaktni osoba na strané najemce bude
podnajemci vZdy sdélena jednim ze zplsobu uvedenym v odst. 14.2, véetné moZnosti
sdéleni prostfednictvim intranetu nebo téZ miZe byt sdélena prostfednictvim
aktudiniho provozniho fédu Polikliniky Prosek. Uvedend kontaktni emailova adresa i
osoba muiZe byt ndjemcem zménéna, coz bude pfipadné sdéleno podnajemci, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podie informaci a postupu
v takovém sdéleni. V pripadech, kdy smiouva nebo provozni rad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuji, jakym zplsobem a kam mé podnajemce udinit pfislusné
oznameni, sdéleni (jedna se zejména ¢ oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podnéajemce takto init timto zplisobem (tedy zejména prostfednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost.

Vypovéd této smlouvy & jiné jeji ukonceni musi byt ucinéno pismené a dorueno
druhé strané jednim ze zplsobl uvedenych v odstaveci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smluvnich stran neprodiené ozndmit zménu dorucovaci anebo emailové
adresy pro dorucovani druhé smiuvni strané, jinak plati doru¢ovani dle dorucovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Ode dne doruceni
oznameni o zméné dorucovaci adresy nebo emailové adresy, ¢i ze strany najemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro riznad oznameni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.
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15.1.

15.2.

15.3.

16.1.

16.2.

& smiouvy; 07826

XV.

Registr smluv, platnost a i€innost smlouvy, ukonéeni predchozi smlouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon & 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni G¢inném k datu uzavreni smlouvy. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posledni z nich a G¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv. Smiuvni strany prohlasuji, Ze vySe podnajemného,
pauséini sazba za sluzby a pfipadného ndjemného za HIM a DHIM jsou pfedmétem
obchodniho tajemstvi, a to z diivodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce pii
stanovovani cen podndimu a s tim souvisejicich sluZeb v rdmci celého objektu
Polikliniky Prosek. Z tohoto divodu nebudou uvedené UGdaje v registru smluv
zverejnény.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud tato smlouva nabude Géinnosti do 1.4.2026 Fidi
se ujedndnimi této smlouvy strany aZ od 1.4.2026 a podndjem je sjedndn od
1.4.2026. Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzavfena anebo nabude
(€innosti az po 1.5.2026, je podnajem sjednan od 1.4.2026 a podnajemce je povinen
platit pedndjemné a dalsi Ghrady, zejména pauddini platbu za sluzby ¢&i pfipadné
najemné za HIM ¢i DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smlouvé jiz od
1.4.2026, kdy strany se touto smlouvu budou téZ Fidit jiz od 1.4.2026, to vie za
predpokladu, Zze tato smlouva nabude nasledné (innosti. V pripadé, Ze by bylo
ujedndni pfedchozi véty tohoto odstavce shledano neplatné, pro takovy piipad se
uéastnici touto smlouvou budou Fidit nejpozdéji vZdy od nabyti jeji idinnosti, pokud
by nabyla G&innosti aZ po 1.4.2026, vletné toho, Ze od té doby je sjednan Gcinné
podnéajem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici podnajemni smlouva (v&etn& viech dodatka),
na zakladé které podnajemce uZivd (ma v podnadjmu) tytéZ prostory uvedené v této
nové smlouvé v odstavci 2.2. (tedy predmét podnajmu) a Eekarnu jako spolecny
prostor uvedenou v odst. 2.3. této smlouvy skonéi ke dni bezprostiedné
predchazejicimu dni, kdy zaéne podndjem podle této nové smiouvy, a to véetné
ukoncéeni pripadného podnajmu/naimu HIM a DIM v takové stdvajici podnajemni
smlouvé. Od dne, kdy zacne podndjem podle této smlouvy, nahrazuje tato smiouva
veskera predchozi ujednani mezi stranami tykajici se podndjmu pfedmétu podnajmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a Cekarny jako spole¢ného prostoru (uvedena v odst. 2.3.) a
pripadné ujednani ohiedné podndjmu/najmu HIM a DIM jak je definovadn ve stavajici
podnajemni smlouvé, na zakladé které podndjemce uziva tytéz prostory uvedené v
této nové smlouvé v odstavci 2.2. (tedy predmét podnajmu) a éekdrnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3 této nové smlouvy; od tohoto dne ma tato smiouva
pfednost a ujednéni druhé véty tohoto odstavce nemd vliv na ujednani prvni véty
tohoto odstavce. Tim neni doteno pravo najemce a podndjemce uplatiovat
pohledévky nebo jina prava vyplyvajici ze stavajici podnajemni smiouvy véetné jejich
dodatku.

m-
Zavéreéna ujednani

Podnajemce neni opréavnén dat predmét podnajmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do dalsiho uZivéni tfeti osobé bez pisemného souhlasu ndjemce.

Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak mlZe dojit ke zméné této smiouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé, pro vylouceni pochybnosti se stanovuje,
Zze timto ujednanim neni nikterak dotéeno pravo ndjemce na zvyseni podndjmu dle
ujednani v ¢€l. IV. této smlouvy a upravu rozsahu sluZeb a vySe pausalini platby za
sluzby dle ujednani v &. V. této smlouvy &i dalSich obdobnych ujednani v této
smlouvé z nichZ je zfejmé Ze milZe dojit ke zmé&né smlouvy i tam uvedenym
zplsobem bez uzavieni pisemného dodatku (nap¥. zména adres, & provozni fad, ¢i
zména cisla Gctu).
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.
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V pfipadé, Ze bude najemcem vydan provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podnéjemce povinen fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provozmm fadu, resp. vZdy aktudlné platném provoznim fadu, ktery je najemce
opravnén kdykoli aktualizovat a mémt a sjehoz aktudlnim znénim bude
podné]emce vzdy seznamen, co? miiZe byt provedeno jeho zaslanim podnajemcu
nebo zvefejnénim aktualnlho znéni na intranetu pFipadné i jinym zplsobem,
pricemz v3ak podndjemci musi byt zachovéna podstatnd prava die této smlouvy. V
pfipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zejména napf. s ¢l. XII. ma prednost aktudini
provozni fad.

Smluvni strany sjedndvaji, e pokud v dlsledku zmény &i odlisného vykladu
pravnich predpisli anebo judikatury soudl bude u nékterého ustanoveni této
smlouvy shledan divod neplatnosti, neG&innosti a/nebo zdanlivosti pravniho Gkonu,
zavazuji se smluvni strany neplatné, nel¢inné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit
¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktuainimu vykladu pravnich
pfedpistt a smyslu a Gelu této smiouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
moZné Fedeni zde uvedené a smlouva by byla neplatnd, smluvni strany se zavazu_]l
bezodkladné po tomto zjiSténi uzavfit novou smiouvu, ve které pfipadny divod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata pinénf budou zapocitana na pinéni
smiuvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky téte nové smlouvy vyjdou
pfitom z plvodni smlouvy.

Strany se dohodly, Ze jestlize v této smlouvé neni vyslovné stanoveno néco jiného,
Fidi se jejich vzdjemné vztahy pfiméfené ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb.
oblanského zdkoniku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, ze v ramci
uplatiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze zakona vylucuiji:

- aplikaci ust. § 1793 aZz 1795 ob&anského zakoniku a smiuvni strany si
vzajemné stvrzuji, Ze mezi plnénimi podle této smlouvy neni hruby
nepomér. Podndjemce rovnéz prohlasuje, Ze neni slabsi stranou ve
smyslu ob&anského zakoniku a Ze mél prileZitost podminky této smlouvy
ovlivnit,

- aplikaci ust. § 1798 aZz 1801 obcanského zakoniku ohledné smluv
uzaviranych adheznim zptisobem, kdyZ obé smluvni strany prohlasuji, Ze
tato smlouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,

- aplikaci ust, § 2050 obcanského zdkoniku, tedy strany sjednavaji, ze
najemce mé pravo vedle smluvni pokuty prévo i na nahradu $kody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obanského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pricemz jedno vyhotoveni obdrzi
ndjemce a jedno vyhotoveni obdrZi podnéajemce.

Obé smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, Ze porozumély jejimu
obsahu, Ze byla ujednana z jejich pravé a svobodne vile a Ze nebyla ujednana v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.



Pfriloha €. 1 - Dispozic¢ni planek
Pfiloha €. 2 — Cena poskytovanych sluzeb

V Praze dne
najemce

/
Poliklinika Prosek a.s.
zast. feditelem, Ing. Tomas Hromadka, MBA
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V Praze dne
podnajemce
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Pfiloha é. 1
dispozi¢ni plan
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PFiloha €. 2
Cena poskytovanych siuzeb

Najemce poskytuje podnajemci nize uvedené sluZby a Gftuje nize uvedené provozni
naklady souvisejici s pfedmétem podndjmu, s ¢ekarnou jako spoleénym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejména se spoleénymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetnd
poskytovanych sluZeb (dale spoleéné vée jen jako ,sluzby*):

Teplo a TUV

El. energie

Komunalni odpad

Soustredéni a predani k likvidaci spec. zdrav. materidiu
Podil ndkladd na spol. a provoz. plochy

Internet

Uklid

Vodné a stoéné

Pausaini platba za sluzby ¢&ini NG :si¢né bez DPH.
Pro tuto smlouvu zapocteno pouze 20 % z celkové ceny najmu.
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