Smlouva o najmu nebytovych prostor a movitych véci
(dale jen ,Smlouva“)

uzaviena v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z")
v nize uvedeny den mezi

SMLUVNI STRANY

Mésto Milovice

sidlo: nam. 30. ¢ervna 508, 289 23 Milovice — Mlada
IC: 00239453

DIC: CZ00239453

zastoupené: Ing. Milanem Pourem, starostou

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Mgr. Andrea Fiftova, vedouci OSKS

osoba opravnéna jednat ve vécech plnéni Smlouvy: Mgr. Andrea Fiftova, vedouci OSKS

Bankovni spojeni: Komercni Banka, a.s.
Cislo uctu: 123-3109150217/0100
Telefon: +420325517 111

E-mail: meu@mesto-milovice.cz
Webové stranky: http://mesto-milovice.cz/

Datovad schranka:6ahbcq7

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Primirest - zafizeni skolniho stravovani spol. s r.o.

sidlo: Jankovcova 1603/47a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
IC: 25607341

DIC: (261388432

zastoupeny: Zuzanou Volkovou, Michalem Debrecénim, jednateli

osoba opravnéna jednat ve vécech technickych: Milena Safarikova
osoba opravnéna jednat ve vécech plnéni Smlouvy: Milena Safafikova

Zapis v OR: Méstsky soud v Praze oddil C, vlozka 54351
Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo Gctu: 1775950006/ 2700

Telefon: ]

E-mail: O

Datova schranka: uvx4tfc

Webové stranky: https://www.primirest.cz/

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce jsou dale v této Smlouvé uvadéni téz spolecné jako ,,Smluvni strany” a jednotlivé jako
,Smluvni strana“)

v nasledujicim znéni:

I Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je obci ve smyslu ustanoveni § 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisti a ma pravni subjektivitu v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 téhoZ zakona. Pronajimatel
prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit tuto Smlouvu.

2. Najemce prohlasuje, Ze je plné zplsobily uzavfit tuto Smlouvu a plnit vSechny povinnosti a poZivat viechny
prava z ni vyplyvajici v souladu s ucelem v ni uvedenym.
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Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem objektu Zakladni Skoly €. p. 578, nachazejiciho se na pozemku parc. ¢.
st. 597, v katastralnim Uzemi Benatecka Vrutice 602060, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk, adresa na Komenského 578,
Milovice — Mlada (dale jen , Objekt”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze disponuje souhlasem zastupitelstva obce s prondjmem niZe specifikovanych
nebytovych prostor nachazejicich se v Objektu za Ucelem provozovani sluzeb gastronomie a dalSich sluzeb
specifikovanych nize v této Smlouvé.

1. Pfedmét ndjmu, uzivani spolecnych prostor

Pronajimatel touto Smlouvou Najemci pfenechavd na vtéto Smlouvé sjednanou dobu do uZivani tyto
nebytové prostory nachazejici se v Objektu:

a) nebytové prostory podrobné specifikované v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy
o celkové vyméfe podlahové plochy 1.424 m?
nachazejici se v1 PP a 1 NP Objektu
(dale jen ,,Prostory pro provoz gastro”)
b) nebytové skladové prostory podrobné specifikované v priloze €. 1 této Smlouvy
o celkové vyméfe podlahové plochy 432 m?2
nachdzejici se v 1 PP a 1 NP Objektu
(dale jen ,,Skladové prostory”)

(Prostory pro provoz gastro a Skladové prostory jsou dale uvadény spolecné jen jako ,Nebytové
prostory“).

Nebytové prostory jsou vyznaceny ve schematickém nacrtu Nebytovych prostor tvoricim pfilohu ¢. 1 této
Smiouvy.

Pronajimatel déle touto Smlouvou Najemci prenechava na v této Smlouveé sjednanou dobu do uzivani
parkovaci stani

nachazejici se pfi budové ,C“ na pozemku parc. ¢. 1419/1, v katastralnim Gzemi Benatecka Vrutice
602060

(dale jen ,Parkovaci stani“).

Pronajimatel dale touto Smlouvou Najemci pfenechava na v této Smlouvé sjednanou dobu do uZivani
zafizeni a vybaveni v podrobné popsané v pfiloze ¢. 6, ¢. 8 a €. 11 této Smlouvy (dale jen ,Zafizeni a
vybaveni”).

(Nebytové prostory, Parkovaci stdni a Zafizeni a vybaveni jsou ddle v této Smlouvé uvadény spolecné jako
,Pfedmét najmu”).

Za dodrZeni omezeni stanovenych predpisy vydavanymi Pronajimatelem, kterymi je upraven provoz Objektu
(dale jen , provozni predpisy Objektu“) je Najemce, véetné jeho zaméstnanc(, dodavatell a poskytovatel(l
sluzeb opravnén uZivat spolecné plochy Objektu, véetné komunikaci, parkovacich ploch zplsobem, ktery
nebude nad miru pfimérenou pomérim omezovat ostatni uZivatele Objektu.

.  Uéel ndjmu
Pronajimatel pfenechdva Ndjemci Predmét najmu k ucelu:
a) Zabezpeclovani skolniho stravovani v souladu s vyhlaskou ¢. 107/2005 Sb., o skolnim stravovani
(dale jen ,Vo8S“) pro $koly uvedené v pfiloze &. 9 této Smlouvy a zabezpedeni zavodniho stravovéni

zaméstnancl Skol uvedenych v pfiloze ¢. 9 této Smlouvy za podminek stanovenych zvlastni
smlouvou uzavienou mezi Ndjemcem a Méstem Milovice.



b) Provozu dalSich obchodnich ¢innosti souvisejicich s ¢innosti uvedenou v ¢l. lll odst. 1 pism. a) této
Smlouvy.

V. Doba najmu, predani Pfedmétu najmu

Smlouva je uzavfena na dobu neuritou. Pronajimatel pronajimd Najemci Pfedmét ndjmu za podminek,
uvedenych v této Smlouvé. Doba najmu zahrnuje rovnéz i ¢as, potfebny na pripadné Upravy Predmét najmu
provadéné Najemcem v Casti zafizeni, vybaveni, zaskoleni obsluhy, uvedeni do provozu apod.

O odevzdani a prevzeti Predmétu najmu do uzivani Najemci jsou Smluvni strany povinné vyhotovit predavaci
protokol, jehoz vzor tvofi prilohu €. 2 této Smlouvy, podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.
V preddvacim protokolu Smluvni strany popisi stav Pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni v ¢ase jeho prevzeti
Najemcem, jakoz i vSechny pfipadné vady Pfedmétu najmu. Podpisem predavaciho protokolu bez
pfipominek Najemce potvrzuje, Ze se osobné presvédcil o umistnéni Objektu a o stavu Pfedmétu ndjmu, a Ze
tyto jsou vhodné a zpUsobilé k prondjmu za ucelem uvedenym v této Smlouvé, a Ze Pronajimatel ukondil
prace Pronajimatele uvedené v pfiloze €. 5 této Smlouvy.

V ptipadé, ze Najemce odmitne z jakéhokoliv divodu podepsat predavaci protokol, zacina plynout najemni
doba podle ¢l. IV odst. 2 této Smlouvy okamZikem uzavreni této Smlouvy. Pronajimatel je i po odevzdani
Pfedmétu najmu opravnén provadét a dokoncit v Nebytovych prostorech takové prace (zejména
odstraniovani vad a nedodélk( z pfejimacich Fizeni s dodavatelem stavby Objektu), které neovlivni viastni
provoz Ndjemce.

Pronajimatel se zavazuje odstranit vSechny vady zjisténé na Pfredmétu najmu a sepsané do prejimaciho
protokolu, jeZ jsou prekazkou uzivani Pfedmétu ndjmu k ucelu uvedenému v této Smlouvé, bez zbyte¢ného
odkladu.

Nadjemce na své naklady zajisti a béhem doby ndjmu bude udrZovat v platnosti a dodrZovat vsechny
podminky Zivnostenskych opravnéni a jinych povoleni, které jsou pozadovany pro uzivani Predmétu najmu
Ndjemcem k uéelu uvedenému v této Smlouvé. Na pozddani Pronajimatele predlozi Najemce doklady o
prisluSném opravnéni, jejich pfipadné dodatky nebo zmény, a to nezavisle na divodu jejich zmény.

V ptipadé, Ze Najemce oprdvnéni Ci povoleni dle predchoziho odstavce nezabezpecli nebo nepredlozi
prislusny doklad o tomto opravnéni, tato skutecnost neovliviiuje v Zadném pripadé platnost této Smlouvy,
véetné vsech povinnosti Ndjemce z ni vyplyvajicich. V pripadé Ze Najemce nebude disponovat prislusSnym
opravnénim nebo povolenim, Pronajimateli vznika narok na smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi zaruky
podle ¢lanku V odst. 9 této Smlouvy. Vznikem naroku na smluvni pokutu dle tohoto odstavce Smlouvy neni
omezeno pravo Pronajimatele na uplatnéni ndroku na ndhradu Skody a pravo Pronajimatele od Smlouvy
odstoupit.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebude Pfedmét najmu uzivat k jinému Gcelu, nez je uvedeno v této Smlouvé.
Najemce se zavazuje, Ze nebude Predmét najmu uzivat takovym zplsobem, ktery by mohl nepfiznivé ovlivnit
provoz Objektu, pfipadné vzhled nebo charakter Objektu v ¢astech nebo v celku.

Nadjemce se zavazuje nepouZivat Pfedmét najmu ani spolecné prostory v Objektu pro doplrikovy prodej
napojt a jidel (kromé prodeje v bufetu), uréenych k pfimé konzumaci v prostorech Objektu nebo ke
skladovani zboZzi a materidlu, kromé zbozi a materidlu potfebného k uzivani Pfredmétu najmu k ucelu
sjednanému v této Smlouvé.

V. Ndjemné a zabezpeceni

Za uzivani predmétu najmu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli ro¢ni ndjemné bez jakychkoliv dani,
plateb nebo poplatkl ve vysi, ktera odpovida fixnimu najemnému, pfipadné jeho pomérné ¢asti v takovych
pripadech, kdy ro¢ni obdobi kalkulace neodpovida kalendafnimu roku.

Celkové Najemné za Pfedmét najmu ke dni uzavieni této Smlouvy ¢ini 1.000.000,- K¢ bez DPH / 1 rok.
(dale jen ,Najemné”)

Po dobu trvani najmu je Najemce povinen platit Najemné ve ¢tyfech rovnomérnych Ctvrtletnich platbach
pfedem — svyjimkou plateb uvedenych vtomto odstavci Smlouvy — na zadkladé faktury vystavené
Pronajimatelem a doruéené N&jemci, ato bez souvislosti s jakoukoliv jinou vystavenou fakturou
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Pronajimatele. V pfipadé, Ze Najemce bude platit prvni Najemné v pribéhu kalendarniho ¢tvrtroku, zaplati
pfislusnou alikvotni ¢ast Ctvrtletniho najemného do konce prislusného kalendarniho Ctvrtleti.

PInéni formou najemného na zdkladé této Smlouvy ma charakter dil¢iho zdanitelného plnéni, za které se
povazuje obdobi kalendafniho Ctvrtleti, s vyjimkou prvniho a posledniho zdanitelného plnéni, kdy prvnim
zdanitelnym plnénim je obdobi ode dne zahajeni plateb Najemcem a poslednim zdanitelnym plnénim obdobi
od prvniho dne kalendarniho cCtvrtleti, v kterém byla ukoncena platnost této Smlouvy do posledniho dne
platnosti této Smlouvy v pripadé jejiho predcasného ukonceni nebo do dne vyprseni jeji platnosti.

Faktura bude vystavena Pronajimatelem k prvnimu dni prvniho mésice ve Ctvrtleti, za ktery se bude platit
Najemné s tim, Ze faktura bude splatna do 10 dni ode dne vystaveni faktury, a to bankovym prevodem na
Ucet Pronajimatele uvedeny na fakture. Najemné bude povazovano za uhrazené v plné vysi dnem pfipsani
celé fakturované ¢astky ve prospéch uctu Pronajimatele. Ndjemce je povinen platit Najemné bez jakychkoliv
zapoctl, odpoctl, bankovnich nebo jinych poplatkd.

V pripadé prodleni Najemce s placenim Najemného ve smluvné stanovené |hité, je Ndjemce povinen
zaplatit Pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, az do
zaplaceni dluzné castky v plné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né s ucinnosti od 1. dubna jednostranné
upravit vysi Ndjemného, a to o procento odpovidajici pfirlistku primérného roéniho indexu spotrebitelskych
cen za predchozi rok. Pro vypocet prirGstku priimérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen za predchozi
rok se pouzije ukazatel Ceského statistického tGradu ,Pririistek priimérného roéniho indexu spotiebitelskych
cen” za predchozi kalendarni rok. Vyse upraveného Ndjemného bude ozndmena Najemci pisemné alespon
15 dni predem.

Upravené Najemné a naklady na energie budou G¢tovany Najemci od 1. dubna kazdého kalendarniho roku.
Jakakoliv Uprava Ndjemného ve smyslu predchoziho odstavce Smlouvy z(stava v platnosti az do doby, kdy
bude provedena dalsi Uprava Ndjemného. V pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu nebude PFirlistek primérného
ro¢niho indexu spotrebitelskych cen vyhlasovan, bude Pronajimatelem na zadkladé jeho rozhodnuti tento
nahrazen jinym Gfednim nebo porovnatelnym statistickym tdajem, je7 bude vydan Ceskym statistickym
Uradem nebo porovnatelnou instituci.

Nejpozdéji v den uzavreni této Smlouvy prevede Najemce na Ucet Pronajimatele zaruku ve vysi rovnajici se
souctu ¢tvrtletniho Najemného podle ¢l. V odst. 1 této Smlouvy a provozniho poplatku dle ¢l. VIl odst. 1 této
Smlouvy, tedy ve vysi 291.760,- K. Ndjemce se zavazuje po celou dobu trvani Smlouvy udrzovat zaruku ve
vySi uvedené v tomto €. V odst. 9 této Smlouvy.

Béhem doby trvani nebo na zakladé ukonceni této Smlouvy podle ¢l. XIll odst. 5 této Smlouvy mizZe byt
zaruka Najemce, véetné bankovniho Uroku, pouZita Pronajimatelem k témto ucelim:

a) k uUhradé jakychkoliv pohleddvek za Najemcem, na jejichz Uhradu ma Pronajimatel nebo
poskytovatel jakychkoliv sluzeb nebo médii ve vztahu k Pfedmétu ndjmu narok;

b) k uhradé jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut, splatnych Najemcem Pronajimateli v souladu s touto
Smlouvou; a/nebo

c) k Uhradé nakladl na uvedeni Pfedmétu najmu do stavu, ve kterém byl pfed zahajenim praci
Najemce pfi zohlednéni obvyklé miry jejich opotiebeni.

Po ukonceni platnosti této Smlouvy vrati Pronajimatel Ndjemci pfipadnou nepouzitou ¢ast zaruky, véetné
prislusného Uroku, prfipisovaného bankou pronajimatele, po odectu vSech poplatkl za vedeni uctu
a bankovni pfevody, a to nejpozdéji do 3 mésicl po ukonceni platnosti této Smlouvy.

VI. Sluzby spojené s najmem, provozni naklady

Pronajimatel se zavazuje Najemci po dobu platnosti této Smlouvy dodavat nasledujici média a zabezpecovat
nasledujici sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim Pfedmétu najmu:

a) vytapéni Nebytovych prostor
b) dodavka elektrické energie pro bézné pouziti

c¢) dodavka teplé a studené vody pro hygienické potreby



d) kanalizace

e) klimatizace

f)  provoz vytaht

g) uklid, udrzba a osvétleni spoleé¢nych prostor budovy

h) automaticka telefonni Ustfedna zabezpecujici pfipojeni na VTS centralni zabezpecovaci poplasny
systém vstupl a vychod( z budovy a spoleénych Unikovych vychod(

i) udrzba parkovist, chodnikll, komunikaci a zelenych ploch
(dale spolecné jen ,,Sluzby“).

2.V ptipadé, Ze budou Nebytové prostory vybaveny podruinymi mérici pfislusnych médii tak, Ze je mozné
sledovat skutecnou spotiebu Najemce (elektrickd energie, voda, telefonni linky apod.), budou tyto Najemci
Uctovany podle skuteénych nakladl Pronajimatele (dale jen ,Sluzby s kontrolovanou spotiebou). V
ptipadech, kdy bude Ndjemce u urcitych dodavatell veden v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu jako
smluvni strana smluv o dodavkach souvisejicich s Predmétem ndjmu, Najemce se zavazuje, Ze podnikne
takova opatreni, aby po ukonceni platnosti této Smlouvy mohly byt vSsechny smlouvy, vedené na Ndjemce,
prepsany na Pronajimatele bez jakychkoliv dalsSich vyvolanych pfimych nebo neptrimych naklad(. V pripadé,
Ze tato opatfeni Ndjemce nevykond, vznikd pronajimateli vic¢i Najemci ndrok na smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ bez toho, aby bylo dotéeno prdvo Pronajimatele uplatfiovat narok na nahradu Skody.

Naklady na poskytovani SluZeb s kontrolovanou spotfebou bude Pronajimatel fakturovat Najemci vidy
mésicné pozadu samostatnou fakturou. Splatnost téchto faktur bude 10 dni ode dne jejich vystaveni. Za
fadné a vcasné zaplaceni ndkladli, spojenych s poskytovanymi sluZzbami se povaZuje pripsani celé
fakturované castky na bankovy ucet Pronajimatele uvedeny na vystavené fakture.

V ptipadé prodleni Najemce s placenim faktur podle odstavce 3 tohoto ¢lanku Smlouvy, je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, az do
doby zaplaceni dluzné ¢astky v plné vysi.

Béhem platnosti Smlouvy je Najemce oprdvnén uzivat telefonnich linek, jez budou k dispozici nejpozdéji ke
dni prevzeti Predmétu ndjmu. Najemce je sdm odpovédny za zajisténi telefonnich sluzeb pro Nebytové
prostory. Pronajimatel se zavazuje poskytnout mu soucinnost pfi zajistovani telefonnich sluzeb. Najemce se
zavazuje radné hradit primé provozni naklady poskytovateli telefonnich sluzeb, véetné jakychkoliv naklada,
které souvisi se Zadostmi, vedenim, instalaci, uzivanim, zaskolenim obsluhy, provozem a udrzbou telefonnich
linek a telefonnich pfistroja v Nebytovych prostorech.

VIL. Naklady na energie

Za zabezpecovani ostatnich SluZzeb neZ SluZeb s kontrolovanou spotfebou (osvétleni a uklid spolecnych
prostor, topeni, klimatizace, vzduchotechnika, myti oken na budové 2 x do roka, Udrzba okolni zeleng, sprava
objektu) se Najemce zavazuje platit Pronajimateli mésicni provozni poplatek, ktery je na rok 2026 stanoven
ve wysi 7,5 K& bez DPH za kaidy 1m? pronajatych Nebytovych prostor (dale jen ,Provozni poplatek”).
Rozdéleni mésicnich nakladd na energie tvofi prilohu €. 5 této Smlouvy.

Po dobu trvani ndajmu je Najemce povinen platit Provozni poplatek ve ¢tyrech Ctvrtletnich platbach predem
na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem a dorucené Najemci, a to bez souvislosti s jakoukoliv jinou
vystavenou fakturou Pronajimatele. V pfipadé, Ze Najemce bude platit prvni Provozni poplatek v pribéhu
kalendarniho ctvrtleti, zaplati prislusnou alikvotni ¢ast ctvrtletniho provozniho poplatku do konce
prislusného kalendarniho Ctvrtleti. Faktura bude vystavena Pronajimatelem k prvnimu dni prvniho mésice
v Ctvrtleti, za které se bude platit Provozni poplatek s tim, Ze faktura bude splatnd do 10 dnl ode dne
vystaveni faktury, a to bankovnim pfevodem na uUcet Pronajimatele, uvedeny na fakture. V pripadé, Ze den
prevzeti Nebytovych prostor nastane v jiny den nez v prvni den kalendarniho ctvrtleti, bude prvni ctvrtletni
platba pomérného podilu Najemce pomérné upravena. Provozni poplatek se bude povaZzovat za uhrazeny
dnem pfipsani prislusné celé fakturované ¢astky ve prospéch uctu Pronajimatele.



V ptipadé prodleni Ndjemce s placenim Provozniho poplatku, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli Urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, az do doby zaplaceni celé dluzné
Castky v plné vysi.

PInéni formou Provozniho poplatku na zakladé této Smlouvy ma charakter dil¢iho zdanitelného plnéni, za
které se povazuje obdobi kalendafniho Ctvrtroku, s vyjimkou prvniho a posledniho zdanitelného plnéni
béhem doby trvani najmu pocinajic datem uvedeni Objektu do provozu, kdy prvym zdanitelnym plnénim je
obdobi ode dne uvedeni Objektu do provozu do posledniho dne kalendarniho Ctvrtleti, v némz nastal den
uvedeni do provozu (vcetné obou dni) a poslednim dil¢im zdanitelnym plnénim obdobi od prvniho dne
kalendarniho cCtvrtleti, vnémz byla ukonéena platnost této Smlouvy do posledniho dne platnosti této
Smlouvy v ptipadé jejiho pfedCasného ukonéeni nebo do dne vyprseni jeji platnosti (véetné obou dni).
Zakladem pro vypocet dané z pfidané hodnoty (DPH) dil¢ich zdanitelnych plnéni ve formé Provozniho
poplatku je ¢astka kazdé platby provozniho poplatku dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroc¢né s ucinnosti od 1. dubna jednostranné
upravit vysi Provozniho poplatku, a to o procento odpovidajici pfirGstku primérného rocniho indexu
spotrebitelskych cen za predchozi rok. Pro vypocet pfirGstku priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych
cen za predchozi rok se pouzije ukazatel Ceského statistického Giadu ,,PFirGstek primérného roéniho indexu
spottebitelskych cen” za predchozi kalendarni rok. VySe upraveného Provozniho poplatku bude ozndmena
Najemci pisemné alespon 15 dni pfedem.

VIIL. Upravy v prostorech najemce, dodavatelé, projektova dokumentace

Najemce se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad,
nebude vykonavat Zadné Upravy Pfedmétu najmu. Jakékoliv Upravy Najemce v souladu s timto ¢lankem
Smlouvy budou provedeny takovym zplsobem, aby nezpUsobili nepfimérenou hlucnost, vibrace, pachy,
které by mohly obtéZovat uZivatele sousedicich nebo jinych prostor v Objektu nebo jakékoliv jiné uZivatele
nebo provozovatele Objektu. Jakékoli Upravy a/nebo prace na Pfedmétu najmu budou provedeny piné
v souladu s pozadavky Pronajimatele a jen v dobé a za podminek, stanovenych v zavaznych pokynech pro
Najemce (pfiloha €. 3).

Pred provedenim jakychkoliv Uprav Predmétu najmu odsouhlasenych Pronajimatelem v souladu s ¢l. VIII
odst. 1 této Smlouvy predlozi Najemce Pronajimateli na odsouhlaseni podrobnou projektovou a technickou
dokumentaci a specifikaci planovanych Uprav, véetné urcéeni odpovidajici doby na jejich realizaci. V pripadg,
Ze se béhem provadéni Uprav ukaze, Ze z jakéhokoliv dlivodu neni mozné predpokladané terminy ukonceni
praci dodrzet, zavazuje se Najemce tuto skute¢nost obratem pisemné oznamit Pronajimateli. Ozndmenim se
ale Najemce nezbavuje odpovédnosti za vSechny dlsledky, zplUsobené prodlenim s plvodné
predpokladanym ukoncenim praci.

Pokud charakter nebo rozsah planovanych dprav Predmétu najmu vyzaduje jakékoliv povoleni statni spravy,
organll nebo organizaci, zabezpeci si tyto na vlastni nadklady Najemce. Uvedené plati rovnéz pro ziskani
jakychkoliv urednich ohlaseni a povoleni v souvislosti s pfedpokladanymi Upravami pred zacatkem praci,
béhem jejich realizace arovnéZ v souvislosti s ukonéenim uUprav. Nositelem ndakladl na vypracovani
projektové ajiné technické dokumentace v souvislosti s Upravami v ndjemnich prostorech je Najemce.
Pokud bude vyZadovana soucinnost Pronajimatele, tato je omezena pouze na podpis na zadosti Najemce
nebo udélenim plné moci v souvislosti s jednanim Najemce s Grady nebo organy statni spravy.

Odsouhlasenim projektové a/nebo technické dokumentace Pronajimatelem se Najemce nezbavuje
odpovédnosti za zjevné nebo skryté chyby projektové a/nebo technické dokumentace, pouzité stavebné-
technologické postupy a vhodnost pouZitych materiali, dodavek, zafizeni a vybaveni s ohledem na jejich
uzitkové vlastnosti, predpoklddany nebo obvykly zplsob jejich pouZiti a odpovidajici stavebné-technické
nebo provozni vlastnosti dodanych zafizeni.

Nositelem vsech naklad(l v souvislosti s Upravami Pfedmétu najmu je Najemce. Ndjemce se zavazuje, Ze
vSechny prace a upravy budou provedeny odborné, vsouladu s platnymi technickymi normami ve
stavebnictvi, vSeobecné uznavanymi pravidly a smérnicemi stavebnictvi a budou odpovidat nejnovéjSimu
stavu techniky. Viechny pouZité materialy a vyrobky budou mit odpovidajici atesty v Ceské republice nebo
budou na né vydana potvrzeni o shodé vyrobkd podle nafizeni vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi
technické poZzadavky na vybrané stavebni vyrobky a pfi predpokladaném nebo obvyklém zplsobu pouZiti
budou vykazovat odpovidajici stavebné-technické a provozni vlastnosti.
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Udélenim souhlasu Pronajimatele s provedenim uprav podle ¢l. VIII odst. 1 této Smlouvy udéluje tento
rovné? souhlas s odpisovéanim hodnoty téchto Gprav Najemcem v jeho Géetnictvi. Upravy Najemce maji
charakter technického zhodnoceni v souladu se zakonem 586/1992 Sb., o danich z pfijmu a Pronajimatel
potvrzuje, Ze béhem doby trvani ndjmu nezvysi vstupni hodnotu vlastniho majetku o c¢astku nakladd,
souvisejicich s pracemi a dodavkami Najemce.

Nadjemce je opravnén bez ohledu na predchozi ¢lanky této Smlouvy na zakladé pisemného oznameni
Pronajimateli, ale bez nutnosti jeho pisemného souhlasu, vykonavat drobné Upravy interiéru v Nebytovych
prostorech pfi dodrzeni predpokladu, Ze tyto nepresahnou ¢astku 25.000,- K¢ pro kazdy jednotlivy pfipad
téchto uprav. Takové Upravy nebudou mit konstrukéni charakter a Zadnym zpUsobem nezasdhnou
a neovlivni, ani neomezi jakymkoliv zplsobem funkénost a provozuschopnost rozvodl elektro, vody,
kanalizace, vzduchotechnické a klimatizacni rozvody, sanitarni zafizeni a rozvody, protipozarni, telefonni
a zabezpecovaci systémy a zafizeni. Uvedené Upravy nejsou povazovany Smluvnimi stranami za technické
zhodnoceni v souladu se zdkonem €. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu.

Stavebni Upravy provedené Najemcem nebo jeho jménem podle ¢l. VIII odst. 1 této Smlouvy v najemnich
prostorech nebo v jiné Casti Objektu v souvislosti s Gpravami Najemce (vzduchotechnické rozvody z prostor
Najemce na stfechu, dodatecné klimatizacni jednotky na stfese atd.) béhem doby trvani ndjmu, se stanou
soucasti Objektu a majetkem Pronajimatele a po ukonceni doby najmu, nezavisle na dlvodu jejiho ukonceni,
budou na zadkladé rozhodnuti Pronajimatele odstranény na naklady a odpovédnost Najemce nebo
v ndjemnich prostorech zlistanou. Pfi ukonceni platnosti Smlouvy a po uréeni odpovidajici lhdty na
odstranéni ze strany Pronajimatele, odstrani Najemce tyto Upravy na vlastni naklady, pokud 30 dn( pred
jejich planovanym odstranénim neobdrzi od Pronajimatele jiny pisemny pokyn, kterym by Pronajimatel
uplatnil své pravo na ponechani stavebnich Uprav Ndjemce v plvodnim stavu.

Pokud Najemce nesplni svou povinnost vyklidit Predmét najmu po skonceni najmu ve smyslu toho ¢lanku
Smlouvy do 10 dndQ, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Ndjemci smluvni pokutu ve vysi jedné desetiny
posledniho mési¢niho Najemného za kazdy den prodleni ndjemce se splnénim predmétné povinnosti,
pfiéemz pravo Pronajimatele na ndhradu Skody tim neni dotceno.

Najemce na své naklady, riziko a nebezpeci provede prace v Nebytovych prostorech v souladu s projektovou
dokumentaci, technickymi specifikacemi a popisem praci a ¢casovym planem postupu praci vécné, odborné
a kvalitné a ukonci vSechny prace v souladu s Pronajimatelem odsouhlasenymi terminy a seznamem
planovanych stavebnich Uprav.

Nejpozdéji k datu zahajeni stavebnich Uprav na Pfedmétu ndjmu odevzda Najemce Pronajimateli zavazny
seznam stavebnich dodavatelll a subdodavatelll a kopie jejich aktudlnich pojistnych smluv v souvislosti
s vykonem jejich praci ve formé tzv. stavebné-montazni pojistky s dostate€nym krytim na rizika, vyplyvajici
z jejich Cinnosti. Pojistky budou zahrnovat predevsim pojisténi odpovédnosti za Skody, zplsobené tretim
osobam a pojisténi skody na majetku. Najemce se zavazuje smlouvou o dodavce zafizeni a stavebnich praci
tyto dodavatele zavazat, aby pojistky udrzovali v platnosti béhem celé doby vystavby az do doby ukonceni
stavebnich dprav. V pripadé, Ze se dodavatelé neprokazou platnymi pojistkami, je Pronajimatel opravnén
uzavrit tyto pojistky na naklady, riziko a nebezpeci Najemce.

Najemce je plné odpovédny za koordinaci a fizeni dodavatell a subdodavatelll, a rovnéZ projektantd
v souvislosti se stavebnimi Upravami Pfedmétu ndjmu, pficemz tyto prace zahrnuji i vybaveni Ndjemce.

Na vlastni naklady, riziko a nebezpeci zabezpeci Najemce provizorni nebo docasna opatieni, které obsahuji
predevSim tyto prdce ve vlastnich prostorech nebo prostorech dotcenych cinnostmi souvisejicimi s
provadénim stavebnich tprav:

a) ochrana stavajicich konstrukci, stén a podlah,

b) ochrana hotovych hlinikovych povrchli, povrchll dvefi, oken ajinych hotovych a/nebo
rozpracovanych casti objektu,

c) ochrana schodist, dopravnich a komunikacnich prostor, pfistupovych cest,

d) ochrana vnéjsich ploch, komunikaci, zelenych a parkovacich ploch, véetné pfipadnych docasnych
opatreni, zdbran atd. béhem nakladky a vykladky materiald,

e) zakryti VZT vyustkd pred nasavanim prachu.



14.

15.

16.

V pfipadé, Ze dodavatelé nebo subdodavatelé Ndjemce nebudou z jakychkoliv ddvodd schopni plnit své
smluvni zavazky, pfebird tyto v pIném rozsahu Najemce, jenZ podnikne vSechna opatfeni tak, aby byly Upravy
Pfedmétu najmu ukonéeny v souladu se smluvnim terminem, v poZzadované kvalité a bez jakychkoliv dalSich
dopadl na provoz Objektu nebo jeho uzivani.

Po ukonceni praci na Predmétu najmu odevzdd Najemce Pronajimateli projektovou dokumentaci
skutec¢ného stavu spolu s vyznacenim vsech zmén, provedenych béhem doby ndjmu, ato nezavisle na
skutecnosti, co bylo jejich pric¢inou. Dokumentace bude odevzddana Najemcem nejpozdéji ke dni ukonceni
najmu 2 x v papirové formé a 1x v elektronickém vyhotoveni DXF nebo DWG systému CAD. V pfipadé
neodevzdani projektové dokumentace je Pronajimatel oprdvnén uctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni tohoto smluvniho zadvazku Najemce.

V pfipadé rozpor( ve véci vymér podlahové plochy najemnich prostor je Najemce opravnén nechat zaméfit
tyto plochy na vlastni naklady autorizovanym geodetem.

IX. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel odevzda Najemci Predmét najmu ve stavu, zpUsobilém k uzivani v souladu s uc¢elem podle této
Smlouvy a tak, aby byl Najemci umoZnén neruSeny vykon prav v souvislosti s touto Smlouvou. Pronajimatel
se zavazuje Predmét ndjmu v tomto stavu udrzovat po celou dobu trvani ndjmu. Tim neni dotéena povinnost
Najemce vykondvat obvyklou a béZznou udrzbu Pfedmétu ndjmu ve smyslu €l. X odst. 2 této Smlouvy a udrzbu
zafizeni gastrotechnologie alesponi v rozsahu dle pfilohy €. 7 této Smlouvy.

Pronajimatel nezarucuje, Ze jakakoliv média, jejichz dodavky jsou v souladu s ¢l. VI odst. 1 této Smlouvy
zabezpecovany Pronajimatelem, pripadné na zakladé smlouvy mezi poskytovatelem médii a Najemcem
ptimo a jakékoliv Sluzby, zajistované vsouladu stouto Smlouvou Pronajimatelem, budou odpovidat
pfipadnym nestandardnim pozadavkim Najemce, a Ze budou béhem celé doby trvani najmu bez jakéhokoliv
preruseni. Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze jakakoliv doddvka média a/nebo sluzby mize byt prerusena
nebo zastavena z divodu nehody, havarie nebo jakéhokoliv jiného ddvodu, za ktery Pronajimatel neni
odpovédny.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zastavit, prerusit nebo omezit dodavku kteréhokoliv média nebo sluzby
z divodu provedeni oprav, revizi nebo zlepSeni technického standardu zafizeni v souvislosti s provozem
celého Objektu, vidy ale po predchozim pisemném nebo Ustnim upozornéni, které obdrzi Najemce
v dostate¢ném predstihu.

Pronajimatel v pfipadé zajmu Najemce umozni za poplatek napojeni vstupt a vychodd z Nebytovych prostor
na centrdlni zabezpecovaci systém Objektu, a to za podminek, které budou uvedeny v provoznich predpisech
Objektu, ale bez jakékoliv odpovédnosti za zabezpeceni prostor Ndjemce, véetné jeho majetku.

Po dobu trvani najmu podle této Smlouvy se Pronajimatel zavazuje umoznit ndjemci nepretrzity pfistup do
Predmétu najmu a do spolecnych prostor Objektu.

Pronajimatel bude béhem doby ndjmu zabezpecovat udribu a opravy mechanickych, elektrickych,
rozvodnich, ventilacnich, klimatizacnich, svételnych, sanitarnich, vodovodnich, odpadnich, telefonnich
a zabezpecovacich systému Objektu (pFiloha €. 4) kromé téch, za jejichZ udrzbu odpovida Ndjemce v souladu
s prilohou ¢. 6 Smlouvy.

Pronajimatel je povinen zdrzet se jakéhokoliv kondni v rozporu s touto Smlouvou, které by rusilo uzivani
Pfedmétu najmu Ndjemcem nad obvyklou miru pfimérenou okolnostem. V rozsahu svych opravnéni je
Pronajimatel téZ povinen uskutecnit vSechna opatfeni, aby uzivanim dalSich prostor v objektu nerusil pfi
vykonu svych prav a povinnosti Najemce nad obvyklou miru pfimérenou okolnostem.

Pronajimatel neodpovida za Skodu, ktera vznikla Najemci nebo tfetim osobam na majetku, ktery se v Case
vzniku $kody nachazel v Pfedmétu najmu, pokud skoda nevznikla v dlisledku zdvad na Predmétu najmu, za
které podle této Smlouvy odpovida Pronajimatel. PojiSténi véci vnesenych do pfedmétu najmu, si zabezpeci
Najemce na vlastni naklady.

Poskozeni Nebytovych prostor, Objektu nebo jeho Casti, pfislusenstvi a vybaveni, které vzniknou jako
dlsledek jakékoliv cinnosti, opomenuti, nedbalosti nebo z imyslu, pripadné chybného jednani nebo
neodborného zasahu ze strany Najemce, jeho zaméstnancli, nebo poskytovatel( sluzeb jako dlsledek
poruseni zavazk( Néjemce v souvislosti s plnénim jakékoliv povinnosti v souladu s touto Smlouvou, budou
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na naklady Najemce opraveny Pronajimatelem, pokud budou mit charakter konstrukcnich oprav nebo oprav
technickych zafizeni nebo pfimo Najemcem v pfipadé, Ze opravy nemaji konstrukéni charakter
a nepredstavuji zasahy do technickych zafizeni objektu nebo konstrukci Objektu.

Pronajimatel je povinen Pfedmét ndjmu pojistit vici Skodam zplsobenym vyssi moci, zejména vsak vici
Skodam v dlsledku poZzaru a zivelnych pohrom. Pojistné plnéni vyplacené z titulu predmétného pojisténi,
Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu pouZije na odstranéni nebo minimalizaci nasledk(l pojistnych udalosti,
které negativné ovliviiuji moznost vykonu prav Najemce podle této Smlouvy.

X. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jen obvyklym zplsobem a v souladu stouto Smlouvou
a dodrzovat pfislusné pravni predpisy a provozni predpisy Objektu. Ndjemce nemUze zménit dohodnuty ucel
uzivani Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce je povinen pfedmét
najmu chranit podle svych moZnosti pred poskozenim a znicenim a podniknout odpovidajici opatieni k
zamezeni svého rusivého chovani v Objektu.

Najemce zabezpecuje na vlastni naklady béZznou udrzbu Pfedmétu najmu a vSechny nekonstrukéni Upravy
s cilem udrzovat Nebytové prostory v provozuschopném stavu. Za bé&Zznou udrzbu, realizovanou na vlastni
naklady Najemce, se povazuje zejména malovani, odhmyzovani, drobné opravy, udriba technickych
systéml, které jsou soucdsti praci ndjemce v Nebytovych prostorech, udrZovani a Cisténi Nebytovych
prostor, pfislusSnymi pravnimi a provoznimi predpisy Objektu stanovené revize gastrozafizeni, tj. prace
potfebné vzhledem k opotfebeni Pfedmétu ndjmu. Ndjemce na vlastni ndklady zajistuje vyménu Zarovek,
zarivek, pripadné jinych svételnych zdrojd v Nebytovych prostorech s tim, Ze nezasahuje do instalaci elektro
a technickych zafizeni Objektu. Ndjemce zabezpecuje na vlastni naklady, riziko a nebezpeci opravy zafizeni
gastrotechnologie (priloha €. 6) a udrzbu zafizeni dle doporucenych lhat Udrzby (pfiloha ¢. 6).

Jakékoliv nekonstrukéni udrzby a opravy je Najemce povinen provadét v takovém case aza takovych
podminek, uvedenych v provoznich predpisech Objektu, aby v Zadném pripadé nerusili nebo neomezovali
provoz celého Objektu pfip. ostatni uzivatele Objektu a svou kvalitou a uzitnou hodnotou byly porovnatelné
s kvalitou a uzitnou hodnotou Nebytovych prostor pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni. Ostatni naklady na
opravy, revize, prace potiebné vzhledem na opotrebeni Pfedmétu najmu a skody nezavinéné Najemcem
nebo osobami, které se zdrzovaly v budové se souhlasem najemce, hradi Pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pisemné Pronajimateli potfebu oprav na Pfedmétu
ndjmu, jez ma vykonat Pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, ktera tim Pronajimateli vznikne. Najemce je
povinen umozZnit Pronajimateli provedeni téchto oprav, pfipadné strpét v nevyhnutelném rozsahu a po
nevyhnutelnou dobu do¢asné omezeni uzivani Pfedmétu najmu.

Na své naklady se Ndjemce zavazuje zabezpecit Uklid Nebytovych prostor, Cistit pravidelné interiér
Nebytovych prostor ainteriérové casti oken a dvefi a zejména dodrZovat vSechny pfrislusné hygienické
predpisy v souvislosti s provozem v Nebytovych prostorach. VyuZzivani jiné firmy na uklid Nebytovych prostor
nez té, kterd zabezpecuje uklid spolecnych prostor celého objektu, podléhd pisemnému souhlasu
Pronajimatele, ktery nemuze ale bezdlivodné odmitnout.

Najemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni Upravy, a to i Upravy zhodnocujici Nebytové prostory, jen
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Najemce neni oprdvnén instalovat v prostorech a/nebo
kdekoliv v Objektu nebo na ném Zzddna zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
(satelitni zafizeni, antény, dodatecné ventildtory, mobilni klimatizacni jednotky, pobockové telefonni
ustredny, reklamni panely atd.).

Ndjemce neni opravnén zfidit v Objektu své sidlo, ani prenechat Pfedmét najmu do podnajmu dalSim
fyzickym nebo pravnickym osobam bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén vyuzit plochy v Nebytovych prostorach na propagaci své ¢innosti, zbozi a sluzeb. Timto
souhlasem nejsou dotceny povinnosti Ndjemce, vyplyvajici ze zavaznych pravnich predpist o reklamé
a propagaci. Najemce se zaroven zavazuje, Zze v Nebytovych prostorach nebude reklamovat jiné sluzby
a zbozi, nez které sam nabizi. Dalsi propagace Najemce, pripadné jeho sluzeb formou reklamy ve spolecnych
prostorech Objektu nebo na parkovistich a pfilehlych plochach, neni dovolena.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce prebird na sebe vSechny povinnosti, vyplyvajici z pfedpisd o ochrané zdravi, pozarni ochranég, jakoz
hygienickych predpisd, které se vztahuji na Pfedmét najmu a na ¢innost Najemce provadénou v Pfedmétu
ndjmu a zavazuje se zabezpecit dodavky, material a vybaveni nutné pro udrzeni takového stavu.

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli pisemné jména a telefonni ¢isla alespon dvou osob, povéfenych
Najemcem na zabezpedovani uUkold tykajicich se spravy Pfedmétu ndjmu a kontaktu s Pronajimatelem.
Jakékoliv zmény Gdaji o kontaktnich osobach je Ndjemce povinen oznamit Pronajimateli pfedem.

Najemce je povinen zabezpelit v Nebytovych prostordch plnéni Ukoll poZarni ochrany v rozsahu
stanoveném prislusSnymi vSeobecné zavaznymi pravnimi a provoznimi predpisy Objektu. V ptipadé, zZe
Pronajimatel zjisti porusovani pozarnich predpisi Najemcem, jeho zaméstnanci nebo dodavateli, Ndjemce
je povinen obratem zjednat ndpravu a pfijmout nevyhnutna opatteni, pfipadné takova opatfeni, které urci
Pronajimatel. Ndjemce se zavazuje dodrZovat rovnéZ pozdrni opatrfeni, jeZz budou soucdsti provoznich
predpisd Objektu.

Najemce se zavazuje podniknout vSsechna opatfeni na zamezeni Sifeni nebezpecnych nebo kontaminovanych
latek v pripadé, Ze pritomnost takové latky zjisti v Objektu, na pozemcich prilehlych k Objektu nebo v
Predmétu najmu. Pokud byla tato skutecnost zplsobena pfimo Najemcem nebo byla dlisledkem této
Smlouvy, Ndjemce na vlastni naklady takovou latku v souladu s pokyny Pronajimatele odstrani, nebo necha
odstranit prislusnymi Urady. Ndjemce se zavazuje dodrzovat predpisy na ochranu Zivotniho prostfedi
a rovnéz dodrzovat pravidla stanovend provoznimi pfedpisy Objektu.

Najemce je povinen nahradit v plném rozsahu skodu zplUsobenou na Pfedmétu najmu Najemcem a osobami,
které se zdrZuji v Objektu s jeho souhlasem, nebo uvést véc do pavodniho stavu.

Najemce je povinen zabezpecit, aby se rovnéz jeho zaméstnanci a dodavatelé a fidili provoznimi predpisy
Objektu, vydanymi Pronajimatelem, které obdrzi Ndjemce nejpozdéji k datu zahdjeni Cinnosti. V pripadé
jakychkoliv rozpord mezi touto Smlouvou a provoznimi predpisy Objektu plati Smlouva.

Najemce se zavazuje, Ze béhem doby najmu dle této Smlouvy neumozni vznik pacht, hluku a vibraci, které
by mohly obtéZovat nebo omezovat jakymkoliv zplsobem ostatni uZivatele Objektu. V pfipadé vzniku
dodatecnych zdroji tepla napf. z dodatecné ndjemcem instalovaného osvétleni, musi vzniknuté teplo
eliminovat Ndjemce na vlastni naklady a vlastnimi prostredky. Uvedené plati rovnéz pro eliminaci pfipadnych
pachl v Predmétu najmu.

Najemce neni opravnén bezuplatné uZivat, a to ani kratkodobé, dalsi parkovaci mista objektu na spolecném
parkovisti kromé vyhrazeného parkovaciho mista u zasobovaciho dvora bez souhlasu Pronajimatele.

Najemce bude provozovat obchodni ¢innost pod nazvem ,Skolni restaurace Primirest” p¥ipadné pod jinym
obchodnim nazvem, ktery mize byt béhem doby najmu dle této Smlouvy Ndjemcem zménén. V pripadé
provozovani obchodni cinnosti v prostorech Objektu se Ndjemce zavazuje dodrzovat provozni hodiny
stanovené Pronajimatelem nebo provoznimi predpisy Objektu.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli exekucni fizeni, insolvencni fizeni ¢i jiné obdobné tizeni zahajené
vlci najemci, pokud jistina ¢astky vymahané na najemci prekroci 500.000,- K¢.

Xl. Plnéni pronajimatelem

V ptipadé, ze Ndjemce nesplini jakoukoliv ze svych povinnosti plynoucich z této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén splnit takovou povinnost za Najemce, véetné jeho finan¢nich zdvazk( na ndklady, riziko
a nebezpedi Najemce a to:

a) okamfité a bez jakéhokoliv omezeni v pripadech nouze nebo v pfipadech, kdy poruseni Najemce
podstatnym zplsobem narusuje bezpecny provoz Objektu nebo by mohlo mit za nasledek poruseni
jakékoliv pravni odpovédnosti, pfipadné by mohlo mit za nasledek poruseni jakékoliv pojistné
smlouvy Pronajimatele;

b) v jakémkoliv jiném pripadé, kdy uplynou vice nez 3 (tfi) dny ode dne ozndmeni Pronajimatele, ze
v pfipadé neplnéni zavazkl Najemce Pronajimatel splni porusenou povinnost najemce jeho
jménem.
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Vsechny naklady, vynaloZené Pronajimatelem v souvislosti s jakymkoliv pInénim za Najemce podle ¢l. Xl odst.
1 této Smlouvy, budou uhrazeny Pronajimateli Najemcem spolu s navySenim o dolozZitelné ndklady
Pronajimatele a s pfipadnym urokem z prodleni ode dne vynaloZeni takovych nakladd Pronajimatelem do
dne uhrazeni téchto nakladd Najemcem v plné vysi.

XIl. Vstup pronajimatele do prostor najemce

Najemce je povinen odevzdat Pronajimateli v zapeceténé obalce 1 funkéni kli¢ (resp. magnetickou kartu) od
vstupnich dveri k Nebytovym prostoram. Pronajimatel je opravnén pouzit klice (resp. magnetické karty) jen
na odvraceni bezprostfedné hroziciho nebezpeli a bezodkladné informovat o této skute¢nosti Ndjemce.
Ndjemce se zavazuje nevyménit bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné vlozky
a pristupové karty. Dodate¢né a nahradni klice a/nebo magnetické karty nad ramec smluvniho rozsahu
budou dodany Pronajimatelem ndjemci za dhradu.

Najemce umozni Pronajimateli, zastupcim Pronajimatele, dodavateliim médii a jinym osobam poskytujicim
sluzby v Objektu vstup do Nebytovych prostor za Ucelem kontroly jejich technického stavu a dodrzovani
smluvnich podminek najmu a za ucelem vykonani idrzby, oprav a rekonstrukci Objektu. Pronajimatel nebo
jeho zastupci jsou rovnéZ opravnéni vstupovat do Nebytovych prostor z divodU prohlidky nebo provedeni
takovych sluzeb nebo oprav, které povazuje Pronajimatel za potfebné pro Nebytové prostory nebo
jakoukoliv jinou ¢ast Objektu, nebo které se Pronajimatel rozhodl vykonat ve jménu Najemce tehdy, kdyz
opravu nebo nutnou udrzbu nevykonal sdm Ndjemce. Provedeni takové udriby neopraviiuje Ndjemce
k jakémukoliv snizeni nebo k jednorazové slevé Najemného a nezbavuje ho odpovédnosti za provedené
prace Pronajimatelem.

V ptipadé bezprostiedné hroziciho nebezpeci skody je Najemce povinen umoznit Pronajimateli vstup do
Nebytovych prostor ihned. V ptipadé, Ze Najemce nebude pfitomen v dobé, kdy bude nutny vstup do
Nebytovych prostor z dlivodu bezprostfedniho odvraceni hrozici skody na majetku, zdravi nebo Zivotech, je
Pronajimatel nebo jeho zastupci opravnén vstoupit do jeho Nebytovych prostor bez souhlasu Najemce a za
pripadné Skody zpUsobené Cinnostmi k odvraceni takového nebezpedi nenesou odpovédnost. V takovém
pfipadé Pronajimatel obratem pisemné ozndmi Najemci vstup do jeho prostor.

XIil. Poruseni Smlouvy, ukonceni najmu
Za pripady poruseni smluvnich povinnosti na strané Najemce v souladu s touto Smlouvou se povaZuje:

a) neuhrazeni jakékoliv platby Najemného nebo jakéhokoliv jiného finan¢niho zavazku Najemce
vzniklého na zdkladé nebo v souvislosti s touto Smlouvou ve Ih(ité jejich splatnosti podle této
Smlouvy;

b) neuzavieni pojistné smlouvy Najemcem nebo poruseni povinnosti udrZovat tuto Smlouvu
v platnosti béhem celé doby najmu v pfipadé, Ze prodleni Najemce s touto povinnosti trva déle nez
10 dni;

c) pokud Najemce nedoplni ani béhem nahradni Ih{ty, kterou mu pisemné urci Pronajimatel, financni
zabezpeceni podle ¢l. V odst. 9 Smlouvy;

d) pokud Najemce pouziva Pfedmét nadjmu k jinému ucelu, nez je stanoveno touto Smlouvou;

e) pokud Najemce prevede jakékoliv ze svych prav nebo povinnosti plynouci z této Smlouvy, prevede
své zavazky nebo zastavi své pohledavky vici Pronajimateli vyplyvajici z této Smlouvy tfetim
osobam nebo podnajme prostory nebo jakoukoliv jejich ¢ast v rozporu s ¢l. XIV odst. 1 a 2 Smlouvy;

f)  pokud N&ajemce zplsobi na Pfedmétu najmu nebo na Objektu nebo jejich zafizeni Skodu a tato
nebude Najemcem na jeho naklady a nebezpeli béhem primérené doby, stanovené pisemné
Pronajimatelem uplIné, odborné, v celém rozsahu abez zdvad a jakychkoliv dalSich omezeni
odstranéna;

g) pokud Najemce podd navrh na vyrovnani, nebo bude vyddno soudni rozhodnuti o vyhlaseni
konkurzu na majetek Najemce nebo pokud je vyhlasena likvidace Najemce;
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h) pokud Ndjemce nesplni jakoukoliv jinou povinnost nebo podminku a takové poruseni nenapravi do
10 dni ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele na zjedndni napravy.

V pfipadé, Ze nastane poruseni povinnosti Najemce podle ¢l. XlIl odst. 1 této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén odstoupit od této Smlouvy kdykoliv poté, co nastane poruseni Smlouvy Ndjemcem.

Pokud nastane jakykoliv pripad poruseni Smlouvy Ndjemcem v souladu s ¢l. Xlll odst. 1 Smlouvy a Smlouva
bude Pronajimatelem ukoncena, Najemce je povinen i v pripadech, kdy s ukoncenim nebude souhlasit, bez
toho, aby cekal na vydani pripadného soudniho rozhodnuti ve véci platnosti ukonceni Smlouvy, ke dni
Pronajimatelem predpokladané ucinnosti odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy vyklidit Predmét najmu
a odevzdat jej pronajimateli. V pfipadé, Ze Pfredmét najmu nebude Ndjemcem odevzdan, je Pronajimatel
opravnén bez jakychkoliv dalSich opatfeni prevzit Pfedmét ndjmu a provést jeho vyklizeni na ndklady
a nebezpeci Najemce.

V pfipadé, Ze Ndjemce po ukonceni platnosti Smlouvy nebo na zdkladé predcasného ukonéeni Smlouvy
nevyklidi nebo nepreda prostory Pronajimateli, uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve wvysi
rovnajici se dvojnasobku mésicniho Najemného za predchozi obdobi pred porusenim této povinnosti.
Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena platnost ¢l. XIll odst. 3 Smlouvy. V pfipadé neuhrazeni smluvni
pokuty Najemcem, je Pronajimatel oprdvnén smluvni pokutu nezapoditat proti zaruce podle €l. V odst. 9
Smlouvy.

Za poruseni Smlouvy na strané Pronajimatele se povazuje:

a) stav, kdy jsou Nebytové prostory Uplné nezpUsobilé pro uUcely prondjmu dle této Smlouvy, ato
z dlvodu, za ktery nenese odpovédnost Najemce, pricemZ tento stav nebude Pronajimatelem
odstranén do 15 dnl ode dne zjisténi takové skutecnosti, s vyjimkou pfipadd, kdy neni objektivné
mozné odstranit pfi¢inu nezpulsobilosti ve IhGté 15 dnd ode dne jejiho zjisténi,

b) pokud byl Najemci bez zdvazného dlivodu odepren vstup do ndjemnich prostor(i opakované.
Platnost této Smlouvy zanika:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) odstoupenim od Smlouvy;

c) vypovédi;

d) zanikem predmétu najmu.

Ukoncenim platnosti Smlouvy nezanika povinnost Smluvnich stran vyrovnat vSechny zavazky, vyplyvajici
z této Smlouvy vici druhé Smluvni strané.

Pokud se podle posouzeni Pronajimatele vyskytne na strané Najemce kterykoliv z dGvodU na vypovézeni
najmu uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku Smlouvy, ktery je v moci Najemce odstranit, Pronajimatel mizZe
poZzadovat, aby Najemce odstranil takovy divod vypovédi, a to ve lhité 10 dn(, pficemZ tato Ih(ita zacne
plynout v den doruceni oznameni Pronajimatele o jeho poZzadavku Najemci ve formé doporuceného dopisu.
Pokud Najemce dlvod pro vypovéd v uvedené lh(ité neodstrani, je Pronajimatel opravnén vypovédét najem
v jednomésicni vypovédni Ih(té, kterd zacind plynout prvnim dnem nasledujicim po poslednim dni vyse
uvedené 10 denni Ihdty na odstranéni divodu vypovédi

Smluvni strany mohou vypovédét tuto Smlouvu na dobu neurcitou pisemnou vypovédi, a to v souladu
s dlivody a vypovédni dobou uvedenymi v ustanoveni § 2312 OZ, nedohodnou-li se Smluvni strany na
vypovédni dobé kratsi.

XIv. Postoupeni a podnajem

Ndjemce neni bez predchazejictho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén prevést své prava
a povinnosti plynouci z této Smlouvy nebo s ni pfimo souvisejici na tfeti osobu a zastavit nebo zatizit vcelku
nebo v ¢asti sva prava, nebo naroky vyplyvajici z této smlouvy nebo s ni pfimo souvisejici.

Ndjemce neni opravnén podnajmout Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast a umoznit, aby byl Pfedmét najmu nebo
jeho jakakoli ¢ast uzivany jinym podnikatelskym subjektem.
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XV. PojiSténi prostor, zni€eni prostor

1. Najemce na své ndklady uzavie nejpozdéji ke dni uzavfeni této Smlouvy a po dobu trvani ndjmu bude
udrzovat v platnosti tato pojisténi:

a) pojisténi odpovédnosti za skody, vyplyvajici z uzivani Objektu, véetné Pfredmétu najmu v souvislosti
s jejich uzivanim, v€etné pojiSténi za zranéni osob a jejich Umrti a rovnéz poskozeni majetku, véetné
Skod na Objektu a Pfedmétu najmu s minimalnim plnénim ve vysi 15.000.000,- K¢;

b) pojisténi hmotného majetku Ndjemce a osob v Nebytovych prostorech, vcetné kancelarského,
pocitacového, bezpecnostniho a jiného zafizeni proti poskozeni, zniceni, Zivelné udalosti, vodé,
padu pfedmétd a pojisténi majetku v souvislostis rizikem kradeze vloupanim, prepadenim a rizikem
vandalismu v souvislosti s kradezi.

Doklad o pojisténi dle tohoto odstavce tvofi pfilohu €. 10 této Smlouvy.

2. V pfipadé nepojisténi majetku Najemcem v souladu s ustanovenim €l. XIV odst. 1 této Smlouvy, je Ndjemce
odpovédny v celém rozsahu za pripadné skody, vzniklé na jeho majetku.

3. Pronajimatel na své naklady uzavie a po celou dobu ndjmu bude udrzovat v platnosti tato pojisténi:

a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vyplyvajici z vlastnictvi Objektu a Skody vzniklé
v souvislosti s vykonem vlastnickych prav k Objektu, zahrnujici poskozeni majetku a pfipady
poranéni a Umrti osob;

b) pojisténi Objektu, véetné jeho zafizeni (kromé pozemk) proti poskozeni nebo zniceni, Zivelné
udalosti, vodé, padu predmétl a pojisténi majetku v souvislosti s rizikem kradeZe vloupanim,
prepadenim a rizikem vandalismu v souvislosti s kradezi.

4. Pronajimatel nebude uzavirat na své néaklady Zadné pojisténi vici skodam a/nebo preruseni obchodni
¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu.

5. 'V pripadé, Ze bude Pfedmét ndjmu poskozen nebo se stane ¢astecné nepouzitelnym v dlsledku pozaru nebo
jiné Zivelné uddlosti nebo kdyz bude Objekt tak poskozen, Ze bude Najemci znemoznén pristup do Pfedmétu
najmu, Ndjemce ozndmi tuto skutecnost pisemné Pronajimateli. Pronajimatel neni v takovém pfipadé
povinen opravit jakékoliv Skody na majetku Najemce nebo na Upravach a dodavkach ndjemce a ani tyto
Skody nahradit.

6. V pripadé, Ze bude Pfedmét najmu Uplné poskozen nebo se stane nepouzitelnym v dlsledku pozaru nebo
jiné Zivelné udalosti, nebo bude Objekt v takovém rozsahu poskozen, Ze bude nutna demolice Objektu nebo
jeho casti, Pronajimatel ozndmi tuto skutecnost do 60 dnl ode dne jejiho vzniku Najemci. Uvedeny postup
bude dodrZen rovnéz v pripadé, kdy by v disledku poskozeni Objektu byla jeho oprava neekonomicka. V
ptipadé ukonceni Smlouvy na zdkladé této skutecnosti, najemce vyklidi prostory a do 30 dni je odevzda
Pronajimateli. Pronajimatel v takovém pfipadé vrati do 30 dnu alikvotni ¢ast Najemného a jinych poplatkd,
pokud byly tyto Najemcem pfedem zaplaceny.

XVI. Jina ustanoveni

1. Najemce podpisem Smlouvy potvrzuje, Ze jeho povinnosti v souladu s touto Smlouvou jsou nezavislé na
jakychkoliv jeho jinych povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy. VSechny ¢astky, splatné Ndjemcem
ve prospéch Pronajimatele, budou uhrazeny bez jakéhokoliv zapoctu nebo zadrzeni plateb vcas a v pIné vysi.

2. Najemce se zavazuje, Ze pred jakoukoliv zménou Ucelu uzivani Objektu nebo jeho Casti, ve které se nachazeji
Nebytové prostory, pisemné potvrdi, Ze tato Smlouva nebude Najemcem ukoncena a smluvni vztah mezi
Ndjemcem a Pronajimatelem bude dale pokracovat v souladu s jejimi podminkami.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoliv béhem doby trvani ndjemniho vztahu provadét jakékoliv rozsiteni,
rekonstrukci nebo Castecnou opravu nebo uUpravu Objektu nebo jeho jednotlivych ¢asti a Nebytovych
prostor s tim, Ze tyto prace budou probihat pfi sou¢asném uzivani Nebytovych prostor ndjemcem. Ndjemce
neni opravnén vici realizaci takovych praci nic namitat nebo narokovat jakoukoliv slevu z ndjemného nebo
nakladl na energie za obdobi, v kterém budou takové prace provadény. Rezim oprav a Gdrzby Pronajimatele
bude upraven provoznimi predpisy Objektu.
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10.

XVILI. Zavérecna ustanoveni

VSechny zmény a doplriky této Smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné formé se souhlasem obou Smluvnich
stran.

Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé.

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi ustanovenimi této smlouvy a ustanovenimi OZ. V ptipadé konfliktu
maji prednost ustanoveni této smlouvy, pokud nejsou v rozporu s ustanovenimi OZ a dalSimi pravnimi
predpisy.

V ptipadé zmény obchodniho jména, sidla, telefonického kontaktu, pfipadné adresy pro dorucovani, jsou
Smluvni strany povinny oznamit tuto skute¢nost bezodkladné druhé Smluvni strané. V opacném ptipadé
odpovidaji za Skody, které vzniknou porusenim této povinnosti.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

V ptipadé, Ze se nékteré ustanoveni Smlouvy stane neplatnym nebo neuéinnym, nedotyka se to platnosti
ustanoveni ostatnich, které zlistavaji v platnosti a ucinnosti. Neucinné nebo neplatné ustanoveni bude
nahrazeno ujednanim, které se svym vyznamem k plivodnimu co nejvice pribliZzuje a je pravné pripustné.

Ucastnici prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzavreli vainé a svobodné, Ze si ji precetli, porozuméli jejimu obsahu a
na znak souhlasu ji podepsali.

Zhotovitel, jakoZto zpracovatel osobnich Udaju, které na zakladé této smlouvy obdrzel ¢i obdrzi, se zavazuje,
Ze bude veskeré osobni Udaje zpracovavat za Ucelem naplnéni této smlouvy, po dobu jeji platnosti, v souladu
s pravnimi predpisy, zejména s ¢l. 28. odst. 3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 za dne
27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaja a o volném pohybu
téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (déle jen ,Nafizeni®).

Osobni udaje bude zhotovitel zpracovavat po dobu platnosti této smlouvy a po jejim skoncéeni s nimi bude
nalozeno dle platné pravni Upravy, zejm. zakona, zdkona ¢. 499/2004 Sh. (zakon o archivni a spisové sluzbé
a 0 zméné nékterych zakona) a v souladu s Narizenim.

Objednatel jako spravce osobnich Gdaju dle zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, ve znéni
pozdéjsich predpist a platného natizeni (EU) 2016/679 (GDPR), timto informuje zhotovitele, Ze jeho udaje
uvedené v této smlouvé zpracovava pro Ucely realizace, vykonu prav a povinnosti dle této smlouvy.
Zhotovitel si je védom svého prava pristupu ke svym osobnim Gdajim, prava na opravu osobnich udajt, jakoz
i dalsich prav vyplyvajicich z vySe uvedené legislativy. Smluvni strany se zavazuji, Ze pti spravé a zpracovani
osobnich 4daji budou dale postupovat v souladu s aktualni platnou a uUcinnou legislativou. Postupy a
opatreni se objednatel zavazuje dodrZovat po celou dobu trvani skartacni Ihlty ve smyslu § 2 pism. s) zdkona
¢. 499/2004 Sh., o archivnictvi a spisové sluzbé a o0 zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Schvalovaci dolozka podle § 41 zidkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist (dale jen ,,zakon*)

Meésto prohlasuje, Ze v souladu s § 39 odst. 1 zakona, byl zamér o prondjmu nebytovych prostor Mésta,
popsané v ¢lanku Il. této Smlouvy, zverejnén vyvésenim na Uredni desce Méstského uradu Milovice, ve
dnech od 5. 3. 2026 do 23. 3. 2026, pficemz uzavieni této Smlouvy, v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3
zdkona, schvdlila Rada mésta Milovice na svém jednani ¢. 11/2026, dne 25. 3. 2026, usnhesenim
¢. UR-186-11/26, a Ze tak byly spInény, ve smyslu § 41 zdkona, podminky pro platnost tohoto pravniho aktu,
tj. uzavieni této Smlouvy.
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Ina. Milan Pour

Podpisovy list

igitaIni podpis:
27.03.2026 11:34

Mésto Milovice Primirest - zafizeni $kolniho stravovani spol. s r.o.
Zuzana Volkova, jednatel

Ing. Milan Pour, starosta

Michal Debrecéni, jednatel

Pfilohy Smlouvy:
1.

WoONOU A WD

Schematicky nacrt Nebytovych prostor

Vzor preddavaciho protokolu

Zavazné pokyny pro najemce — NEUPLATNI SE

Rozdéleni praci pronajimatele a ndjemce pro ¢ast gastro
Rozdéleni mésicnich nakladd na energie

Soupis gastro zatizeni

Zéavazné |haty a pokyny pro provadéni udrzby gastrotechnologie
Soupis kuchyriského vybaveni

Specifikace skol pro zabezpeceni skolniho stravovani

10. Kopie pojisténi ndjemce
11. Soupis dalSiho zatizeni a vybaveni

Primirest - zafizeni skolniho stravovani spol. s r.o.

15



		2026-03-27T11:34:54+0100


		help@signi.com
	2026-03-31T11:21:49+0200
	signi.com
	Signi
	Sign document at Signi.com


		help@signi.com
	2026-03-31T16:32:36+0200
	signi.com
	Signi
	Signed via Signi.com Michal Debreceni with email michal.debreceni@delirest.cz and phone +42*******064. Signature started 31.03.2026 16:32. Complete information in the revision list.


		help@signi.com
	2026-03-31T16:40:11+0200
	signi.com
	Signi
	Podepsal přes Signi.com Zuzana Volkova emailem zuzana.volkova@delirest.cz a telefonem +42*******862. Podpis byl zahájen 31.03.2026 16:40. Kompletní informace v kontrolním listu.


		help@signi.com
	2026-03-31T16:40:16+0200
	signi.com
	Signi
	Sign for contract db3ab0d5-57f4-4c97-9822-78c417175c9f




