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SPORITELNA

evidendnl £lsie {pro internd polfeby Coshi spofitatng, 8.5, 04?2;1-635'&9

Smilouva o0 zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0472463169/LCD

1. chchodni firma: Geska spofitelna, a.s.
sidlo: Fraha 4, Olbrachtova 1929/62, F’SC 140 00
(oo} 45244782

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale jen ,Banka")

a
2. nazev: Statutérni mésto Brno _
sidlo: Brne - Brno-mésto, Dominikédnské namésti 186/1, PSC 602 00
50: - 44992785
(dale jen . Zastavce'}
a
3. chchodni firma: Bytové druzstvo Maskova 2, Brno
sidio: ‘Magkova B59/2, Carna Pale, 614 Q0 Bmo
ICo:; 05956749

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudemn v Brng, sp. zn. Dr 5645
{d4lz jen ,.Budouci vlastnik")

uzayirajl tuto smiouvu o zastaveni nemovitosti;

ELANEK I
VYMEZEN! POJML

1. Pojmy psané velkym; pismeny nebo 5 velkym poSatetnim pismenem, VJednotnémi mnoZaém éasla, ma}i pro
ueely této Smlouvy vyznam uvedeny v tomto ustanovent;
+Hlient” Budoucl viastnik;
«MNemovitosti' nemovilosti tak, jak jsou specifikovany v &1, 111, odst. 1 této Smilouvy, jednotlivé nebo spotetng,
podle kontextu;
.Oblansky zékonik" zakon &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v plathém znéni; .
.Organ vefejné moc!” instituce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatelné rozhodnuli {soud, rozhodce &
rozhodZi soud, ongan statni spravy &i samoespravy, aj. piisludny subjekt, organ &i organizace):
Piimy prodej" pfimy prodej Nemovitost! tfetim osobém;
«~Smlouva" tato smlouva o zastaveni Nemovitost! véetné viech soutasti, pfiloh a dodatki;

«Lafiténa smlouva" kazda smiouva o bankovnim abchodu speciffkované v ramci definice Zajigiénych dluhd a
tato Smlouva;

Zajisténé diuhy” veskeré penéZitd exstujict, budouci, podmindné i nepodmindné duhy Klienta viki Bance,

zejména:

a) diuhy ke splaceni jistiny Ovéru do vySe 13.006.000,0C KE (slovy: tfindact miliond karun éeskych) podle
smlouvy €. 0472483189/.CD, uzavfené dne 15.8.2017 mezi Bankou a Klientem, a jgjich pfisiudensivi;

b) diuhy k zaplaceni ve&kerych can a odmén padle kierékaoli Zajisténé smiouvy afnebo v souviglosti s nk, a
jejich pfisludenstvl:

c) diuhy k zaplaceni jakekcli pfipadné smiuvni pokuty podle kterékoli Zaji§téné smlouvy a/nebo v souvislosti
§ i, 3 jejich pfislugenstvi;

d) dluhy k zaplaceni pffpadnd nahrady Skody (vEetnd jakychkoli narokd na nahradu udlého zisku) vzniklé v
souvislosti s kteroukoli Zajigténou smiouvau, a jejich piistuenstvi; .

e) dluhy k vydani bezdivodného obohaceni souvisejicthe s pilpadnym odstoupenim od kiergkoli Zajisténé
smlouvy nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zrugenim, netitinnosti nebo nevymahatelnost!, a jejich
piislusenstvi;

f) diuhy, které vzniknou Klientovi viéi Bance v obdobi ode dne uzavieni této Smiowvy do 30. 11. 2047
Z kter&koli Zajisténd smiouvy neba v souvistosti s nk, resp. dluhy z hankownich sluzeb poskyinutych na
zakladé klerékoli Zajisténe smiouvy, jestlize by byla shledana nepiatnou, a to vie az do celkové vyie
26.000.000,00 K& {sfovy: dvacet sest miliond korun Eeskych);

LZastavni prave’ zéstavni pravo k Nemovitostem zitzené podle 1¢1lo Smicuvy ve prospéch Banky.
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CLANEK II
PREDMET SMLOUVY

1.

Smiluvni strany konstatuli, e Banka a Klent uzavieli smiouvu ¢ bankovnim obchodu {ZajiSté na smicuva ve
smyslu €1. | t3to Smiouvy), pi jeho realizaci budou vznikat platebni povinnosti Klienta viti Bance. Scudasti
ujednani Zajsténé smlouvy je povinnost Klienta zajistit splnéni diuhii Klienta viéi Bance Zastavnim pravem, resp.
takove zajistdni opatfit.

7 Predmatem této Smiouvy je ziizeni Zastavnino prava a sjednani nékterych podminek uspokojeni Zajisténych
diuhd.
CLANEK I

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1

K zajisténi fadného a véasného spinénl Zajistanych diuhi Zastavee zfizuje a Banka pitjima Zastavni pravo
k nasledujicim Nemovitostem:

- pozemek parc. & 1557, jehoz soutasti je budova €.p. 859 (v tast oboe Cerné Pole);

v zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastraini Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Bma-mésto, pro katastralni azemi Gema Pole, obec Brno,

Zastavee zhizuje Zastavni pravo (162 ke vEemn soufaslem a prislusenstyi Nemovitosti i k jejick pfipadnym
pitrastkam, .
3 Zéastavee prohla3uje, e Nemovitosti jaocu v jeho vyludném viastnictvi.
Smiuvni strany se dohodly vylouéit pougiti ustanoveni § 2015 ObZanskehc zakonlku, fedy Ze Zastavni pravo
bude zajitavat Uroky z jakéhokaliv Zajistdneha diuhu ve viéi sjednané v pfisiusné Zajisténé smiouve.
CLANEK IV

VZNiK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

1.
Z

Zastavni pravo vznika vkladem do katastri nemovitosti.

Zastavce je povinen bezodkladng po uzavieni této Smicuvy @ na naklady Budouciho viasinika podat névrh na
vklad Zastavniho prava a proveden! dalSich pfipadnych zapist podie 1éto Smiouvy ve znénl podepsaném Bankou
phisluinému katastralnimu Gfadu a do 10 pracovnich dnl po uzavien! této Smiouvy pfedioZit Bance sleinopis
navrhu & vyznadanou dolozkou katastrdlniho Gfadu o jeho pfjet! Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na
vklag Zastavniho prava samostatné. Zastavce je v takovem pfipadé povinen poskytnout Bance potfebnou
souttinnost a Budouci viasinik se zavazuje uhradit Bance bez prodleni véechny naklady spojené s vkladem
Zastavniho prava,

Smiuvnl strany se dohodly, 2e podle této Smilouvy bude proveden pifslugny vkiad Zastavniho priva do kalasiu
nemovitosti.

Smiuvni strany se rovnéZ dohodly. 2e podie 610 Smiowvy budou do katastru nemovitosti provedeny nasledsjicl

zapisy:

- zékaz zcizeni Nemovilosti (podle &1 V odst. 2 pism. ©) bod 1), ktery smiuvni strany zfizui jako veeng
pravo. ; .

Vyée uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastayniho préava za Uéelemn ochrany zéjmi Banky
vyplyvajicich ze Zajidténych dluhd.

Zastavce je ddle povinen bez zbyteného odkladu po provedeni vkladu a dalsich pfipadnych zapisl podie této
Smilcuvy doloZit Eance vznik Zastavniho prava a dal§ich pfipadnych zaplsl podie téte Smiouvy pfecloZenim
vypisu z katastru nemovitost! s obsahem ocdpovidajicim podminkam dohodnutym v téte Smiouvé.

Pokud pfisludny katastralni dfad zamitne névrh na vklad Zastavniho prava nebo fizeni o vkladu 2Zéstavniho prava
pravomocné zastavi, zavazuje se Zéstavce poskylnout Bance veskerou soudinnost nezbytnou k tomu, aby byl
spolené podan novy navrh na vklad Zastavniho prava véetna dalsieh pfipadnych zapisi podle této Smiouvy do
katastru nemovitosti. Pokud pfisiugny katastralni Ofad pPerusl fizenl o navrhu na vklad Zastavniho prava do
katastru nemovitost!, zavazule se Zaslavce poskytnout Bance veskerou souginnost nezbytnow k tomu, aby byly
vesheré skuteénosti branici vkladu Zéastavniho prava odstrangny. V piipadé, Ze bude nutné podat novy névrh na
vklad Zastavnine préva a/nebo na zépis daldich pFipadnych zépist podle tétc Smlguvy do katastru nemovitosti,
zavazuje se Zastavce pfedloZit Bance novy navrh na vklad Zastavniho prava s vyznalenym datem podan! a
tislen jednacim pfidélenym tomuto navrhu prislusnym katastrainim afadem, a to ve thité do 1 mésice od nabyti
pravni moci rozhodniti katastralin/ho dfadu o zamilnut! vklady nebo zastaven? pdvodniho Fizenl, nebude-li

s Bankou pro tento pfipad dohodnuto podéani elekironickou formou Bankeu na ndklady Zastavee.

Zastavni pravo zanika tpinym spindnim Zajidténych dluhi, pokud 24dné daldi takové diuhy jiz nemohou
vzniknouwt, a daigimi zpisoby v souladu s cbecn& zavaznymi pravnimi predpisy. Navrh na vymaz Zastavniho
prava viein& vymazu daldich pfipadnych zépisi podle této Smlouvy z katastru nemovitest! poda po jeho zaniku
Zastavee na viasini naklady. Tim nenl dotéenc préve Banky podat réivrh na vymaz Zastavniho préava na naklady
Z4stavee samostaind, Potvrzeni o spindni Zajigiénych diuhi vyda Banka na Zadost Zastavee.

Pro wyloudeni pochybaostl se smluvni strany dohodly, Ze dalsi pfipadng zapisy podle teto Smiouvy se nelykajl
Zastavniho prava zfizeného podle lelo Smlouvy.
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SLANEK V

PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVGE A BUDOUCGIHO VLASTNIKA

1. Zastavce a Budouci viastnik, kazdy sam za sebe {podie kontextul, prohlaguje, Ze: )

a)

b}

c)

d)

e}

]

a)

“hy

m)

n)

je-ii fyzickou osebou, jeho svépravnost nenf omezena a manzel 2Zastavee a Budoucihe vlastn'ka souhlasi
s uzavienim této Smlouvy, zfizenim Zastavntho prava a s pinénim povinnosti podie t&o Smicuvy nebo Ze
takového souhlagsu maniela neni tfeba;

je-li prévnickou osobou, je pravaickou osobou Fadné zaloZzenou, vzniklou a existujic! podle pfislu§ného
pravniho Fadu, uzavieni této Smiouvy, pfevzeli povinnosti a diuhli z ni a pinéni povimosti Zastavce
anebo Budouctho viastnika je v souladu s jeho internimi piedpisy upravujicimi jeho vznik a ¢innost a bylo
schvaleno opravnénymi organy a osobami;

tato Smilouva byla fadné a platng podepséna Zastavcem a Budoucm viastnikem nebo jejich zastupci, ktefi
napfekrodili sva opravnén|, veskeré diuhy a povinnosti Zastavee a Budouciho viastnika na zakladé tSto
Smlouvy jsou platnymi a wrnahatelnymi diuhy a povinnostmi Zastavee a Budouciho viastnika: Zastavee a
Budouci vlastnik fédné splnili nebo je pfipraveni {adné spinit veskeré své diuhy a povinnosti na zaxlade
této Smlouvy;

se seznamil 5 kaZdou ZajiSténou smiouvou, pedminkami pin&ni Zajisiénych diuhi a scuhlasi s nimi,
2ejmeéna vi, jakd vy3e Lrokd Ci jaky zplscb jejich stanoven a jaka vide urokd z prodleni byla sjednana v
Zajidténych smlouvach;

veskeré dokumenty a dal#i informace poskytnuté Bance v souvislosti s projednavanim a uzavienim této
Smlouvy jsou pravdivé, Gplng, sprévné a nejsou v 2adném podstainém ohledu zavédgjici, jejich obsah
predstavuje Uplny, uceleny a vérny pFahled o jeho celkové ekonomické situaci ke dni podpisu této Smlouvy
a Jeho schopnosti v budouenu pinit diuhy a povinnosti z ni. a Ze ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a
dalsl informace Bance poskytnuty, nedoslo k Zadnym podsiatnym zménam skutesnost, kteryeh se tyn
informace tykaji; :

uzavienim a pinénim této Smicuvy neporudi pravni piedpis, rozhodnutl Organu vefejné moci, viastni
povinnest nebo dluh ani pravo tietl oscby, a fe je opravnén k 1omuto jednani bez jakvchkoli omezeni:

sl neni védom, Ze by Organ verejné rnoci ved| jakékoli fizeni, které by mohlo nepfiznivim zplsobem
ovlivnit jeho schopnost fadné a véas pinit diuny a povinnosti vyplyvajici pro ngj z této Smiouvy nebo jeho
celkovou ekonomickou situaci, nebo Ze by zahajeni takoveho fizeni hrozilo;

nent mu znamo, Ze by na n@j byt padan navrh na vydani rozhadnuti, ani 7e bylo vydano takové rozhodnuti,
které by mohlo vlastnikovi Zastavy omezit jeho opravnént nakladal se Zastavou (napf. navrh na prohlageni
kankursu, poveoleni vyrovnani, resp. navrh na zahdjent insolvenéniho fizeni, povoleni reorganizace nebo
oddluZeni nebo na vyhlageni moratoria, navrh na nafizeni pfadbé2ného opatieni mebo navrh na wykon
razhodnuti aped.). Zastavee ani Budeuci vlastnik neni ve smystu pifsiudnch pravnich pfedpish v Upadku
aanl nehrazl, Ze se do Upadku dostane;

pokud se tato Smlouva uzavird na dobu deldi ned 10 let, pak je to z toho divodu, Ze kterékoli ze
Zajisténych smiluv ma trvat déle neZ 10 let, pokud se Kiient nerozhodne pro difivéjsi splaceni v souladu

s podminkami Zaji§ténych smluv nebo pokud Banka nebuds opravnéna poZadova! diivéisi splaceni v
souladu 5 padmirkami Zajifténych smiuv;

mu neni znama Zadna skutecnest, klera by mohla branit proveden! vkladu Zastavnine prava ve prospéch
Banky do katastru nemovitosti:

Nemovitosli, ptipadné svi)j spoluvlastnicky podil na nich, na nikoho nepieved!, ani se k pfavodu nezavazal,
ani je navydlenil ze svého viastinictyi a nesvifil je spravci za Udelem zflzenl sv&fenského fondu, anl
nesvifil jejich spravu tfelil osobé ani se k takovému pievodu, vySlengnl nebo sv&fent do spravy nezavézal;

neuzavfel dohodu o zmé&né velikesti svého spoluvlastnického podilu na Nemorvitostech, dehodu o oddéleni
z nebo rozdélen! spoluvlastnictyi Nemavitosti &i dohodu o sprévé Nemovitasti, ani, je-li fyzickou csobou,
dohodu o manZelském majetkovém reZimu &i jeho sprévé edlisnyeh od reZimu zékonnéha tykajici se
Nemovitosti a nevyhradil ani se nazavazal vyhradit pfednostini pofadi pro jiné wécné pravo & pfednostni
pravo ke zflzen] vécného prava jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem;
Nemovitosti nejscu zatlzeny Fadnym (existujicirm nebo zfizenym) vécnym pravem (zejména zastavnim
pravem, at jiZ sarnostatnym nebo jake soucast hromadné véci, pledkupnim pravem, vécnym bfemenem,
pravem slavby), ani jinym obdobnym pravem nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby,
které by Zastavce omezovalo v moZnosti disponovat s Nemavitostmi nebo snizovale jejich trZnf hodnotu
s vyjimkou
i} sluZebnosii spedivajici v opravnéni udrfovat, opravoval a provozovat Uchyt trakSniho veden! na
bytovém domé, ktery je soutasti pozemku uvedenéha v Elanku lll, odst. 1 této Smicuvy, kierd bude
zfizena soutasnd s pfevodem vlastnického prava k Nemovitostem na Klienta ve prospéch
spoleénosti Dopravni podnik mésta Brna a.s., sidle: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno,
IC0: 25508881, zapsane v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 2463;

i) véengho bfemena zapsaného pod &. j. V-14001/2017-702;

ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena Zadné flzenf ve smyslu pfisluénych obecné zéavaznych
pravnich pfedpisd, napitklad restituénl, vyvlastfiovaci nebe jina obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava
fretich osob smeétujici k odstranénl nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitost! se skuteénym stavem,
ani neexistujt Zadné narcky Lfetich osab v souvisiost 5 Nemovitestmi, nedoslo k ukonteninebs ukonu &
pravnimu jednani sméfujicimu k ukongeni platnosti smiouvy, kterd je nabyvacim titulern ZAstavee k
Nemovitostem ani u takové smlouvy nedoélo ke spiréni rozvazeovaci &i jiné obdebné podminky;
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P}
a)

r
E)

t}

L)

v pripadé, Ze jsou Nemovitesti obytnymi nemovitostmi, Zastavee nebo Budouci viastnix Nemovitosti obyva
{po reslizaci pfislulnych stavebnich Uprav bude obyvat), pfipadné je pronajimd k bydleni tietim oscham
{po realizaci pfisludnych stavebnich Upray bude pronajimat);

zapis v katastru nemovitost! tykajici se Nemavilosti je v souladu se skutenym prévnim stavem, e
pravdivy a aktualni;

neexisiuje skutecnost, ktera by mohla vést k praveden| jakéhokoli zAznamu nebo poznamece

k pfedmétnym Nemovitastem (zejména pozndmce sparnosti) & k osobé Zastavee nebo Budouciho
viastnika;

k Nemovitostem neexistuji Zadna dal3i prave, ne? jsou uvedend v 1&to Smlouve;

s vylimkou skuteénosti zaloZenych na zakladé tito Smiouvy neexistuji skuteénosti, které by mohly vést
k tomu, Ze v kalasiru nemovitlosti bude vyznadeno, Ze pravn! vztahy k Nemovitostem jsou dotéené
jakoukoli jinou zménou;

"neexisluje vyhrazené pfednasini pofadi respektive povinnost vyhradit pofadi jinému pravu jing oscby ve

vztahu k Nemovitostem;

nema v evidenci danf zachyceny dafoveé nedoplatky, nema splatné nedoplatky na pojistném a na penile
na vefgjne zdravotni pojidténi nebo na pojistném a na penéle na sociaini-zabezpeéeni a pfispavkl na
stétni polftiku zaméstnanosti.

Nésledujici omezeni se nevztahuji na takové zmany Nemovitostl, které jsou realizovény v souladu se Zajiténou
smlouvou. Zastavee a Budoucl viasinik, kazdy sam za sebe {podle kentextu), se zavazuje, Ze:

a)
o}

¢}

Zfidi pro Banku Zéstavni prava v pofadi zApisu v souladu se'ZajiEténou smiguvou;
bude inforrmovat Banku o

i) Zméné néxleré ze skuteénosti uvadénych v prohlagent udindném v &L V odst. 1 této Smlouvy,
- sdeélenych Bance pfi jednan! o t&to Smiouvé nebe pozdéji ve vztahu k Nemovitosterm;

ii) uplatnéni nebo vzriku prav tietich osob k Nemovitostem;
i) poskozeni, zniteni &i [iném znehodnoceni Nemovitosti;

iv) jinych skuteCnostech, klere mohou mit podstatny negativni viiv na hodnotu Nemovitosti, na
maoznoest a rozsah uspokojeni Banky ze 2astavniho préva, na schopnost Z4stavee nebe Budoucihe
viasinika plnit dluhy a povinnosti z této Smiouvy, nebe mohau byt z jiného divedu dalezité pro
vrtah Zagtavce, Budouciho viastnika a Banky:;

a podle povahy oznamovane skutecnost i doloZi dostupnymi dokumenty nebuo jinym prikaznym
zpisobem, a to ve lhité 10 pracovnich dnil ode dne, kdy se o této skulednosti dovéda! nebo mohl
davédét;

bez pfedchezine p/semného souhlasu Banky:

i} po dobu trvanf Zastavniho prava Nemovitosti na nikoho nepievede ani spoluviastnicky podil na
nich. ani je nevy&leni ze svého viastnictvi a nesvéfi je spravei ra (itelem 7ilzen! svéfenského
fondu, ani nesvaii jejich spravu tfeti osobé ani se k takovému pfevodu, vyélendni nebo svéfeni do
Spravy nezavale;

ii) po dobu trvani Zéstavniho prava Nemovitosti nezatizi 24dnym v&cnym pravem (zgjména zistavnim
pravem, pfedkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravem stavby) ani jinym obdobnym pravem
nebo zavazkovym pravem zifzenym ve prospéch tieti osoby, které by je] cmezovalo v moznosti
disponovat s Nemovitostmi &i sniZovalo jejich trini hodnoly, ani se ke zfizeni vySe uvedeného
nezavade, s vyjimkou pfipadnych omezeni viasinickéhe préva ve prospéch tietich oseb zfizenych
v plimé souvisiosti s realizac wystavby Nemovitosti afnabo vystavby na Nemovitestech {jde-i o
pozemky) a s jejich naslednym uivanim;

i) neucini jakykoll ikon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebn@ technického charakteru nebo
Gtelavého urceni jednotlivych Nemaovitesti nebo jinou obdobnou zménu stavby & zménu druhu
jednollivych pozemkd;

iv} po dobu trvani Zastavning prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluvlastnického pedilu na
Nemovitostech, dohodu o oddélent z nebo rozdélen! spoluviastnicty! Nemovitosti & dohodu o
spravé Nemovitost! ani, je-li fyzickou esobou, dehodu o manzelském majetkovém reZimu i jeho
sprave odlifnych od rezimu zékenného tykajici se Nemovitosti, a nevyhradi ani se nezavéZe
vyhradit pfednostni pefadi pro jiné vécné pravo & prednostni pravo ke zfizeni vécného prava jing
osobé ve vziahu k Nemaovitostem;

v) nevyhradi pfednostni pofadi jinému prdvu jind osobé ve vztahu k Nemovitostem ani se k tomu
nezavaze;

vi) se neveda prava domahat se ndhrady Skody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se
nezapide do vefeného seznamu;

piitemzi vySe uvedena omezeni se nevziahuji na takové dispozice s Nemavitostmi, které jsou realizovany
v souladu se Zajisténou smlouvou nebo touto Smlouvou a vyslovné také na pfevad Nemavitost! ze
Zastavce na Budouciho viastnika a nasledné také na pfevody jednotek vwmezenych v Nemovitastech da
osebnitio viastnictvi Elend Budouciho viastnika. V pilpadé, Ze loto ujednani nebude dostatedng pro
provedeni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti, vydé Banka na z&dosi Zastavce, popf.
Budeuciho viastnika potfebny souhlas s takovym pfevodem pro GSely katastrélniho flzeni.
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a)

Zastavea a Budoticl viastnik, kazdy sam za sebe {podle kontaxtu), se dale zavazuje, Ze:

na zadost Banky, a pokud dochaz! ke vzniku Zastavniho prava ve Ihiitg 3 et od nabyti viasinického préva
Zastavee k Nemovitostern, resp. 4 let od nabyti d&innosti Obéanského zakaniku, podie toha, ¢o nastane
pozdeji, pfedioZi Bance prohlaseni pfedchoziho viastnika Nemovitost potvrzujiei, ze byl pfedchozi viastnik
Nemovitosti fadné vyrozumén o zapisu viastnického prava Zastavee k Nemovitostem, a to ve zneni
Bankou odsouhfaseném;

bude spravovat Nemovitosti s pééi fadného hospodafe a udrfovat je v fadném a provozuschopném stavu
a utini v3e polfebné, aby nedosio ke zhorfen! kvality a hodnoty Nemeovitosti;

]
uinl v&e pro to, aby prava Banky na uspokajeni Zajiéténych diuhd z pené2nich prostiedkit ziskanych
zpen&Zenim Nemovitosti nebyla nijak a niéIm negativné dot®ena, a zdr#l se véeho, co by bylo zpisahilé
1ato prava Banky resp. jejich uplain&n! Bankou ohrozil nebo poskodit;

UmoZni ysip do Nemovitasti a jejich zevrubnou prohlidku povaienym zastupelim Banky, znalci uréengému
Bankou a zdjemcim o koupi Nemovitosti;

¥ piipadé prodeje Nemovitosti ve vefejné drazbé umozni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitosti a
jejich kontrolu podle pifslugnych obecné zavaznych pravnich pfedpisl upravujicich vefejné drazby;

uhradi vedkeré platby vynakladané v souvisiosti s toute Smicuvou (zejména naklady spojend se 2Fizenim
a vkiadem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a jeho vwmazem apod.) pfimo opravnéné osobg,
pokud by néktery naklad nesla 8anka, uhradl Bance takovou platbu nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od
doruteni pisermné vyzvy k jejl uhradé;

pfedem pisemné uvédomi Banku o svém pilpadném zaméru ziidit k Nemovitostern dal&i zastavni pravo
ve prospéch tret! osoby & pited realizaci lakovéhe zaméru si vy2ada pisemné stanovisko 8o treli osoby;

oznarni Bance neprodiené zménu osobnich Udajl, adresy hydlisté a v&echny dalsi zmény (dajl a
skutednosti cbsaZenych v téte Smiouve a vzlahujicich se k Nemaovitostem. zejména pokud by mohly
ohrozit postaveni Banky nebo existenci Zastavnlho prava (napf. pozemkoveé (pravy tykajict se nemovitost!
— zejména usporadan] pozemkd, jejich pledislovani apod.).

4. Pajisténi Nemowitosli {budov a staveb);

a)

b

£)

d)

SLANEK VI

nejsou-li Nemovitosti pojistény pojistitelem a za podminek, které Banka akceptovala, zavazuje se Budouci
vlastnk do 10 pracevnich dni od vzniku Zastavniho prava, nestanovi-li Zajigténa smiouva jinou hitu,
pojistit Nemovitosti nebo jakoukoli jejich édst véetné pfislugensivi pro piipad vzniku skady v disledku jejich
Zniteni nebo poskozend, a to u pojistitele a 5 pojistnymi padminkami Bankou akceptovanymi. Ve stajna
Ihite je Budouci viastnik povinen:

i) dolozit Bance vznik pojisténi eriginalem nebo Uredné ovéfenot kopii pojising smiouvy; a

i} zfidit ve prosp&ch Banky zastavnl prave k pohledavee na pojistné pinéni za Oéelem rajiSténi
fadného a véasného spinéni ZajiSténych dluhl, a to na zdkladé zastavni smlouvy, klerd bude po
formalni a obsahové strance Bankou akceplovana a pfimé&fenym zplsobem Bance doloZit, 7e
zfizeni zaslavniho prava k pehiedavkam na pojistng pInéni a existenci Zastavniho prava podle této
Smiouvy Fadné oznamil pojistiteli. Tim nenl dotSeno prédvo Banky oznamit tuto skutetnost pojistitefi
samostatng;

Budouci viastnik j& povinen oznamit Bance skuteénost, 2e hodlé Nemovitosti pojistit novou pojistnou

“smlouvou, pripadné zm&nit pedminky platné pejistng smicuvy, a 10 ngjméné 10 pracovnich dni pfed

provedenim takove zmény. Budouci viastnik e povinen do 19 pracovnich dni po uzavien! nové pojistnéd
smilouvy doloZit vznik pojisténi origindlern nebo Ofedné ovéfenou kopii pajistné smiouvy. Ve stejng Ihité je
Budouci vlastnik povinen zfidi ve praspéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné plnéni za
udelem zajidténi fadného a véasného spin&ni Zajidténych dluhd, a to na zakladé 2astavni smlouvy, které
bude po formaini a obsahové strance Bankou akceptovana a pfiméfenym zplsobem Bance doloit, 3e
Zilzen! zastavniho prava K pohledavkam na pojising pinéni a existenci Zastavniho prava podie této
Smlouvy fadn& oznamil pojistiteli. TIm neni doiéeno pravo Banky oznamit tuto skutetnost pojistitei
samostatng;

Budouci vlasinik se zavazuje Bankou schyvalené pojisténi Nemovitosti do doby zaniku Zajisténych diuhi
jejich spiacenim udrZoval a rozdifovat zejména v zavislosti na hodnolé Nemcvitost! a pojistnych
podminkdch pojistitele tak, aby v piipadé pojistné udélosti pojistitel poskytl nejvy 33! objektivng moznd

" plnéni;

k prokéazani existence a trvani poZadovaného poji$tént pledloi Budouci vlastnik Bance doklady

o zaplaceni pojistného, a to vidy nejpozdéji do 10 pracavnich dnu po terminu splainosti smluvn sjednané
platby pojistného. Na zadost Banky je Budouci viastnik povinen v Bankou urdené piiméfané Ihitté predioZit
doklady prokazujici existenci pojiéténi kdykoli za trvani této Smiouvy.

REALIZAGE ZASTAVNIHO PRAVA

1. Nebude-li néktery Zajisiény dluh zaplacen fadné a veéas, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti PFimym
prodejem, plitemZ Primy prode} podiéha nasledujicim praviditim, jejichZ spinéni ze strany Banky bude
pova2ovana za spinéni podminek o prodeji s cdbornou pédi stanovenych ObSanskym zdkonikem:

a)

Banka je pavinna pisemné oznamit Zastavel omys| provést Pimy prodef. Tolo aznamen! musl obsahgvat
infermace-o plédncvaném postupu PFimého prodeje, véetné zplsobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuZitl
sluzeb tfetich stran (kterymibudou renomovanl zprostfedkovatelé cbehodi s nemovitostni);
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b) Barka je povinna eznamil nabidku Piimého prodeje vhodnym zplsobem, a 1o v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodebnych kupujicich, pfitemi nabidka musi byt vidy zvefejn®na prostfednictvim
alespon jednoho placenéhe inzerdtu v deském deniku nebo tydeniku;

c) Zastavoe souhlasi, Ze na ?adost Banky ckarmiilé puskytne Bance vedkeré dokumenty a informace tykajici
se Nemovitostl, které Banka miZe rozumné poadavat za Géelem jejich peskytnutl zajemcim o
Nemovitosti tak, aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zastevee, dle vyluéného uvaZeni
Banky, neposkythe prisiudné dokumenty a informace v pfiméfené Ihté, je Banka oprévnéna provést
Frimy prodej vyhradng na zakiad? dokumentl a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici;

d) zajemci o Nemovitosti budou mit IhGtu nejménd 1 mésic k podavan! zévaznych nabidek chledné
Nemavitosti, Tato lhirta zahrnuje i Ihitu pro prostudovani informaci a dokumentd tykajicich se Memovitosti:

- e) . BankamiZe prodat Nemovitosti bez zdruk a prohléseni chledngé Nemavitost tak, aby kupujici Nemovitosti

méli viiti Bance ve vztahu k Pfimému prodeji co najméné nérokl;

f)  Banka nemusi zvaZovat nabidky, které by Banku vystavily Gv&rovému riziku, rizikii souvisejicimu s

vypofadanim transakee, nebo riziku pravnimu, dafiovému, obehadnime nebo jinému. Zejména, nikeli viak
vylutne, Banka bude opravnéna nastavil pedminky Pfimého prodeje tak, aby zvyhodfovaly, a 2raven je
opravnéna zvyhodnit (v rozsahu rozumneho sbehodniho uvazovani):

iy nabidky obsahujici okamZitoy platbu oproti pozdéjéim platbam;

i} nabidky strukturované k minimalizaci dafového zatiZeni Banky oproti nabidkam vystavujicim
Banku dafowym nékladim & rzlkdm takowych ndkladit: a

iii) bezpadrnineéné nabidky oproti nabidkém, na néZ se vztahujl pravni, administrativni, obchodni, &
jiné podminky;

q) Banka je povinna pfedat Zéstavci pratokol s vyhodnocenim nabidek; a

) za vyse uvedenych podminek, je Banka povinna uzavFit smlouvu o prodeji a koupi Nemovitosti se
zajemcem, ktery piedioZil nejlepsi nabidku (dle rozumného uvézeni Banky postupujici s odbomou péadi).

Banka je podle svého uvazeni opravnéna namisto Pfiméhc prodeje zpendiit Zastavu ve vefejné drazbi neba
soudnim prodejem véei. :

Zaslavce je opravnén sloZit obvyklou cenu Nemovitesti, Obwvykla cena Nemovitosti bude urena znaleckym
posudkem znalce uréenéha Bankou. Pokud Zastavee do 5 pracovnich dnii od oznameni Banky o uréeni znalce
dorudi Bance svilj pisemny nesouhlas s urlenim znalce, dojde k vybéru znalce spoleting Bankou a ZAastavcem.
Nadojde-li k dohod& o osobE znalce do 10 pracovnich dni od dorudeni nesouhlasu Zastavee, urdi znalkce

s konetnau platnosti Banka. Vysledek znaleckého posudku bude zévazny pro Banku i Zastavce. Naklady spojens
s whotovenim znaleckého posudku nese Zastavee. Banka je povinna na vyzvu sdilit Zastavei, jakym zplisobem
ma sloZit obvyklou cenu Nemevitosti. Od okamZiku sloZeni obvykie ceny Nemovitosti se Zastavni préavo nadale
vztahuje na sloZenou obvyklou cenu Nemovitosti a zanikéa ve vzlahu k Nemovitostem. Banka je cpravnéna
obvyklou cenu Nemavitosti driet jako jistotu do spin&ni Zajisténych dluhl, Banka neni povinna sloZenou obvyklou
cenu Nemovitosti drodit. Banka jo povinna na vyzvu sdBlit Zéstavei, jeka &ast slozené ceny Nemovitosti byla
pouZita k Uhradeé Zajidtényeh diuhl, a akiualni vydi zistatke slozené ceny Nemavilostt, V' piipadg zaniku
Zajislénych divh( Banka vrali prebytek pfevodem na bankovni Géet, kiery k tomuto Oéelu pisemné uréi Zastavee.

Banka je opravnéna inkasovat &astky odpovidajici svym splalnym pohledavkam za Zastavcem z disponibilnich
zistatkl na Oétech vedenych Bankou pro Zastavee a pouzit e na jejich hradu. Banka je opravnéna zapoditat’
své splatng pohledavky za Zastavoem proti jakymkali pohledavkdm Zastavee za Bankou. Pravo inkasovat &astky
nebo zapodital pohledavky ma Banka bez ohtedu na splainost pohiadavek Zastavee, pokyny Zastaves k
nakladani s prostiedky, na ménu, ve které jsou prostfedky denomingevény a pravnl vziah, ze kierého yyplyvaji.

Je-li pohledavka Banky za Zéstavcem evidovana v jing m&né, nek je mé&na pohledavky Zastavce, bude piepodel
proveden za pouZiti kurzu Banky CZK — deviza stfed, platného pro den provedeni piepoétu. Neni-ii pousitl
sménného kurzu stanoveného k tomuto dni z jakéhaokoli divodu moZné, pouzije Banka sménny kurz stanoveny k
nejblizdimu pfedchazejicimu pracovnimu dni,

CLANEK Vil _
SMLOUVA O BUDOUCI ZASTAVN| SMLOUVE

1.

Zastavce nebo Budoucl vlastnik (podle konlextu) se zavazuje bez zbyteéného odkladu informovat Banku, pokud
na Nemavitostech dejde ke stavi&, ktera neni pfedmétem Zéstavniho prava. Zastavce nebo Budougi viasinik
{podle kontextu) se zavazuje s Bankou uzavfit daidi zastavni smlouvu a ziidit zéstavni pravo k lakovélo stavbé ve
prospéch Banky k zajidténi Zajisténych diuhi za podminek obdobnych v této Smilouvd do 20 pracovnich dni od
doruteni vyzvy Banky, :

Na vyzvu Banky a za pedminek pro ni pfijatelnych je Zdstavce nebo Budouci vlastnik (podie kontextu) povinen:
a) pojistit nemovitosti specifikované v &l VII, odst. | ¥to Smlouvy; a

b) padle poZadavku Banky bud uzavit s Bankou smiouvu o zfizeni zastavnihe prava k pohledavkdm z tohoto
pojistén anebo ve znéni Bankou odsouhlaseném czndmit pojistovné axistenci zastavniho prava ve
prospéch Banky a prokazat Bance dorudeni takového oznament.
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3. . Zastavce nebo Budouci viastnik {podie kontextu) se dale zavazuje uzavfit bez zbytedrého odkladu s Bankou
dalsi Zastavnl smlouvy a zfidit Zastavni pravo ve prospéch Banky k 2ajidteni Zaji§ténych dluhl za podminek
obdobnyeh v tdto Smiouvé v piipade, 2e Zastavce nebo Budouc] viastnk (pedie kontextu) nabude viastnické

- pravo k pozemkim {pop?. té2 k podilim na pozemaich), kleré zajistuji pfistup k Nemovitostem a kterg nejsou
predmétem Zastavnino prava. Zastaves nebo Budouci viastnik {pedle kontextu) je povinen tak uginit do 20
pracovnich dni poté, kdy nabude viastnické prévo k 18mio pozemkim (ped(iim na pozemeich).

CLANEK VIII
SMLUVYNI POKUTA

1. Ffi kazdém jednotlivém poruseni nékierého dluhu nebo povinnosti Zastavee & Budouciho viastnika (podle
kontextu) podle této Smiouvy, zejména povinnosti podle €. V, odst. 2 a 3 a &L VII, mi3e Banka po Z4stave nebo
Budoucim viastnikovi (podle kontextu) pozadovat zaplaceni smiuvn| pokuty ve vvéi 10.000.00 K& {slovy: deset
lisic korun ¢eskych). Pokud se ukéZe, Ze kterékoli z prohlasent Zastavee & prohlaseni Budouciho viastnika podle
€. V. odst. 1 je nepravdivé, nepfesna, nedpné nebo v podstatném ohledu zavadéjici, je 1o pouseni povinnosti

« Zastavee i Budouciho viastnika (podle kontextu) podle této Smiouvy.

2. Banka ma pravo vy8i smiuvni pokuty plimafena snizit. Banka je opravnénd pozadovat smluvni pokuty, jakmile s
dozvi o perudent povinnosti z této Smiouvy a pisemné Zastavee & Budouciho viastnika {podle kontextu] na futo
skutetnost upozorni. Pokud porusen! povinnost Zastavee & Budouciho viasinika z této Smiouvy trva, je Banka
opravnéna poZadovat smluvni pokulu i opakevanég, Zéstavce & Budouc! viastnik {podle kantextu] zaplali smiuvni
pokutu Bance na zakladé pisemné vyzvy Banky, ve které Banka uvede divad jejiho uplatn&ai, jejl vy3i, Ihdity
splatnosti, klerd nebude kratdi nez 5 kalendarnich dnil, a éislo U&te, kam ma byt smiuvni pokuta zaplacena,

3. Zanix teto Smlouvy, existence okolnost! vylutujicich odpovédnost ani nedostatek zavingni Zastavee & Budouciho
vlasinika {podle kontextu) nezplsebuji zanik ndroku Banky na smiuvni pokuli. Zaplacenim smiuvni pokuty
nezanika povinnost Zastavee &i Budousiho viasinika {podle kontextu) spinit porudenou povinnost, narok Banky na
nahradu Skady ani jina prava v takovém pfipadé Bance nale2ici. Banka ma vedie smiuvni pokuty prave na
nahradu Skody vzniki¢ z porudeni povinnosti, ke kterému se smiuvnl pokuta vztahuje, a to v plné vy i,
Skuteénost, 7e Zaslavee nebo Budouci viastnik (podle kontextu) ozramil Bance, Ze porusil nebo porusi pravni
pavinnost. a upozomil na moZné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplalit smiuvn! pokutu a nahradit Bance
gkadu timto porugenim zpasobenou v piné vy,

CLANEK IX
ZAVERECNA USTANOVEN!

1. Tato $mlouva nabyva platnesti ——— okamzikem podpisu viech smiuvnich stran, Zasiavee ani Budoug)
lastnik neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni edstoupit. Smiuvni strany se dohodly vyloudit pouziti
§ 1978 odst, 2 Obtanskehn zakoniku, tedy e marné uplynuti dedateéné hity nema za nasledek automatické
adstoupeni od této Smlouvy. ’

2 Smluvni strany se dohodly, Ze viechna prava a povinnosli Zaslavee z téio Smiouvy se prevedou na Budoucihe
vlastnika s uginnosti ke dni, kdy Budouc! viastnlk nabyi viastnické prave k nemavitostem. Timto dnem Budouc
vlastnik vstoupi de vech prav a povinnosti Zastavee podie télo Smilouvy a vedkers ustanoveni této Smlouvy
vztahujicl se k Zastavei se od loho dne vzlzhuji na Budoucino viastnika.

3. Zastavoe a Budouc! viastnik potvrzujl, Ze si jsou védomi povahy a hodnoty pingni, ktera s/ Banka a Klient maji
poskyinout podle Zajidténych smluv, souhlasi s pedminkami a cenami t&chto pinéni, prohlasuji, Ze nejde o pinéni,
ktera by vO&i sobé& byla v hrubém nepoméru a vzdavajl se prava poZadovat zrudeni iéto Smiouvy podie §1793
Obdanskeho zakoniku.

4, Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kazda ze smiuvnich stran obdrZela alespai 1 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni bylo pouZito pro Oéely zépisu prav ¢i omezenl podle této Smlouvy do katastru nemovitosti,

5. Bude-fi néktesé ujednani téte Smlouvy shiecdno neplatnym & nevymahaleinym a takové ujednan! je oddBlitsing
od ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takové uednani, pokud lze pfedpokldadat, Ze by tato
Smiouva byla uzaviena i bez néj; takove naplainé & nevymahatelné ujednani smiluvn strany nahrad! jinym
ufednanim s OCinky maximalng se blizicimi zéméry sledovanému pivodnim ujednanim.

& Pisemnosti budou zasilany takio: Bance na adresu: Ceska spofilelna, a.s., Sprava G& a klientske dokumentace,
Dabfanice 205, PSC 503 25 a ostainim smluvnim strandm na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, v pfipadé
Zmény adresy u kterskoli ze smiuvnich stran budou pisemnosti zasilny na adresu, kierd bude pfisludnou
smluvni stranou v dostateéném pfedstihu pisemné oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavce &
Budoucl vlastnik v&dome zmaf! dorucenf zasilky, plali, ze zasilka mu fadné dosla,

Tato Smlouva se fidi Ceskym prévnim fadem.

DoloZka platnost: pravaihe ukonu (jednéni) podie § 41 zakona &, 128/2000 Sb., o abelch {obecni ziizeni),
v platném znéni: K uzavfeni této Smiouvy ma Zastavee souhlas udéleny usnesen'm & Z7/29 pfjatym na
zasedani zastupitelstva Zastavee konaném dne 20. 6. 2017, kterym bylo rezhodnulo o uzavienl této Smlouvy,
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9. Tute Smiouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky.

Vie) Bme o S e TS 15.8.2017

Ceska spofitelna, as,

Titul, jméne, prijmeni
Funkce

podpis F

vee) B e L3 08207
Statutarni méste Brno
Titul, jméne, pfijmeni Irg. Petr Vokfal
Funkce Primator mésta Brna
podpis
Vie) Bm& - dne

Bytové druistvo MaEkova 2 Brno

u ného? funkei predsedy pledstavenstva vykonavd spolednost Legraf s.r.o., ICO: 20375649, kierou pfi vikonu funkee
2asiupuje:

Titul, jméno, pFimeni Ing. Jan Komenda
Trvaly pobyt

Rodné ¢islo (datum narozeni)

Druh a &islo prikazu totoZnosti

Titul, jmeno, pfijmeni

Twaly pobyt

Rodn# &fslo [datum narezem)
Druh a &islo prikazu totoZnosti

Funkce o o e
podpis

Cas poslednihe podpisy; //’;’ ; ﬁ'@ l hod.

V() Bmé : dne
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