Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢éast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena:

Mgr. Terezie Radoméiska, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel” na stran¢ jedné)

a
Nazev: Prazské jaro, o.p.s.

IC: 25773194

Sidlo: Hellichova 18, Praha 1, PSC 118 00
Datova schranka: edznpb2

Zastoupena: Mgr. Robert Hand, feditel

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi, a na zakladé

L

1.

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. 2026/0123

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, ze:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Prazbe, ve znéni
pozdé€jsich predpish, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisi. svéfen do spravy dim ¢&. p. 553.
k. 0. Mala Strana, Hellichova 18, Praha | (dale jen ,, Dumi™);

v Domeé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
& 553/101) o vyméfe 4434 m?, ktery je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti odboru
vystavby Utradu méstské ¢asti Praha 1 ze dne 29.04.1991, &j. Vyst. 286/91-Vk/F-3/553
uréen k uzivani jako koncertni a vystavni siii a zazemi (dale jen .Nebytovy prostor®).
Nebytovy prostor je vyznacen v padorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢é. 1 této
smlouvy.

je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢. UR26_0163 ze dne 10.02.2026;

Jje opravneén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vigi
Jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.

1



A

L

1L

!\J

Najemce timto prohlaSuje, Ze je zptisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu innost dle G¢elu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za u¢elem koncertni
sifi a kancelaie, ktery bude Najemcem provozovan zpisobem stanovenym dale v této smlouvé.

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z icelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a to ve vysi
a zplisobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.

Najemce prohladuje, ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej ke dni podpisu této
smlouvy uziva na zaklade jiného pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor C.
2015/1887 ze dne 25.01.2016, ve znéni dodatku &.1).

II1. PLATEBNi PODMINKY

A.

1.

2

ok

Najemné za uzivani Nebytového prostoru s héinnosti od 01.04.2026 &ini 30.675,- K& (slovy: ticet
tisic Sest set sedmdesdt pét korun ceskych) bez DPH za kalendaini mésic. Smluvni strany se
dohodly, Ze s G¢innosti od 01.01 2027 bude nijemné za uzivani Nebytového prostoru ve vysi
40.900,- K& (slovy: étyFicet tisic devét set korun ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.
Smluvni strany se dohodly, Zze Pronaj imatel je opravnén kazdoroiné zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou piirastkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb
_k6d L682 .. Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti® dle klasifikace produkce
Ceského statistického ufadu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
miize Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjm{ vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemeci pisemné ozndmeni 0 zvy$eni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna piislusného kalendainiho roku, v
opaéném piipadé se ma za to, 7e Pronajimatel svého prava na zvyseni najemncho nevyuzil.
Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprve v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendainim roce, ve kterém nabyla ucinnosti tato smlouva. Najemné se poprvé zvySuje
k 01.01.2028 a nasledn& vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutecnou vysi
najemného po zapotitani takove valorizace, a to do 30 dnii od doruceni oznameni dle &l. I11., ¢ast
A.. odst. 3. této smlouvy. )

Splatnost a zpisob plnéni

Najemné hradi Najemce ode dne podpisu této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery piedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

denI kdi budou odiovidajici penézni prostiedky piipsany na bankovni u&et Pronajimatele ¢islo

V ptipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim viady €. 35 1/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici rocné vysi repo
sazby stanovene Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodil.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostredky zaslané Najemcem na bankovni tcet
uvedeny v odst. 2. této Casti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoreni téch pohledavek,
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které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze hrada jistiny ma vzdy pfednost
pred Ghradou Grokii z prodleni.

C. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, ze Najemce slozil dne 15.12.2015 na jeho acet éislo_
_penéini prostfedky ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesdt tisic
korun ceskych) a dne 17.03.2026 penézni prostiedky ve vysi 42.025 K¢ (slovy: cétyFicet dva tisic
dvacet pét korun ceskych). Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si na svém ctu ponecha
dastku v celkové vysi 92.025,- K& (slovy: devadesdt dva tisic dvacet pét korun ceskych)
odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen ,.kauce™) pro potfeby této smlouvy.

b2

Smluvni strany se dohodly, e Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) thradu dluzného najemného;
(ii) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);

(iii) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

Lo

V pipadé, ze Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Najemei pisem né potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnii ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této Casti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢ast Najemei, nejpozdéji do 30 dnti ode
dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pieda Pronajimateli.

6. Néjemce souhlasi, aby piipadné droky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily
jako pausalni ihrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, 7e
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouve.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluCuji, a toipro piipad. Ze by nékterée
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.
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Pro ucely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu najmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, pfipadné spole¢nych ¢asti domu, ktery sam o sob¢
nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takove, vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro Gigely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s ¢l V. gasti A,
odst. 1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu nagjmu (dale
té7 jen .néhrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

3. Néajemce mize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronaj imatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ugely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zEasti.

4. V piipadé, 7e Néajemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, muize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovéno a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmeény sniZila, je Najemee povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

5. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
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Pronajimatel mize Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze Vv souvislosti stimto zhodnocenim doglo zaroven
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno $ ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje urdeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne predani pfedmétu najmu. 0d zjisténé hodnoty se odeltou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci
poskytl. V piipadé, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové G¢innymi odpisy. odecte
se od pripadného shodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalc
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predloZzi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliluje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se polita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce spliujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavee.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnti od dorugeni prislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technicke zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani v odpisech.

V piipadé, ze ndjemni vztah skon&i bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, nez ginila predpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény predmétu najmu, ma Najemce pravo na dhradu Gcelné
vynalozenych nakladi ve vyi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vySsi.

V piipadé, ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vietné piipadi, kdy najemni
vztah ukondi Najemce bez udani diivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouzije i v pfipadé, ze ndjemni smlouvu za Najemce ukon&i stejnym zplsobem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, &i nahradu Gcelné vynalozenych nakladu. ve
splatkach v pfipadg, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun ¢eskych.
V takovém piipad® se prislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. U#zivéani Nebytového prostoru

1.

T\J

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v tadném stavu. V pripadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem
provadét takové opravy, které urduje pitloha ¢ 2 této smlouvy. V piipadé, ze bude tieba oprav,
které obstarava Pronajimatel, musi jej Néajemce o potieb¢ téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoznit mu takové opravy proveést. V opaéném piipadg, je Najemce odpovédny za
skody zplsobené tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicii trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemcee
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemctim 0 novy najemni vztah, a
to vzdy za Gcasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zdjemei viak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Ndjemee v Nebytovém prostoru a musi
zachovéavat pokyny Najemce tykajici se pislusnych bezpecnostnich a hygienickych predpisii
vztahujicich se na ginnost Najemce v Nebytovém prostoru.
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6.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své niklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pripadnou Néjemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitinim zafizeni a sou¢astech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, v&etné $kod zphsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢&innosti Néjemce nebo s jeho védomim.
Zéavady a poskozeni zpiisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen neznediitovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.

Néajemce je povinen dodrzovat platné bezpe¢nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance N4jemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se udaji
dilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, ktera je
opravnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani nadjemniho vztahu zaloZencho touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnii ode dne skoneni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemei rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy, byt i zapocaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstifku. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé Skody
ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

. Najemce je povinen pfi provozovani své innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jine

veskeré povinnosti stanovené piivodcim odpadii platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

. Najemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.

Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu“, obsahujici pravidla reklamniho
oznalovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/.

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou &innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uzivatele Domu a

jeho okoli, ani rugit no&ni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
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C.

.
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VI.

(S}

Nebytového prostoru obtéZzoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takovéa preventivni opatient, ktera budou dopiedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfiGemz je povinen pfihlédnout i k doporucenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

‘Najemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 24:00
hodin a ziroveli mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. Nedodrzovani
provozni doby Ndjemcem se povazuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po piedchozim oznameni
Néajemci a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto
¢lanku smilouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného
v mésici, kdy k poruSeni povinnosti doglo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele
vypovédét tuto smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemei za kazde
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v €asti A. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy3i 5.000.- K& (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENiI SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurcitou.
Tato smlouva miiZze byt ukoncena pouze:

(i)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongit vypovédi bez udani diivodu. Vypovédni doba se pro

tento Gdel sjednava na 6 mésici s tim, Ze za¢ind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang. .

C. Odstoupeni

1.

O]

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, ze

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(i) Najemce odvola zmocnéni dle ¢1. V1. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

D. Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

L.

Ke dni skongeni ndgjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predévaci protokol.

Pokud Nijemce po skongeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén uinit po pisemném
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upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém ptipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficemz tento ndhradni termin bude
stanoven nejmén¢ 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k po3tovni piepravé za
Gcelem jejiho dorugeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné€ 30 dnii v jiném
uzamykatelném prostoru, to ve na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzit¢ odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a ur¢it vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadg, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urcené lhate, je Pronajimatel bez dalSiho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V pripadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapocaty den prodleni svyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vznikl¢
skody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VII. ZVLASTNI USTANOVENI

VIIL

L]

Dnem nabyti uéinnosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva G&innosti Smlouva o najmu

nebytovych prostor &. 2015/1887, ve znéni dodatku ¢&. 1, uzaviena mezi Pronajimatelem a
Najemcem dne 25.01.2016.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru¢ovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokéazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, kterd mGze byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje idaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V priipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nei¢inné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nei¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G&¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pGvodniho neplatného, netGc¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1: Pudorysny pldan predmétu ndjmu
Priloha ¢. 2: Udrzba a opravy Nebyiového prostoru
Priloha ¢é. 3: Potvrzeni o uverejnéni v registru smiuv — volnda piiloha

7



7. Smluvni strany se dohodly, e uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimate].

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po pteéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a e proti ni
nemaji ndmitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamér na zménu doby ndjmu u Nebytového prostoru specifikovaného v &l. I. odst.
I. bod (iii) této smlouvy byl zvefejnén na aredn{ desce Uradu méstské Casti Praha 1 od 19.12.2025 do
05.01.2026. Rovnéz se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednén a schvalen
Radou méstské ¢asti Praha | dne 10.02.2026, usnesenim &. UR26 _0163.

V Praze dne: % -03- 2026 V Praze dne: | dt . Y ( \f .‘

Meéstska &ast Praha 1 Prazské jaro, o.p.s.
Megr. Terezie Radomérska, starostka Mgr. Robert Han¢, reditel
Pronajimatel Nijemce
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Priloha ¢. I Smlouvy o najmu nebytovych prostor
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Ptiloha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese vesker¢ néklady spojené s béznou idrzbou predmétu najmu.

BéZnou widrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovéni Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek. tapetovani, ¢isténi podlah a obkladi stén, adrzba a ¢iténi zafizovacich piredméti,
CiSténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich natéri. Pod béznou Gdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, ¢isténi a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich sou¢asti, vymeény zamki, kovéni, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinaci, zasuvek, jisticti, zvonki, osvétlovacich téles a domacich telefonii véetnd
elektrickych zamki;

vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapact tuk;

opravy méfic tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsava&i
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovaé, kuchyriskych
sporakd, vafi€l, kuchynskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dilfi, zafizovacich predmétii a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tdrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhla rusivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vngjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.



