NiZze uvedené smluvni strany:

Nézev: Meéstska ¢dast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Ufad méstské &4sti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1. PSC 110 00
Datova schranka: b4eb2my

Zastoupena: Mgr. Terezie Radométska, starostka

dale jen ..Pronajimatel” na strané jiedné
J . i

a
Nazev: ORIGINAL GRANAT PRAHA s.r.0.
IC: 27430880

Sidlo: Tupolevova 713, Praha 9, PSC 190 00
Datova schrinka: 6t5¢s63

Zastoupena: Gerian Kuka. jednatel

(déle jen ,,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, ve znéni pozdéj3ich predpisi, a na zaklade

L.

vzajemného konsenzu dohodly tak, Jjak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. 2026/0065

POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICIT STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(1)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb.. o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé€jSich piedpisti, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahti vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Stamt
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich predpisi, svéfen do spravy dam &. p. 928,
k. (. Staré Mésto, Du$ni 1, Praha 1 (déle jen ., Diim*);

vDomé se v 1. nadzemnim podlaz nachazi prostor slouzici podnikédni (nebytova jednotka
€. 928/103) o vyméie 92,7 m?, ktery je dle kolauda&niho rozhodnuti ¢.j. Vyst. SUMCP
1/082219/2010/VYS-Ck-1/928 ze dne 31.08.2010 uréen k uzivani jako zlatnictvi (dale jen
~Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v pudorysném planu Domu, ktery je
prilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Ndjemei na zaklade
usneseni Rady méstské ¢dsti Praha | ¢. UR26 0123 ze dne 03.02.2026;

Je oprdvnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy munebran{ zadny zavazek viici
Jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, finanéniho Gfadu nebo jiné instituce.
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Néjemce timto prohladuje, ze je zpusobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle a¢elu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemei do uzivani Nebytovy prostor za (icelem: provoz
obchodu se Sperky. ktery bude Najemcem provozovan zptsobem stanovenym dale v této
smlouvé a poskytovat nebo zajist'ovat Ndjemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem
uvedenym v pfiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzhy™).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zptisob i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z tcelu najmu.

Néajemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostorundjemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku II1. této smlouvy.
Néjemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pred podpisem této smlouvy a prohlaSuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najimé tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.
Pronajimatel ru¢i pouze za skryté vady ptedmétu ndjmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych
podklad, pti prohlidkach, pfipadné v dobé predani Nebytovcého prostoru.

IIf. PLATEBNi PODMINKY

A,

b2

J
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Najemné

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 161.900, -K¢& (slovy. jedno sto Sedesat jedna tisic
devét set korun ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné¢ zvySovat ndjemné
o prokazanou miru inflace vyjadienou pfiristkem pramérného ro¢niho indexu cen trznich sluZeb
-kéd L682 . Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasitikace produkce
Ceského statistického tGradu (CZ-CPA) za predchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen,
miiZe Pronajimatel pouzitjiny obdobny index Ceského statistickéhoitadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najm vlastnich nebo pronajatych nemeovitosti.
Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymeérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Cervna ptislusného kalendainiho roku, v
opacném pfipadé se ma za to. Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuzl
Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalenddinim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla u¢innosti tato smlouva. Néjemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némz se nidjemné zvysuje.

Najemece je povinen doplatitrozdil mezi vy$i ndjemnéhopo jehovalorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendéinim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnfi od doruéeni oznameni dle ¢1.'111., &ast
A., odst. 3. této smlouvy.

SluZby _

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zplisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vy3i zaloh za né stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.
V odavodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruc¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v piipadg, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
jejich rozétovani, zphsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vylcétovani.

Jednou roéné dorudi Pronajimatel Ndjemei pisemné vyaétovani uhrazenych ziloh podle skutetné
spotfeby ptislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruceni vyucétovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésictiod doruceni vy uctovani zapocten proti
ptipadné pohleddvee Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet



Najemce, z néhoZ poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce véas pisemné nestanovi jiny
zptsob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je prislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skutené spotfeby sluZeb, kieré bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto élankuna adresu, kierouNdjemee uvedev pfedavacim protokolezachycujicim
vraceni Nebytoveého prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zdlohy na thradu néklad(ina sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Néjemcem.

2. Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice.
ktery predchazi kalendafnimumésici, za ktery se najemné plati. Prvniplatba ndjemnéhoje splama
nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,

kii i)udou odiovidaiici icnéi‘ni irostf‘edky pfipsany na bankovni G&et Pronajimatele Eis](-

3. Zilohy na thradu nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh naklad( na
sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dntl od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni tcet

Sioleéenswi viastnikid iednotek ul.Dudni &p. 928/1 Praha 1, IC 27391205, C‘is]o-

4. V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazin na
zakladé této smlouvy, je Ndjemce vedle Uhrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vyse troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohodly sismluvni strany Girok odpovidajici ro¢né vysirepo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodi.

5. Ndjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2. a 3. této ¢asti smlouvy budou pFednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které majinejstar§i datumsplatnosti, a to pii zachovani zasady, ze Ghradajistiny ma vZdy pfednost
pfed thradou trok z prodleni.

D. Jistota

. _Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce sloZil dne 30.10.2025 na jeho ucet (“:1'510-
Hpenéim’ prostiedky ve vysi 200.000,- K¢ (slovy: dvé sié tisic

korun ceskych) a dne 16.02.2026 penézni prostiedky ve vysi 285.700 K& (slovy: dvé sté osmdesdt
pél tisic sedm set korun ¢eskych). Pronajimatel si na svém uétu ponecha ¢astku v celkové vysi
485.700.- K& (slovy: ctyrista osmdesai pét tisic sedmset korun ceskych) odpovidajici trojnasobku
mésiéni platby najemného (dale jen ,kauce™).

2. Smluvnistrany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobuti¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohledivek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zdkladé této smlouvy.
a to vyhradné na:

(i) Ghradu dluzného nijemného;

(ii) Ghradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) thradu penéZzitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu 3kody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vptipadé, Zze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji$téné touto kauci
o vice nez 15 dnt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splamou
pohledavkuz této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Nijemce je povinen doplnit kauci na piivodni vy$i, a to do 10 dnt ode dne doruceni pisemného



potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou ¢4st N4jemci, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Nédjemce po skoné¢eni ndjmu Nebytovy prostor vyklidi a v ¥adném stavu protokolamé
pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouZily
jako pausélni dhrada néklad Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

(OS]

wn

Timto €lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zikona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, a zdrovei jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro pfipad, ze by nékieré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Ndjemce do
predmétu najmu, jeho soucasti, prislusenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobg
nebo ve spojeni s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnost
pronajaté véci, které mohou byt vy znamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
v8ak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &1. V. &sti B.,
odst. 1. této smlouvy na vlastni néklad beznaroku navyrovnani zhodnoceni predmétu ndjmu (dile
téZ jen ,nahrada zhodnoceni*), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel predem pisemné
odsouhlasi a zpiisobem. ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud Ndjemce provede Zmeny,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Ggely této smlouvy, ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V pfipadég, Ze Ndjemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
vécido pivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovéno a hodnota predmém
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
ndgjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemce prdvo na Zadnou
nahradu nakladl ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény predmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miZe Ndjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.
Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ma Ndjemce prévo na
ndhradu zhodnoceni jen v pfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarovefi
k pfiméfenému zvy3eni ndjemného nebo pokud najemné nebylo piedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét ngjimu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpé&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedéni pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odetou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pripadg, Ze Njemce odepisuje technické zhodnoceni daiové uéinnymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnoceni i celkovd hodnota téchto odpisil.

Vysinahrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalet
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nesplivje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel prévo jej odmitnout a na naklady Ndjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavee se pocitd teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od dorudeni p¥isluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-1i Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro tipravu hodnoty hmomého
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokraovéni v odpisech.



9. Vpfipadé, Zze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce diive, nez bylo ndjemni smlouvou
ujednano, nebo diive, nez ¢inila pFedpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Néjemce pravo na Ghradu Gcelné
vynalozenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

10. V pripadé, ze najemni vztah skon¢i bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy najemni
vztah ukon¢i Ndjemce bez udani diivodu, neméd Néjemce pravo na nédhradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije 1 v piipadé, Ze ndjemni smlouvu za Néjemce ukonéi stejnym zpUsobem
insolvenéni spravce.

11. Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu i¢elné vynaloZeny ch nakladi, ve
splatkach v pfipad€, Zze pohledavka Nédjemce presahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splitek az nadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdini Nebvtového prostoru do uZivani

1. Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemcinejpozdéjido 4 (étrnécti) dntiodedne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (¢trnacti) dnii pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vyse uvedené lhiity den a ¢as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Ndjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany piedéavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav prislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dulezité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu ob&éma
smluvnimistranami. Stav Nebytového prostorubude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto ¢lanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvni pokutu ve vy3i 1/30 ndjemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i1 zapocaty den prodlent.

B. UZivani Nebytového prostoru

. Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimélng
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V ptipadé potreb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které uréuje pFileha & 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude ticba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Najemce odpovédny za $kody
zpUsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena. :

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebytwovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu ¢&i jiného uzivani tieti osobé.

3. V obdobi poslednich 3 mésicti trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemece
povinen  umoznit  prohlidku  Nebytového  prostoru  pfipadnym  zajemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za Gicasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci v8ak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Nédjemce tykajici se pfisludnych
bezpecnostnich a hygienickych pfedpist vztahujicich se na ¢innost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni éi zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téZe lhlité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody



1.

na vnitfnim zafizeni a sou¢astech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Niajemece v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nédjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpiisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci & tietimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.
Najemce je povinen nezne¢istovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), 4dné pfedméty.
Ndjemce je povinen dodrzovat plainé bezpeénostni, hygienické, protipoZarni ptedpisy
atechnickénormy, kterése vztahuji na uzivéni Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i nazaméstnance Néjemce a téeti osoby, kterym Ndjemce umozni pfistupdo Nebytového
prostoru.

Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se dajt
dulezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zavodu, jehoZ soucdsti je tato ndgjemni smlouva, popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Ndjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v ném# se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto
najemni smlouvou. Ndjemee je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dni ode dne skoné&eni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V ptipadé porusent této povinnosti ze strany Ndjemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000.- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i Zapocaty tyden
prodleni se spinénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen nérok Pronajimatele na nahradu pfipadng vzniklé Skody
ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

. Najemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrovat mimo jiné

veSkeré povinnosti stanovené piivodeiim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladéni s odpady.

Ndjemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetnd reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznacovani provozoven. Tento manudl je dostupny na internctové adrese
https://kultivovana.praha.eu/

- Smluvnistrany si dohodly. Ze v pfipadé skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Nédjemce

pravo na ndhradu za ptevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 892012
Sb., obéansky zakonik.

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, anirusitnoéniklid a vefejny pofadek v doméa v okoli (dobounoénihoklidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Néjemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iii) produkovat svou ¢innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mfisté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.
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[So]

. Néjemce je povinenzajistittakovd preventivni opatfent, kterd budou dopfedu garantovat, 7e svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyZzadéni prezentovat Pronajimateli. Zaroveri se Ndjemce zavazuje tato opatieni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emzje povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

. Nédjemce je povinen dodrzet provoezni (oteviraci) dobu v maximéInim rozmez od 6:00 hodin

do 22:00 hodin a zrovefimimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k pofadani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit
Nedodrzovani provozni doby Njemcem se povazuje za uZivani Nebytového prostoru v rozporu
se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je oprévnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni

Najemci a za jeho pritomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

. Ndjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vy povédst tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opradvnén poZadovat po Néjemci za kazdé
jednotlive poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢4sti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy8i 5.000.- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

I
2.

Doba najmu

Ndajem Nebytového prostoru se sjedniva na dobu neuréitou.
Tato smlouva mizZe byt ukonéena pouze:

(i)  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnichstran pro n&ktery z divodi uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukongit vypovédi bez udani ditvodu. Vypovédni doba se pro

tento Gcel sjedndvana 6 mésici s tim, Ze za&ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadé, Ze

(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pievzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem V. této
smlouvy;

(iii) Najemce odvold zmocnéni dle ¢l. VI. &dst D. odst. 2. této smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odtivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.



D.
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Vyklizeni a pieddni Nebytového prostoru

Ke dni skon¢eni ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedédvaci protokol.

Pokud Néjemce po skonéeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnti od skon&eni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Ndjemee veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nédjemce. V takovém pfipade tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné& vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficem? tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfe pravé za
ucelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Nidjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fidné Pronajimateli nepfeds, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sém vyklidit a movité veci Néjemce umistit po dobu minimalng 30 dn v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Ndjemce. S timto vyse uvedenym postupem Ndjemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociuje. coz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Ndjemci oznamit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadé, Ze si Ndjemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihitg, je Pronajimatel bez daliho
opravnén tyto véci vhodnym zpusobem prodat.

V piipadé prodleniN4jemce s vyklizenima radnym predanimNebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dot&en narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdtvodného obohacen f.

VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENT
1.

Osobou povéienou k provadeéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha | \
tel. 2271 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovéni veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahemdle této sm louvy platindsledujici ujednani: smluvni strany si budoudorutovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Je nékters povinnost nebo uplaméni prava vy Zzaduje
pisemnou formu, je takové formadodrenai v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné¢ jeji doruceni prokazat,

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni‘evidenci
smluv vedené méstskou ¢4sti Praha 1, kterd mize byt vefejné pHistupna, a ktera obsahuje Gdaje o
smluvnichstrandch, predmétu smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, ze skute&nosti uvedene v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢, 89/2012 Sb., obéansky zikonik, ve znéni
pozdgjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zveiejnéni v centralni evidenci smluy vedené
méstskou ¢4sti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neti¢inné anebo
nevymahatelné, zlistivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢innd a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplamné, netiéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, netiginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a amyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucisti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢. 1:  Phdorysny plan predméiu ndjmu
Priloha ¢. 2:  Plnéni spojend s ndjmem a zpusob jejich ihrady



Piiloha ¢. 3:  Udrzba a opravy Nebytového prostori

Priloha ¢. 4:  Potvrzeni o uvereinéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb.. o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&masmluvnimi stranami a G&innost
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pietteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepséna na zakladé jejich svobodné vile,
urité, vdzné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji niZe svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvéd¢uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v &l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Uradu méstské ¢asti Praha 1 od 07.10.2025 do 31.10.2025.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
méstské Césti Praha 1 dne 03.02.2026, usnesenim ¢. UR26_0123.

V Praze dne: 74 L -03- 2026 V Praze dne;:

Méstska ¢ast Praha 1
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka

ORIGINAL GRANAT PRAHA s.r.o.
C O e

Pronajimatel




Ptiloha €. 1 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

Schema 1.nadzemniho podlazi budovy Dusni ¢p.928. cbec Praho. k.u.Stare Masto

Legendo : /770 spolecne casti
3

byty a nebytove prostory

Mebyt. prost. ¢.928/3103
1252
92.7 m2

Hebyt. prosft. €.926/102
i
162.6 m2

00 %

Hebyt. prost. ©.$28/102
1331
162.6 m2

Mabyt. prosi. ©.928/101
1280
125.3 m2




Pifloha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

L.

1.

Vy¢et plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

pinéni poskytovanych spolu s ndgjmem:

Pronajimatel v souladu s ¢asti B ¢l. I1T najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za thradu

Druh pInéni Mési¢ni zaloha sjednana pii podpisu
smlouvy

Vodné a stocné 480.- K¢

Dodavka elektrické energie ve spoleénych 120.- K¢

prostorach domu

Uklid spoleénych prostor domu 195.- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze 10,- K¢

zanaska)

Celkem zaloha za sluzby: 805,- K¢

II.

Pravidla pro roziactovani sluzeb

Pronajimatel pro rozictovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximélné
vsak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluzeb se rozictuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolegenstvim vlastnikii jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozictovani takto stanoven, se roziétuji na zikladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétinou ndjemcii v domé. Nedojde-li k dohod&, rozaétuji
se ceny sluZeb podle podlahovyeh ploch jednotek v domaé.

Vyse zélohy na Uhradu cen sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndgjemcem. Nedohodnou--li se, i¢tuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mési¢ni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zi&tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklidanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravmén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i ziloh,
zejména v piipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené &i
sniZzené spotiebé ze strany ndjemce.

Meésicni zalohu ve vysi zménéné podle odstavee 4 miize pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zplsob jejich rozictovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vy(i&tovani podle této
polozky.



Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou tidrzbou predmétu najmu.

BéZnou ddrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetns
oprav omitek, tapetovéni, ¢isténi podlah a obkladii stén. udrrba a &isténi zafizovacich predmét,
Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich natéri. Pod béznou adrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Néjemce zajistit a zaplatit revizi, ¢i$téni a opravu
kotle.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych asti oken, dvefi a jejich soudésti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

vymény vypinacii, zasuvek, jisticl, zvonka, osvétlovacich téles a domacich telefonii véetné
elektrickych zamka;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonti a lapaci tuki;

opravy méfiCi tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavai
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovagii, kuchyriskych
sporakii, vaficl, kuchyriskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucasti vyse uvedenych stavebnich dild, zafizovacich predméth a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a tudrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rugivé tvarem.
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domi.

i



