Smlouva o nájmu 

Střední škola služeb, obchodu a gastronomie

Velká 3, 503 41  Hradec Králové

IČO:  00527939

bankovní spojení : Komerční banka Hradec Králové

                               11133511/0100 

zastoupená PhDr. Helenou Matykovou, ředitelkou školy

(dále jen pronajímatel)

a

Pekárna Lipka s.r.o.

Číčová 22, 517 41 p.Kostelec nad Orlicí

IČO:288 30 318 

DIČ:CZ 288 30 318

Bankovní spojení: Česká spořitelna
                  č.účtu:  3350787329/0800
zastoupená Olgou Kašparovou, jednatelem společnosti 

(dále je nájemce)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu

I.

Předmět a účel smlouvy

1.1. Pronajímatel, který má ve správě nemovitost v Hradci Králové, ul. V Lipkách 1523                                              

       pronajímá nájemci nebytové prostory v prvním nadzemním podlaží této nemovitosti.

1.2. Pronajímány jsou tyto prostory:

chodba 






  21,4   m2

skladová část 




                4,2   m2 

sociální zařízení 




                4,0   m2

       Celkem                                                                              29,6  m2

       Uvedené prostory jsou specifikovány půdorysným nákresem s odpovídajícím popisem

       a stanovenou plošnou výměrou, který je nedílnou součástí této smlouvy.

1.3. Pronajímatel pronajímá předmětné prostory k provozování obchodní činnosti, tak jak je            

       uvedeno na živnostenském listu  

       Dohodnutý sortiment: pečivo, potraviny        
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II. 

Podmínky užívání nebytových prostor

2.1. Pronajímatel se zavazuje, že za úplatu přenechá nájemci užívání nebytových prostor 

       podle článku I. odst. 1.2. Se stavem pronajatých prostor je nájemce seznámen.

2.2. Nájemce bude řádně užívat pronajatý majetek v souladu s účelem užívání a to tak, aby

       pronajímateli nevznikla škoda, která by byla způsobena jeho zaviněním nebo zaviněním

       jeho pracovníků.

2.3. Nájemce bude po dobu užívání majetku řádně provádět vlastním nákladem běžnou  

       údržbu pronajatých prostor a dalších zařízení bez nároku na jejich proplacení.

2.4. O provedení drobných úprav v pronajatých prostorech musí nájemce písemně požádat

       pronajímatele. Realizace úprav může být provedena po souhlasném písemném vyjádření

       pronajímatele. 

2.5. Po uplynutí nájemní smlouvy nebude nájemce požadovat vypořádání v souvislosti  

      s provedenými úpravami. Úpravy pronajatých prostor, které provedl nájemce, je nájemce

      povinen nejpozději do doby ukončení nájemní smlouvy na vlastní náklady odstranit a 

      prostory uvést do původního stavu, ledaže se smluvní strany dohodnou jinak. Pro případ,

      že by nájemce neuvedl prostory do původního stavu ve výše uvedené lhůtě, je        

      pronajímatel oprávněn uvést prostory do původního stavu na náklady nájemce a uplatnit   

      vůči němu smluvní pokutu ve výši čtvrtletního nájemného dle této smlouvy.

2.6. Nájemce je povinen neprodleně oznámit pronajímateli všechny okolnosti vedoucí ke  

       vzniku případné škody na jeho majetku.

2.7. Nájemce si vlastní pojistnou smlouvou pojistí vnesený majetek a pojistí se též pro

       odpovědnost za škody vyplývající ze své podnikatelské činnosti.

2.8. Zásobování prodejny musí být prováděno tak, aby nebyla poškozena plocha chodníku. 

       Nájemce v případě nedodržení tohoto ustanovení uvede na vlastní náklady poškozenou  

       část do původního stavu.

2.9. Nájemce se zavazuje dodržovat zejména platné předpisy o požární ochraně, ochraně

        majetku a ochraně životního prostředí a to zejména: pravidelné revize elektrického  

        zařízení, prohlídky elektrických spotřebičů, revize ručních hasících přístrojů  a v plném 

        rozsahu uhradit sankce za jejich porušení. Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu 

        v pronajatých prostorách. Tuto skutečnost oznámí nájemci nejpozději 10 pracovních dní

        předem. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli provedení  kontroly v pronajatých 

        prostorách.

2.10. Nájemce se zavazuje k tomu, že jeho činnost v pronajatých prostorách nebude žádným

         způsobem porušovat platné hygienické předpisy (např. hlukem nebo zápachem) nebo 

jinak ztěžovat ostatním uživatelům bytových a nebytových prostor jejich nerušené                  
          užívání. 
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         Je si vědom toho, že v případě opakovaného porušování tohoto ustanovení a  

         přes nerespektování písemné výzvy k nápravě má pronajímatel právo dát nájemci 

         výpověď.  Nájemce odpovídá za veškeré škody, které porušováním těchto ustanovení 

         vzniknou pronajímateli.

2.11. Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu do podnájmu jinému nájemci.

III.

Výše nájmu, záloh na služby, splatnost a způsob platby

3.1. Nájem předmětu této smlouvy se pořizuje úplatně za níže stanovenou dohodnutou cenu. 

       Nájemné bude uhrazeno společně se zálohami na služby spojené s užíváním nebytových 

       prostor formou měsíčních splátek v tomto členění:

       a) měsíčně za předmět nájmu                                           5 000,00  Kč                                             

       b) záloha na teplo, vodné a stočné  a ostatní služby
   3 000,00  Kč

       e) celková částka za předmět nájmu a záloh na služby     8 000,00 Kč

3.2. Částku uvedenou v odstavci 3.1. písm. e) se nájemce zavazuje platit měsíčně předem a to

       vždy do 30. kalendářního dne předchozího měsíce bezhotovostní formou na účet

       pronajímatele  č. 11133511/0100.      

3.3. Vyúčtování vodného a stočného bude provedeno dle podružného měření, stočného za 

       odvádění srážkových vod bude provedeno poměrem pronajaté plochy k celkové    

       podlahové ploše objektu a podle faktur dodavatele. Zálohy na teplo budou vyúčtovány na 

       základě vyhl.372/2001 Sb. a výměry pronajaté plochy v poměru k celkové vytápěné 

       ploše objektu a podle faktury dodavatele tepla. Vyúčtování nákladů na elektřinu bude 

       provedeno dle podružného měření v průměrných cenách celkové faktury dodavatele. 

       Nájemce se zavazuje uhradit případné nedoplatky ve lhůtě splatnosti faktury. 

3.4. V případě prodlení plateb bude pronajímatel účtovat nájemci úrok z prodlení ve výši

       0,05 % za každý den prodlení. Tím není dotčena platba nájemného a záloh na služby.

IV.

Platnost, účinnost, doba trvání a zánik smlouvy 

4.1. Smlouva nabývá účinnosti dnem 1.července 2017
4.2. Smlouva je platná dnem podpisu smluvních stran.
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4.3. Smlouva je uzavřena na dobu určitou do 30. června 2018
4.4. V případě, že pronajímatel bude uvedené nebytové prostory pronajímat po ukončení této

        smlouvy, má nájemce možnost uzavřít novou další smlouvu.  

4.5. Výpověď pro závažné porušení povinností vyplývajících ze smlouvy s nájemcem

       je po vzájemné dohodě stanovena na jeden měsíc, výpovědní lhůta počíná běžet od   

       prvního dne následujícího měsíce po doručení výpovědi. 

4.6. Za závažné porušení této smlouvy se považuje neplacení nájemného nebo úhrady za  

      služby více než jeden měsíc nebo nájemce nedodržuje povinnosti vyplývající ze zákona,
       případně dalších odstavců této smlouvy. 

4.7. Další vztahy mezi smluvními stranami, které nejsou v této smlouvě výslovně upraveny

       se řídí příslušnými právními předpisy. 

4.8. Touto smlouvou se ruší všechny dříve uzavřené smlouvy na pronájem výše uvedených 

       nebytových prostor. 

4.9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, přičemž oba mají stejnou platnost.

       Jeden výtisk obdrží pronajímatel a jeden nájemce.

4.10. Smluvní strany shodně prohlašují, že tuto smlouvu uzavírají bez nátlaku, svobodně a bez 

         nápadně nevýhodných podmínek pro kteroukoliv ze smluvních stran.

4.11. Platnost a účinnost práv a závazků vyplývajících z této smlouvy stvrzují svými podpisy. 

V Hradci Králové  dne  29.6.2017
  ………………………………………….                    ………………………………………..

                   pronajímatel                                                                         nájemce

