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.  KUPNi SMLOUVA

TATO KUPNi SMLOUVA (DALE JEN ,,SMLOUVA%) BYLA UZAVRENA V DEN, MESIC A

ROK

UVEDENY NIZE MEZI NASLEDUJICIMI SMLUVNIMI STRANAMI:

(1) ORLEN Unipetrol RPA s.r.0., se sidlem Litvinov — Zaluzi 1, PSC 436 70, ICO: 275 97 075,

DIC: €Z27597075, DIC k DPH: CZ699000139, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem pod spisovou znackou C 24430, zastoupend
Ing. Miroslawem Kastelikem, jednatelem

_(délejen ~Prodavajici®)
a

(2) CEPRO, a.s., se sidlem Délnicka 213/12, Holesovice, PSC 170 00 Praha 7, ICO: 60193531,

(P

DIC: CZ60193531, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znac¢kou B 2341, zastoupena Mgr. Janem Duspévou, pfedsedou predstavenstva a Ing.
Mgr. LuboSem Zitkou, ¢lenem pfedstavenstva (dale jen ,,Kupujici*)

rodavajici a Kupujici déle spole¢né téZ ..Smluvni strany* a jednotlivé ,,Smluvni strana*).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.2

1.3

UVODNI USTANOVENI
Prodavajici je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

pozemku p. €. st. 181 o vyméfe 404 m?, zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba bez ¢p/e,
jina st.

v k.u. Predonin, obec Bechlin, které jsou ke dni uzavreni této Smlouvy zapsany na listu vlastnictvi
& 998 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Litoméfice (dale souhrné jen ,,Nemovitost™). Vypis z katastru nemovitosti tykajici se
nemovitosti specifikované v tomto ¢lanku smlouvy tvofi Prilohu ¢. 1 této Smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti. Nemovitost véetné viech soucasti a pfislusenstvi, je také popsana ve znaleckém
posudku €. 090293/2024 vypracovanénij G- - 22vjicim
expertnim vyjadieni ze dne 2.2. 2026, které maji Smluvni strany k dispozici.

Dne 19.12.2025 byla ze strany Prodavajiciho zahdjena e-aukce evidovana pod identifikaénim
¢islem 40514, jejimz pfedmétem byla nabidka k prodeji Nemovitosti; stejného dne, tj. 19.12.2025
(dale jen .,Aukce®), byl ze strany Prodavajiciho vyhlaSen vitézem této e-aukce Kupujici, jenz
Prodavajicimu nabidl za Nemovitost kupni cenu ve vy3i 4 498 274,- K¢ (slovy: étyfi miliony ¢tyfi
sta devadesdt osm tisic dveé sté sedmdesét ¢tyfi korun ¢eskych).

Kupujici prohladuje, Ze ma stile vazny zdjem a imysl nabyt od Prodavajiciho vlastnické pravo
k Nemovitosti a zaplatit za jejich nabyti kupni cenu podle této Smlouvy.

PREDMET KOUPE

Prodavajici timto prodava Kupujicimu Nemovitost uvedenou v ¢lanku €. 1. v€etné viech sougasti
a prisluienstvi, prav a povinnosti za kupni cenu uvedenou v ¢lanku 3.1 nize. Kupujici Nemovitost
véetné viech soucasti a prislusenstvi, prav a povinnosti vyslovné uvedenych v této smlouvé od
Prodavajiciho kupuje a pfijima do svého vylu¢ného vlastnictvi za kupni cenu uvedenou v ¢lanku
3.1 nize.
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3.1

3.2

3.3

3.4

53

Smluvni strany sjedndvaji kupni cenu za Nemovitost se viemi pravy a povinnostmi, souc¢astmi a
ptislusenstvim v celkové vysi 4 498 274,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony ctyfi sta devadesat osm tisic
dve sté sedmdesat ¢tyfi korun ¢eskych), z ¢ehoz cena pozemku €ini 945 360,- K¢ a cena budovy
(stavby bez c¢p/ce) €ini 3 552 914,- K¢ (dale jen ,,Kupni cena®). Smluvni strany povazuji
prodavanou Nemovitost za jediné plnéni, kde hlavni plnéni pfedstavuje stavba a ji zastavény
pozemek tvofi pInéni vedlejsi. Prodej Nemovitosti je osvobozen od DPH v souladu s ustanovenim
§ 56 odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,,zakon
o DPH").

Kupni cena bude uhrazena Kupujicim na zakladé Prodavajicim vystavené zalohové faktury na
bankovni ucet uvedeny na fakture, se splatnosti 30 dni od doru¢eni faktury na adresu
dosle.faktury@ceproas.cz, kterou Prodavajici vystavi bezodkladné po uzavieni této smlouvy.
Vyuctovaci fakturu s nalezitostmi danového dokladu dle platného zdkona o DPH =zasle
Prodavajici Kupujicimu na adresu dosle.faktury@ceproas.cz po doruceni vyrozuméni, ve kterém
je uveden den zapisu zmény vlastnického prava.

V pfipadé, bude-li faktura vystavend Prodavajicim obsahovat chybné ¢i nedplné udaje, je
Kupujici opravnén vratit fakturu ve lhité splatnosti Prodavajicimu zpét bez zaplaceni. Prodavajici
je povinen vystavit novou opravenou fakturu s novym datem splatnosti a doru¢it ji Kupujicimu.
V tomto pfipadé nema Prodavajici narok na zaplaceni fakturované ¢astky, trok z prodleni ani
jakoukoliv jinou sankci a Kupujici neni v prodleni se zaplacenim fakturované ¢astky. Lhita
splatnosti v délce 30 dnii poina bézet znovu az ode dne doru¢eni bezvadné faktury Kupujicimu
na faktura¢ni adresu Kupujiciho.

V pfipadé prodleni Kupujiciho s thradou Kupni ceny po dobu del§i 30 dni je Prodavajici
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

PROHLASENI A ZARUKY

Prodévajici prohladuje, Ze mu nejsou znamy zadné dluhy a zdvazky, ndjemni prava, vécna
bfemena ani jind vécna prava ¢i jiné pravni vady vaznouci na pfevadéné Nemovitosti v¢. viech
jejich soucasti a pfislusenstvi, kromé uzaviené smlouvy o poskytovani sluzeb pro administrativni
budovu BENZINA, s.r.o. u aredlu skladu PH Hnévice s Kupujicim ze dne 19.12. 2007, ktera
nabytim vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti zanikne. Prodavajici dale kupujiciho
ujistuje, ze ohledné Nemovitosti (v¢. jejich soucasti a prisluSenstvi) neni vedeno zadné spravni,
soudni ¢i exekuéni fizeni a Ze na Nemovitosti neni ekologicka zatéz. V pripadé, ze by se vyse
uvedena prohlaseni Prodavajiciho, nebo nékteré z nich, ukazalo jako nepravdivé, ma Kupujici
pravo od této Smlouvy odstoupit nebo od Prodavajiciho zadat bezplatné odstranéni zjisténé vady
¢i slevu z vy3e sjednané Kupni ceny. Volba naroki nalezi Kupujicimu.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA

Kupujici nabude vlastnické pravo k Nemovitosti okamzikem vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti provedeného na zakladé rozhodnuti katastralniho iradu o povoleni takového
vkladu.

Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti poda
Kupujici po uhrazeni Kupni ceny dle ¢l. 3 odst. 3.1. Prodavajicimu. Prodavajici bezprostredné po
obdrzeni Kupni ceny na sviij bankovni Gicet, Kupujicimu pisemné pfijeti Kupni ceny potvrdi.

Pokud bude navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti zamitnut pravomocnym
rozhodnutim, Smluvni strany se zavazuji uzavfit novou kupni smlouvu o pfevodu vlastnického
prava k Nemovitosti na Kupujiciho, pricemz znéni nové smlouvy bude plné odpovidat znéni této
Smlouvy, vyjma ustanoveni obsahujicich zjisténé pravni nedostatky. Takova ustanoveni
obsahujici zjisténé pravni nedostatky budou v dobré vife nahrazena novymi ustanovenimi tak,
aby byly pravni nedostatky odstranény, pticemz vSak nedojde ke zméné obsahu a smyslu
takovych ustanoveni. Kterdkoli ze Smluvnich stran mize vyzvat druhou Smluvni stranu
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6.2

7.1
7.2

7.3

k uzavieni nové kupni smlouvy predlozenim upraveného navrhu znéni kupni smlouvy do
tFiceti(30) dni od data pravni moci pfislusného rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti vkladu
vlastnického prava. Vyzvana Smluvni strana je povinna uzavfit kupni smlouvu v upraveném
znéni nejpozdéji do Sedesati (60) dnli od obdrZeni vyzvy.

SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi plnéni této Smlouvy maximalni sou¢innost a jednat v
souladu s opravnénymi zajmy druhé Smluvni strany a provést viechny mozné pravni kroky, které
se jevi jako nezbytné.

Prodavajici po nabyti vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti vkladem do katastru
nemovitosti, Kupujicimu Nemovitost protokoldarné preda, a to véetné veSkerych dokladu a
dokumentt, které se k Nemovitostem vazi a které ma Prodavajici k dispozici. K prevzeti
Nemovitosti Prodavajici Kupujiciho pisemné vyzve do 5 dni od doru¢eni ozndmeni katastralniho
ifadu o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

ZAVERECNA USTANOVENI
Naklady vzniklé v souvislosti s poddnim navrhu na vklad do katastru nemovitosti nese Kupujici.

Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatieni, aby nevzniklo jakékoliv divodné
podezieni ze spachani trestného ¢inu ¢i nedoslo k samotnému spéchani trestného &inu (véetné
formy G&astenstvi), které by mohlo byt jakékoliv ze smluvnich stran pfic¢teno podle zdkona ¢&.
418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich
piedpist (dale jen ,ZTOPO®), nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné
zaméstnancu) podle zdkona ¢.40/2009 Sb., trestni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu,
ptipadné nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran véetné jejich
zameéstnancu. Smluvni strany se zavazuji zavést a udrzovat v platnosti nezbytna preventivni
opatfeni a ddle u¢init nezbytna opatfeni k zamezeni nebo odvraceni pfipadnych nasledku
spachaného trestného ¢inu.

Smluvni strany prohladuji, ze se nepodili a ani v minulosti se nepodilely na pachani trestné
¢innosti v jakékoli formé ve smyslu ZTOPO.

Prodavajici prohlasuje, Ze se seznamila s Etickym kodexem pro obchodni partnery spole¢nosti
CEPRO, a.s. a vefejnost v platném znéni (déle jen ,,Eticky kodex*) a zavazuje se tento dodrzovat
na vlastni ndklady a odpovédnost pfi plnéni svych zavazku vzniklych z této smlouvy. Eticky
kodex v platném znéni je uvefejnén na webovych strankach CEPRO, a.s. (www.ceproas.cz).
CEPRO, a.s. je opravnéno Eticky kodex jednostranné ménit k 31. 12. prisluSného kalendainiho
roku, pficemz Eticky kodex v aktudlnim znéni v pfipadé zmény vzdy k tomuto datu zvefejni na
shora uvedenych webovych strankach. Povinnosti vyplyvajici z Etického kodexu se vztahuji
zejména na trestné &iny pfijeti tplatku, nepfimého uplatkafstvi, podplaceni a legalizace vynost
z trestné ¢innosti, pficemz divodné podezieni ohledné mozného naplnéni skutkové podstaty
téchto trestnych €int je prislusna smluvni strana povinna neprodlené oznamit druhé smluvni
strané bez ohledu a nad ramec splnéni pfipadné zdkonné oznamovaci povinnosti.

Prodavajici se déle zavazuje poskytovat sou¢innost v mezich dovolenych pravnimi predpisy pro
tcely provéfovani diivodnosti oznameni dle zakona ¢. 171/2023 Sb., o ochrané oznamovateld,
v platném znéni. Prodavajici bere na védomi, Ze spolecnost CEPRO, a.s. neni povinna sdélovat
zamér svého Setfeni.

Smluvni strany se zavazuji a prohlasuji, Ze spliiuji a budou po celou dobu trvani této Smlouvy
dodrzovat a splilovat kritéria a standardy chovani spolecnosti CEPRO, a.s. v obchodnim styku,
specifikované a uvefejnéné na adrese hitps://www.ceproas.cz/vyberova-rizeni a etické zasady,
obsazené v Etickém kodexu.
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Smluvni strany se zavazuji si navzajem neprodlené oznamit diivodné podezreni ohledné mozného
jednani, které je v rozporu se zdsadami této smluvni dolozky Compliance a mohlo by souviset
s plnénim smlouvy nebo s jejim uzaviranim.

7.4  Smluvni strany timto vylucuji pro pouziti § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, ktery stanovi, ze
smlouva je uzaviena i tehdy, kdy nedojde k Gplné shodé€ projevii ville Smluvnich stran.

7.5 Tato Smlouva se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky (zejména §2079 a nasl. zik. ¢.
89/20128b.) a bude vykladana v souladu s nimi.

7.6  Tato Smlouva byla vyhotovena ve €tyfech (4) identickych stejnopisech v ¢eském jazyce. Kupujici
obdrzi tii (3) stejnopisy, z nichz jeden (1) stejnopis predlozi pfislusnému katastralnimu tfadu.
Prodavajici obdrzi jeden (1) stejnopis této Smlouvy.

7.7  Veskeré zmeény, dopliiky nebo upravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou
a podepsany obéma Smluvnimi stranami.

7.8 Prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.
(a) Priloha ¢. 1 — list vlastnictvi €. 998 - kopie

7.9  Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani obéma Smluvnimi stranami. Uginnosti Smlouva
nabude dnem uverejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015Sb.

7.10 Tato Smlouva podléhd uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejinovani téchto smluv a o registru smluv (déle jen
.,zakon o registru smluv*). Smluvni strany si sjednavaji, Ze uvefejnéni této Smlouvy véetné jejich
pfipadnych dodatki v registru smluv zajisti Kupujici v souladu se zakonem o registru smluv. V
pfipadé, ze Smlouva nebude v registru smluv ze strany Kupujiciho uvefejnéna ve lhité a ve
formatu dle zékona o registru smluv, Prodavajici vyzve pisemné Kupujiciho emailovou zpravou
odeslanou na ceproas.@ceproas.cz ke zjednani napravy. V pfipadé, Ze Prodavajici pozaduje
anonymizovat ve Smlouvé udaje, které naplnuji vyjimku z povinnosti uveiejnéni ve smyslu
zakona o registru smluv, pak je povinen tyto tdaje vCetné odivodnéni opravnénosti jejich
anonymizace specifikovat nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy pisemné Kupujicimu.
Neucini-li tak plati, Ze Prodavajici souhlasi s uvefejnénim Smlouvy v plném rozsahu nebo s
anonymizaci Udaju, které dle ndzoru Kupujiciho napliiuji zdkonnou vyjimku z povinnosti
uveiejnéni dle zdkona o registru smluv.

Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich pravou, viZnou
a svobodnou viili, na diikaz ¢ehoZ pripojuji nize své podpisy:
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