Smlouva o najmu bytu
dle ust. § 2235, ust. § 2201, ust. § 2300 a ust. § 2301 zak. ¢. 89/2012 Sh.
(obcansky zakonik)

uzaviena dle nize uvedeného
mezi

pronajimatelem:

Mésto Maridnské Lazné, IC: 00254061, DIC: CZ00254061, se sidlem méstského Ufadu: Ruska 155, 353 01
Maridnské Lazné, zastoupené starostou mésta Ing. Petrem Tresnakem

(déle jen pronajimatel, popf. smluvni strana)

ndjemcem:

Ladislav Jezdinsky r.(':._trvale bytem ul.—Mariénské Lazné

(dale jen najemce, popf. smluvni strana)
takto:

1.
Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel s najemcem uzavird ndjemni smlouvu k bytu zvlastniho ureni — bezbariérovy byt & 1,
ul. Franze Kafky E.p. [k 0. Uovice, obec Maridnské Lazng, a to na zakladé doporuceni
odboru socidlnich véci. Ndjemni smlouva se uzavira s Ucinnosti od 01. 10. 2017 na dobu neuréitou.

2. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — bytové jednotky C. 1 (byt) v budové ¢. p-a stav. parc.
¢ MM > dile je vlastnkem podilu na spoleénych &astech nemovité véci ve wysi
10161473/18933600, tj. na spole¢nych &astech budovy ¢.p. Sl na stav. parc, c.-o vie
v kat. tizemi UZovice a obci Maridnské Lazné.

3. Pronajimatel pfenechavd vySe uvedeny byt k docasnému uiivdni (ndjmu) ndjemci za Gcelem
zajisténi bytovych potfeb ndjemce a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemné. Ndjemce je sezndmen se stavem bytu a prohladuje, Ze je zplsobily k Géelu uZivani dle této
smiouvy.

Il
Doba trvani ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava pfedmét najmu za podminek dle této smlouvy najemci k uivani na dobu
neurcitou, a to s iCinnosti ode dne 01. 10. 2017. Byt zvldstniho urceni — bezbariérovy byt bude
najemci pfedén na zakladé predavaciho fizeni.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji automatické obnovovani najmu dle ust. § 2285 ob¢anského zak.
Najem se povazuje za skonZeny i v pfipadé, kdy najemce neopravnéné pokrauje v uzivéni bytu.



2.

1.
Najemné a Ghrada nakladl za poskytnuté sluzby

Néjemce se zavazuje uhrazovat pronajimateli mésicni ndjemné za uzivani bytu ve vydi 1.439,- K¢,
slovy: JedentisicCtyfistatricetdevét korun Ceskych, a to vidy nejpozdéji do 15. dne béiného mésice
prostfednictvim spravce domu,

V najemném nejsou zahrnuty ceny slueb s uZivanim bytu souvisejici. Jsou to sluzby za vytapéni
bytu, dodavku teplé vody, doddvku vody z vodovodu, odvadéni odpadnich vod, dodévky el. energie,
osvétleni spolenych prostor domu, odvoz komunéinihc odpadu, vEetné Ghrad do fondu oprav,
pfipadné ceny dalsich sluieb (televizni a rozhlasové poplatky apod.), na kterych se pronajimatel a
najemce dohodnou a ktera si ke své tiZi hradi ndjemce sam.

Zélohy za tyto sluiby plati ndjemce spravci domu dle urceni. Zalohy budou hrazeny na zakladé
spravcem vystaveného listu s platebnim kalendéfem s rozpisem jednotlivych zéloh, za platebnich
podminek (bankovni Gcet a splatnost), které jsou uvedeny na vystaveném listu s platebnim
kalendafem. Spravce je opravnén upravit vysi zdlohy za dodédvku sluzeb s ohledem na pozadavek
SVJ (spolecenstvi viastnikl jednotek) v ramci spotfeby a vyvoje jeji ceny. Sprévce provadi najemci
pfimé fadné vyuctovani téchto zéloh,

Spravcem domu je: Bytové druistvo Maridnské Lazné, IC: 25963643, Nakladni 353/2, Maridnské
Lazné.

V pfipadé prodleni s Ghradou ndjemného nebo ndkladl za poskytnuté sluzby je najemce povinen
uhradit pronajimateli zdkonny Grok z prodleni dle nafizeni viady €. 351/2013 Sb. a néklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle pfisluéného predpisu.

Smluvni strany se dohodly na infladni deloZce k vy3i najemného tak, Ze pronajimatel je opravnén
vysi ndjemného kaidoro¢né valorizovat, tj. jednostranné zvy3it ndjemné o roéni miru inflace
vyjédfenou piirtiistkem pramérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem, se zaokrouhlenim na celou stokorunu nahoru. Najemné
muze byt takto upraveno od prvniho dne mésice nasledujiciho po verejném vyhlaseni tohoto
koeficientu CSU.

Pokud nedojde k Uhradé dluinych ¢astek dle této smlouvy, dohodly se smluvni strany, Ze je
pronajimatel oprdvnén vyuZit zadriovaci pravo k majetku, ktery se nachdzel vbyté a ktery
pronajimatel vsouladu stimto &lankem wvyklidil. O uplatnéni zadriovaciho prava vyrozumi
pronajimatel pisemné ndjemce s uvedenim divodu uplatnéni zadrZovaciho préva.

V.
Skonceni najmu

Néjemni pomér sjednany touto smlouvou skonci:

a) uplynutim doby najmu,

b) dchodou smluvnich stran,

c) vypovédize strany pronajimatele & najemce, a to ze zakonnych divod{,

d) vypovedize strany pronajimatele ¢i ndjemce, a to s niZe uvedenych sjednanych diveda,

e)  smrtinajemce, pfestéhovanim najemce, v obou pfipadech neplati ustanoveni § 2279 Ob¢.
zakoniku

f)  zjinych zédkonnych dlvodl (napf. zénikem pfedmétu néjmu atd.).

Néjemce miiZze vypovédét ndjem s tfimésicni vypovédni dobou, a to bez uvedeni divodu.



Pronajimatel mlZe vypovédét najem s tiimésiéni vypovédni dobou z téchto z&dkonnych diivodd:

a)  porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b)  je-li ndjemce odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domacnosti nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemclim byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachdzi, naloZit tak, Ze byt nebude mozné viibec uZivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavainy divod pro vypovézeni néjmu (napr, trvalé umisténi najemce do
Ustavu, popf. obdobného zdravotniho zafizeni pro osoby se zdravotnim postizenim).

Pronajimatel dale miZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby, pokud ndjemce porudi svou

povinnost zviast zavaznym zplisobem. Smluvni strany si vyslovné stanovuji, co zejména povazuji za

zvlast zdvainé poruseni povinnosti ndjemce takto:

a) Najemce da predmét ndjmu do podnajmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

b) Najemce brani pronajimateli v pfistupu do bytu za Gcelem provedeni potfebné opravy,
udrzby véci nebo za ticelem nezbytnému zabranéni Skodé, &i hrozicimu nebezpeti z prodleni.

c) Najemce opakované poruduje i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k odstranéni nedostatkd
svoje povinnosti.

d)  Najemce provddi stavebni Gpravy na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele.

e) Najemce proved! upravy na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a na yadost
pronajimatele neuved| pfedmét najmu v poskytnuté |h(té do plvodniho stavu.

f) Najemce je v prodleni s placenim ndjemného anebo sluZeb spojenych s uZivénim bytu za
dobu alespon tii mésic.

g) Najemce poskozuje byt nebo diim zévaznym nebo nenapravitelnym zplsobem.

h) Najemce zplsobuje jinak zavainé Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které
vdomé bydli nebo uzivd neopravnéné byt jinym zptsobem nebo kjinému tcelu, ne? bylo
ujednano.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi byt dorucena druhé strané. VWpovédni doba
pocina od prvniho dne kalenddfniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd' byla dorucena druhé
strané.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy nadjem kondi. Predmét
najmu je odevzdan, obdrii-li pronajimatel klice a vedkeré dalsi soucdsti a pfislusenstvi pfedmétu
najmu a jinak mu nic nebrdni v pristupu do pfedmétu najmu a v jeho uZivani. Najemce je povinen
odevzdat pfedmét najmu ve stavu v jakém jej prevzal, nehledé na béZné opotfebeni pfi b&ném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu.

V piipadé, Ze ndjemce pfes vyzvu pronajimatele byt nevyklidi, je pronajimatel opravnén byt vyklidit
na naklad najemce. Bude-li mit pronajimatel vii¢i najemci splatné, popf. i nesplatné pohledavky, je
pronajimatel oprévnén byt svécmi patficimi ndjemci zapeletit a zadrzet ve smyslu ust. §1395 a
nasl. oblanského zak. k zajisténi svych pohleddvek.

Najemce je povinen odstranit na své ndklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu najmu zmény,
které proved! bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel muie Zidat ndhradu ve wy&i snizeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele. Najemce rovnéz odstrani na své néklady a bez naroku na vyrovnani v pfedmétu
najmu zmény, které proved| se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, e pfi skonéeni
najmu ndjemce uvede pfedmét ndjmu do plvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vy3i ujednaného néjemného neodevzda-li ndjemce predmét
ndjmu pronajimateli v den skonceni najmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né
odevzda.



V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Nédjemce dodriuje po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovéni vdome& a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomér(l. Ndjemce se
zavazuje nezneCidtovat pfedmét najmu ani spolecné prostory domu, neumistovat v nich pfedméty,
které by omezovaly ostatni uZivatele nebo by mohly ohrozit bezpetnost tretich osob. Ndjemce se
zavazuje zachovévat vdomé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruSeni ostatni uiivatelé.
Najermce bere na védomi, Ze je zejména nutné respektovat dobu tzv. no¢niho klidu mezi 22:00 a3
06:00 hod.

Najemce se zavazuje po dobu trvani ndjmu zajistovat na svij naklad veSkeré béiné opravy, Gdribu a
Upravy bytu, jejich souddsti a pFisludenstvi. BéZnymi opravami se rozumi veskeré opravy, pfi nichz
nebude nutno zasahovat hloubgji nez 5 cm pod povrch podiah, stén a stropl. Bude-li ndjemce
poZadovat provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav, popf. zmény na instalacich nebo zésobovacich
vedenich, je ndjemce povinen si vyZadat k jejich provedeni pisemny souhlas pronajimatele. Obé
strany se vzajemné dohodly, Ze v pribé&hu najmu, ani pfi skon€eni ndajmu nema najemce pravo
na nahradu/vyrovnani iddnych néklad(G spojenych s opravou, Upravou ¢i zménou pFedmétu
ndjmu (vfetné technického zhodnoceni) ve smyslu § 2220 obcanského zdkoniku, ani na
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu v pribéhu najmu.

Zjisti-li ndgjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit a které nelze
odstranit béZnou opravou, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani
obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez zbytecného odkladu. Najemce ucini podle svych
moznosti to, co lze ofekdvat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dalsi $koda. Ndjemce ma pravo na nahradu ndkladl acelné vynalozenych pfi zabranéni
vzniku daldi Skody, ledaZe poSkozeni nebo vada byly zpGsobeny okolnostmi, za které ndjemce

odpovida.

Najemce odpovidd za viechny zavinéné $kody, které zpisobi na pfedmétu najmu vietné 3kod,
které zpUsobi jiné osoby nachazejici se v predmétu najmu. Takové Skody je ndjemce povinen na svijj
naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.
Najemce v této souvislosti rovnéz odpovida za pfipadnou nemajetkovou Gjmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového €lena do ndjemcovy domdécnosti.
V pfipadé, e by toto ndjemce nerespektoval a pfijal by do bytu nového ¢lena domécnosti bez
pisemného souhlasu pronajimatele, pak jde o zdvaZzné porudeni povinnosti zaklddajici dévod
k vypovédi. SniZi-li se potet &lent najemcovy domacnosti, ozndmi to ndjemce pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu.

Obecné smluvni strany sjedndvaji zdkaz podnajmu. Najemce mlZe dét do podndjmu byt nebo jeho
¢ast jen s pfedchozim pisemnym scuhlasem pronajimatele.,

Najemce je povinen umoinit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni kontrolu pfedmétu
najmu, tj. je povinen umoinit pronajimateli vstup do bytu za icelem kontroly.

N&jemce neni opravnén provozovat v predmétu najmu jakoukoliv Zivnostenskou, podnikatelskou ¢i
obdobnou vydéle¢nou &innost. Neni rovnéz opravnén umistit do pfedmétu ndjmu na jeho adresu

sidlo jakékoliv pravnické osoby & misto podnikani jakékoliv fyzické nebo pravnické osoby.

Ndjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy uzaviit na své ndklady



pojistnou smlouvu a hradit pojisténi odpovédnosti za $kodu zpisobenou tfetim osobam, ke kryti
pripadnych $kod zplsobenych nijemcem nebo osobami uZivajicimi byt jakoZ i osobami, jimi byl
najemcem umoznén pfistup do pfedmétného bytu, vcetné pojidténi vybaveni demécnosti.

VI.
Zavérelna ustanoveni

1. Ve vécech neupravenych touto smlouvou se smluvni strany Fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména ob&anskym zékonikem. Neplatnost urcitého jednotlivého ustanoveni neovliviiuje platnost
celé smlouvy. V piipadé neplatnosti jednotlivého ustanoveni se smiuvni strany zavazuji nahradit
neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které svym vécnym, popf. ekonomickym uUéelem co
nejvice odpovidd neplatnému ustanoveni a ucelu a smyslu této smlouvy.

2. V zasilani pisemnosti se smluvni strany dohodly na tomto zpisobu doru€ovéni - doporucena zasilka
bude povaZovana za doruenou i v pfipadé, kdy si ji smluvni strana nevyzvedne v GloZné Ih{té u
provozovatele postovnich sluieb nebo zésilku odmitne prevzit s tim, Ze pro doruceni plati okamzik,
ktery nastane nejdrive.

3. Tato smlouva nabyva Ucinnosti dne 01. 10. 2017 a platnosti dnem oboustranného podpisu
smluvnich stran. Uzavfeni této smlouvy bylo odsouhlaseno usnesenim rady mésta Maridanské Lazné
¢. RM/481/17 ze dne 22.08. 2017.

4, Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti origindlu, pficem? pronajimatel obdrii
¢tyri vyhotoveni a najemce obdrii jedno vyhotoveni. Vekeré zmény a dopliiky této smlouvy lze
provést pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku.

5. Pro pripad, kdy jsou smluvni strany dle této smlouvy povinny se vzéjemné informovat, popf.
vieobecné komunikovat (toto neplati pro zasilani vypovédi, uzavirani dodatk( apod.), se smluvni
strany dohodly, Ze bude dostatedné tak Cinit prostfednictvim svych e-mailovych adres, nebo
telefonnich kontakt{:

pronajimatel: Katefina Latislavova, referentka - bytova agenda, prodej a ndkup majetku
tel: 354 922 137, katerina.latislavova@marianskelazne.cz
najemce: tel:

Zméni-li se v prabéhu trvani smlouvy jakykoliv kontaktni Gidaj, je smluvni strana povinna tuto zménu
bez prodleni, nejpozdéji do 10 dn(, ozndmit druhé smluvni strané.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze obsah této smlouvy je v souladu se zdmérem, ktery sleduji a odpovida
jejich pravé, svobodné a vainé vili, a dale prohlasuji, Ze smlouva byla sepsana po vzajemné dohodé
bez jakychkoliv vnitinich vyhrad, neuzaviraji ji v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a na diikaz

toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.
V Maridnskych Léznich dne _ V Maridnskych Laznich dne -

Pronajimatel: Najemce:

Mésto Marianske Lazné
Ing. Petr Tfedndk
starosta

Ladislav Jezdinsky



