Ramcova smlouva o najmu Nemovitosti

1. Strany smlouvy

1.1.

Stranami této smlouvy jsou:

Ostravska univerzita

Pedagogicka fakulta

se sidlem: Dvorakova 7, 701 03 Ostrava

zastoupena: prof. Mgr. Danielem Jandackou, Ph.D., dékanem

IC: 61988987

DIC: CZ61988987

zfizena zakonem €. 314/1991 Sb., nezapisuje se do obchodniho rejstfiku
bankovni spojeni: CNB Ostrava, ¢&. 4. 931761/0710

kontaktni osoby pro plnéni této smlouvy: Mgr. Roman Minarik, telefon:
736673521, e-mail: roman.minarik@osu.cz

(dale jen ,Pronajimatel*)

Sportovni basketbalova skola Ostrava z.s

se sidlem: Vaclava Ko3afe 102/22, Ostrava-Dubina, 700 30

zastoupen/a: Kamilem Havrlantem, prezidentem klubu

IC: 69610576

bankovni spojeni: Fio banka a.s., €.U.:2701867925/2010

kontaktni osoba pro pInéni této smlouvy: Kamil Havrlant, Tel:, +420 736 643 517
email: sbsostrava@seznam.cz

(dale jen ,Najemce®)

2. Povaha smlouvy

2.1.

2.2.

Tato smlouva (dal jenom ,,Smlouva®) jakoz i vSechna prava a vdechny povinnosti
zalozené Smlouvou, ¢&i vzniklé ze Smlouvy, ¢&i kterymkoliv zpisobem souvisejici
se Smlouvou (dal jenom ,Smiuvni vztahy*) se Fidi vyluéné pravnim fadem Ceské
republiky.

Vylu€nou pfislusnost projednavat, ¢i rozhodovat vSechny véci, zejména vSechny
pFipady, otazky, nebo spory, jakkoliv souvisejici se Smluvnimi vztahy maji pouze
soudy Ceské republiky.

Ostravskd univerzita / Dvofakova 7 / 701 03 Ostrava / Ceska republika
info@osu.cz +420 553 461 111 WWW.OSU.CZ



2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.
2.8.

2.9.

Smluvni vztahy se obecné fidi zakonem €. 89/2012, obCansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jenom ,,0Z) a pfedevsim jeho ustanovenim § 2201 a

ustanovenimi dale nasledujicimi.

Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, Ze ze Smluvnich vztahl vylu€uji

moznost pouziti kteréhokoliv najemcova prava zalozeného ustanovenim § 2208

odst. 2, dale § 2210 odst. 3, dale § 2212 odst. 2 a odst. 3, dale § 2219 odst. 2,

dale § 2223 a konecné § 2230 odst. 1, to vde OZ.

Najemce vici Pronajimateli potvrzuje, Ze vSechna Najemcova prava, povinnosti

a plnéni ze Smlouvy ¢i ze Smluvnich vztahl nejsou (nestoji) v hrubém nepoméru

vuci véem Pronajimatelovym pravim, povinnostem a plnénim ze Smlouvy nebo

ze Smluvnich vztaha.

Podnajem se nepfipousti a zakazuje.

Ugelem najmu je uskutednéni vzdélavaci, nebo sportovni &innosti.

Pro kazdou jednotlivou dil&i smlouvu o najmu, jeZ bude uzaviena na zakladé této

(ramcové) Smiouvy, plati vSechna pravidla, jez jsou vymezena v této (ramcové)

Smlouvé; pokud neni v konkrétni dil¢i smlouvé o najmu vyslovné uvedeno jinak.

V pochybnostech pak maji pfednost pravidla (normy) vymezena v (této ramcove)

Smiouve.

Rozsah a trvani (této ramcoveé) Smlouvy konéi dosazenim jakéhokoliv z téchto

nize vymezenych okamzik:

2.9.1. Okamzik konce obdobi vymezeného v odst. 4.1.1; nebo

2.9.2. Okamzik, kdy celkova vySe souhrnu veskerého ngjemného ze vSech
jednotlivych dil€ich smluv o najmu, jez byly uzavieny na zakladé (této
ramcove) Smlouvy, dosahne ¢astky: 500.000 K& bez DPH.

Predmét Smlouvy

3.1.

3.2.

Pronajimatel se vi&i Najemci zavazuje pfenechat Najemci k doasnému uzivani
prave tyto nize vymezené véci:

3.1.1. Nemovitost majici tyto nize vymezené vlastnosti (parametry):
3.1.1.1. Umisténi nemovitosti: Budova CS umisténa na adrese
Moravska Ostrava 3397, 702 00 Ostrava — Moravska
Ostrava.
3.1.1.2. Vymezeni konkrétnich mistnosti nebo prostoru:

obsazZeno v konkrétni dil¢i smlouvé o najmu
(dale jen ,Nemovitost®)
Najemce se vuci Pronajimateli zavazuje zaplatit najemné.
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3.3.

Jestlize neni vyslovné ujednano (dohodnuto) jinak, pfedmétem Smlouvy nejsou

plnéni (zavazky) Pronajimatele nad rozsah obvyklého najmu Nemovitosti. Témito

pInénimi (zavazky), které nejsou predmétem Smlouvy, jsou napfiklad:

3.3.1. ZvIastni (specifickd) uprava Nemovitosti (pfedevsim zvlastni upravy
interiéru, exteriéru, terénu; dale hlavné vybaveni neobvyklymi vécmi,
nastroji, pFistroji, zafizenimi, pomuckami).

3.3.2. Poskytovani pfistroju, nastrojl, obleceni, vystroje, nebo vybavy.

3.3.3. Poskytovani oprav, Uprav, servisu, nebo kontroly vybaveni.

3.3.4. Poskytovani sluzby uschovy, uskladnéni, ostrahy, nebo hlidani.

3.3.5. Poskytovani pofadatelskych, konferencnich, prezentacnich sluzeb.

3.3.6. Poskytovani vzdélavacich, didaktickych, vyukovych, Skolicich, nebo
obdobnych sluzeb.

3.3.7. Poskytovani zdravotnich, I€karskych, Iékarenskych a terapeutickych,

kondi¢nich a rehabilitaénich sluzeb.

Doba uzivani Nemovitosti

4.1.

4.2.

4.3.

Najemce je opravnén uzivat Nemovitost kdykoliv i nepfetrzité po nize vymezenou
dobu (nize vymezené Casové urcéeni):

4.1.1. Obdobi: od 10.4.2026 do 31.08.2026

4.1.2. Den (dny) v ramci obdobi: obsazeno v konkrétni diléi smlouvé o
najmu

4.1.3. Cas vramci dne vramci obdobi: obsaZeno v konkrétni diléi

smlouvé o najmu

Najemce se vuci Pronajimateli zavazuje, Ze do konce kazdého ¢asového uréeni
(do konce kazdé doby) uzivani Nemovitosti (neboli jak ve smyslu odst. 4.1.1, tak
ve smyslu odst. 4.1.2, tak zejména ve smyslu odst. 4.1.3) tuto Nemovitost uzivat
prestane, coz obnasi vSechny &innosti (jednani), ktera pak umozni kterémukoliv
dalSimu (nasledujicimu) najemci, nebo i Pronajimateli tuto Nemovitost bezpeéné
a nerusené uzivat ke vSem obvyklym uc¢elim Nemovitosti.

Najemce se vlc&i Pronajimateli zavazuje, Zze vykona (podnikne) ¢innosti (jednani)
obecné vymezené v odst. 4.2 Smlouvy pfinejmensim v tomto rozsahu:

4.3.1. Odstranéni vSech vnesenych, ¢i umisténych véci Najemce (zejména
Najemcova zafizeni, pfistroje, nastroje, vybaveni, vystroj, pomucky).

4.3.2. Uklizeni vS§eho vybaveni Nemovitosti do jejiho plivodniho i obvyklého
mista (hlavné veskeré pavodni vybaveni mistnosti).

4.3.3. Oznameni vSech prekazek, nebo zavad, ¢i Skod na Nemovitosti vici

Pronajimateli (hlavné vic&i kontaktni osobé pro plnéni Smlouvy).
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4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Pronajimatel je vici Najemci opravnén svym pokynem zprostit Najemce kterékoli
povinnosti vymezené v odst. 4.3, nebo tuto povinnost omezit (zuZzit). Najemce je
vuci Pronajimateli povinen se takovym pokynem v plném rozsahu Fidit.
Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, Ze Zadna doba (Cili Zadné Casové
uréeni) uzivani Nemovitosti se neprodluzuje nad kterykoliv konec jakékoliv doby
uzivani Nemovitosti (tedy nad konec vymezeny v odst. 4.1.1, nebo v odst. 4.1.2,
nebo v odst. 4.1.3) v pfipadé, Ze Najemce zaCne uzivat Nemovitost pozdéji, nez
je jakykoli zacatek kterékoliv doby uzivani Nemovitosti (neboli zacatek vymezeny
v odst. 4.1.1, nebo v odst. 4.1.2, nebo v odst. 4.1.3).

Pronajimatel je vi&i Najemci opravnén svym pokynem prodlouzit jakoukoliv dobu
(kterékoliv Casové urceni) uzivani Nemovitosti.

Pronajimatel a Najemce se vzdjemné zavazuiji, Ze jakékoli pokracovani v uzivani
Nemovitosti Najemcem nad kterykoliv konec jakékoliv doby uzivani Nemovitosti
(tedy nad konec vymezeny v odst. 4.1.1, nebo v odst. 4.1.2, nebo v odst. 4.1.3),
nebo nad kterykoliv konec jakékoliv doby uzivani Nemovitosti stanoveny (uréeny)
Pronajimatelem pfi vyuZiti Pronajimatelova opravnéni v odst. 4.6 nepredstavuje
ani prodlouzeni, ani pokracovani, ani obnoveni stavajiciho najmu, nepfedstavuje
ani zalozeni nového najmu, nybrz pfedstavuje jen poruseni povinnosti Najemce,
kterou je v€as prestat uzivat Nemovitost.

Pronajimatel je vi¢i Najemci opravnén jednostranné zrusit ¢i odvolat kteroukoliv
Z téchto dob (jakékoliv z téchto ¢asovych uréeni):

4.8.1. Kterykoliv konkrétni den, nebo dny (doby podle odst. 4.1.1 a 4.1.2).
4.8.2. Kteroukoliv konkrétni hodinu, i hodiny (doby podle odst. 4.1.3).
Pronajimatel je vi¢i Najemci povinen uplatnit svoje opravnéni, které je vymezeno
v odst. 4.8, timto zpUsobem:

49.1. Pronajimatel je va&i Najemci opravnén projevit svoji vali ve kterékoliv
podobé pisemné formy, zejména skrze e-mailovou komunikaci.
4.9.2. Pronajimatel je vuci Najemci povinen odeslat projev svoji vile (neboli

jednostranné zruSeni i odvolani doby) nejpozdéji tfi kalendarni dny
pfed prvnim kalendafnim dnem té doby, jiZ Pronajimatel hodla zrusit
i odvolat.

Najemce je vuci Pronajimateli opravnén jednostranné zrusit ¢i odvolat kteroukoliv

z téchto dob (jakékoliv z téchto Easovych uréeni):

4.10.1. Kterykoliv konkrétni den, nebo dny (doby podle 4.1.2).

4.10.2. Kteroukoliv konkrétni hodinu, &i hodiny (doby podle odst. 4.1.3).

Najemce je vic&i Pronajimateli povinen uplatnit svoje opravnéni, jez je vymezeno

v odst. 4.10, timto zpGsobem:

4.11.1. Najemce je vici Pronajimateli opravnén projevit svoji vili v jakékoliv
podobé pisemné formy, zejména skrze e-mailovou komunikaci.
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4.12.

4.13.

4.11.2. Najemce je vici Pronajimateli povinen dorucit projev svoji vile (tedy
jednostranné zruSeni i odvolani doby) nejpozdéji tfi kalendarni dny
pred prvnim kalendainim dnem té doby, kterou Najemce hodla zrusit
Ci odvolat.

Pronajimatel je vici Najemci bud povinen nepozadovat (Cili nefakturovat) ihradu

Casti ngjemného, jeZ odpovida vysi najemného za zruSenou &i odvolanou dobu,

nebo je povinen poskytnout (napfiklad zpétné) slevu z najemného, jez odpovida

vySi najemného za zruSenou ¢i odvolanou dobu.

Pronajimatel neni vac¢i Najemci povinen zajistovat ¢i obstaravat dobu (Cili Casové

uréeni), nebo prostor (zejména mistnost), nebo zafizeni (napfiklad sportovisté),

nebo jiné obdobné pInéni jako nahradu nebo alternativu viéi zrusené &i odvolané
dobé.

ZpUsob uzivani Nemovitosti

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Najemce je vuci Pronajimateli povinen uzivat Nemovitost a vSechny jeji soucasti

a pfislusenstvi pravé timto nize vymezenym zplsobem:

5.1.1. Dodrzovani vSech norem (pravidel, nebo ustanoveni) vSech obecné
zavaznych pravnich pfedpisu (hlavné nafizeni EU, zakony, nafizeni
vliady CR, vyhlagky, smérnice).

5.1.2. Dodrzovani vdech norem (pravidel, nebo ustanoveni) pfedpisu, které
jsou platné budto pfimo na Nemovitosti, nebo také v nemovitosti, kde
je Nemovitost umisténa (hlavné provozni fad; pozarni fad, ¢i pozarni
poplachové smérnice; a dale vSechny pokyny na znackach, cedulich,
tabulich, nasténkach, nebo jinych nosicich informaci).

5.1.3. Dodrzovani vdech norem (pravidel) s vyznamem pro ochranu zdravi
osob a pro pfedchazeni Ujmam na zdravi, zejména urazim.

5.1.4. Dodrzovani zasad a postupl pro bezpecnou a ohleduplnou &innost,
aktivitu, chovani, nebo jednani.

5.1.5. Dodrzovani vdech norem (pravidel, nebo ujednani) Smlouvy.

Najemce je vuci Pronajimateli povinen uzivat Nemovitost a vSechny jeji soucasti
a pfisluSenstvi jen pro ty ¢innosti, aktivity, chovani, nebo jednani, jez odpovidaji
skutkové, nebo pravni povaze i ur€eni Nemovitosti, respektive jeji konkrétni ¢asti
(zejména konkrétni mistnosti, nebo prostoru).

Pokud je onou konkrétni ¢asti Nemovitosti prostor uréeny pro sport (sportovisté),
Najemce je vic&i Pronajimateli povinen uZivat toto sportovisté pro ten sport (druh
sportu, sportovni disciplinu), ktery odpovida skutkové, €i pravni povaze a uréeni
daného konkrétniho sportovisté.

Najemce je vuci Pronajimateli opravnén uzivat Nemovitost také pro jinou ¢innost,
aktivitu, chovani, nebo jednani, nez jsou ty vymezené v odst. 5.2 a 5.3 Smiouvy,
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5.5.

5.6.

pokud jej k tomu vyslovné opravni Pronajimatel, zejména pro pfedchozi dohodé
obou stran Smiouvy.

Najemce je vlc&i Pronajimateli povinen vyuzivat elektrickou energii o maximalnim
napéti 230 V. Najemce je potom vUuci Pronajimateli opravnén vyuzivat elektrickou
energii o maximalnim napéti 400 V pouze, pokud s nim uzavie bud samostatnou
smlouvu, nebo pfipadné dodatek k této Smlouvé.

Najemce je vuci Pronajimateli povinen zdrzet se kazdé takové Cinnosti, zejména
¢innosti obchodni, vydéle¢né, nebo podnikatelské, ktera mize (tedy je zpUsobila)
predstavovat konkurenci provozovani bufetu v té& nemovitosti, ktera je vymezena
v odst. 3.1.1.1. Pronajimatel je ale vic¢i Najemci opravnén udélit vyjimku z tohoto
zakazu, a to vyhradné v pisemné formé.

Povaha Nemovitosti

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Pronajimatel je viic¢i Najemci povinen udrzovat Nemovitost v takovém stavu, jenz
Najemci umozni vykonat (provést) Cinnost, aktivitu, chovani, nebo jednani podle
podminek Smlouvy, zejména podle podminek vymezenych v odst. 3.1.1 a v odst.
5.2 a 5.3 Smlouvy.

Pronajimatel je vici Najemci povinen udrzovat Nemovitost ve stavu vymezeném
v odst. 6.1 Smlouvy jen v takovém rozsahu, jenz je nezbytny pro legalni a obvykly
vykon Najemcovy &innosti, aktivity, chovani, &i jednani uskute¢nénych v mezich
Najemcovy povinnosti vymezené v odst. 5.1 Smiouvy.

Pronajimatel je vuci Najemci opravnén poskytnout kterékoliv pInéni dle Smilouvy,
zejména samotny pronajem Nemovitosti, a to bez ohledu na zvlastni (jedine¢né)
zajmy, zaméry, oCekavani, predpoklady, &i potfeby Najemce. Pronajimatel neni
vuci Najemci povinen pfizpusobit Zadné pInéni poskytnuté dle Smlouvy zajmam,
zamérum, oCekavanim, predpokladim, &i potfebam Najemce, neni-li to vyslovné
vzajemné (oboustranné) ujednano (dohodnuto).

Najemce se vuci Pronajimateli zavazuje, Ze veSkera Smlouvou dohodnuta pinéni
(pFedevsim pronajem Nemovitosti), jakoz také skutkovy i pravni stav Nemovitosti
odpovidaji potfebam Najemce a dovoluji mu proveést (realizovat) jim zamyslené
¢innosti, aktivity, chovani, ¢i jednani.
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7.

Omezeni odpovédnosti

7.1.

7.2.

Pronajimatel vic¢i Najemci neodpovida za jakoukoliv hmotnou (materialni) Skodu,
ani za jakoukoliv nehmotnou (nematerialni) ujmu, ktera Najemci vznikne, Ci ktera
Najemce postihne, nebo se ho jakkoliv jinak dotkne, pokud se jedna o kteroukoli
Skodu nebo ujmu souvisejici s jakoukoliv z nize vymezenych okolnosti (situaci):

7.1.1. Jakékoliv ohrozeni, nebo poskozeni zdravi (zejména uraz, &i nemoc)
Najemce.

7.1.2. Jakeékoliv ohrozeni, &i poSkozeni dobrého jména, prestize, povésti, &i
cti Najemce.

7.1.3. Jakékoliv ohrozeni, ¢i poSkozeni hospodarskych €i finanénich zajm,
v€etné oCekavani vysledku, skore, vyhry nebo zisku, Najemce.

7.1.4. Jakékoliv ohrozeni, nebo poskozeni podnikatelskych, ¢ obchodnich
cila, zajma, zameérl, oCekavani, nebo predpokladd Najemce.

7.1.5. Jakékoliv ohrozeni, i poskozeni kterékoliv véci vnesené Najemcem
na Nemovitost.
7.1.5.1. Vyjimku z pravidla vymezeného v odst. 7.1.5 Smlouvy

pfedstavuje odpovédnost Pronajimatele vici Najemci

podle ustanoveni § 2945 OZ. Tato odpovédnost se ale

tyka jen véci Najemce odloZenych v prostoru, ktery je

vyslovné oznacéen jako Satna. Tato odpovédnost je téz

omezena do souhrnné (celkové) ¢astky 50.000,00 K&

za vSechny Skody na v8ech vécech Najemce.
Veskera omezeni (vyluky) odpovédnosti Pronajimatele vuci Najemci se v plném
rozsahu a nezménéné podobé uplatni (pouziji) také pokazde, kdyz Skoda, nebo
ujma vznikla, nebo postihla, nebo se jakkoliv jinak dotkla kterékoliv (&ili libovolné)
osoby, ktera uziva, nebo uzivala Nemovitost, nebo jakoukoliv jeji ¢ast z vile (Cili
z rozhodnuti, nebo se svolenim) Najemce. Takovou osobou maze byt pfedevsim
spolec¢nik, ¢len, ¢len organu, zastupce, spolupracovnik, dobrovolnik, pomocnik,
zaméstnanec, partner, klient, nebo u¢astnik akce pofadané Najemcem; dale také
kazdy spoluhrag, protihrac, sparing partner, trenér, koug, €i kterakoliv jina osoba,
ktera jménem &i na jméno Ngjemce vyuziva Nemovitost.
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Najemné a zpusob jeho platby

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Najemce je vUci Pronajimateli povinen zaplatit najemné ve vysi v K¢ bez DPH:
obsazeno v konkrétni diléi smlouvé o ndjmu. K této cené bude pfipo¢tena dan
Z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH*) podle sazby dané platné ke dni uskute¢néni
zdanitelného pInéni (dale jenom ,DUZP“) v souladu se zakonem &. 235/2004 Sb.,
zakon o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,ZDPH").
Pronajimateli vznika pravo na najemné vymezené v odst. 8.1 Smlouvy za kazdy
zapocCaty mésic trvani najmu.

Za DUZP je povazovan posledni kalendafni den v kazdém mésici doby trvani
najmu.

Najemné vymezené v odst. 8.1 Smlouvy zahrnuje téZ naklady na spotfebovanou
energii a média (elektfina 230 V, teplo, plyn, voda).

Pronajimatel je vici Najemci povinen vyucétovat Najemné na zakladé darového
dokladu (dale jen ,faktura®).

Pronajimatel je vic¢i Najemci povinen vystavit fakturu do 15 kalendarnich dni po
DUZP, a to vyhradné v elektronické podobé.

Pronajimatel je v&i Najemci povinen dorucit vystavenou fakturu na e-mailovou
adresu, kterou Najemce uvadi v tomto tvaru: sbsostrava@seznam.cz
Najemce je vuci Pronajimateli povinen zaplatit fakturované Najemné ve Ihaté do
14 kalendarnich dni ode dne vystaveni faktury. Lhiita splatnosti se ale prodluzuje
o kazdy kalendafni den doby, jejimz prvnim dnem je prvni kalendafni den, ktery
nasleduje po patém pracovnim dni ode dne vystaveni faktury, a jejimz poslednim
dnem je den prokazaného doru€eni vystavené faktury Najemci. Toto prodlouzeni
IhaGty splatnosti vSak nenastane (nevznikne), jestlize Najemce neprokaze, ze mu
byla Pronajimatelova faktura doru¢ena po patém pracovnim dni, ktery nasleduje
po dni vystaveni Pronajimatelovy faktury a sou¢asné mu rovnéz neprokaze, ktery
konkrétni den mu byla Pronajimatelova faktura doru¢ena.

Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, Ze najemné je nalezité zaplaceno
teprve, kdyz je cela jeho vySe vymezena v odst. 8.1 Smlouvy ve méné vymezené
v odst. 8.1 Smlouvy pfipsana na bankovni u¢et Pronajimatele, ktery je vymezen
budto v odst. 1.1 Smlouvy, nebo je pisemné dohodnut mezi obéma stranami.

Skonéeni najmu — Obecné

9.1.

9.2.

Najemce je vuci Pronajimateli povinen provést vSechna svoje jednani €i Cinnosti
vymezené v odst. 4.2 a 4.3 pfi kazdém skonceni najmu, zejména pfi zpusobech
skonc€eni najmu vymezenych v Clancich 10, 11 a 12.

Zadny zplisob skonéeni najmu (pfedevsim ten vymezeny v &lancich 10, 11 a 12)
vSak nevyluc€uje, neukonCuje, nesnizuje, ani se jinak nedotyka prav nebo naroku
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Pronajimatele vuci Najemci, zejména prava na zaplaceni (Casti) nagjemného a téz

prava na nahradu Skody nebo ujmy.

9.2.1. Pronajimateli va¢i Najemci tak vznika pravo na zaplaceni nagjemného
podle vymezeni v ¢lanku 8 za dobu trvani najmu (neboli do skonCeni
najmu nékterym ze zplsobl vymezenych v ¢lancich 10, 11 a 12).

9.2.2. Pronajimateli vai¢i Najemci téZ vznika pravo na zaplaceni nahrady ve
vySi ngjemného podle vymezeni v ¢lanku 8 i za dobu, po niz Najemce
protipravné uzival Nemovitost, ackoli najem skongil (a to kterymkoliv
ze zpusobu vymezenych v ¢lancich 10, 11 a 12).

9.2.3. Pronajimateli vai¢i Najemci nevznika pravo na zaplaceni takové Casti
najemneho, jez pfipada na dobu, jeZ sice byla dohodnuta na zakladé
Smlouvy, avSak Najemce b&hem ni uz Nemovitost neuzival, protoze
uzivani Nemovitosti Najemcem béhem takové konkrétni doby uz bylo
pravné znemoznéno skon€enim najmu Nemovitosti (a to kterymkoliv
ze zpUsobu vymezenych v ¢lancich 10, 11 a 12).

10. Skonéeni najmu — Rozvazovaci podminka

10.1.

10.2.

10.3.

Najemce vici Pronajimateli potvrzuje, Ze vzal na védomi moznost, Ze pravidelné
(zejména pfi dlouhodobém trvani najmu) mize Pronajimateli vzniknout povinnost
zajistit si (obstarat si) souhlas pfisluSného organu verejné moci (zde Ministerstva
Skolstvi, mladeze a télovychovy) s uzavienim Smiouvy.

Najemce vuci Pronajimateli proto potvrzuje, Ze vzal na védomi i mozné riziko, ze
souhlas zminény v odst. 10.1 nemusi byt budto udélen, nebo mize byt odvolan,
coz pak zalozi Pronajimateli pravni nemoznost bud Smlouvu uzavfit, nebo pravni
nemoznost pokracovat v plnéni jiz uzaviené Smlouvy.

Pronajimatel a Najemce se vzajemné zavazuji, Ze Smlouva je uzavirana s touto
rozvazovaci podminkou: Jestlize Pronajimatel neziska veSkeré potfebné vystupy
¢i vysledky Cinnosti pfislusnych organt vefejné moci (hlavné souhlasy, pfivoleni,
potvrzeni, nebo vyjadfeni Ministerstva Skolstvi, mladezZe a télovychovy), jez jsou
potfebné pro uzavieni Smlouvy, €i potfebné pro pokracovani v jejim plnéni, nebo
jestlize Pronajimatel pozbude nékterého z téchto potfebnych vystupu &i vysledku
¢innosti prislusnych organu verejné moci, potom (automaticky) nastavaji takové
ucinky, jako kdyby se Pronajimatel a Najemce vzajemné dohodli na okamzitém
ukonc&eni vSech plnéni dle této Smlouvy (hlavné na okamzitém skon€eni ngjmu).
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11. Skoné€eni najmu — Vypovéd Smlouvy

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Pronajimatel je vuc¢i Najemci opravnén vypoveédét Smlouvu z jakéhokoliv diivodu
stanoveného (zaloZzeného) kterymkoliv pravnim pfedpisem, nebo i z libovolného
ddvodu, nebo téz zcela bez uvedeni dlivodu.

Pronajimatel je vuc¢i Najemci opravnén vypovédét Smlouvu také ze kteréhokoliv
Z nize uvedenych divodu:

11.2.1. Najemce nezaplatil Fadné, nebo v&as najemné (nebo kteroukoliv jeho
splatku, zejména kteroukoliv fakturovanou castku).

11.2.2. Najemce ohrozil Skodou, nebo poskodil budto Nemovitost, ¢i Budovu
CS, nebo kteroukoliv nemovitost patfici Pronajimateli v okoli Budovy
CS.

11.2.3. Najemce ohrozil, nebo poskodil zdravi zaméstnance Pronajimatele,

nebo kterékoliv jiné osoby (hlavné studenta) vyskytujici se budto na
Nemovitosti, nebo kdekoli v Budové CS, nebo kdekoli na nemovitosti
patfici Pronajimateli v okoli Budovy CS.

11.2.4. Najemce se dopustil hrubé neslusnosti vlci kterémukoli zaméstnanci
Pronajimatele, &i kterékoliv jiné osobé (zejména studentu) vyskytujici
se bud’ na Nemovitosti, nebo kdekoliv v Budové CS, nebo kdekoli na
nemovitosti patfici Pronajimateli v okoli Budovy CS.

11.2.5. Najemce se dopustil jakéhokoliv protipravniho jednani (zejména pak
trestného Cinu, nebo prestupku) vuci kterékoliv osobé nebo hodnoté,
a to kdekoliv na Nemovitosti, nebo kdekoliv v Budové CS, nebo také
kdekoliv na jakékoliv nemovitosti patfici Pronajimateli v okoli Budovy

CS.
11.2.6. Najemce porusil zakaz vymezeny v odst. 5.6.
11.2.7. Souhrn (soucet) jednotlivych dob, jez Ndjemce jednostranné odvolal

Ci zruSil podle odst. 4.10, dosahla 30 % souhrnu (souctu) vSech dob,
které byly vymezeny v odst. 4.1.1 a4.1.2 a 4.1.3.
Najemce je vic&i Pronajimateli opravnén vypovédét Smlouvu pouze z téchto nize
vymezenych davodu:
11.3.1. Skutkova, i pravni nemoznost Pronajimatele pronajimat Nemovitost
(zejména zanik Nemovitosti).
Pronajimatel a Najemce jsou vici sobé navzajem povinni dorucit vypovéd budto
v elektronické podobé prostfednictvim systému datovych schranek, nebo na své
adresy vymezené v odst. 1.1 Smlouvy v elektronické podobé&, nebo téz osobnim
pfedanim pisemné vypovédi pfimo v Nemovitosti (hlavné v pfipadé vypovédnich
ddvodd vymezenych v odst. 11.2.2, 11.2.3, 11.2.4, 11.2.5).
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12.

13.

11.5.

11.6.

Vypovédni doba Cini:

11.5.1. Okamzité v pfipadé vypovédnich davodl vymezenych v odst. 11.2.2,
nebo v odst. 11.2.3, nebo v odst. 11.2.4, nebo v odst. 11.2.5.

11.5.2. 30 kalendarnich dni v pfipadé ostatnich vypovédnich ddvodu.

Pronajimatel a Najemce jsou vzajemné opravnéni vypovedét najem (dle pravidel

vymezenych v tomto €lanku 11) téz v kazdém pfipadé, kdy najem podle Smlouvy

byl ujednan na dobu uréitou.

Skonéeni najmu — Odstoupeni od Smlouvy

12.1.

12.2.

12.3.

Pronajimatel je vi&i Najemci opravnén od Smlouvy taktéz odstoupit z jakéhokoliv
divodu stanoveného (zalozeného) kterymkoliv pravnim pfedpisem.
Pronajimatel je vi&i Najemci opravnén odstoupit od Smlouvy téz ze kteréhokoliv
ddvodu vymezeného v odst. 11.2 Smiouvy.

Pro doruCovani odstoupeni plati pravidla (normy), jez jsou vymezeny v odst. 11.4
Smlouvy obdobné.

Zmény Smiouvy

13.1.
13.2.

13.3.

Jakakoliv zména Smlouvy vyZaduje uzavieni fadného dodatku.

Pro platnost a u€innost kazdého dodatku plati vSechna pravidla (normy), kterymi
se Fidi platnost a u¢innost Smlouvy (a ktera jsou vymezena v ¢lanku 14).

Do okamziku ucinnosti takového dodatku zlstava Smlouva zachovana v presné
takové podobé, kterou méla pfed okamzikem u&innosti dodatku, a to bez ohledu
na jakoukoliv komunikaci (jednani) mezi Pronajimatelem a Najemcem ucinénou
v dobé pfed okamzikem ucinnosti uvedeného dodatku.
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14. Platnost a u€innost Smlouvy

14.1.
14.2.
14.3.

14.4.
14.5.

prOf' Mgr Daniel Mgr. Daniel Jandacka, Ph. D.

Smlouva je vyhotovena v pisemné formé; a to ve dvou tisténych stejnopisech; i
v elektronickém souboru.

Smlouva je platna dnem, v némz byla podepsana vSemi osobami, které jsou v ni
uvedeny jako zastupci jejich stran.

Pokud je jedna strana Smlouvy zastoupena osobou na zakladé plné moci, potom
je povinna druhé strané Smlouvy pfedlozit original plné moci.

Smlouva je u€inna dnem svého zvefejnéni v Registru smluv.

Zvefejnéni v Registru smluv provede Pronajimatel.

Digitalné podepsal prof. K H Digitalné podepsal
amil .
Kamil Havrlant

~ Datum: 2026.04.08 17:59:22 Datum: 2026.04.07
Jandacka, Ph. D. Datum Havrlant 5.5 0000
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