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NAJEMNi SMLOUVA
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
ve znéni pozdéjSich predpisl, mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

ICO 44992785

podpisem smlouvy je na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi €. R9/169 konané dne 25.
3. 2026 povéien Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel”)

. AKADEMIA Gymnazium, Zakladni Skola a Matefska $kola, s.r.o.

se sidlem Raselinova 2433/11, Lisen, 628 00 Brno

zastoupena jednatelem Mgr. Ondfejem Hyskem, Ph.D.

ICO 44991665

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 8329
(dale jen ,najemce*)

L
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku p. €. 7487/1 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 563
m?2, jehoZ soucasti je budova ¢&. p. 2423, na adrese Raselinova 9; pozemku p. ¢. 7486/1 (ostatni plocha) o
vymére 1.637 m2; pozemku p. ¢. 6649 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 625 m2, jehoz soudasti je
budova €. p. 2433, na adrese Raselinova 11 a pozemku p. ¢. 6650/1 (ostatni plocha) o vymére 1.529 m?,
vSe v k. 0. Lisef, obec Brno, zapsano na LV 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralniho pracovisté Brno-mésto.

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani pfijima, jsou
nemovité véci uvedené v ¢&l. I. odst. 1 této smlouvy, tedy:

a) pozemek p. €. 7487/1 v€etné budovy €. p. 2423, na adrese Raselinova 9, ktera je jeho soucasti;

b) pozemek p. &. 7486/1;

c) pozemek p. €. 6649 véetné budovy €. p. 2433, na adrese Raselinova 11, ktera je jeho soudasti;

d) pozemek p. €. 6650/1,

vSe v k. U. LiSen, obec Brno (dale také jako ,pfedmét najmu®).

Néajemce bude pfedmét najmu uzivat za u€elem provozovani stfedni Skoly, zakladni Skoly a matefské Skoly
v souladu s pfedmé&tem podnikani najemce.

Néajemce prohlauje, Ze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét
najmu je zpUsobily k dohodnutému zpusobu uzivani. Najemce v tomto stavu pfedmét najmu prebira.
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Il
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2027 do 1. 7. 2036.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s tfimésiéni vypovédni dobou, jestlize:

- najemce je v prodleni s placenim najemného a nezaplati najemné ani do splatnosti nasledujici splatky
najemného;

- najemce prenecha predmét najmu nebo jeho &ast k dplatnému ¢&i bezuplatnému uzivani jinym
subjektem v rozporu s touto smlouvou;

- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou;

- bude nemovitost, v niz se nachazi pronajaté nebytové prostory, odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dal8imu uzivani pronajatych nebytovych prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.

Z duvodu shora uvedenych konéi najem posledni den tfetiho kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,

kdy byla vypovéd z téchto dlivodl pronajimatelem druhé smluvni strané doruc¢ena.

Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran.

Ml
Najemné

Najemné za pfedmét najmu, které se najemce zavazuje pronajimateli hradit, se sjednava ve vysi 930.000,-
K& za rok. Z toho:

a) cena za pronajem pozemku p. €. 7487/1 v€etné budovy €. p. 2423, na adrese Raselinova 9, ktera je
jeho soudasti €ini 464.000,- K& ro¢né;

b) cena za pronajem pozemku p. &. 7486/1 Cini 6.000,- K& ro¢né;

C) cena za pronajem pozemku p. €. 6649 vCetné budovy €. p. 2433, na adrese RaSelinova 11, ktera je
jeho soudasti €ini 455.000,- K& ro¢né;

d) cena za pronajem pozemku p. €. 6650/1 &ini 5.000,- K& ro¢né.

Vy3e Ctvrtletni splatky najemného &ini 232.500 K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemné se kazdorocné s ucinnosti od 1. 1. daného kalendafniho roku,
pocinaje 1. 1. 2028 a kon&e 1. 1. 2031 v€etné&, zvysi o 15 % oproti celkové vysi najemného za pfedchazejici
kalendarni rok. Najemce se zavazuje takto zvySené najemné pronajimateli hradit v terminech a zpusobem
stanovenym touto smlouvou.

Pronajimatel dale je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku pocinaje rokem
2028 o pomérnou ¢ast aktualni vySe najemného uréenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za predchazejici kalendarni rok stanovenym Ceskym statistickym Gfadem. Tato
pomérna ¢ast se stane soucasti najemného pro dalsi kalendaini rok. Nebude-li primérna ro¢ni mira inflace
vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendarniho roku, bude rozdil mezi pavodni vysi
najemného a najemnym zvySenym o inflaci za |. &tvrtleti doplacen ve splatce za Il. &tvrtleti kalendafniho
roku. ZvySené najemné se najemce zavazuje hradit.

Najemce se zavazuje platit veSkeré uhrady za sluzby spojené s najmem, zejména el. energii, vodné, sto¢né
a dalsi pfimo dodavatelim téchto sluzeb na zakladé samostatnych smluvnich vztah( s témito dodavateli.
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Najemné je splatné &tvrtletné vzdy k poslednimu dni kazdého prvniho mésice kalendarniho Ctvrtleti, za
které najemné nalezi, tedy vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. Provedeni platby ngjemce se rozumi pfipsani
platby na uc€et pronajimatele. V pfipadé, ze pronajimatel sdéli najemci pisemné jiné Cislo uctu pro placeni
najemného, bude ode dne uvedeného v tomto pisemném sdéleni najemce hradit platby na tento novy ucet.

Najemce bere na védomi, ze dostane-li se do prodleni s uhradou najemného, je pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vySi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu pouze v souladu se sjednanym ucelem najmu a zavazuje se
na svUj naklad zabezpecovat béZnou udrzbu a drobné opravy. Pro vymezeni pojm0 bézna udrzba a drobné
opravy smluvni strany obdobné pouziji nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmU bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, pfiéemz se nepouzije ustanoveni o roénim limitu nakladd dle
§ 6 uvedeného nafizeni vlady a dale ¢astka nakladd za jednu opravu dle § 5 se sjednava ve vysi 50.000,-
KE.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fradného hospodare a na své naklady odstranovat Skody,
které v prlibéhu najmu zpUsobi nebo které zplsobi osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani pfedpisli pozarni ochrany (v€etné zajisténi zhotoveni posouzeni
pozarniho nebezpeci objektu ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich
predpisll), bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, hygienickych pfedpisu a dalSich pfedpist souvisejicich.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup
k nému nebo do néj za uc€elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu najmu, oznami-li to
pronajimatel najemci pfedem v pfiméfené dobé. Pfedchozi oznameni pronajimatele se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Néajemce se zavazuje bez zbyte€¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné upravy
a zmény pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své naklady bez
naroku na uhradu najemcem vynalozenych nakladd vUci pronajimateli, a to ani v pribéhu najmu, ani po
jeho skonceni. K zadosti o souhlas s provedenim stavebnich uprav nebo jinych podstatnych dprav a zmén
predmétu najmu dolozi najemce vySi predpokladanych naklad(i, po provedeni téchto Uprav nebo zmén
najemce dolozi vySi skute¢né vynaloZzenych nakladl. Najemce nema narok v0i&i pronajimateli na
protihodnotu nebo vyrovnani toho, o co se pfipadné zvysi hodnota pfedmétu najmu, a to ani po dobu najmu,
ani po jeho skongeni.

Néajemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast k uplatnému ¢&i bezuplatnému uzivani jinym
subjektem pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani a zabezpedit najemci nerudeny vykon jeho prav v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét prohlidky pfedmétu najmu za ucCelem zjisténi, zda je uzivan ke
sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly zpisobeny
v souvislosti s €innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je najemce povinen uhradit
vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

V pfipadé, Zze najemce pfi ukon€eni najmu nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu posledni den najemniho
vztahu a neugini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni lhaté 7 dnd od skonéeni najmu, je pronajimatel
opravnén vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpedi najemce, za timto
ucelem prekonat pfipadné prekazky zajistujici pfedmét najmu, znemoznit najemci pfistup do pfedmétu
najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu najmu na jiném k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz
smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skoneni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu posledni den najmu ve
stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Ffadném uzivani.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Tuto smlouvu zasle spravci registru smluv
k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.
Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit formu pisemnych dodatku.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily a Ze tato
byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vlle, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za

nevyhodnych podminek.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1. 1. 2027.
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9. Tato smlouva plné nahrazuje a rusi najemni smlouvu &. 6621032843 ze dne 27. 5. 1997, ve znéni
pozdéjSich dodatkud, a najemni smlouvu &. 6621032853 ze dne 19. 9. 1996, ve znéni pozdéjsich dodatkd,

které timto pozbyvaiji platnosti a u¢innosti.

Zaméry pronajmout pfedmét najmu byly v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpist, zvefejnény od 11. 11. 2025 do 27. 11. 2025.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Brna na jeji schlzi €. R9/169 konané dne 25. 3. 2026.

V Brné dne

/\ Digitalné podepsal
JIng. Richard Elleder
30.03.2026 09:50

Statutarni mésto Brno
Ing. Richard Elleder
vedouci OSM MMB
pronajimatel

V Brné dne

Digitalné podepsal
Mg r.Ond Fej Mar. Ondrej Hysek
Ph.D

H)’/sek, Ph.D. patum: 2026.03.30
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AKADEMIA Gymnazium,

Zakladni 8kola a Matefska Skola, s.r.o.
Mgr. Ondrej Hysek, Ph.D.

jednatel

najemce
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