TEPL.&RNY _ jsme vade
=% BRNO : energie

Smiouva o uzavreni budouci smlouvy
a dohoda o podminkach vzajemné spoluprace pfi pfipravé nové investice,
vybudovani nové horkovodni ptipojky pro Bytovy dim Bratislavska 40, Brno

uzaviena podle § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Cislo smlouvy Teplaren Brno: 0/26/042
Cislo smlouvy Investora: MCBS/2026/0045949/ZITK

I. SMLUVNi STRANY

1. Teplarny Brno, a.s.

Sidlo: OkruZni 828/25, 638 00 Brno
Zapsdana: v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp. zn. B 786
ICo: 46347534
DIC: CZ46347534
ID datové schranky:  d7wgmg5
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uétu: 32606621/0100
Zastoupeni: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generdinim feditelem
(dale jen ,, Teplarny Brno")
2. Statutdarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied
Sidlo: Dominikdnska 264/2, 601 69 Brno
ICo: 44992785
DIC: CZ44992785
ID datové schranky: qykbwe7
Zastoupeni: Ing. arch. Vojtéchem Menclem, starostou

o —
ale jen ,,Investor”)

Tepldrny Brno a Investor budou spole¢né oznacovani jako ,Smluvni strany”.

. PREAMBULE

Teplarny Brno maji zdjem dodavat tepelnou energii formou primarniho pfipojeni do rekonstruovaného
objektu Bratislavska 40, Brno (dale jen ,Bratislavska 40) a na své ndklady vybudovat a provozovat pro
Bratislavskou 40 novou horkovodni pfipojku. Dodavka tepelné energie formou primarniho pfipojeni je
méfena na vystupu z primarni sité a budovana horkovodni pfipojka je zakoncena uzadvérem za obvodovou zdi
v objektu Bratislavska 40, kde bude pfipravena na budouci pfipojeni tepeiného zafizeni, budovaného
investorem. Soucasti bude i posileni stavajici HV pfipojky pro BD Bratislavska 36a, na ktery bude horkovodni
pfipojka pro BD Bratislavska 40 napojena. Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné
vyhodného obchodniho vztahu, a pfi redlnych moznostech sjednat v predstihu podminky pfipravy realizace
akce, budouci podminky provozovéni a dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji obé strany tuto smlouvu.
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Ill. PREDMET SMLOUVY

A. Zévazky Tepldren Brno

1. Teplarny Brno se zavazuji na své ndklady vybudovat a zprovoznit novou horkovodni pfipojku pro objekt
Bratislavskd 40. Soucasti bude i posileni stavajici HV pFipojky pro BD Bratislavska 36a, na ktery bude
horkovodni pfipojka pro BD Bratislavska 40 napojena.

2. V rdmci tohoto zdméru se Teplarny Brno zavazuiji:

2.1. povolit, zrealizovat a zprovoznit ,SO Horkovodni pfipojka“ pro objekt Bratislavska 40 v terminu
stanoveném Investorem, ktery bude pisemné Teplarnam Brno ozndmen minimalné 12 mésic
pfed pozadovanym terminem uvedeni SO Horkovodni pfipojka” do provozu.

2.2.  zajistit na své naklady zpracovani povolovaci a provadéci projektové dokumentace horkovodni
pfipojky.

2.3.  zajistit provozovani horkovodni pfipojky, ktera trvale zlstane ve vlastnictvi Tepléren Brno, tj.
opravy, béznou ddrzbu a ostatni s tim spojené ¢innosti, a to na svij ndklad.

2.4. dodavat tepelnou energii pro objekt Bratislavska 40 za podminek, které budou sjednany v kupni
smlouvé o dodavce a odbéru tepla, jejiz hlavni naleZitosti jsou uvedeny niZe. Tato smlouva bude
uzaviena nejpozdéji do 20 dni pfed pozadovanym terminem zahdjeni dodavek tepla.

2.5. vysadit horkovodni pfipojku z hlavniho fadu do objektu Bratislavska 40, kde bude pfipojka
dovedena do mistnosti domovni predavaci stanice (déle jen ,DPS“) uréené dle projektové
dokumentace a zde pfipravena k napojeni budouci technologie, kterou buduje Investor.

w

Spinéni vyse uvedenych zdvazki pfedpoklada plnéni zavazki a poskytnuti souéinnosti Investora.

Zavazky Investora

1. pisemné informovat Teplarny Brno o poZzadovaném realiza¢nim terminu ,,SO Horkovodni pfipojka“ pro
objekt Bratislavskd 40, a to minimalné 12 mésici pfed terminem uvedeni do provozu. V piipadé
nedodrZeni pozadovanych 12 mésich se realizaéni termin adekvatné posouva.

2. vytvofit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého staveniité podminky nezbytné pro zajiténi
dodavky a dokonéeni stavby a zprovoznéni horkovodni pfipojky, tj.

2.1. pfedat pfipravené stavenisté k realizaci min. 3 mésice pfed poZadovanym terminem uvedeni do
provozu, pfi nedodrzeni této lhity se termin uvedeni do provozu adekvatné posouva.

2.2. pfipravenym staveni$tém pro ,SO Horkovodni pfipojka“ se rozumi uvoinéné a pfipravené plochy
a prostory pro realizaci stavby.

3. v pfipadé zcizeni objektu Bratislavska 40 pfevést prokazatelné& zdvazky z této smlouvy a smluv
~ budoucich na nabyvatele.

4, pfedlozit realiza¢ni projektovou dokumentaci domovni pfeddvaci stanice (DPS) Teplarnam Brno k
odsouhlaseni pfed zapoéetim vlastni realizace DPS v dostateéném pfedstihu na Oddéleni rozvoje siti,

Spoleéné prijaté zdvazky

o

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu ziistane horkovodni pfipojka pro objekt
Bratislavska 40 ve vyluéném vlastnictvi Teplaren Brno. Smiuvni strany se zavazuji realizovat vystavbu
efektivné s minimalizovanim nakladd pfi dodrieni technickych parametrt danych pfislunymi pravnimi
predpisy a zavaznymi normativy.
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2. Pfedpokladana vyse investi¢nich nakladi na vybudovani horkovodni pfipojky je 2.800.000,- K& bez
DPH. Pfredpokladana vyse investi¢nich nakladi je udaj informativniho charakteru.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze Teplarny Brno zajisti na své néaklady vybudovani a provozovani
horkovodni pfipojky pro objekt Bratislavska 40.

4. Teplarny Brno a Investor se zavazuji v ujednané Ih(ité po vyzvéni ze strany Teplarny Brno uzavfit za niZe
uvedenych podminek nasleduijici: '

— Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepeiné energie (pfipojeni odbérného mista ke stavajici
smlouvé)
— Smlouvu o zfizeni sluZebnosti

5. Kupni smlouva na odbér formou primarni dodavky tepelné energie
bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych naleiitosti:

5.1. Smluvni strany

Prodavaijici: Teplarny Brno, a.s., ICO: 46347534
Kupujici: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stfed,
IC: 44992785

5.2. Pifedmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu pribéiné aktualizované potieby s
témito parametry:

Misto odbéru: Bytovy dim Bratislavska 40

Instalovany tepelny vykon: MwW

Smluvni tepelny vykon: Mw

Predpokladany roc¢ni odbér tepla: J/rok

Zahajeni odbéru: ude pisemné Teplarndam Brno ozndmeno minimalné
8 mésich pied zahajenim odbéru

Dodavané médium: horka voda

Provozni teplota: teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty,

zima: 100/60 °C reg., léto: 70/50 °C

5.3. Doba trvani smlouvy
Doba urcita 15 let, po uplynuti sjednané doby 15 let dojde automaticky ke zméné trvani kupni
smlouvy na dobu neurcitou a vypovédni dobou v déice 6 mésicl. Vypovédni doba zacina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némi byla vypovéd druhé smluvni strané
dorucena.

5.4. Cena tepelné energie, cenové podminky (vé. moinosti zmény ceny)
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti ERU v cenach platnych k 1. 1. 2026 ve vysi:

dvouslozkova cena tepla
platba za odebrénou tepelnou energii - KEé/G)
stala mésiéni platba v K& (bez DPH) K/ MW/ mésiené

Cena je uvedena bez DPH.
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Jednoslozkova cena tepla (piepocet) uvedena bez DPH /G

Ke zméné ceny muzZe v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pFipadech:
— dojde-li k prokazatelnému rdstu/snizeni naklad vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho,
—  pfi pfipadné zméné ceny tepelné energie v dobé podpisu Kupni smlouvy.

Kupuijici vyzve Teplarny Brno k uzavieni Kupni smlouvy alespori 20 dnii pfed datem planovaného
zahdjeni dodavky tepelné energie. Po vyzvani k jejimu uzavieni Teplarny Brno ptedloi
kupujicimu pfihladku k odbéru tepelné energie, kterou se kupuijici zavazuje vyplnit pred zasldnim
navrhu Kupni smlouvy. Kupujici se zavazuje uzavfit Kupni smlouvu nejpozdéji ve lhité 20 dni od
doruéeni vyzvy k jejimu uzaveni.

5.5. Postoupeni prav a prevzeti zavazk(
V pfipadé zmény vlastnictvi objektd (zcizeni objektu), do nich? je dodévana tepelna energie,
zavazuje se kupujici pFevést zdvazky z této smlouvy na nabyvatele objektl. S prevodem zavazkd
prodavajici souhlasi. Pfevod se uskute¢ni uzavienim nové kupni smlouvy na odbér tepelné
energie s tim, Ze doba trvani takové smlouvy bude uzaviena minimalné do doby platnosti
pivodni smlouvy.
6. Smlouva o zfizeni sluzebnosti

bude uzaviena na zakladé ustanoveni § 76 odst. 7 zak. &. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon( (energeticky zakon), s
obsahem téchto podstatnych naleZitosti:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

(A rar

Smluvni strany

Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a.s., IC: 46347534

Povinny ze sluZzebnosti: Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stred,
IC: 44992785

Predmét smlouvy

Povinny ze sluiebnosti, jako subjekt vykonavajici prava vlastnika pozemku p. ¢ 769 k.u.
Zabrdovice, Mésto Brno, obec Brno, okres Brno, jeho souéasti je budova &.p. 226, zfizuje ve
prospéch opravnéného ze sluzebnosti, sluzebnost v pravu umisténi a provozovani horkovodniho
rozvodu na vyse uvedeném pozemku.

Rozsah sluZebnosti bude vyznacen v situa¢nim planu, ktery necha vyhotovit na své naklady
opravnény ze sluZebnosti. SluZebnost se zfizuje jako pravo vécné, omezuijici stavajiciho vlastnika
a kazdého dalsiho vlastnika.

Doba trvani smlouvy
Doba neurcita.

Financni nahrada za zfizeni sluzebnosti
SluZebnost se zfizuje tplatné za jednorazovou thradu ve vyii 1.000, - K¢ bez DPH.

Vznik sluZebnosti .

Smluvni strany se zavazuji uzavfit po ukonéeni a zprovoznéni stavby — SO Horkovodni pipojka”
pro vlastnika Statutdrni mésto Brno, méstskd ¢ast Brno-stied, 1CO: 44992785, nejpozdéji viak
do tfi kalendafnich mésicd ode dne ukonéeni vystavby, resp. zprovoznéni ,SO Horkovodni
pfipojka” smlouvu o zfizeni sluzebnosti, a to na zdkladé pisemné vyzvy opravnéného ze
sluZebnosti k uzavieni smlouvy o zfizeni sluZebnosti doru¢ené povinnému ze sluiebnosti na
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adresu majitele objektu, zaslané opravnénym ze sluiebnosti nejpozdéji do 60 dnii ode dne
ukonéeni vystavby.

V pfipadé zmény vlastnictvi vlastnika objektu Bratislavskd 40, do ni} je dodavana tepelnd
energie, pfed uzavienim smlouvy o zfizeni sluzebnosti s Investorem, zavazuje prevést prava a
zavazky z této smlouvy na nové nabyvatele. Smluvni strany s pfevodem souhlasi.

IV. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

Smiuvni strany jsou povinny pfi pinéni zdvazki v €l. 1l pism. A a B této smlouvy postupovat,
spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potfebné pro fadné plnéni svych zavazkd tak, aby
zejména ucel smlouvy byl zachovén a terminy sjednané touto smilouvou byly dodrzeny.

Dojde-li v priibéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran od
sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. Il této smlouvy bez toho, Ze by byla porusena tato smlouva, je
smluvni strana, ktera z ddvodu na své strané zmafi ucel zprovoznit investici a uzaviit budouci Kupni
smlouvu na doddvku a odbér tepelné energie a Smlouvu o zfizeni sluZebnosti, je povinna uhradit druhé
strané vedkeré ucelné vynaloiené pfimé i nepfimé naklady, které ji vzniknou jak z divod( zmén v
pfipravé a realizaci investic, tak i z divodl neuzavieni téchto smluv. Uceln& vynaloZenymi naklady
vzniklymi smluvni strané z diivodi zmén v pfipravé a realizaci investic nebo z diivodii neuzavieni
uvedenych smluv, se rozumi pouze naklady, které nebudou smluvni stranou vynaloZeny &i vyuzity pfi
pinéni vici tieti strané. Vyse takto vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni strané prokazatelné
doloZena. Pro odstranéni veskerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto ujednani nebrani
uplatfiovani nahrady Skody dle pfislusnych pravnich pfedpisti jednou smluvni stranou v pfipadé, ie
druhd smluvni strana porusi své zavazky dle této smlouvy.

Pro splnéni zavazkt sjednanych v ¢l. lll pism. C této smlouvy pfedloZi Teplarny Brno navrh budouci
smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, Ze Investor na zakladé Fadné a véasné vyzvy Teplaren Brno
neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie a budouci Smlouvu o zfizeni
sluZebnosti s dohodnutym obsahem pravnich néleZitosti, maji Teplarny Brno pravo poiadovat, aby
obsah smlouvy uréil soud, nebo mohou poZadovat nahradu jim vzniklé $kody poruSenim zdvazkd
uzaviit tuto smlouvu. V pfipadé Ze Teplarny Brno neuzavfou budouci Kupni smlouvu na dodavku a
odbér tepelné energie a Smlouvu o zfizeni sluzebnosti s dohodnutym obsahem pravnich nalefitosti, je
Investor opravnén poZadovat, aby obsah urcil soud, nebo muize poZzadovat ndhradu jemu vzniklé Gjmy
porusenim zavazkl uzavfit tuto smlouvu.

V. DOBA TRVANI

Tato smlouva je platnd po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto smlouvou, do doby, neZ budou jednotlivé pfijaté zavazky spinény.

Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy o spolupréci zanika, jestlize se okolnosti, ze kterych
ob& smluvni strany vychézely pii uzavirani této smlouvy, zménily do té miry, fe nelze rozumné
poZadovat, aby zavazky byly splnény. Tato zména musi byt bez zbyteé¢ného odkladu ozndmena druhé
smluvni strané. V takovém pfipadé jsou strany opravnény od této smlouvy odstoupit. Divody zaniku
zavazki z této smlouvy o spolupraci budou popsany v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran. Strany jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky
vzniklé z dlivodu nastalé situace. Neoznami-li Investor Teplarnam Brno zménu okolnosti bez
zbyteéného odkladu, nahradi Teplarnam Brno $kodu z toho vzniklou; toté? plati, neugini-li tak Teplarny
Brno, pak tyto jsou povinny Investorovi uhradit vzniklou $kodu. -
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3. Smluvni strany berou na védomi skute¢nost, Ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na jejich pravni
nastupce.
VI. OCHRANA INFORMACI
1. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v rdmci pInéni zavazkd z této smlouvy:

- sobé mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za divérné {dale jen
»davérné informace”), mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou &innosti druhé strany nebo
i jejim opomenutim pfistup k divérnym informacim druhé strany. Plati to pouze pro
informace, kterd smluvni strana zfetelné oznaéi za , divérné”.

2. Ziska-li smluvni strana dGvérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani
jejich divérnosti a pro jejich ochranu stejné usili, jako by se jednalo o jeji vlastni diivérné informace.
Obé smluvni strany se zavazuji nepouZit duvérné informace druhé strany jinak, ne? za Géelem plnéni
této smlouvy a za ucelem pInéni povinnosti vyplyvajicich z pfisluinych ustanoveni zak. €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

VIi. VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutdrni orgdn nebo osob povéfenych k zastupovani.

2. Osoby povérené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich:

ve vécech technickych:

za Investora:
ve vécech obchodnich a technickych:

Viil. ZAVERECNA UJEDNANI

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, Fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pislusnymi
ustanovenimi ObcCanského zdkoniku a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi piedpisy.

2. Smlouvu Ize ménit ¢i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

3. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smiuvnimi stranami a nabyva ucmnostl dnem zverejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zékona &. 340/2015 Sb.

4, Smluvni strany prohladuji, Ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. uvefejfiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem
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¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dn( ode dne uzavieni
smlouvy. Pokud maji obé smluvni strany povinnost uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vloZi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této
smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat ¢i poskytovat. Smluvni strany souhlasné
prohladuji, Ze platnost tohoto ujednani zGstdva zachovdna i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této
smiouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, obdr#i jedno
vyhotoveni a Investor také jedno vyhotoveni.

V Brné dne V Brné dne

Za Teplarny Brno: Za Investora:
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