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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzavrena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, Stfizkov, 190 00 Praha 9

ICO: 28495306

DIC: CZ 28495306

Cislo uctu: 1387720540/2700

zapsana v obch. rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
viozka 14866

Dorucovaci adresa: Lovosicka 440/40, St¥izkov, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: 57ifgrn

email: info@poliklinikaprosek.cz

(dale jen ,najemce")

zastoupena reditelem Ing. Tomasem Hromddkou, MBA
na strané jedné

a

podndjemce: Medigma PLS, s.r.o.

1.1,

1.2.

sidlo: Karlovo ném. 290/16, 120 00 Praha 2

ICO 21847371

DVIC. CZ21847371

1CZ: CZ21847371

¢islo uctu.: 131-3030450217/0100

Dorulovaci adresa: Ripské 702/28, 130 00 Praha 3
ID datové schranky: hz52f78

email: medigma@medigmapls.cz

telefon: 732952576

(dale jen ,podnajemce")

zastoupena Ing.Bc.Marian Bezak, prokurista
na strané druhé

I.
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je najemcem a ma mimo jiné v uZivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢lanku II. této smlouvy, které jsou soudasti
objektu Pollklmlky Prosek — na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka 440/40 ktery je
tvoren zejména pozemkem parc. €. 515/21, jehoZ soucasti je budova &.p. 440, a
dale pozemkem parc. ¢. 515/20 jehoz souéasti je budova bez cp nebo ewdencmho
pozemkem parc. ¢. 515/22 jehoz soucdsti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. €. 515/23 jehoZ soucasti je budova bez &p. nebo evidenc“:m’ho,
pozemkem parc. €. 515/25 a &asti pozemku parc. €. 515/26 v$e k.U. StFizkov, obec
Praha, (dale v3e vcetné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
¢asti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy ndjemce md v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. soucasné prohIaSUJe ze je na zdakladé najemni smlouvy
uzaviené s Méstskou casti Praha 9, oprdvnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
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movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka
440/40.

II.
Predmét smlouvy

Najemce prenechdvd podnajemci k dofasnému uZivdni do podndjmu predmét
podnajmu specifikovany v odst. 2.2. tohoto ¢lanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnajemni smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy a podnajemce
prebird predmét podndjmu do uzivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podndjemni smlouvou a obecné zavaznymi pfedpisy.

Pfedmétem ndjmu jsou mistnosti situované v 2.NP objektu &.1, sekce 1:
mistnost ordinace, (€. M. 2143=2144)........cceoeiieeeeeeeeeeeeeeee e a e .32,75 m?
kdyz presné vyznaceni predmétu podnajmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery

tvofi nedilnou soucddst této smlouvy, jako Pfiloha & 1 (Dispoziéni plének) dale jen
jako ,predmét podnajmu".

Podnajemce je dale opravnén uzivat ¢ekarnu v 2.NP objektu &.1, sekce 1 (s podilem
na ¢ekarné (¢.m. 2137) 3 m?, vyméra je uzivdna zejména podplrné pro stanoveni
vySe pausaini platby za sluzby) jakozto spoleény prostor objektu Polikliniky Prosek,
kdy jeji presné vyznaceni je téz uvedeno v Pfiloze ¢&. 1 (Dispozic“:ni planek), a to
spolec¢né s dalSimi podnéJema ci naJemcem vyuzivajici tuto cekarnu, nem li
dohodnuto, Ze ji uzivéd podndjemce pouze sém. Cekdrna slouzi pro pobyt pacientd a
_]e_]l uzivani se fidi dale touto smlouvou. Podnajemce je vSak vzdy povinen umoznit
prichod cekarnou kterd je spoleénym prostorem vsem osobam a uzivat éekarnu pro
pobyt pacientl a neuZivat ji lenemu Ucelu. Dispozicni planek vsak nemusi,
predev5|m v detailech jako je presné umisténi pricek, rozsah a umisténi zafizovacich
predmétl apod. zcela odpovidat aktudlnimu stavu predmétu podnajmu. Slouzi pouze
k zobrazeni umisténi pfedmétu podndjmu, vcéetné prostoru éekarny. Podnajemce
prohlasuje, Ze byl ndjemcem seznamen s faktickym stavem a dispozici pfedmétu
podnajmu vcetné prostoru éekarny.

Najemce podnajimd podndjemci pfedmét podnajmu za Géelem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich sluzeb - obor dermatovenerologie dle
zvlastnich predpisi. Podnajemce timto vyslovné prohlasuje, 7e mda odpovidajici
zivnostenské opravnéni, resp. registraci, oprdvnéni pro provozovani pfislu$nych
zdravotnich sluzeb.

Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kterém se predmét podndjmu nachazi, je
podnajemce povinen si pro kazdou zménu predmétu své c&innosti v predmétu
podndjmu , vcetné zmény druhu poskytovani zdravotnich sluzeb & zplsobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podndjmu vyZadat predchozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se pfedpokladd, Ze zména bude mit vliv na
poméry v pfedmétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce &i
ostatni uzivatele objektu Polikliniky Prosek, ¢i jak vyznamny vliv tato zména bude
mit. Zménu Gcelu uzivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podnajemni smlouveé.
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III.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava od 1.5.2026 na dobu neuréitou.

IV.
Podnajemné a uhrady

Strany této smlouvy se dohodly, Ze podndjemce bude hradit za podnajem predmétu
podnajmu najemci podnajemné ve vysi 8 404,- mési¢né.

Podnajemce se zavazuje hradit mési¢ni podnajemné ndjemci vzdy nejpozdéji do
posledniho dne mésice za néjz se podndjemné hradi, a to na G&et ndjemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude podndjemci ndjemcem sdéleno jiné cislo Gétu,
na ktery ma byt podndjemné hrazeno, v takovém pfipadé je podnajemce povinen od
doruceni takového sdéleni podndjemné hradit na sdélené &islo G&tu. Za den uhrazeni
jakeékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je p¥isluéna platba pfipséana na Uéet
najemce. Najemce vystavi a zasle podnajemci za prislu$ny mésic odpovidajici danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi predpisy, ve které bude zahrnuto
podnajemné, pauséini platba za sluzby a pfipadné ndjemné za HIM a DHIM vietné
pripadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého plnéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury vSak neni podminkou pro uhrazeni podnajemného, pausaini sazby za sluzby
a pfipadné ndjmu za HIM & DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vzdy v souladu
s touto smlouvou. Strany se dohodly, Ze pro Géely stanoveni dne uskuteénéni
zdanitelného plnéni (DUZP) pro DPH, se plnéni spotivajici v podndjmu, poskytnuti
sluZeb a ndgjmu HIM a DHIM dle této smlouvy povazuje, za poskytnuté/uskuteénéné
vZdy k prvnimu dni kalendafniho mésice, za které je toto pInéni poskytovano, a to
nezavisle na dni Uhrady.

Strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani podndjmu, vidy k 1. dubnu
prislusného roku, pocinaje 1. dubnem 2027 oprévnén jednostranné zvysit
podnajemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pFirlistkem prﬂmérpého rocniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlagenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvySeni podndjemného je najemce povinen podnajemci pisemné
oznamit do 15. bfezna pfislusného roku. V néasledujicich letech se pripadné dalsi
zvySeni podndjemného dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vySe posledniho
podnajemného stanoveného s pfihlédnutim k vyuziti inflaéni dolozky. Ozndmeni o
zvySeni podnajemného dle tohoto odstavce smlouvy miZe ndjemce uéinit zaslanim
jakymkoli zplisobem uvedenym v &l. XIV. (Dorucovani) této smlouvy. Smiuvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvysené podnajemné
vyslovné tim souhlasi s navy$enim podnajemného na daléi obdobi.

VesSkeré Castky sjednané dle této smlouvy, zejména podndjemné, pausalni platba za
sluzby a najemné za uzivani HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH).
Je-li pInéni dle této smlouvy zdanitelnym pinénim ve smyslu zékona &. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist, bude k &istkam bez DPH
pfipoCtena DPH v zadkonné vysi platné ke dni uskute&néni zdanitelného plnéni a
podnajemce se zavazuje takto stanovené plné&ni/¢astku véetné DPH Fadné a véas
uhradit. Dojde-li v prib&hu trvéni této smlouvy ke zmé&né sazby DPH nebo ke zméné
pravni Gpravy majici dopad na dafiovy reZim plnéni dle této smlouvy, najemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pInéni (zejména podndjemné, paugaini
platba za sluzby, najemné za HIM ¢i DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskutecnéni zdanitelného plnéni aktualné odpovidala dané zméné a aktualné platnym
pravnim pFedpisim a podndjemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotcené obdobi pInéni zi&tovano, provedou smiluvni strany vyrovnani
prostrednictvim opravného dafiového dokladu.
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U podnajmu pfedmétu podndjmu se smluvni strany dohodly, Ze nadjemce uplatni dan
z pfidané hodnoty u podndjemného pouze v pfipadé, Ze budou splnény zakonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podnajemce je platcem DPH a predmét
podndjmu je uzivan pro Glely jeho ekonomické Cinnosti. V ostatnich pripadech bude
podndjemné uplatnéno v rezimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni predpisy.

V.
Sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podndjemce se zavazuje hradit najemci provozni naklady souvisejici s predmétem
podndjmu, ¢ekarny jako spole¢ného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spoleénych prostor Objektu Polikliniky Prosek, vCetné poskytovanych sluzeb (dale
spole¢né vse jen jako ,sluzby“). Cena sluzeb je najemcem stanovena pausalni
platbou za sluzby a je uvedena, véetné vyc¢tu poskytovanych sluzeb v Priloze &. 2
(Cena poskytovanych sluZeb), ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Podndjemce
se zavazuje hradit mésiéni pausélni platbu za sluzby ve vysi uvedené v aktualni
Priloze &. 2 najemci zplsobem, vietné ¢&isla Uétu a jeho pripadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst. 4.2. této smlouvy pro podnajemné (tedy mésicné do
konce prislusného mésice za né&jz se pausalni platba za sluzby hradi). Pausalni platba
za sluzby je z hlediska DPH povazovana za vedlejsi plnéni k podndjmu a ridi se
stejnym danovym rezimem jako podnajem. Sluzby nejsou vyuctovavany a jedna se
o pausalni platbu. V pfipadé, ze ma podnajemce pro predmét podnajmu instalovan
podruzny elektromér nebo vodomeér ¢&i jiny mérak spotfeby Uctuje se cena daného
méfeného média pro pfislusnou spotfebu dle skutecné spotfeby uvedenych
podruznych méfidel a jedna se o samostatné plnéni a bude uctovano s dani z pridané
hodnoty v sazbé& odpovidajici dafnovému reZimu pfijatého plnéni od pfislusného
dodavatele. Ujednanim pfedchozi véty vSak neni dotéena povinnost podndjemce
hradit pausalni platbu za sluzby dle Prilohy ¢.2.

Ndjemce je opravnén v pribé&hu trvani podndjmu kaZdoroéné vidy k 1. dubnu
pfislusného roku jednostranné upravit vysi pausalni platby za sluzby anebo rozsah
sluzeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluzeb (pfi zachovani
nutnych sluzeb k provozu pfedmétu podnajmu). Takovato zména bude najemcem
provedena jednostrannou zménou Prilohy &. 2 této smlouvy. Tuto zménu je ndjemce
opravnén provést ozndmenim, zaslanim nové Pfilohy ¢. 2 této smlouvy podndjemci
nejpozdéji do 15. bfezna prfislusného roku a tato bude pro strany zdvazna od 1. dubna
pfislusného roku. Ozndameni o zméné PFilohy &. 2, tedy rozsahu sluzeb, pfipadné
druhl sluZeb a vy$e pausélni platby za sluzby podndjemci miZe ndjemce udinit
jakymkoli zplsobem uvedenym v &l. XIV. (Dorudovani) této smlouvy. Smluvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi novou pausélni platbu za
sluzby, Ze tim souhlasi s touto vysi pausalini platby za sluzby véetné rozsahu, a druht
sluzeb. Podnajemce s timto postupem vyslovné souhlasi a nepovazuje ho za jakkoli
nevhodny a nepfiméfeny. Po dohodé stran je ndjemce opravnén zaslat i novou Pfilohu
&. 2 v pripadé, ze dojde k Upravé rozsahu nebo druhd sluzeb, a to postupem dle
tohoto odstavce.

Najemce je oprévnén jednostrann&, a to i v prib&hu roku (tedy i jindy neZ dle
predchoziho odstavce smlouvy) upravit (zvysit ¢i snizit) vysi pausalni platby za
sluzby, a to pouze v pfipadé Ze dojde béhem roku k prokazatelné zméné cen
dodavatell médii a energii anebo sluzeb & vstupd nakladt a tyto maji vliv na naklady
najemce spojené s poskytovanim danych sluzeb nebo ke zméné dodavateld
poskytujicich sluzby, a to nejdfive od 30 dne poté co najemce sdéli podnajemci tuto
zménu cen, které probéhne téZ jednostrannou zménou Pfilohy & 2. Pro doruceni
takového ozndmeni podndjemci plati to, co je uvedeno pro doruceni v predchozim
odstavci této smlouvy. Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, zZe
podndjemce uhradi novou pausalni platbu za sluzby, Ze tim souhlasi s touto vysi
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pausalni platby za sluzby. Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovazuje ho za jakkoli nevhodny.

V pfipadé, Ze podnéjemce sdéli ndjemci nejpozdé&ji do 30 dnll od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o zméné sluzeb & pausdini platby za sluzby (tedy nova Pfiloha é&.
2) at jiz dle odst. 5.2. nebo 5.3. této smlouvy, Zze se zmé&nou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausaini platbu za sluzby hradit ma najemce i podnajemce pravo
tuto smlouvy vypovédét s dvoumésicni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podéna
nejpozdéji do 30 dnl od sdé&leni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dn& od
neuhrazeni nové vySe pausalini platby za sluZby a vypovédni doba bé&%i od prvniho
dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dogla druhé strané.

Sluzby poskytované mimo ramec sluzeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemci ictovany dle vypisu z telefonniho G&tu, piipadné vypisu sluzeb podatelny
samostatné. Nad ramec sjednanych Ghrad hradi podndjemce dle skuteénych nakladu
rovneéz i postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat prostfednictvim najemce.

VI.
Pronajem predmétii HIM a DHIM

Pokud ma podndjemce sjedndn prondjem predmétd hmotného investiéniho majetku
(dale jen ,HIM") a drobného hmotného investi¢niho majetku (dale jen ,DHIM"), hradi
najemci ndjemné za uzivani pronajatych predmétd HIM a DHIM.

Pronajem HIM a DHIM je sjednan v pfipadé&, Ze je v Pfiloze &. 3 k této smlouvé uveden
seznam zarizeni HIM a DHIM, kdyzZ v Pfiloze &. 3 je uvedena i vy$e ndjemného za
HIM a DHIM. Pokud nema podnajemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nema Pfilohu &. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuziji.

Podnajemce odpovidd za pouZivani pronajatych predmétl, za jejich poskozeni,
znieni a ztratu. VeSkeré opravy nad ramec bé&Zného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na vlastni naklady podnéjemce.

Platby za pronajaté pfedméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst. 4.2. této
smlouvy pro podnajemné.

Prondjem pfedmétl HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zanikem podnajmu
pfedmétu podnajmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné predmétu
podnajmu, a podnajmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé
uvedeno jinak.

VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je oprédvnén uzivat pfedmét podndjmu pouze v rozsahu a k ucelu
stanovenym v této podndjemni smlouvé, a to po celou dobu trvani podndjmu dle této
smlouvy a neni bez souhlasu najemce opravnén prava z této smlouvy postoupit nebo
zmeénit pfedmét ¢innosti v pfedmétu podnajmu.

PFi provozovani své cCinnosti je podndjemce samostatné oprévnén instalovat
v predmétu podnajmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv &ekarndch a spolecnych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky nédroénych zafizeni, nebo
vyssiho poctu zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena najemcem.

Podnajemce se zavazuje dodrZovat platné pfedpisy bezpeénosti prace a pracovniho
prostfedi, hygienické pfedpisy, ustanoveni kanaliza¢niho tadu hl. m. Prahy,
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ekologické predpisy a zasady odpadového hospodafstvi. Podndjemce je rovnéz
povinen dbat pokynl a opatieni, kterd budou nafizena organy statniho dozoru a
inspekénimi organy.

Podndjemce se zavazuje predat ndjemci jedno vyhotoveni kli¢d od predmétu
podnajmu pro pripad naléhavych potfeb. Podnajemce se zavazuje, Zze v pripadé nutné
vymény zamkl v predmétu podnadjmu vzdy o této vyméné bude okamzité informovat
ndjemce a zajisti na své naklady vyménu rezervnich kli¢G.

Podndjemce je povinen oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu, primarné
prostfednictvim intranetu, veskeré podstatné zmény (napf. poskozeni, hrozici
nebezpeci za ucCelem predchazeni skod, apod), které nastaly v/na predmétu
podnéjmu nebo &ekarné, a to jak zapfi¢enim podnéjemce, tak i bez jeho vlivu a vile.
V pfipadé akutniho hroziciho nebezpedi ¢i havarijniho stavu je opravnén pro takové
ohldseni vyuzit podnajemce jakykoli zplsob oznéameni ndjemci. Podnajemce timto
prohladuje, e md jiz pfidélen od najemce pfistup do intranetu, a tedy ho muze
pouzivat a byl o jeho uzivani poucen.

Pokud uklid neposkytuje najemce v ramci sluzeb, je podnajemce povinen provadét
pravidelny uklid v rozsahu minimalné stejném, jako ma nasmlouvano najemce v
obdobném provozu, kdyz rezim uUklidu bude najemcem zvefejnén na intranetu
pfipadné jinym zplUsobem. Podndjemce je dale povinen udrzovat v piedmétu
podnajmu distotu, provadét likvidaci, resp. ukladani odpadl pochdzejicich z jeho
ginnosti ¢ z proddvanych vyrobkd.

Podnajemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni a technické normy, které se
vztahuji na uzivani pfedmétu podnajmu. Tato povinnost se vztahuje i na dalsi osoby
nachazejici se v predmétu podnajmu, o ¢emz se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich téz vyzadovat.

Podnajemce je povinen sdélit najemci pisemné veskeré podstatné zmény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetné zmén personalniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, nebo dorudovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Zze je v Upadku, ¢i mu Upadek hrozi a rovnéz
zménu Udajl osoby, a to nejpozdé&ji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu. Pfi zméné (daji v obchodnim rejst¥iku,
zivnostenském rejstfiku apod. (zména nazvu, sidla, korespondencni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se podnajemce zavazuje nejpozdé&ji
do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat nebo predat kopie téchto
dokumentl s aktualnimi Gdaji ndjemci.

Podndjemce neni opradvnén pfenechat pfedmét podnajmu, at uz v celku ¢i z ¢asti, do
podndjmu ¢&i jakémukoli jinému uZivdni, at uz dplatnému ¢&i bezlplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce, ktery poskytuje zdravotni sluzby je povinen kdykoli dolozit najemci na
jeho zadost splnéni vSech zakonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni.

V ptipad&, Ye v predmétu podndjmu bude probihat kontrola statnich organt (napt.
hygienické stanice, hasi¢ského =zachranného sboru, Zivhostenského (fadu,
stavebniho Uradu apod.) je podndjemce za predpokladu, ze takova kontrola ma
dopad, vliv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysledkl takové kontroly najemci.

Podndjemce je povinen zabezpedit pouceni svych zaméstnancl & spolupracovnikd o
o w7 ’ . v v 7.
zpusobu vyuzivani prostor predmeétu podnajmu.
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Podnajemce neni opravnen provadét v predmétu podndjmu ani &ekadrné bez
pisemného souhlasu najemce Jakekollv stavebni Upravy. Souéasti pfipadného
souhlasu je i vyslovna speCIﬁkace téchto Uprav, a to dle jejich pOplSU a seznamu tak,
jak je pFedlozil podndjemce ndjemci v Zadosti ke schvéleni, véetné zplsobu provedem
a pripadnych dalSich podmmek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZzaduji veskeré zmény zasahuycx do stavebni a architektonické podstaty
predmétu podnaJmu podstatné ménici predmét podndjmu, & pevnd instalace
jakychkoliv zafizeni, Jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynoveho vodovodniho
a dalSiho vedeni, vymena podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obkladd stén,
vyména podhledl a osvétleni, apod.

Pfi Upravach prostor pfedmétu podndjmu je podnajemce povmen dbat stavebné
technickych podminek celého obJektu Polikliniky Prosek a musi dodrzovat platné
normy, vyhlasky a predpisy SOUVIseJICI a zajistit si predem veskera potfebna povoleni
pro provedeni prislusnych praci.

Veskeré stavebni Upravy a prace je nutno provadet pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Pollkllmky Prosek ani ostatnich uzivatell objektu Polikliniky Prosek zejmena
ordinaci a lGzkové &asti, zeJmena hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovnikl a
zhotovitell provadéjicich upravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
prlhlednut|m na skutecnost, Ze se Jedna o zdravotnické zafizeni. Stavebni a montazni
prace budou provadény v pracovni den, ale vzdy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu PO|Ik|InIky Prosek, v nocnich hodinach (do 6 hod. rdno) a o vikendech a
svatcich, pfiCemz zaroven vSak musi podnaJemce dodrzet vSechny pravni predplsy,
vCetné hlukovych a hyglenlckych pro takové prace (zejména v noci). V pfipadé, ze
nebude takovéto prace mozné provadét v uvedenych terminech, resp. ¢asech bude
vyvolano jedndni mezi podndjemcem a najemcem ohledné zpusobu jejich provedenl
Ujednani tohoto odstavce plati i pro podndjemcem provadénou udrzbu & drobné
opravy (dle ¢l. XI. této smlouvy) pokud se Jedna o hlasité&jsi ¢i prasnéjsi prace.
Uvedené cCasové terminy se nevztahuji na prace za Gcelem odstranéni havarijniho
stavu. V pripadé provadéni hlucnych praci ze strany najemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k co neJmenSImu omezeni podndjemce v ramci ordinaénich hodin,
tyto omezeni se nevztahUJl na prace za Ucelem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrzeni hygienickych limit nové vystavby.

PodnaJemce je povinen zajistit vzdy okamzity aklid ploch dotcenych stavebnimi a
meml pracemi (chodby, schodisté, vytah apod. ) a soucasné koordinovat s osobou
zajistujici Uklid v objektu Polikliniky Prosek, Jak pfFipravu uprav predmétu podnajmu,
tak provadéni tohoto Uklidu. Tyto ukIldove prace jsou nad ramec placenych sluZeb
uvedenych v Pfiloze &. 2 této smlouvy a jsou pIné hrazeny podnajemcem.

V pripadé nedodrzeni uvedenych podminek i porusem povinnosti ohledné stavebnich
uprav a s tim spojeného (klidu, tedy povinnosti ¢ podmlnek uvedenych v odst. 7.13.
az 7.16. této smlouvy ze strany podnajemce je najemce opravnén vadi podnajemci
poZadovat a podnaJemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smluvni
pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kazdé porudeni uvedené povinnosti &i podminky, ¢&imz
neni dot¢eno pravo na nahradu $kody.

PodnaJemce je povinen umoznit najemci provedenl stavebnich Uprav a Jlnych zmén
ci oprav v predmétu podndjmu a ¢ekaren, pfi¢emz o takovych Upravach ¢i zménach
bude najemce s dostate¢nym pfedstihem informovat podnajemce, aby mohl témto
uzpUsobit provoz v predmétu podnaJmu Provadi-li ndjemce takové Gpravy na pfikaz
pfislusného organu statni spravy, nebo z dlivodu odvraceni hrozici nebo existujici
Skody je podnajemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoznit, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce neni opravnén instalovat v ¢ekarnach, které jsou spolecnym prostorem
poutac, reklamni poutace jiné reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
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plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Najemce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutace, reklamni poutace jiné
reklamni pfedméty ¢i jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letdky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podndjemce odstranit.
Najemce je opravnén ve spolecnych prostorach Polikliniky Prosek véetné spoleénych
prostordch tvofrici cekarny, dle své potreby instalovat reklamni poutace, klapramy a
jiné reklamni predméty, vyvésky, nasténky vcetné prislusnych reklamnich ¢i jinych
sdélenich. Soucasti podndajmu jsou jiz nainstalované poutace na dvefich ordinace.
Ostatni najemcem nainstalované a podnajemci urCené poutacCe je opravnén
podndjemce uzivat pro svoji propagaci. a. Podpisem smlouvy zanikaji souéasné i
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutacd.

Podnajemce je povinen dodrZovat branding a jednotny vizudlni styl a identitu
Polikliniky Prosek, ¢imz nema byt dotena vizualni identita podnajemce a to zejména
tak, ze v predmétu podnajmu a Cekarnach bude na najemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhledova (grafické provedeni, barevnost
atd.) informacni tabulka se zakonem pozadovanymi Uudaji pro poskytovani
¢innosti/zdravotnich sluzeb podnajemcem, vidy pak téz bude uveden nazev
ordinace, jména lékafl, jména sester/bratrd, ordinaéni doba, kontaktni tdaje a
pripadné dalsi dopliujici Gdaje, kdyz vzhled této tabulky bude zpracovan a dodan
prfimo najemcem. Podndjemce je povinen za (celem vyhotoveni této informaéni
tabulky poskytnout najemci prislusné Udaje uvedené v predchozi vété, a to
prostifednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti ndjemce. V pfipadé, Ze by vSak podnajemce poZadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod. (za pfedpokladu, Ze jejich uziti a
vzhled bude ndjemcem schvalen) si tyto hradi jiz sdm podndjemce. Podndjemce je
povinen uvedené Udaje udrzovat aktudlni a nejpozdé&ji do 5 dnt od jejich pripadné
zmény tyto upravit dle aktudlniho stavu, resp. je sdélit ndjemci za Ucelem Upravy
informadni tabulky a téZ za Géelem poskytnuti informaci pacientd a vefejnosti, a to i
na webu ndjemce nebo v ramci telefonické sluzby. Podnajemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto (daje najemce zvefejnoval, véetné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu najemce a jejich sdélovani verejnosti po telefonu. Podnajemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek ¢&i
jakychkoli informacnich tabuli a dodrZovat $ablony uréené ndjemcem, a to i v pripadé
zmény ordinacnich hodin, dovolenych apod. Pro podnajemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou péci v predmétu podnajmu, plati ujedndni tohoto odstavce
obdobné s tim, ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zakonné oznaceni pro
¢innost daného podnajemce, ale bude uvedeno véetné provozni/ordinaéni doby, jmen
a kontaktd.

Podnajemce je povinen ukladat komunalni odpad do k tomu uréenych odpadovych
kontejnerl umisténych v pfistfe$ku v zadnim traktu budovy, p¥ipadné na nové
najemcem urc¢eném misté, poplatek za komunalini odpad je v Pfiloze ¢.2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpeény odpad do k tomu uréenych
obald. PFisludny obal s infekénim/nebezpeénym odpadem musi byt ¥adné oznacen a
uklddan na vyhrazené misto aktudlné v mistnosti ¢. 0147 oznadené jako "Sklad
nebezpecného materidlu". Podnajemce je povinen fidit se pokyny najemce ohledné
uklddani a tridéni infekéniho/nebezpe¢ného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim fadem Polikliniky Prosek, jehoz aktudlni znéni bude vZdy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZz uverejnénim na intranetu, pfipadné jeho jinym
ozndmenim podndjemci se ma zato, Ze se podndjemce s aktudlni provoznim fadem
Polikliniky Prosek seznamil. Podnajemce je povinen fadné dodrZovat prislusné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpeéného odpadu a tfidit ho dle nich a zaroven do
infekéniho/nebezpeéného odpadu neukladat b&zny komunalni odpad. Ndjemce miZe
zfidit pro ukladani infekéniho odpadu jiné misto, o ¢emz pfFipadné podndjemce
informuje. Podndjemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjemce v tomto odstavci je ndjemce opravnén pozadovat via&i
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podnajemci a podnajemce se zavazuje v takovém pFipadé uhradit najemci smluvni
pokutu ve vysi 50.000 K& za kazdé jednotlivé porudeni, ¢imZ neni dotéeno pravo
najemce na nahradu S$kody, spodivajici zejména v sankcich ztohoto dtivodu
uloZenych najemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto naklady podndjemci preuctovat.
Ujednani tohoto odstavce se nepouZije pro podndjemce, ktefi si likvidaci
infekéniho/nebezpecného odpadu zajidtuji samostatné, p¥i¢emZ i oni jsou povinni
pInit pravni pfedpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podnajemce odpovida za veskeré Skody vzniklé v/na predmétu podnajmu, a to i
zplsobené jeho nedbalosti & opomenutim ¢i jinymi osobami, a ddle odpovida za jim
zpUsobené $kody ve spoleénych prostorech objektu Polikliniky Prosek vcetné ¢ekaren,
vcetné spolecnych technologii v souvislosti s pfedmétem podnédjmu, s provozovanim
jeho €innosti, a to i zplsobené jeho nedbalosti &i opomenutim. Soucasné podnajemce
odpovida i za veSkeré Skody a poskozeni zplsobené jeho zaméstnanci &i jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podndjmu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek vcetné cekaren.

Podnajemce odpovidé za zniceni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni VEci,
nalézajicich se v pfedmétu podndjmu. Tim neni dotéena jind zdkonnd odpovédnost
podnajemce.

V pfipadé prodleni podndjemce s Uhradou podndjemného anebo paugaini platby za
sluZzby anebo ndjmu za HIM ¢i DHIM se podnajemce zavazuje uhradit najemci Grok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapodaty den prodleni a2 do
zaplaceni. Najemce neni povinen sankéni Grok uplatnit, jednd se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluCnym prédvem najemce se rozhodnout, zda uplatni svij ndrok na jakoukoli
sjednanou smluvni pokutu nebo sjednany Grok dle této smlouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto ndroku neni povinnosti ndjemce, ale jeho pravem. Vegkeré
smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 10 dnd od doruéeni vyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy
neni dotéeno pravo najemce na ndhradu Skody za porudeni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén pozadovat vedle smluvni pokuty téZ ndhradu Skody.

VIII.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze podndjemce ji predmét podndjmu uziva, a to
na zakladé stavajici podndjemni smlouvy ve znéni ptipadnych dodatkd. S ohledem
na tuto skutecnost podnajemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podnajmu v Fadném
stavu a vcas predan do uZivani a sém ho jiz uziva.

Najemce je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon prav podnajemce z této
podndjemni smlouvy po celou dobu trvani podndjmu, a to za podminek stanovenych
touto smlouvou. Najemce se zavazuje umoznit podnajemci k uZivéni téZ spolec¢né
chodby a schodisté &i jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za (celem pfistupu podndjemce, jeho zaméstnancd, jinych
spolupracovnikdl a jeho pacientl, klientdl, zékaznikl & jinych osob jdoucich za
podnajemcem do pfedmétu podndjmu a zajisti v provozni dobé& objektu Polikliniky
Prosek i pFistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smlouvu nebo
provoznim rfaddem objektu Polikliniky Prosek.

Najemce nebo jim jind povéfenad osoba jsou oprévnéni po predchozim pisemném
oznameni (postaci emailem) provést kontrolu predmétu podnajmu a vstoupit do
pfedmétu podndjmu spolu s osobou oprévnénou jednat jménem podndjemce v
pracovnich dnech v bé&Znych provoznich hodindch podnajemce, p¥ipadné v dobé, kdy
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je podnajemce v predmétu podnajmu pfitomen, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav Ci
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je
toho zapotrebi ¢i nutnych revizi. Termin kontroly je najemce podndjemci povinen
oznamit minimalné tfi pracovni dny predem (postaci emailem).

V pfipadé bezprostiedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezreni na kradez s nasilnym vniknutim je ndjemce opravnén vstoupit do prostor
predmétu podndjmu i bez predchozi dohody s podnajemcem, &i jim povéfené osoby,
a to za pouziti veSkerych moznosti k zpfistupnéni prostor. O takovém vstupu vsak
musi najemce neprodlené podnajemce informovat, nebylo-li mozno podnajemce
informovat predem. Podnajemce a ndjemce se dohodli, Ze rezervni kli¢e k pfedmétu
podndjmu budou uloZeny u najemce, pfipadné v zapeceténé obdlce pro pripad
naléhavé potreby dle vySe uvedeného. Rovnéz v pfipadé, ze ndjemce bude pozadan,
resp. bude najat podndjemcem na provedeni drobnych oprav &i Gdrzby v predmétu
podnajmu, je opravnén tuto provést i mimo vySe provozni dobu podnajemce,
pripadné i bez pfitomnosti podnajemce ¢i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moznost provést opravu, udrzbu v jiném ¢ase a na tuto skuteénost podnajemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podndjemcem dohodne.

Najemce je opravnén v Cekarnach jakozto spoleénych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytah{) bezplatne UmlStlt a provozovat systém tzv. zobrazovace (TV)
za U&elem prezentace rlznych programl pro zdravotnickd zafizeni a reklam, s &im
timto podndjemce vyslovné souhlasi a toto najemci v pfipadé jeho zajmu umoini,
vCetné zajisténi technické stranky provozu.

Ndjemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a souéastech pfedmétu podnajmu,
jakoz i na majetku podnajemce v pfedmétu podndjmu.

NaJemce uzavienim této smlouvy neptebird Zzaddné zavazky podnajemce vi¢i tretim
subjektiim vyplyvajici z ¢innosti podnajemce.

IX.

Zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pFi praci a technickych zarizenich (BOZP)

9.1.

9.2.

a pozarni ochrany (PO), revize

Podnajemce je povinen pocinat si v pfedmétu podndjmu a spoleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoSlo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodné
udalosti (napf. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

PodnaJemce je povinen zajistit nutné vybavem predmeétu podnajmu protipozarnimi
pomulckami (pokud tak po dohodé& netini najemce) tak, aby byly splnény veskeré
podminky dané pfisluSnymi protipozarnimi pfedpisy, je povinen fadné plnit povinnosti
uloZzené mu obecné platnymi pfedpisy na Useku poZarni ochrany (PO) a na Useku
bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) v jim uZivaném pfedmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen dodrzovat obecné zdvazné predpisy, smérnice, normy a
pripadné fFidici akty najemce, tykajici se poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny prace, technickych zafizeni a zivotniho prostfedi, zajistovat
pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnancl a vést k tomuto Skoleni pfislusnou
dokumentaci a zfizovat predepsané revize), kontroly dle platnych predpisq.
PodnaJemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajiStovat sém a na své naklady.
Z tohoto ddvodu nese odpovednost za jejich prlpadne poruseni. Podnajemce je
povinen v pripadé zmény uzivani prostor zajistit pozarné bezpeénostni feSeni a dle
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tohoto pfipadné doplinit vécné prostfedky pozarni ochrany (hasici pristroje) a dalsi
nalezitosti.

Podnajemce je povinen zabezpelovat v pfedmétu podndjmu dodrZovani platnych
predpisd pozarni ochrany (PO), predev&im pak zakona ¢. 133/1985 Sb, o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisd a souvisejici vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.,
(vyhladska o prevenci PO) a souvisejicich &eskych technickych norem PO a pokynl
najemce tykajicich se zajiSténi poZarni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zaclenéni do kategorie ¢innosti se zvy$enym poZarnim nebezpecim,
které predlozi ndjemci v jedné kopii, v&etné sezndmeni svych zaméstnanci a
ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho védomim v predmétu podndjmu se zplsobem
vyhlaseni pozarniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracoviéti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podnajemce zajidtuje a hradi na vlastni naklady veskeré pravidelné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veSkerych jinych zafizeni umisténych
v pfedmétu podnajmu, které podiéhaji pravidelnym, nebo UGvodnim reviznim,
kontrolam, vletné odstrafovéni zjisténych zdvad a nedostatkl ve stanovenych
IhGtéch. Podndjemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné& platnymi technickymi normami a
predpisy. Podndjemce rovnéz provadi kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska
protipozarni prevence a bezpednosti prace. V této souvislosti podnajemce nese
odpovédnost za Skodu vzniklou poruSenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfisludnych préavnich predpisd.

Podnajemce je povinen umoznit vstup do predmétu podndjmu po predchozim
upozornéni:

- pracovnikim najemce na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu technologického
zafizeni;

- pracovnikdm externich firem, zajistujicich pro najemce udrzbu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanclim ndjemce za Géelem kontroly predmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen ndjemci bez zbyte¢ného odkladu hlasit Skody na zdravi i na
majetku a oznamit mu pracovni Grazy zaméstnanct nebo pogkozeni zdravi ((razy)
osob, které se zdrZzovaly v pfedmétu podndjmu v dobé Urazu za predpokladu, Ze
uvedené ma dopad, vliv na ndjemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podndjemce se
zavazuje bez zbytecného odkladu odstranit zadvadny stav a vzniklou £kodu nahradit.

Podndjemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztiZit prichodnost unikovych
koridord v pfedmétu podndjmu a ve spolecny prostorach objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v predmétu podndjmu ani ve spoleény prostordch objektu Polikliniky
Prosek Cinnosti, které mohou vést ke ztizeni pozarniho zdsahu a k narugeni funk&nosti
pozarné bezpeénostnich zafizeni.

Podnajemce je oprédvnén pouZit samostatny pfimotopny spotiebi pouze po
pisemném odsouhlaseni ndjemce na zakladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny
typ.

Podnajemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s rozmisténim a pouzivanim
pfenosnych hasicich pfistrojii a rozvodd poZarni vody (hydrantd) v prostoru
podnajmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZ&rnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Unikovymi cestami a s umisténim ohlasovny poZaru - vrétnice.

Podnajemce je povinen umoznit miniméiné dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly pozarni ochrany predmétu podndjmu povéFenému zastupci ndjemce,
pfipadné kdykoli Hasi¢skému zachrannému sboru ¢&i jinému odpovédnému GFadu a
poskytnout najemci pozadované informace tykajici se této kontroly.
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Podnajemce je povinen v pfipadé zavad zjiSténych pfi kontrole pozarni ochrany
predmétu podndjmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejedna o zavady,
jejichZz odstranéni je povinnosti najemce.

Podnajemce je povinen neprodlené oznamit vznik pozaru nebo jakékoli jiné havarie
&i situace, kterd by mohla zplsobit $kodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotném predmétu podndjmu najemci. Toto bude najemci oznameno i v pfipadé
Ze dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. pozar uhaseni pozaru, zastaveni vody
apod) a to i v pripadé, Ze nevznikla Zadna skoda.

Podnajemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v pfedmétu podnajmu provadi péci
o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, zejména ve smyslu § 101-108
zakoniku prace &. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, registruje, eviduje a
pfedklada zdznamy o pracovnich Grazech samostatné u Grazl, které se ptihodily jeho
zaméstnanclim v prostoru tvoficim pfedmét podndjmu. V piipadé vzniku pracovniho
Urazu v predmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udalosti najemce.

Pfedepsané revize vybaveni budovy polikliniky, tj. vytahQ, elektrického poZérniho
zafizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodd a pfipojek plynu provadi ndjemce na
své naklady, stejné tak revize Cekaren, které jsou spole¢nym prostorem.

X.
Pojisténi, odpovédnost za skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachdzi predmét podndjmu,
zabezpecuje ndjemce, resp. je opravnén ho téz zabezpedit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, &i jiné osoby.

Podndjemce se zavazuje uzavfiit a po celou dobu trvani podndjmu udrZovat
v platnosti pojistnou smlouvu na odpovédnost z provozu jeho cinnosti a z uzivani
predmétu podndjmu na pojistnou ¢astku v pfimérené vysi (za Géelem pojisténi Skody
zplsobené podkozenim predmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek ¢&i jeho
casti).

Ndjemce neodpovidéd za Skody na vécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zakazniky, klienty, navstévniky ¢i osobami jdoucimi k podndjemci do
predmétu podnajmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Pojisténi vlastniho i pronajatého vybaveni, véetné HIM & DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v predmétu podnajmu je odpovédnosti podnajemce.

XI.
Udrzba a opravy predmétu podnajmu a zafizeni

Podnajemce je povinen provadét veskerou Udrzbu a opravy pfedmétu podnajmu do
Castky 3.500 KC bez DPH za kazdou jednotlivou opravu/Gdribu v pfedmétu
podndjmu. PFesdhne-li soulet ndkladl za drobné opravy/ddrzby v predmétu
podnajmu v kalendarnim roce Castku rovnajici se 35.000 K& bez DPH, dalsi
opravy/udrzby v daném kalendafnim roce jiz hradi najemce. Najemce pak hradi
v plné vysi opravy a udrzbu pfedmétu podndjmu nad stranami sjednany finanéni
limity stanovené v predchozi vété. Smluvni strany se vSak vyslovné dohodly, Ze
podnajemce vzdy hradi bez jakékoli finanéni spolutéasti ndjemce a bez ohledu na
limit veSkeré naklady na tuto béZnou Gdrzbu:

- vymalbu v predmétu podnajmu,

- vyména &i oprav zafizovacich predmétd,
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- CiSténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim,

- celkovou opravu omitek,

- udrZovani zafizeni pfedmétu podndjmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a CiSténi predmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni vlady 308/2015 Sb.,

- vyména podlahové krytiny v pfedmétu podnajmu.

Bé€Znou Udrzbu a opravy provéddéné podndjemcem na/v pfedmétu podnajmu je
povinen provadét podnajemce na své naklady, pfi¢emz pro tuto &innost mdze vyuzit
servisnich sluzeb ndjemce tak, Ze si provedeni téchto sluzeb u ndjemce objedna, dle
platného ceniku takovych sluzeb pro jednotlivé servisni tkony a udribové prace,
pfipadné bude probihat dle dil¢ich objednavek. Pfedpis a cenik servisnich sluZeb bude
zvefejnén a aktualizovan. Podnajemce muze vyuzit pauséini nabidky servisnich praci
najemce na zajiSténi drobnych oprav a (drzby s tim, Ze pokud bude tento pausal
vyuzivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Paugalni nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vSak nekryje provedeni celkové vymalby,
celkovou opravu omitek, udrzovani zafizeni pfedmétu podnajmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viady
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a to i v pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepresdhne pro jednotlivou Gdrzbu &stku 3.500 K& bez DPH a roéni limit, tuto tdrsbu
vzdy hradi sam podndjemce a neni predmétem piipadné sjednaného pausalu.
Najemce je opravnén kdykoli jednostranné zrusit pausalni nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pfedmétu podnadjmu ordinaci/ce je povinen zajistit vymalbu
ordinace/ci, pokud jsou soucasti pfedmétu podnajmu, a to v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy. Vymalbu &ekdren jakozto spoleénych prostor bude provadét
najemce dle jeho uvaZeni a potfeb, pfi¢emZ bude dodrzovat pfislugné pravni
predpisy. Podndjemce neni oprdvnén poZadovat vié&i najemci vymalbu, o jejim
provedeni a zplsobu rozhoduje sdm najemce.

Udr?bu a opravy vybaveni prfedmétu podnajmu ve vlastnictvi & pronajmu/podnajmu
podnajemce nebo jim pofizené si zajistuje vlastnim nakladem sam podndjemce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od najemce zaji$tuje po dohodé
najemce a jejich cenu pfetétovava podnajemci.

Podnajemce je povinen oznamit ndjemci bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjiSténi, potfebu oprav, kterou mé povinnost provést najemce, jinak
odpovida za Skodu, kterd ndjemci nesplnénim této povinnosti vznikne. V pfipadé
havarijni vady ohroZujici ve vétS§im rozsahu majetek, nebo zdravi, & Zivot osob je
povinen ohlasit ihned. Podnajemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovidé za $kodu, kterd nespln&nim
povinnosti ndjemci vznikla.

XII.
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zakaz koufeni a uzivani omamnych a psychotropnich Iatek.

BéZna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou bé&Znou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracovi$té a obchody uzavieny nestanovi-
li tato smlouva jinak, uvedené se netyka luzkové &asti Polikliniky Prosek. Podnajemce
a jeho zamestnanci i pracovnici maji povolen vstup za UGcéelem vykonu
administrativnich praci, sterilizaci ndstroju a pfistrojli apod. v pracovni dny od 6:00
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hod do 23:00 hod, kdyz vSak vykony Iékafské péce Ci jiné Cinnosti podndjemce pro
pacienty Ci jiné klienty budou probihat v béZzené provozni dobé. V pracovni den mimo
b&Znou provozni dobu mize podndjemce vykondvat lékafskou pédi & jinou &innost
za Ulasti vefejnosti (pacientd, klientl atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdyz
primarné ordinac¢ni hodiny jsou uréeny béZnou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemce pozadoval vstup do pfedmétu podnajmu v dobé mezi 23:00 hod az 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, vcetné pfipadného vykonu lékarské péce Ci jiné
¢innosti je povinen toto oznamit najemci na email: vstup@poliklinikaprosek.cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za Ucelem zajisténi vstupu, pricemz
k vykonu péce v této dobé by mélo dochazet pouze vyjimecné. V pfipadé, ze by
dochézelo dlouhodobé a opakované k vykonu Iékafské péce i ¢innosti mimo béznou
pracovni dobu je ndjemce opravnén otevfit jednani k Upravé stavu s ohledem na
pristupnost budovy a zajiSténi sluzeb. V pfipad&, Ze podndjemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo béznou pracovni dobu je povinen
dodrZovat prislusné pokyn vratného ¢i jiného pracovnika najemce zajistit si pripadné
vyzvednuti pacienta Ci klienta na vratnici a neumoznit volny pohyb osob po objektu
Polikliniky Prosek, a odpovida za veskeré Skody pfipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpecen a ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyto omezeny (vytapéni, osvétleni
apod). Pripadné blizsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo béZznou pracovni dobu
stanovi provozni rad.

Trvaly pfistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikliniky,
vratni a obsluha vyménikové stanice.

Z dlvodu zdjmu pacientl a vefejnosti, ktefi zji$tuji ordinaéni hodiny lékaid v celé
budové z webovych stranek najemce, pfipadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podnajemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi az
v dany den) oznamit najemci nepfitomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevieni
ordinace ¢&i neplanovanou dovolenou apod, a téz sdélovat planované dovolené.
Uvedena sdéleni je podnajemce povinen uskutecnit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pripadech, kdy podnajemce nema k intranetu aktualné pristup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo zajiSténim
komunikace napf. pres API z webovych stranek.

Podnajemce je dale téZz povinen oznamit najemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem predmétu podnajmu ¢i cekarny, a to primarné prostrednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamcen a zajistén elektronickym
zabezpecovacim zafizenim. N&ajemce zajiStuje prostfednictvim vratnych trvalou
nepretrzitou ostrahu objektu zejména:

- sledovani spolecnych prostor objektu Polikliniky Prosek prostfednictvim
kamerového systému;

- vyhodnocovani poplachu EPS a EZS;

- obchlizky a kontroly spole¢nych prostor objektu polikliniky;

- vydavani nahradnich kli¢i a otevirdni predmétu podnajmu v rdmci Fedeni
mimoradnych situaci;

- koordinaci a feSeni mimofadnych situaci.
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XIII.
Ukonceni podnajmu

13.1. Tuto podnajemni smlouvu, resp. podnajem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé,

b) podndjem vidy zanikne v pfipadé, e ndjemci zanikne pravo najmu
k pfislusnému pfedmétu podnajmu, a to dnem zéniku najmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to i bez udani divodd, se Sestimési¢ni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce s dvoumésicni vypoveédni dobou, ma-li
k tomu najemce vézny divod. Za vazny dlivod se povaZuje zejména nikoli viak
vylucéné:

jestlize je podnajemce v prodleni trvajicim déle jak dva mésice s hradou
podnajemného Ci jeho ¢asti anebo dhrady pausalni platby za sluzby di jeji
casti ¢i ndjmu za HIM & DHIM ¢i jeho &asti,

opakované porueni (nejméné 2x) povinnosti podnajemce uvedenych
v odst. 7.19. anebo 7.20. této smlouvy,

v pfipadé Ze podndjemce porus$i povinnost ohledné pojisténi predmétu
podnajmu uvedenou v &l. X. této smlouvy,

ma-li byt pfedmét podnajmu vyklizen, protoZe je z divodu verejného
zdjmu potfebné s pfedmétem podnadjmu nalozit tak, Ze predmeét
podnajmu nebude mozné viibec uzivat,

ma-li byt predmét podnéjmu vyklizen, z divodu rekonstrukce predmétu
podnajmu, resp. té ¢asti objektu kde se pfedmét podndjmu nachazi,
dojde k nafizeni exekuce na podndjemce nebo je vi& nému zahajeno
insolvencni fizeni,

podnajemce nedodrzuje podminky stanovené provoznim fadem pro
uzivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné ruseni pofddku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

podnajemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalsich zafizeni umisténych v pfedmétu podnéjmu & jinych revizi které
ma provést, neodstrani pfipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nesplni svoji povinnost predloZit ndjemci na jeho vyzvu pfislugné
revizni zpravy anebo neplini podminky pro poZarni ochranu,

jestlize podndjemce pozbyl opravnéni k provozovéani &nnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuz Gcelu byl tento podnéjem sjednan,

jestlize podndjemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 7.22.
této smlouvy, ktery se tykd nakladani s infekénim/nebezpeénym
odpadem

e) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce bez vypovédni doby z divodu hrubého
poruseni povinnosti podndjemce. Za hrubé poruseni povinnosti ze strany
podnajemce se povazuje zejména nikoli v8ak vyluéné:

uZiva-li podnajemce, pres pisemnou vyzvu ndjemce k napravé, predmét
podnajmu nebo spolecné prostory v objektu Polikliniky Prosek takovym
zplsobem, 7e se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
Ze hrozi zni¢eni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vazné
nebezpedi z prodleni,

uZiva-li podnajemce pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé predmét
podnajmu v rozporu s Uéelem podnajmu nebo k jinému Géelu & jinym
zplsobem nez dohodnutym v této smlouvé,

poskozuje-li, nebo poskodil podndjemce pfedmét podndjmu nebo
spoleCné prostory v objektu Polikliniky Prosek zdvaZnym nebo
nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavazné &kody nebo
obtiZze najemci nebo jiny podnajemcim,
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- podnajemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu najemce
Y pFedmétu podnajmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni Upravy Ci
jiné zasahy stavebnétechnického charakteru,

- porusu1e li podnaJemce zvl&st zavaznym zplsobem své povinnosti a tim
na]emC| plsobi znaénou Gjmu,

- neprevezme-li podnajemce predmét podnajmu do uzivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazatelnym zplsobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podnajemce s dvoumeésiéni vypovédni dobou, ma-
li k tomu podndjemce vazny divod. Za vazny dlivod se povazuje:
- jestlize podnajemce pozbyl opravnéni k provozovani cinnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani prislusnych zdravotnich sluzeb,
k jejimuz ucelu byl tento podnajem sjednan,
- ndjemce trvale a opakované porusuje vQé& podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaji z této smlouvy.

Vypovéd musi byt pisemna a byt doru¢ena druhé strané. V pripadé pisemné vypovédi
s dvoumeésic¢ni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsany skutecnosti, které vypovidajici strana povazuje za tak vazné, Ze jsou
divodem pro vypovéd s dvoumésiéni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.

Vypovédni doba vzdy bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhé strané. Vypovéd podana podle odst. 13.1 pism. e) této smlouvy
je vSak ucinna ke dni jejiho doruceni druhé strané. Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Zze se neuplatni ujednani § 2286 odst. 2. zak. 89/2012
Sb., oblansky zakonik v platném znéni.

Podnajemce je povinen pfi ukoncéeni podnajmu pfedmét podnajmu vyklidit a predat
najemci nejpozdé&ji ke dni ukonceni podnajmu a uvést predmét podnajmu do
plvodniho stavu, to se netykd najemcem schvélenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich praci a Uprav. Podndjemce je povinen predat predmét
podnajmu ke dni skonceni podnajmu najemci vymalovany, v pfipadé, ze predmét
podnajmu nebude vymalovan, je najemce opravnén po podnadjemci poZadovat
uhrazeni nakladll vynaloZenych na takovou vymalbu. O pfedani pfedmétu podnajmu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou pfipadné Skody
zplsobené podndjemcem. Po skonéeni podndjmu ani b&hem jeho trvéni nema
podnajemce pravo pozadovat majetkopravni vyporadani za jim vynalozené naklady
na rekonstrukce, opravy, UdrZzbu, provedené stavebni Upravy i kdyZ byly schvélené
a pripadné zhodnoceni predmétu podnajmu ¢i objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi a nepreda predmet podnajmu, prlpadne HIM anebo
DHIM ke dni skonceni podnajmu, ma najemce pravo na nahradu ve vysi pomérného
ujednaného podnajemného a na nahradu pomérné ujednané pausalni platby za
sluzby a najmu za HIM a DHIM az do dne, kdy podnajemce pfredmét podnajmu
najemci skutecné vyklizeny odevzda, vcéetné predani pripadného HIM a DHIM.
Nevyklidi-li a nepfeda-li podnajemce predmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skonceni podnajmu fadné (tj. v souladu s touto smlouvou) anebo vcas, je najemce
opravnén pozadovat vi&i podndjemci a podndjemce se zavazuje v takovém pripadé
uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni s fadnym
predanim predmétu podnajmu. Timto neni dotéena povinnost podnajemce hradit
nahradu ve vysi pomérného ujednaného podnajemného a na nahradu pomérné
ujednané pausalni platby za sluzby, pfipadné nahradu ve vysSi pomérného
ujednaného najemného za HIM ¢i DHIM ani narok na nahradu Skody.

Nevyklidi-li a f4dné nepiedd podndjemce predmét podndjmu ani po uplynuti 30 dnl
od skonceni podnajmu, je opravnén najemce sém, a to i bez pfitomnosti podnajemce,
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a na naklady podndjemce predmét podnajmu otevfit v pfitomnosti nezavislé osoby,
provést jeho vyklizeni a prestdhovat veskeré véci nachazejici se v pfedmétu
podnajmu na misto vhodné pro jejich dodasné uskladnéni. Najemce sepiSe na misté
protokol o vécech nachdzejicich se v pfedmétu podndjmu a tento protokol podepise
vedle najemce zUcastnéna nezdvisla osoba. Véci uloZené v predmétu podnajmu bude
najemce povazovat za véci opusténé, s vyjimkou lékarské dokumentace, se kterou
bude pFipadné naleZeno v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy.

ProvedI-li podndjemce bez predch02|ho vyslovneho plsemneho souhlasu najemce v
(na) predmétu podnajmu stavebni Gpravy ¢&i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni podndjmu, je povinen uhradit ndjemci veskeré jim vynalozené naklady na
uvedeni pfedmétu podnajmu do plvodniho stavu, s prihlédnutim k jeho béZnému
opotrebeni.

Bézi-li vypovédni doba, je podnaJemce povinen umoznit prohlidku predmétu
podnajmu pfipadnym zdjemcum o novy podndjemni vztah, a to vidy za Ucasti
najemce Ci jeho zastupce.

XIV.
Dorucovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smlouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv oznameni nebo
Jlne formalni sdéleni SOUVISGJICI s touto smlouvou vyhotoveno pisemné, pficemz za
pisemné vyhotovem se povazuje i vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
komunikace ¢i intranetem. Pro vyloucenl pochybnosti strany konstatuji, Ze posledni
véta odst. 14.3. této smlouvy ma pfednost.

Jakékoliv oznamenl, projev vile nebo jiné sdéleni (vcetne oznameni prlpadneho
zvySeni najmu v souladu s €él. IV. této smlouvy anebo ozndmeni o Upravé rozsahu
sluzeb a pausalm platby za sluzby dle ¢l. V této smlouvy), s vyjimkou vypovédi této
smlouvy i mem jejim ukonéenim, muize najemce Viile] podnajemm uskutecnit
jakymkoli z nize uvedenych zplsobl, &mZ véak neni vylouceno i jiné doruéeni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schrankou;

b) osobnim dorucenim;

c) elektronickou poStou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, kdy v takovém pfipadé se ma takové
oznameni, sdéleni, za dorucené okamzikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy;

d) =zaslani doporucené poétou na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. V pfipadé, Zze smluvni strana, které je listina adresovana, jeji ptijeti
odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zabrani (napt. nesdéli zménu adresy),
povazuje se za prokazatelné dorudeni tieti pracovni den od odeslani listiny;

e) prostrednictvim intranetu.

Jakékoliv ozndmeni nebo jiné sdelem, S vyJImkou vypovédi této smlouvy ¢&i Jlnym
jejim ukondenim, mizZe podnajemce vU¢i naJemCI uskuteénit jakymkoli ze zplsobd
uvedenych v pfedchozim odst. 14.2. pism. a) aZz d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva téZ prostfednictvim intranetu. V pripadé emailové
korespondence bude tato podndjemcem zasildna na emailovou adresu najemce
uvedenou v zadhlavi této smlouvy. Aktudlni kontaktni osoba na strané najemce bude
podnajemci vzdy sdélena jednim ze zplsobu uvedenym v odst. 14.2. véetné mozZnosti
sdéleni prostfednictvim intranetu nebo téZ muiZe byt sdélena prostrednictvim
aktualniho provozniho fadu Polikliniky Prosek. Uvedena kontaktni emailova adresa i



14.4.

14.5.

15.1.

15.2.

15.3.

¢. smlouvy: 0123/26

osoba mize byt ndjemcem zménéna, coz bude pFipadné sdéleno podndjemci, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovém sdéleni. V pfipadech, kdy smlouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuji, jakym zplsobem a kam ma podnajemce udinit pfisluné
oznameni, sdéleni (jednd se zejména o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podnajemce takto &init timto zplsobem (tedy zejména prostiednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost.

Vypovéd' této smlouvy ¢i jiné jeji ukonéeni musi byt uéinéno pismené a doruéeno
druhé strané jednim ze zplsobl uvedenych v odstavci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smluvnich stran neprodlené oznamit zménu dorucovaci anebo emailové
adresy pro dorucovani druhé smluvni strané, jinak plati dorucovani dle dorucovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Ode dne doruceni
oznameni o zméné dorucovaci adresy nebo emailové adresy, & ze strany najemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro rizna oznameni sdéleni, je druha strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smluv, platnost a G¢innost smlouvy, ukonceni predchozi smlouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zdkon &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni ucinném k datu uzavfeni smlouvy. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posledni z nich a Géinnosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, Ze vy$e podnajemného,
pausalni sazba za sluzby a pfipadného najemného za HIM a DHIM jsou predmétem
obchodniho tajemstvi, a to z dlivodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce pfi
stanovovani cen podnajmu a s tim souvisejicich sluZzeb v rdmci celého objektu
Polikliniky Prosek. Z tohoto dlvodu nebudou uvedené (daje v registru smluv
zverejnény.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud tato smlouva nabude Gé&innosti do 1.4.2026 fidi
se ujednanimi této smlouvy strany az od 1.4.2026 a podndjem je sjednan od
1.4.2026. Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzaviena anebo nabude
ucinnosti az po 1.4.2026, je podnajem sjednan od 1.4.2026 a podndjemce je povinen
platit podndjemné a dalSi Uhrady, zejména pausalni platbu za sluzby & pFipadné
najemné za HIM ¢i DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smlouvé jiz od
1.4.2026, kdy strany se touto smlouvu budou téz ridit jiz od 1.4.2026, to vsSe za
predpokladu, ze tato smlouva nabude nasledné Géinnosti. V pripadé, Ze by bylo
ujedndni pfedchozi véty tohoto odstavce shledano neplatné, pro takovy pfipad se
Ucastnici touto smlouvou budou fidit nejpozdéji vzdy od nabyti jeji G&innosti, pokud
by nabyla Gcinnosti az po 1.4.2026, véetné toho, Ze od té doby je sjednan Gdinné
podnajem

Smluvni strany se dohodly, Ze stavajici podndjemni smlouva (v&etné v8ech dodatku),
na zakladé, které podnajemce uzivd (ma v podndjmu) tytéZ prostory uvedené v této
nové smlouvé v odstavci 2.2. (tedy pfedmét podndjmu) a éekarnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3. této smlouvy skonci ke dni bezprostfedné
predchdazejicimu dni, kdy zacne podndjem podle této nové smlouvy, a to véetné
ukonceni pfipadného podnajmu/najmu HIM a DIM v takové stavajici podnajemni
smlouvé. Od dne, kdy zacne podnajem podle této smlouvy, nahrazuje tato smlouva
veskera predchozi ujednani mezi stranami tykajici se podndjmu predmétu podnajmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a ¢ekarny jako spoleéného prostoru (uvedena v odst. 2.3.) a
pfipadné ujednani ohledné podnajmu/najmu HIM a DIM jak je definovan ve stavajici
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podnajemni smlouvé, na zékladé které podnajemce uziva tytés prostory uvedené v
této nové smlouvé v odstavci 2.2. (tedy pfedmét podndjmu) a &ekarnu jako spolec¢ny
prostor uvedenou v odst. 2.3 této nové smlouvy; od tohoto dne méa tato smlouva
prednost a ujednani druhé véty tohoto odstavce nemad vliv na ujednani prvni véty
tohoto odstavce. Tim neni dotéeno pravo ndjemce a podnajemce uplatfiovat
pohledévky nebo jind prava vyplyvajici ze stavajici podnajemni smlouvy véetné jejich
dodatku.

XVI.
Zavérecna ujednani

Podnajemce neni oprédvnén dat pfedmét podndjmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do dalSiho uZivéni tieti osobé bez pisemného souhlasu ndjemce.

Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak mdzZe dojit ke zméné této smlouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé, pro vylouéeni pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujedndnim neni nikterak dotéeno pravo ndjemce na zvy$eni podnajmu dle
ujednani v Cl. IV. této smlouvy a Upravu rozsahu sluzeb a vy$e pauaini platby za
sluzby dle ujednani v ¢l. V. této smlouvy ¢& dalSich obdobnych ujednani v této
smlouvé z nichz je zfejmé Ze muizZe dojit ke zméné smlouvy i tam uvedenym
zplsobem bez uzavieni pisemného dodatku (napt. zména adres, ¢ provozni Fad, ¢i
zmeéna disla uétu).

V pfipadé, Ze bude ndjemcem vyddn provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podnajemce povinen Fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim fadu, resp. vidy aktudlné platném provoznim Fadu, ktery je najemce
opravnén kdykoli aktualizovat a ménit a sjeho? aktudlnim znénim bude
podndjemce vidy sezndmen, coZz muze byt provedeno jeho zaslédnim podnajemci
nebo zvefejnénim aktudiniho znéni na intranetu pfipadné i jinym zplUsobem,
pficemz vS8ak podndjemci musi byt zachovana podstatna prava dle této smlouvy. V
pfipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim Fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smlouvou, zejména napf. s &l. XII. ma pfednost aktudlni
provozni fad.

Smluvni strany sjedndvaji, Zze pokud v ddsledku zmény & odligéného vykladu
prévnich predpisi anebo judikatury soudi bude u nékterého ustanoveni této
smlouvy shledan divod neplatnosti, net&innosti a/nebo zdanlivosti pravniho ukonu,
zavazuji se smluvni strany neplatné, neG&inné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit
¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudinimu vykladu pravnich
piedpisi a smyslu a G&elu této smlouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
mozné feSeni zde uvedené a smlouva by byla neplatna, smluvni strany se zavazuji
bezodkladné po tomto zjiSténi uzavfit novou smlouvu, ve které p¥ipadny d@vod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata pInéni budou zapoéitana na plnéni
smluvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou
pfitom z plvodni smlouvy.

Strany se dohodly, ze jestlize v této smlouvé neni vyslovné stanoveno néco jiného,
fidi se jejich vzdjemné vztahy pfiméFené ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb.
obcanského zdkoniku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, ?e v rdmci
uplatiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze zékona vylucuji:

- aplikaci ust. § 1793 az 1795 obcanského zakoniku a smluvni strany si
vzajemné stvrzuji, Ze mezi plnénimi podle této smlouvy neni hruby
nepomér. Podnajemce rovnéZ prohladuje, e neni slabdi stranou ve
smyslu obCanského zakoniku a Ze mél pfileZitost podminky této smlouvy
ovlivnit,
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- aplikaci ust. § 1798 az 1801 obcanského zakoniku ohledné smluv
uzaviranych adheznim zptisobem, kdyZ obé& smluvni strany prohlasuji, Ze
tato smlouva nebyla adheznim zplsobem uzavfena,

- aplikaci ust. § 2050 obcanského zakoniku, tedy strany sjednavaji, ze
ndjemce ma pravo vedle smluvni pokuty pravo i na nahradu skody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku.

16.6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pficemz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrzi podnajemce.

16.7. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, ze porozumély jejimu
obsahu, Ze byla ujedndna z jejich pravé a svobodné vile a Zze nebyla ujedndna v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dtikaz toho pf¥ipojuji své podpisy.

Priloha ¢. 1 - Dispozi¢ni planek
Pfiloha ¢. 2 - Cena poskytovanych sluzeb
Pfiloha €. 3 — Najemné za predméty HIM a DHIM

V Praze dne
podnajemce

V Praze dne
7 o AlslA
najemee;.
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Lovosicka 44

® 107

Y . .. -tk it S 462
Poliklini rosek a.s. 001

zast. Feditelém, Ing. Tomas Hromadka, MBA
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Priloha ¢é. 1
dispozicni plan
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Priloha ¢. 2
Cena poskytovanych sluzeb

Najemce poskytuje podndjemci nize uvedené sluzby a uUctuje nize uvedené provozni
naklady souvisejici s predmétem podndjmu, s éekarnou jako spoleénym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejména se spole¢nymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné
poskytovanych sluzeb (dale spole¢né vse jen jako ,sluzby"):

Teplo TUV

EI. energie

Vodné a stocné

Odpad komunalni

Soustredéni a predani k likvidaci spec. zdrav. materidlu
Podil nakladd na spol. a provoz. plochy

Internetoveé pfipojeni

Uklid

Pausalni platba za sluzby cini 8 683,- K& mésiéné bez DPH.

Priloha ¢.3
Najemné za pfredméty HIM a DHIM

1. Podndjemce déle hradi ndjemci ndjemné za uzivani pronajatych predmétt HIM a

DHIM, tedy za nabytek.
2. Najemné za pronajaté zafizeni ¢ini 880,- K& mési¢né bez DPH.
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