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SMLOUVA ONAJMU NEMOVITE VECI - BYTU

uzavi‘ena dle ustanoveni § 2201 a nadl. zdkona ¢. 89/2012 Sb,, obcanského zakoniku, V platném zneni

SMLUVNI STRANY:

1. Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA as.
sesidlem: Chel¢ického 98, 430 01 Chomutov
zastoupena:
IC: 27341313
DIC: CZ27341313
zapsanav obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZce 1838
(ddetakéjen, pronajimatel“)
a
2. Najemce: Krajskézdravotni,a.s.
sesidlem: Socidlni pée 3316/12A, Usti nad Labem, PSC 401 13
zastoupen& MUDr. Tomas Hruby, generdni feditel spolecnosti
1C: 254 886 27
DIC: CZ25488627

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vloZce 1550
bankovni spojeni:
¢islo etu:
(dadletakéjen, najemce*)

uzaviraji v nize uvedeny den, mésic arok tuto
Smlouvu o0 najmu nemovité véci - bytu

) Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Prongjimatel prohladuje, Ze je vlastnikem nemovité véci - domu ¢&.p. ...3961..., Vv Ulici
...Palackého... na pozemku pare. ¢. ...2459... v Chomutové, ve kterém se nachézi byt ¢. ...2... (dale
také jen ,byt*). Celkovd vyméra podlahové plochy bytu o velikosti ...1+1... je pro vypocet
ngemného ...36,71... m> Byt je vybaven koupelnou s kompletnim vybavenim, toaletou a dal&im
piislusenstvim uvedeném v evidenénim listu bytu (dale také jen ,, p¥isluSenstvi“).

2. Ngiemce prohladuje, Ze stav nemovité véci - bytu vymezeny v odst. 1. tohoto ¢lankuje mu dobie
Znam a Zze ma za podminek stanovenych touto smlouvou zgjem tuto nemovitou véc - byt uZivat
k u¢elu nize uvedenému.

Clanek 11,
Predmét n§mu

1. Prongjimatel pienechavd ngemci do uZivani nemovitou véc - byt véetné jeho soucésti a
piislusenstvi dle ¢lanku I. této smlouvy (dale také jen , predmét najmu“) za sednanych podminek a
k sjednanému G¢elu dle této smlouvy nazakladé: mimo VN - dle Zadosti zedne 13.01.2026.

2. Ngemce piedmét n§mu do uzZivani prijima azavazuje se platit §ednané ngemné a Uhradu za plnéni
poskytovands uzivanim predmétu ngmu.
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Clanek 111,
Uced uzivani

1. Ngemce bude predmét ngimu uZivat toliko za Gcelem zajisténi bydleni a bytovych potieb svych
zaméstnancii. Z uvedeného davodu je tato ngemni smlouva uzaviranav reZzimu obecné Upravy ngmu
nemovité véci ve smyslu ustanoveni 8§ 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni.

2. Pronajimatel mé& pravo pozadovat, aby v piredmétu najmu Zil jen takovy pocet osob, ktery je
priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach. Zatimto u¢elem se 5y ednava, Ze piiméreny pocet osob se
stanovujetak, Ze na 1 osobu Zijici v byté musi piipadnout alespoii 8 m? obytné plochy bytu.

3. Ndjemce je opravnén dat piredmét n§mu nebojeho ¢ast do podnajmu pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clanek 1V,
Doba ngmu

1. Ngem segednava nadobu urgitou, ato od ...01.03.2026... do ...28.02.2027, .. ,

2. Pronajimatel a ngjemce timto gednavaji, Ze v pripadé, kdy nidjemce bude pokracovat
Vv uZivani predmétu ndmu po dobu jednoho mésice ode dne, kdy mél ndjem dle odstavce 1.
tohoto ¢lanku skongit, a pronajimatel jg vtéto dobé pisemné nevyzve, aby predmét namu
opugtil, plati, Ze najem je znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednén v této smlouvé.
Prongjimatel upozoriiuje, Ze kriteriem pro vyzvu k opusténi predmétu ngdmu ve smysu tohoto
odstavce je fadné plnéni / neplnéni smluvnich povinnosti ngjemce po celou dobu n§mu; k opusteni
piredmétu ngimu tak nebude vyzyvan ngemce, ktery po dobu ngmu dle této smlouvy fadné plnil své
smluvni povinnosti.

Ngem kon¢i dle ujednani smluvnich stran:

a) vypovedi stiimési¢ni vypoveédni dobou ze strany prongjimatele dle ustanoveni ¢lanku VII.
odst. 2. pism. b), i) aj) této smlouvy,

b) vypoveédi bez vypovédni doby ze strany ngemce dle ustanoveni § 2232 a § 2227 ob¢anského
zakoniku, v platném znéni,

c) vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronagjimatele dle ustanoveni § 2232 a § 2228
ob¢anského zakoniku, v plathém znéni, a v pripadé zvl&st zavazného poruseni smluvnich
povinnosti n§emce dle odstavce 3. tohoto ¢lanku,

d) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni 8 1981 ob¢anského zékoniku, v platném znéni,

e) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob¢anského zakoniku, v platném znéni,

f) smrti ngiemce nebo zanikem pravnické osoby, kterdje ngemcem,

g) zanikem predmétu ngmu.

3. N4jemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zpuasobem, zejména nezaplatil-1i najemné
a néklady na sluzby za dobu alespoii ti¥i mésicii, podkozuje-li predmét ngmu nebo diam, v némz
se nachéazi, zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, zpiasobuje-li jinak zavazné Skody nebo
obtiZze pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné predmét
namu jinym zpasobem nebo k jinému U¢elu, nez bylo ujednano.

4. Vypoved ngmu musi byt dorucena druhé smluvni strané. Vypoveédni Ihiita pocina bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovedi. Mali smluvni strana pravo vypoveédét ngem bez
vypoveédni doby, musi byt vypoved fadné odiavodnéna.
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Clanek V.
VyS&e n§emného a plnéni poskytovanas uzivanim predmeétu ngmu,
jejich splatnost a zpusob placeni

1. Vy3 ndemného siednavaji smluvni strany dohodou ve vysi 95,- K ¢/m? . Zalohy na sluzby spojené
s uzivanim predmeétu ngimu (dale také jen ,, zalohy") stanovi sprévce bytového fondu, ktery nazakladg
smlouvy o spravé nemovitosti obstardva za pronajimatele spravu nemovitosti (déle také jen , spréavce
bytového fondu“), ato v souladu s néklady za predchozi kalendarni obdobi. K n§mu se ptipocita
ngemné za vybaveni bytu, jehoz specifikace je uvedenav evidencnim liste.

2. Pronajimatel se zavazuje umoZnit ngjemci a osobam Zijicim v predmétu n§mu poZivat tato plnéni /
sluzby spojené s uzivanim predmétu ngmu:

» dodavky elektrické energie;

» dodavky teplaateplé vody;

» dodavky plynu;

» dodévky pitnévody aodvédéni odpadnich vod;

* osvétleni spolecnych prostor

» UZivéni vytahu

» kontrolu acisténi komina

» vybaveni bytu zatizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signdlu
(ddletakéjen , plnéni poskytovana s uzivanim predmétu ngmu*).

3. Podklady pro vypocet ndemného a zaloh sluZzeb spojenych s uZivanim predmétu ngmu jsou
obsaZzeny v ,,Eviden¢nim listu bytu“ pro vypocet n§emného a uhrad za sluzby souvisgjici s uzivanim
predmétu ngmu, ktery bude p¥ilohou &. 2 anedilnou soucasti této ngemni smlouvy.

4. Mé&siéni ndjemné spolu se zalohami za sluzby je najemce povinen platit pronajimateli
pravidelng, radné a véas, na jeho Gcet €.: 664421/0100 var. symbol: ...3961002..., v terminu do
posledniho dne v mésici, za ktery se plati ndjemné. O pripadné zméné ¢isla Uétu bude ngemce
vhodnym zpisobem v¢as informovan.

5. Nezaplati-li ngjemce ndemné a zalohu na sluzby spojené s uzivanim bytu nejpozdgji do péti dna
po jeho splatnosti, je povinen zaplatit prongjimateli Grok z prodleni ve vysi, kterd bude stanovena
préavnim piedpisem.

6. S vyuctovanim celkové Uplaty za pInéni / sluzby spojené suzivani bytu / sezndmi pronajimatel
zastoupeny sprédvcem bytového fondu ngemce vhodnym zpusobem. Na pozédéni ngemce je
pronajimatel nebo spravce povinen prokazat spravnost vyuctovéani prislusnymi doklady. Namitky proti
vyUctovani musi ndemce uplatnit pisemné u pronajimatele zastoupeného sprévcem nejpozdgji do
stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni lhatu pro podani reklamace stanovenou
pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejdéledo 15 kalendafnich dni.

7. Prongjimatel je opréavnén kazdorocné upravit ngemné o miru inflace vyjédienou prirastkem
pramérného indexu spotiebitel skych cen za 12 mesict posledniho kalendainiho roku proti praméru 12
- ti predchazejicich mésicti zverginénou Ceskym statistickym Gradem. Upravu ve smyslu zvySeni
ngemného j e pronagjimatel opravnén udinit pisemné vymérem ngjemného (evidencnim listem bytu) do
konce Unora kazdého roku s G&innosti od 1. biezna uvedeného roku. Vymér zvySeného ng§emného
(Evidencni list ngjemného) zasila pronajimatel na posledni ngemcem uvedenou adresu sidla.

8. Prongjimatel je oprédvnén jednostranné zvySit vyd§ mesicnich zdoh v pripadé, Ze nektery
z poskytovatelt (dodavateli) plnéni uvedenych v odstavci 2. tohoto ¢lanku zmeni zalohy, které je
tomuto poskytovateli na zakladé s nim uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakozto vlastnik
predmétu ngmu nebo dojde kjiné skutecnosti, kterd obvykle vede ke zméné spotieby takto
poskytovanych sluZzeb (zména poctu osob, atd.). Pronagjimatel ozndmi zménu vySe mési¢nich zaoh
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ndemci pisemng, ato bez zbytetného odkladu od vzniku ¢i zmeény uvedenych skutec¢nosti rozhodnych
pro uréeni vySe zdoh na suzby, nova vySe zdoh je vici ngemci G¢inna od 1. dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vyrozuméni o zmeéné zaloh; takovymto vyrozuménim je i doruceni nového
eviden¢niho listu, ktery obsahuje odliSnou vySi zaloh ngemci. Oznameni zasila pronagjimatel ngjemci
na posledni ngemcem uvedenou adresu sidla.

Clanek VI.
Predani a prevzeti predmétu ngmu

1. Predmét ngmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani ve smyslu ¢lanku 11, této smlouvy pieda
najemci do uzivani spravce bytového fondu. Spravce preda ngemci piedmét nggmu nejpozdéji do 10
pracovnich dni ode dne, kdy jej o predani predmétu ngimu ngemce pozada. N emce se zavazuje
pozadat spravce o predani predmétu najmu nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne podpisu
naemni smlouvy. O pripadné zméné spravce bytového fondu béhem doby ngmu bude ngemce
pisemné informovan.

2. O predani a prevzeti piredmétu ngmu bude mezi prongjimatelem zastoupenym spravcem bytového
fondu a ngemcem sepsan , Protokol o piedani a prevzeti bytu“, ktely se po jeho podpisu stava
prilohou €. 3 této ngemni smlouvy. Do protokolu se uvede stav predmétu ngmu, jeho vybaveni a
pripadng zjisténé zavady.

3. V pripadé, Ze ngemce bez vaznych divodia nepozada spravce bytového fondu ve stanovené lhité o
predani predmétu ngimu, anebo bez vaznych divodi odmitne podepsat Protokol o predani a prevzeti
predmét ngmu, bude toto jednani prekdzkou uzivani predmétu ngmu zavinénou ngemcem a
pronajimatel bude opréavnén od uzavieni této smlouvy odstoupit.

4. Po zaniku ngmu se ngjemce zavazuje piedmét n§mu predat pronajimateli zastoupenému spravcem
bytového fondu ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, piipadné s
odborné provedenymi Upravami a opravami tam, kde to vyZaduje stavebni zakon a k nimz mél
najemce prokazatelny souhlas vlastnika predmétu ngimu. Byt preda najemce prongjimateli vybileny,
Cisty a bez zbytka tapet, stropnic a podobného zbytkového materidlu. Drobné opravy a néklady
spojené s béznou Udrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonéeni ngmu, zgjisti ngemce
nejpozdéji k terminu piredani piredmétu ngmu. Pokud tak ngemce neucini, zgjisti potiebné opravy a
b&Znou udrzbu spravce bytového fondu nanaklad ngjemce.

5. Do5dni od prevzeti bytu zajisti najemce piepisodbérného mista el. energie (elektroméru) na
sebe. V pripadé zaniku ndmu bytu, a to nejpozdéji v den piedani bytu, je povinen zajistit prepis
odbérného mista zpét na pronajimatele; dojde-li k odpojeni odbérného mista a demontazi
elektroméru z divoda na strané ngjemce, nahradi najemce pronajimateli naklady na opétovné
p¥ipojeni tohoto odbérného mista.

Clanek VII.
Pravaa povinnosti smluvnich stran

1. Prongjimatel je povinen:

a) predat ndemci piedmét ngmu ve stavu zptsobilém k sednanému Gcelu uzivani a zgjistit
najemci plny aneruseny vykon prav spojenych s uzivanim piedmétu ngmu;

b) odstranit zavady branici radnému uZivéani predmétu ngmu nebo zéavady, jimiz je vykon
nekterého ngemcova prava dle této smlouvy ohroZen; v opatném pripadé je ngemce po
predchozim upozornéni pronagjimatele opravnén odstranit takové zavady v nezbytné mire a
pozadovat od prongjimatele nahradu Gcelné vynal ozenych nékladi.
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2. Ngemceje povinen:

a)

b)

platit prongjimateli fadné a véas sednané ngiemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim
piredmétu ngmu;
uzivat predmét ngmu véetné jeho prisluSenstvi a spoleéné prostory domu iadné a v souladu
stouto ngemni smlouvou a Domovnim iaddem, ktery obsahuje rovnéz aktualni piehled
hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a ngemce vyplyvajicich z préavnich predpisa ke dni
uzavieni této najemni smlouvy atvori prilohu €. 1 této smlouvy; Pokud v obdobi po uzavieni
nagjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich piedpisi souvisgjicich sngmem bytu, fidi se
smluvni strany vzdy jejich platnym znénim; NedodrZovani Domovniho #adu, ktery je
nedilnou souéasti této nigjemni smlouvy, bude povazovano za zavazny divod pro
vypovézeni ngmu;
pecovat o predmét ngimu, dbat o jeho vzhled, chranit jg pied poSkozenim,
bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potiebu téch oprav, které ma
provést pronajimatel, jakoz také na hrozici Skodu; v opacném pripadé ngemce odpovida za
8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla;
umoznit pronagjimateli piistup do predmétu ngimu za Gcelem kontroly, zda ngemce uziva
piedmét ngjmu radnym zpasobem;
nést naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu n§mu - bytu ajeho piislusenstvi a najgjich
drobné opravy; na vétsi opravy je ngemce povinen upozornit prongjimatele a umoznit jim
jejich provedeni; nepostaré-li se ngjemce o béznou Udrzbu bytu a véasné provedeni drobnych
oprav, ma prongjimatel pravo ucinit tak po piedchozim upozornéni ngjemce na svij naklad
sam a pozadovat od ngemce nahradu; podle vécného vymezeni se za drobné opravy a naklady
spojené s béZnou Udrzbou bytu ajeho piisluSenstvi povazuji tyto opravy, vymeény a naklady:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahi a
li&,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dveri a jgich soucasti a vymeny zamka, kovéni, Kklik,
rolet azaluzifi,

« vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zaiizeni, zefména vypinacu,
zasuvek, jisti¢t, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signéla
analogového i digitaniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

e vymény uzaviracich ventila u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e opravy uzaviracich armatur narozvodech vody, vymény sifoni alapact tuku,

« opravy indikédtori vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéra teplé a studené
vody;

e opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohiivatt vody, bideta, umyvadel, van, vylevek, diezd, splachovadiy,
kuchytiskych sporaki, pecicich trub, varica, infrazéiicia, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych skiini,

e U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen natuhapaliva, plyna
elekttinu, kot etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulagnich armatur a ovladacich termostatti etaZzového topeni; nepovazuji se viak za né
opravy radidtorti arozvodu Ustiedniho vytdpeéni,

« vymény drobnych sou¢asti piredmétt uvedenych v tomto odstavci;

e néklady spojené s bhéznou Udrzbou bytu a jeho prisluSenstvi predstavuji zejména
pravidelné prohlidky acisténi vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohiivact vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovact, kuchyinskych sporédki, pegicich trub, vaiica, infrazaiica, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skiini, kamen na tuha paiva, plyn a elekttinu, kotli
etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostatii etdZového topeni, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a cisténi podlah veetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych
odpadi az ke svisym rozvodim avnitini nétéry;
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e budeli v bytg, ktery je v uzivacim pravu ngemce, zjistén zdroj zamoieni hmyzem
obtézujicim uzivatele ostatnich bytd a znecistujici spolecné prostory v domé (napi.
Sténice, Svébi apod.), je ngemce povinen na vlastni naklady bezodkladné zajistit
odstranéni tohoto znegisténi a zamoreni jak v bytg, tak v domé, v némz se byt nachézi, a
to provedenim dezinsekce - postiiku proti vyskytu Svabovitého hmyzu osobou, ktera se
danou problematikou v ramci své profesni ¢innosti odborné zabyva;, nepostaréli se
nagiemce o odstranéni zneci&téni a zamoreni hmyzem ve smyslu predchozi véty, ma
prongjimatel pravo uginit tak po predchozim upozornéni ngemce na svij naklad sam a
pozadovat od ngemce nahradu;

g) po piedchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé provedeni
instalace a Udrzby zaiizeni pro méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoétu
naméienych hodnot;

h) umoznit pristup k dalSim technickym zatizenim, pokud jsou sou¢éasti bytu ¢i jeho prisuSenstvi
a patii pronagjimateli;

i) odstranit zavady a poskozeni, které zpasobil v domé on nebo osoby, které piedmét ngmu
fyzicky uzivaji; poruSeni této povinnosti bude povaZzovano za davod pro vypovézeni ngmu,
piicemZ nedojde-li ze strany ngemce k odstranéni uvedenych zavad a poSkozeni, ma
prongjimatel pravo po piedchozim upozornéni ngemce zévady a podskozeni odstranit a
pozadovat od ngjemce ndhradu;

j) zdrzet se provadéni stavebnich Gprav & jinych podstatnych zmén v byté & ve sklepé bez
pisemného souhlasu pronajimatele; poruseni této povinnosti bude povazovano za divod
pro vypovézeni ndjmu, p¥i¢emz pronajimated je opravnén pozadovat, aby naemce
provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil; v p¥ipadé poruSeni této povinnosti
vznika ngjemci povinnost zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyS trojnasobku
siednaného najemného (bez sluzeb); narok na ndhradu Skody tim neni dotéen;

k) zajistit dodrzovani protipozarnich a bezpetnostnich predpisi v piedmétu ngmu;

[) ke dni skonceni ngmu piedmét ngimu vyklidit a predat jej prongjimateli ve stavu dle ¢lanku
V1. odst. 4. této smlouvy; o tomto predani bude porizen zapis podepsany smluvnimi stranami,
do néjz se mj. uvedou stavy prislusnych méxicich zarizeni;

m) do 30 dnid od podpisu této smlouvy doloZit pronajimateli, Ze uzavie pojisténi
odpovédnosti za Skodu, platné pro viechny €leny domacnosti; nesplnéni této povinnosti
se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti najemce podle él. V.4. Pojisténi odpovédnosti
za Skodu bude platné pocelou dobu trvani ndjemniho vztahu piedmétného bytu.

Clanek VIH.
Ujednani o $kodéch

1. Zpusobi-li ngemce na piedmétu n§mu Skoduj e povinen ji nahradit uvedenim do pavodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo Ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vys dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem. Za Skodu zpiisobenou ngjemcem se povaZujetéz Skoda zpiasobena tietimi osobami.

2. Vznikne-li mezi smluvnimi stranami spor ohledné zavinéni Skody, piipadné miry tohoto zavingni,
podiidi se smluvni strany stanovisku dohodnutého soudniho znalce dle vypracovaného znaleckého
posudku. Néklady stim souvisejici nesou obé strany, ato kazda z jedné poloviny.

Clanek IX.
Ustanoveni zavére¢na

1. V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinng, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy Winnd Smluvni strany se zavazuji nahradit neG¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pivodniho, ned¢inného. Smiuvni strany sednavaji, Zze veSkeré spory ztéto
smlouvy budou feSit priméarné dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozné ¢init pouze
po dohodé smluvnich stran formou pisemnych dodatka.
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2. Ve vécech uvedenych v této smlouvé se ngiemce obraci o jejich feSeni bud’ na sprévce bytového
fondu, nebo na pronajimatel e.

3. Pokud se tyka dorucovéni pisemnosti n§emci, dohodly se obé¢ smluvni strany natom, Ze doruceni
takovych pisemnosti je splnéno zaslanim na adresu ngemce uvedenou v této smlouvé. Ngemce je
povinen pii zméné adresy uvedené ve smlouvé, anebo v piipadé, Ze tato adresa neni adresou
dorucovaci, sdélit spravci bytového fondu a pronajimateli adresu pro dorucovani korespondence.
Neucini-li tak, bude pronajimatel povaZzovat za den, kdy mél n§emce moznost si prevzit zaslanou
korespondenci, den ozndmeni dorucovatele o doruceni zésilky ngemci na adresu uvedenou v této
smlouve.

4. Smluvni strany podpisem této smlouvy sednévaji, Ze ngemce udéluje pronajimateli podpisem této
smlouvy souhlas se zpracovavénim uvedenych osobnich Udaja tykajicich se jeho osoby ve smyslu
z&konac. 110/2019 Sb., o ochrang osobnich Gdajii, ve znéni pozdgjSich predpist, ato toliko za tcelem
Uplné realizace veSkerych préav a povinnosti prongjimatele plynoucich z této smlouvy.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li
¢l. 1V. jinak a je vyhotovena ve trech stgjnopisech splatnosti origindlu, znichz jedno obdrzi
pronajimatel, jedno n§emce ajedno spravce bytového fondu.

6. Prava a zavazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se tidi ptislusnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zékonem ¢&. 89/2012 Sh., obcanskym zékonikem,
v platném znéni.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzgemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
za ngpadn¢ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

Ptilohy smlouvy:

1. Domovni f&d —Z&sady pro uZivani byt a prostor slouzicich k podnikani v domech v majetku
ave spréveé spole¢nosti Chomutovska bytovaas.

2. Evidencni list k predmétu ngimu

3. Protokol o predani a prevzeti predmétu ngmu
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Domovni rad.

Zasady pro uZivani bytd a prostor slouzicich k podnikani v domech v majetku a ve spravé spoleénosti
CHOMUTOVSKABYTOVAa.s.

Clanek I,
‘ Uvodni ustanoveni .

Pravidla upravuji podminky a zpdsob uzivani byt a prostor slouzicich k podnikani vdomech v majetku a ve spravé spoleénosti

CHOMUTOVSKABYTOVAa.s. (dale jen pronajimatel), fidi se ustanovenim Obé&anského zakoniku (dale jen OZ) a najemnismlouvou

najmu bytd a prostor slouzicich k podnikani. +

Clanek Il.
Zakladni pojmy -

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou,éasti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k
Gcelu bydleni.

2.  Prostory slouzici k podnikani jsou prostory nebo mistnosti uréené k provozovani podnikatelské ¢innosti.

3. Spole¢né prostory domu jsou mistnosti nebo prostory urcené pro spole¢né uzivani (napfr. schodisté, chodby, pradeiny,
suSéarny, ko¢arkarny apod.).

Clanek I1l.
N4jemnismlouva

1. Najem bytu a prostoru slouziciho k bydleni vznikd uzavfenim najemni smlouvy, kterou uzavira pronajimatel s najemcem
pisemnouformou.

2. Najem bytu a prostoru slouziciho k podnikani zanika uplynutim doby, na kterou byl sjednan, na zakladé najemni smlouvy
mezi pronajimatelem a ndjemcem, dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, pisemnou vypovédi ¢i odstoupenim.

3. Najem bytu a prostoru slouziciho k podnikani Ize ze strany pronajimatele vypovédét Jen z ddvodd stanovenych prislusnymi
ustanovenimi OZ.

4. Smlouvu o podnajmu lze sjednat jen se souhlasem pronajimatele.

5. Po zaniku najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt nebo prostory slouzici k podnikani ve stavu, v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.

Clanek IV.
UZivani spoleénych prostor

1. Spolecné prostory a zafizeni domu maji pravo uzivat najemci bytd vdomé a dale osoby, které Ziji s najemcem ve spolec¢né
domécnosti.

2. Ve spolecnych prostorach domu je zakdzano skladovat pfedméty, které omezuji Gnikové cesty nebo brani v pfistupu
k hlavnim uzavéram, hydrantdm a pod.

3. Dalejeve spoleénych prostorach zakadzano skladovat latky hoflavé a vznétlivé, uzivat otevieného ohné a koufit,

4. Najemci bytd a osoby, které s nimi bydli i ndjemci prostor slouzicich k podnikani jsou povinni udrzovat vdomé poradek a
¢gistotu. Uklidové prace (zametani a myti schod( a chodeb, udrZovani gistoty ve sklepé, ¢isténi schodistovych oken, zabradli,
osveétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a pod.) si zajiStuji najemnici sami. V pfipadé, Zze by uklid byl zajiStovan
pronajimatelem, budou néaklady rozGc¢tovany najemcdm na pfisluSnou jednotku dle uzavrené ndjemni smlouvy

5. Néklady na opravy zavad ve spoleénych prostorach vzniklych Spatnym uzivanim ¢i nevhodnou manipulaci budou hrazeny
najemci rozactovanim na pfisluSnou jednotku dle uzaviené najemni smlouvy -jedna se napfr. o opravy vchodovych dvefi a
dvefi do ostatnich spolecnych prostor, opravy zdbradli, maleb aj.

6. Né&jemcijsou povinni uzamykat ddm od 22,00 hodin do 6,00 hodin. Pronajimatel doporuéujé uzamykéni domu trvale.

7. Klice od uzamykatelnych spoleénych prostor vdomé, od mistnosti s domovnimi uzavéry (vody, plynu, Ustfedniho topeni) a
od strojovny vytahu jsou uloZeny u spravce domu nebo u osoby povérené pronajimatelem.

8. Vyvésky, napisy a jina informacénizafizeni mohou byt na domech i uvnitfdomu umistény jen se souhlasem pronajimatele.

Clanek V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen, po nahlaSeni zavad branicich fadnému uZzivani bytu nebo prostoru slouziciho k podnikani
najemcem, tyto odstranit.

2.  Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy nebo Jiné podstatné zmény v byté ¢i prostoru slouziciho k podnikani
pouze se souhlasem najemce. Najemce muze souhlas odepfit jen z vaznych ddvodd. Provadi-li pronajimatel takové Upravy
na pfikaz pfisluSného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. :

3. Pronajimatel je opravnén provést prohlidku bytu nebo prostoru slouziciho k podnik&ni za Ucéelem zjiSténi zpdsobu jeho
uzivani, zajisténi montaze ci zjisténi technického stavu zafizeni pro regulaci a méreni tepla, teplé a studené vody, vcetné
provedenioprav a odectd. Stejné je povinen umoZznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucéasti bytu a patfi
pronajimateli.
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Clanek VI. Chelacxéhc9s, 43001 (
Prava a povinnosti ndjemce olg 027341811
1. Najemci bytu jsou povinni oznad€it si svdj byt, zvonek a poStovni schranku jmenovkami a sklepni kéji minimalné ¢islem

bytu. i

2. Najemci bytd i prostor slouzicich k podnikani jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu sdélit pronajimateli potfebu téch oprav,
které ma nést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. ‘

3. Najemci jsou povinni zpfistupnit byt ke kontrole zpdsobu uzivani bytu, ke kontrole technickych zarizeni a pro vyménu mérici
a regulaéni techniky. P/i manipulaci s méfici a regula¢ni technikou (vyjma termostatickych hlavic radiatord a pod.) je
najemce vystaven sankcim v souladu se stavajicimi predpisy.

4. Najemci nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele provadét v byté ¢i v prostoru slouziciho k podnikani jakékoliv
stavebni tpravy nebo vyménu zakladniho vybaveni, které je v majetku pronajimatele.

5. Udrzbuadrobnéopravy v byté & prostoru slouziciho k podnikani si zajistuje a hradi ndgjemce sam a navlastni naklady.
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vvmény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet o zZaluzii,
c) vymény elektrickych koncovych zarfizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinacd, zasuvek, jisti¢d, zvonkd, domacich
telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signald analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v
osvétlovacich télesech,
d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
e) opravy uzaviracicharmatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacu tuku,
f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeérd teplé a studené vody.
Zadrobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestori, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢d vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacd, kuchyriskych sporékd, pecicich trub,
vafiéu, infrazanéa, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povaZzuji opravy kamen na tuhé paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatd etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a
rozvodd Ustfedniho vytapéni.
Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétd uvedenych v tomto odstavci.

Clanek VII.
Drzenidomécich zvirat

1. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepdsobili chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateldm domu obtize nep/imérené
pomeérum v domé. Vyvoladi chov zvifete potfebu zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto
naklady pronajimateli. 1/ostatnich prostorach domu je drzeni zvifat zakdzano. Zakéazano je uzivat spoleénych prostord
v domé jako vybéhu pro domaci zvifata.

Clanek Vlil.
Klidvdomé

1. Najemci jsou povinni ucinit opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni sami ani osoby snimi bydlici neobtézovali okoli
nadmérnym hlukem.

2. Vdobé od 22,00 do 6,00 hodin jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé neni dovoleno, v souladu s Obecné
zavaznou vyhlaskou Statutarniho mésta Chomutov ¢. 3/2022 v platném (aktualizovaném) znéni, pouzivat hlu¢né nastroje a
naradi, oni jinak rusit hlukem.

3.  Klid vdomé jsou povinni dodrzovat i ndjemci prostor slouzicich k podnikani.

Clanek IX.
Zavére€naustanoveni
1. Platnost téchto zasad se vztahuje na viechny domy v majetku a ve spravé spoleénosti CHOMUTOVSKABYTOVAa.s.
PoruSovanitéchto zasad mdaze byt ddvodem k vypovédi z ngjmu.
.3.  Povinnosti obéand na Useku pozarni ochrany jsou upraveny Pozarnim rddem Statutarniho mésta Chomutova a pravnimi
predpisy.
4. Nakladani s odpadem je upraveno samostatnou vyhlaskou Statutarniho mésta Chomutova.

>

DOMOVNI RAD - Zasady pro uZivani byt a nebytovych prostorti vdomech v majetku a ve spravé spolecnosti CHOMUTOVSKA
BYTOVAa.s. byl schvalen predstavenstvem spoleénosti dne 7.1.2014 usnesenim ¢. 625/14 a nabyvaji Géinnosti dnem schvaleni.
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aeliigk 3p(§gju ©ozUétovani pInénispojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor v souladu

se zdkonem €.67/2013 Sb., uzaviena mezi:

Pronajimatelem: CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s., Chelgického 98, Chomutov, PSC 430 01,

zastoupena [

N4jemce bytu €. ...2..., ul.: ...Palackého... €.p....3961...vChomutové:

jméno: ...Krajska zdravotni, a.s., zastoupena MUDr. Tom&Sem Hrubym, generélnim
reditelem spoleénosti ...

Clanek I.
Pravidlarozué€tovani plnéni spojenych s uzivanim byt a NP v majetku spol.
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. a Statutarniho mésta Chomutov spravovanych spol.
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

A.Plnéni spojend s uzivdnim jednotky v zGétovaci jednotce (poskytované sluzby) -
obecné.

Zuctovaci jednotka je dim ¢i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva
plnéni spojen& s uzivanim jednotek. SluZzbou se obecné rozumi dodavka tepla pro vytapéni (teplo), teplé
uzitkové vody (TUV), studené vody a sto¢ného (SV), elektricka energie spole¢nych prostor a ostatni
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytd nebo NP.

Rozuctovani plnéni spojenych s uzivanim bytd v domech SpoleCenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) se
provadi v souladu s platnymi pravnimi predpisy, avSak odviji se od zpusobu rozuctovani ze strany
jednotlivych SVJ.

B.Vytapéni adodavky teplé uzitkové vody:

TEPLO:
V zuctovaci jednotce, kde nejsou méfice tepla nebo indikatory (RTN - rozdélovace topnych nakladd), se
naklady na vytapéni dané fakturacnim méfidlem, rozuctuji na spotfebitele podle zapocitatelné plochy
bytu, nebytového prostoru, vyndsobené koeficientem dle pfilohy vyhl. €. 269/2015 Sb.:
koeficient bytd a obytnych mistnosti 1,0
- koeficient pro nebytové prostory, podle zpusobu jejich vyuZziti, od 1,0 do 1,4

VYTAPENI VJEDNOTKACH S NAINSTALOVANYMI RTN - ROZDELOVACI TOPNYCH
NAKLADU
1. Rozdéleni celkovych nékladl na vytdpéni v zuctovacich jednotkach, kde jsou nainstalovany u

kone€nych odbératelll méfice tepla nebo indikatory (RTN - rozdélovace topnych nékladu) se provadi
tak, ze:

a) celkové naklady na vytapéni se rozdéli na zékladni slozku (50 %) a spotfebni sloZzku (50 %),

b) zékladni sloZzka se rozdéli mezi kone¢né spotfebitele podle poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové ploSe vSech
byt a nebytovych prostoru v zd¢tovaci jednotce,

c) spotiebni slozka se rozdéli mezi kone¢né spotiebitele umérné vysi nAmeérd mérich tepelné
energie nebo indikatorh vytapéni s pouzitim korekci a vypoctovych metod, které zohledfuji i
rozdilnou naro¢nost vytapénych mistnosti na dodavku tepelné energie danou jejich polohou.

2. OdecCty RTN a rozdéleni nékladl provadi dodavatelské firmy na zékladé uzavienych smluv. Na
zakladé pfedanych dat provede pronajimatel vlastni vyuctovani zalohovych plateb na jednotlivé byty a
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nebytové prostory. Odecty méFicu tepelné energie nebo indikatord vytapéni u kone€nych spotfebiteld
provadi pronajimatel nejméné jednou ro¢né, vzdy vSak ke konci zu¢tovaciho obdobi.

Odectem se rozumi odecet stavu (respektive hodnot na pomérovych RTN), kontrola vyrobniho Cisla,
kontrola neporuSenosti plomb, kontrola provozuschopnosti RTN, kontrola radiator( (velikosti a typu),
podpis protokolu. Rozdily v nékladech na vytapéni ptipadajici na 1 m® zapogitatelné podlahové
plochy nesmi prekro€it u kone€nych spotfebiteld s méfenim ¢&i indikaci v zdc¢tovaci jednotce hodnotu
40 % oproti priméru zuctovaci jednotky v daném zuc¢tovacim obdobi. Pokud dojde k pfekroceni
pfipustnych rozdild, zajisti pronajimatel Upravu tak, Ze zvySi/snizi stav na stav, ktery odpovida
maximalni povolené odchylce.

. Kazdy uzivatel bytu a NP je povinen odebirat sluzbu fadné, tj. v daném pfipadé tak, aby nedoSlo k

poruseni tepelné stability domu. Vnitfni minimalni teplota v byté ¢i NP zajiStujici tepelnou stabilitu
nesmi z uvedeného davodu klesnout pod 16°C.

. UZivatel bytu a NP je povinen v pfipadé zjisténi poruchy RTN neprodlené tuto skutec¢nost nahlésit

pronajimateli. V pfipadé poruchy se k naméfené hodnoté RTN pfipocte primérné hodnota spotfebni
slozky nakladu pfipadajici na 1 m* zapocitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky s ohledem na
dobu, kdy byl RTN mimo provoz.

V pfipadech, kdy konecny spotfebitel neumoZzni instalaci méficu tepelné energie nebo indikatorl
vytapéni, nebo pfes opakované prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je ovlivni €i
porusi povinnost podle pfedchoziho odstavce, €ini v daném zuc¢tovacim obdobi u tohoto kone¢ného
spotfebitele spotfebni slozka nakladd 1,6 nasobku primérné hodnoty spotfebni slozky nakladd
pripadajici na 1 m? zapogitatelné podlahové plochy zté&tovaci jednotky.

. 'V objektu s vlastni pfedavaci stanici v pfipadé poruchy podruzného méfidla spotieby tepla pro ohfev

TUV se teplo k ohfevu TUV stanovi z tepla naméfeného na fakturacnim méfidle v otopném obdobi.

TEPLA UZITKOVA VODA (TUV):

1.

Naklady na ohfev TUV pfipadajici na zu¢tovaci jednotku se rozdéli na 2 slozky:

a) Zakladni ve vysi 30% celkovych nékladd podle fakturaniho méfidla a rozdéli se mezi
spotfebitele podle m2 zapodcitatelné plochy bytu

b) Spotfebni ve vySi 70% celkovych nékladd podle fakturaéniho méfidla a rozdéli se mezi
spotfebitele podle udaji pomérovych méfidel v bytech spotfebiteld (vodoméru)

Naklady na vodu jako surovinu pro ohfev pfipadajici na zuc¢tovaci jednotku se rozdéli podle naméru

vodomeéra u kone¢nych spotfebiteld.

Neumozni-li kone€ny spotfebitel pfes opakované upozornéni odecty vodomér, nebo je ovlivni, €ini

v daném zuctovacim obdobi u tohoto spotfebitele spotfebni sloZka nakladu trojnasobek primérné

hodnoty spotfebni slozky nékladld pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy zuc¢tovaci jednotky. Pfi

vypoctu se postupuje podle pfilohy €. 2 vyhl. €. 269/2015 Sb.

V pfipadé vadného vodoméru se spotfebiteli rozuctuje spotfeba ve vysSi prumérné spotfeby

v pfedchazejicim obdobi.

C.Studenadvoda- vodné astoéné (SV)

Naklady zuctovaci jednotky se rozuctuji na spotrebitele ve vySi spotfeby zu¢tované dodavatelem podle
fakturaniho méfidla:

1.

V zuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkdch budou
rozuctovany naklady na SV podle poctu osob evidovanych u spravce domu s uzitim smérnych Cisel
podle pfilohy vyhl. €. 428/2001 Sb.

V zuctovaci jednotce, kde jsou osazeny pomérové vodomeéry na SV ve v8ech jednotkach budou
rozuctovany v poméru nameérovych dilki na pomérovém vodoméru pro SV. Rozdil vsouctu
namérovych dilkid na pomérovém vodoméru proti spotfebé zjiSténé na fakturacnim méfidle
dodavatele SV je promitan do sazby za dodany 1 m® SV pfi fixaci nAmérovych dilkéi na pomé&rovém
vodoméru.

Neumozni-li kone¢ny spotfebitel pfes opakované upozornéni odecty vodomeéra, nebo je ovlivni,
budou rozuctovany naklady na SV podle poctu osob evidovanych u spravce domu s uZitim
smérnych &isel podle pFilohy vyhl. C. 428/2001 Sb.

Odecty instalovanych pomérovych vodomeéru u spotiebitelt se provadi nejméné jednou ro¢né, vzdy
vSak ke konci zu¢tovaciho obdobi.



D.Ostatnisluzby

Elektrick& energie spoleénych prostor:
Naklady na osvétleni spole€nych prostor, opravy osvétleni, opravy zvonkd, jsou roza¢tovany na zékladé
fakturace podle poc¢tu osob evidovanych u spravce v jednotlivych zucétovacich jednotkach.

Vytahy:

V domech, kde jsou vytahy, se rozuctovani provadi na zékladé vyfakturovanych néakladd podle poctu
osob evidovanych u spravce v jednotlivych zuétovacich jednotkach. Do ndkladl se zahrnuji naklady na
elektrickou energii, ndklady na servis (pausal), povinné revize a prohlidky, b&Zné opravy, udrzba vytahu
a naklady na vyprosténi z vytahu.

Kominy:

Naklady na kominy se Gctuji v domech, kde dochéazi k ohfevu TUV nebo k vytapéni lokanim topnym
zafizenim na tuha paliva nebo plyn, u nichZ je povinny vyvod do komina. Néklady se rozuctuji podle
poctu priduchu do komina v jednotce.

Odvoz fekdlii a €isténi kanalizace:
Naklady na odvoz fekalii a CiSténi kanalizace v domech jsou rozuctovany na zakladé fakturace podle
poctu osob evidovanych u spravce v jednotlivych zuétovacich jednotkéach.

Opravy ve spole€énych prostorach:

Naklady na opravy zavad ve spoleCnych prostorach, vzniklych Spatnym uzivanim ¢&i nevhodnou
manipulaci, jsou rozuctovany na pfisluSnou jednotku dle uzaviené najemni smlouvy - jedna se napf. o
opravy vchodovych dvefi a dvefi do ostatnich spole€nych prostor, opravy oken ve spole¢nych
prostorach, opravy zabradli, maleb aj. Ostatni naklady spojené s udrzbou spole€nych prostor (zejm.
béZna udrzba spole€nych prostor) se roza¢tovava pomérné mezi vSechny byty a NP.

Uklid spoleénych prostor:

V pfipadé, Ze je vdomé uklid zajistovan pronajimatelem, jsou néklady rozucétovany néjemcim na
prisluSnou jednotku dle uzaviené ngjemni smlouvy.

E.Vyucétovani zaloh Uhrad za sluzby

1. Vyudctovani zaloh na plnéni spojenych s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zuétovacim
obdobim je leden aZ prosinec.

2. Rozucétovani nakladd za sluzby adodavky a vyuctovani nedoplatki a pfeplatkd ndjemcum se
provadi do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku.

3. Néajemce muze podat proti vyuctovani reklamaci, a to ve Ih(té 21 dnd od obdrZzeni vyucétovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnu od jejiho obdrzeni. V pfipadé uznané reklamace
provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo pFeplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné sezndmi najemce jako kone¢ného spotfebitele. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vylctovani je splatny do 7 kalendafnich mésicu po uplynuti zG&tovaciho obdobi, tj. do 31.7., a
pouze v pfipadé uznané reklamace celého domu do 8 kalendafnich mésicd po uplynuti
zuctovaciho obdobi, tj. do 31.8. Vysledky reklamaci uplatnénych mimo toto obdobi se pfevadéji do
pFistiho za¢tovaciho obdobi.

4. Naemcum, u kterych bude pfi vyuctovani sluzeb vykazéan preplatek, avSak budou mit vuci
pronajimateli zavazek z pfedchozich obdobi, bude proveden vzajemny zapocet pohledavek a
zavazka.

5. Odecty vodoméru se provadgji tak, aby byly ukonéeny k 31.12. kazdého roku podle nasledného
postupu:

* najemce je informovan min. 5 dnd pfedem oterminu a asovém rozmezi provedeni odectu
vdomé ato vylepenim na informaéni misto vdomé& nebo vhozenim informaéniho listku do
postovni schranky,

e pfi navstévé se pracovnik provadeéjici odecty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a povérenim pronajimatele k provedeni odectd,
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» odectené Udaje se zapiSi do odectového listu anajemce je stvrdi svym podpisem; opoki734Bu >
najemce odmitne podepsat, poznamend pracovnik tuto skute¢nost do odectového listu,

e pokud je pfi odectu zjisténa porucha mérfeni, pracovnik tuto skuteénost zaznamena do
odectoveho listu a nasledné preda k dofeSeni kompetentni osobé. Spravnost Udaji v protokolu
stvrdi najemce podpisem; pokud najemce odmitne, pracovnik provadéjici odecty tuto skuteénost
do protokolu poznamena,

e pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je mu do schranky vhozen
predtiStény listek, do kterého je povinen doplnit poZzadované Udaje a dorucit ho na domovni
spravu

e pokud neni moZné pro nespolupraci najemce realizovat odecet v byté, je pfi roza¢tovani nakladd
postupovano v rdmci obecné zavaznych pravnich pfedpist s uZitim sankci.

6. U najemcu, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé zuctovany za celé zuctovaci obdobi, ato s nejvy§§im pocétem osob
evidovanych €i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

7. Neni-limoZné v zuctovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést rozuctovani podle téchto pravidel,
ato predevSim z divodu mimoradnych technickych podminek, provede pronajimatel vyactovani
dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximalni snahou dodrZet obecné platné pravni
predpisy. Pouziti zvlastniho zpusobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci rozucétovani pro
jednotlivé najemce.

F. Zavéreéné ujednéani

1. V ostatnich pfipadech, které nejsou zahrnuty v této smérnici, se bude postupovat dle vyhlasky
Ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb., kterou se stanovi pravidla pro roza¢tovani nakladd na
tepelnou energii na vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotiebitele, a dle dalSich platnych pravnich predpist. VySe pokuty podle 8 13 odst. 2 zakona
67/2013 Sb. se sjednava na 1,-- K&/den.

2. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto dohodu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vale, uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této dohody potvrzuji svym podpisem.




CHOMUTOVSKABYTOVA a.s., Chelgického 98/3, Chomutov
IC: 27341313, DIC: CZ27341313

Evidencénilist 3961/2

Palackého 3961
Palackého 3961, Chomutov

Platnost ke dni: 9.2.2026

Slozky bézného pfedpisu od 03/2026

Slozka Typ Perioda Celkem

domovnik pausal najem mésic 60,00 K&

najemné najem mésic 3 487,00 Ke
Sazba: 95,00 K¢ /m2

SMT-pausal najem meésic 44,00 K¢

STA-pausal najem mésic 65,00 K&

Ostatni sluzby 1+ uklid zéloha meésic 150,00 K&

splasky zéloha meésic 3,00 K¢
Sazba: 3,00 K& /osoba

spol.el. zéloha meésic 80,00 K¢
Sazba: 80,00 K¢ /osoba

studena voda zéloha meésic 400,00 K¢

tepla voda zéloha mésic 500,00 KC

vytah zéloha mésic 60,00 KC
Sazba: 60,00 K¢ /osoba

vytapéni zéloha mésic 1 045,00 K¢
Sazba: 29,50KE/m2

Celkova vysSe poloZek typu najem 3 656,00 K& <0 99,59 K& K&/m? najemni plochy 36,71m?)

Celkova vySe zbylych polozek 2 238,00 K&

Platba od 03/2026 celkem 5 894,00 Ké
Uhradte na ucet: _

Variabilni symbol: 3961002
Splatnost do: posledni den daného mésice

QR platba

Vytiskl:_ Strana 2z 2 Zpracovano systémem DOMSYS

Dne: 9.2.2026 www.domsys.cz



CHOMUTOVSKABYTOVA a.s., Chel&ického 98/3, Chomutov
IC: 27341313, DIC: CZ27341313

Evidencénilist 3961/2

Palackého 3961
Palackého 3961, Chomutov

Platnost ke dni: 9.2.2026

Smlouva

Cislo smlouvy: neuvedeno
Zlstatek kauce k 9.2.2026: 0,00 K¢&

Najemce (od 1.3.2026)

Krajsk& zdravotni, a.s.

Jednotka: 3961/2 Podlahova plocha: 37,98 m2
Usporéadani jednotky: 1+1 Plocha pro TUV: 35,44 m2
Podlazi: 1.NP Pocet osob: 1

Typ: bytova Uget pro peplatky: neuvedeno

Variabilni symbol: 3961002

_Odpovédné osoby

Krajska zdravotni, a.s. Najemce

Adresa Palackého 3961

430 01 Chomutov

E-mail -
Mobil -
Bankovni Géet -
Komunikace zpravy zasilat
Uzivatelé

Mésic v 2026 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Poéetosob 0 0 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Plochy
Nazev Ev. plocha N4j. plocha Plocha TUV
pokoj 1 16,80m2 16,80m2 (koef: 1,000) 16,80m2
kuchyn 7,62m2 7,62m2 (koef: 1,000) 7,62m2
predsin 7,98m2 7,98m2 (koef: 1,000) 7,98m2
koupelna 2,10m2 2,10m2 (koef: 1,000) 2,10m2
WC 0,94m2 0,94m2 (koef: 1,000) 0,94m2
sklepni kéje 2,54m2 [,27m2 (koef: 0,500) =
CELKEM 37,98m2 36,71m?2 35,44m2

Vytiskl Stranalz2 Zpracovano systémem DOMSYS

Dne: 9.2.2026 www.domsys.cz





