Najemni smlouva onajmupozemku ¢.56/05
VS 6358005606

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastoupena zmocnéncem na zékladé pIiné moci €. 13 udélené dne 17.7.2003 a pfijaté
zmocnéncem dne 25.8.2003:

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039
IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zastoupena:

adresa pro doru€ovani pisemnosti:

Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6358005605

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:

HAJEK s.r.o.

sidlo: Opava, Opava — mésto, Masarykova 333/18, PSC 746 01

zastoupena

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem, oddil C, vlozka 11515
IC: 603 22 870 DIC: CZ60322870 (platce DPH)

bankovni spojeni:

(dale jen najemce)

uze}viraji podle zakona ¢&. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jSich pfedpist tuto
smlouvu :

I. Pfredmét najmu

1. Pfedmétem najmu je ¢ast pozemku v obci Jakub&ovice nad Odrou, na poz. parcele €. 754/1
v katastralnim Gzemi : Jakubé&ovice nad Odrou, &. CSU 656518, se kterym pronajimatel
hospodafri, zapsany v LV €.57 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté v Novém Ji¢ing, C.parcely 754/1, inventarni Cislo dle SAP: 5000252274,
prenechana vyméra ...

2. Pfedmét najmu je vyznacen v kopii snimku jednotné Zelezni¢ni mapy, ktera je nedilnou

soucasti této smlouvy, jako pfiloha ¢.2.



3. Pozemky v obvodu drahy, jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Stav pfedmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti, ktery bude v den
predani podepsdn najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava: ,Sprava dopravni cesty Ostrava“.

II. Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢&l. I. této smlouvy za Gcelem:

vystavby opérné zdi
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Ucelu a to zplisobem
neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel ngjmu
ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné osobé.

lll. Doba najmu

7w

1. Tato smlouva se uzavira nadobun e ur ¢ ito u s ucinnosti od 1.11.2005 s tfimésicni
vypovédni lhdtou.
V pfipadé, Zze pronajimatel bude potfebovat pfedmét ndjmu k plnéni Ukold v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potreby zelezni¢ni dopravy nebo k
zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ihité, kterd zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru€eni vypovédi.
Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovedni Ihité, v pfipadé, Ze najemce
porusil podstatnym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruseni smluvni povinnosti najemce se povazuje:
onajemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢&sti o vice jak jeden mésic,
onajemce je v prodleni s placenim sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu o vice jak jeden mésic,
onajemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu
najmu,
onjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nepInénim povinnosti ndjemce.
Vypovédni Ih(ta zacina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovedi.

2. Najemce je povinen do skon&eni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni
naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi nijemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k
poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi roéniho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli bude provedeno formou pisemného predavaciho protokolu, ktery bude podepsan
obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zakona ¢&. 92/1991 Sb., v
platném znéni.



IV. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za do€asné uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v €l. I. této smlouvy
roéni najemné ve vysi 37140,00 K¢E(+DPH ve vysi stanovené zakonem), slovy
tficetsedmtisicjednostoctyficet korun ¢eskych.

Rocni smluvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Pozemek Ucel Zakladni Vymzéra Najemné +DPH
sazba m K&/rok
K&/m?/rok
Cast p.€.754/1 E 50 37 140,00 K& +19%
Celkem 37 140,00 K& +19%

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 37 140,00 K¢ (+ DPH ve vysi stanovené zakonem) je splatné
v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach na Gcet pronajimatele, a to vzdy

15. dne prislusného ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Prvni splatka ve vysi 6 190,00 K&(+ DPH ve vysi stanovené zakonem) za obdobi 1.11.2005 az
31.12.2005 je splatna dne 15.12.2005.

3. Pro spInéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, tj., Ze splatka je spinéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Zze prestal byt platcem DPH. V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem dané
sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
aroky z prodleni uréené predpisy prava obanského.

6. -

7. Sjednana vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana.
Rozhodujicim Gdajem pro Upravu vy$e najemneho je mira inflace v procentech vyjadiena
prirastkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za pfedchozi
rok uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude najemci
oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe roc¢niho
najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené vySe uvedenym zplsobem. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu
najemného, jako zavazny zplsob ur€eni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2
odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendari. Vy$e najemného
bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti pfislusného roku s
doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Upravy vy$e ndjemného Indexem inflace v
1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni vSech okolnosti sjednanou vysi najemného
indexem inflace neupravit.

8. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni souéasti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a
sto¢né poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu najmu a
sjednanému Ucelu uzivani. Njemce se zavazuje k zaplaceni uc€elné vynaloZzenych nékladu
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkd spojenych se



zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a
spotfeby se zavazuje najemce uzavfit pfed zapocetim odbérd a neprodlené jejich kopie
predlozit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedlozeni
jejich kopii bude povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné
poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo od najemni smlouvy odstoupit. Stejné
pravo k odstoupeni od smlouvy ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce vySe uvedené spotieby
a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

9. Néajemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad rdmec obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho
najemneho. Jejich povoleni v€etné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat pronajimatelem . Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani
revizi a odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich . Po
skonc¢eni najemniho vztahu je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude snizovana z divodu negativnich
vlivll provozu Zeleznice.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.
2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a
zpusobem stanovenym v ¢l. IV. této smlouvy.
3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vijezd na pfedmét namu
zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a
vedeni, z diivodu mimoFadnych udalosti a zivelnych pohrom a déle za u¢elem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zarfizeni, které jsou soucasti pfedmétu
najmu a dbat jejich pokyna.
Najemce je dale povinen z téchto divodu, bez nahrady ujmy, ktera mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i pferuSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni
strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach
omezeni uzivani pfedmeétu najmu a hrozi nebezpedi z prodleni s provedenim praci, mize
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.
4, Najemce je povinen zajistovat na vlastni nadklady a pouze ke své tizi obvyklou
udrzbu pfedmétu najmu v rozsahu:

sekani travy a jeji likvidace

odstranovani naletovych krovin a strom( a jejich likvidace zajistovani sjizdnosti a
schudnosti ve v&ech ro¢nich obdobich obvyklym zptisobem,

udrzovani prichodnosti odvodnovacich sbéracu, kanalizacnich a melioraénich staveb.
5. Najemce je povinen zajistit na svUj ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti
a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona, €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.
6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni ndklady zajiStovat a plnit Ukoly poZzarni ochrany v
souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpelim (viz zakon o pozarni ochran&) najemce na své ndklady
vypracuje predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni



bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7. Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pFedpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrang,
hygienickych predpist atd. Ngjemce odpovida za Skody zpusobené pFi manipulaci se
zavadnymi latkami. Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce
udélené formou rozhodnuti organa statni spravy z davodu poruseni vySe uvedenych predpisl a
zajistit na vlastni naklady provedeni potiebnych sanacénich praci. Najemce je povinen
poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlasovaci
povinnost plynouci ze zdkonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

8. Predanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technickych zafizeni, ktera
jsou soucasti pfedmétu najmu, a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené s provozovanim
technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zajiStovat pravidelné elektrorevize a revize uréenych technickych
zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VeSkeré Upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti
najemce. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle
ustanoveni zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpist a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
12. Najemce odpovida pronajimateli za véechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za Skody
zpUsobené tretimi osobami zdrzujicimi se v pfedmeétu ndjmu se souhlasem najemce.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby, jejichz
pfitomnost nesouvisi s povolenou €innosti.

13. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.
14. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu
druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyte€ného odkladu. Za takovouto
zménu se povazuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista podnikani,
zmeéna adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

15. PFipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, muze najemce provadét vyhradné po
predchozim projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vici
statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu Ufadu/ a to nejméné 15 dnd pfedem. Pokud se ufad
béhem 15 dnu nevyjadfi, je mozné pfistoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych stromud a zasahy do
zelené v chranénych uUzemich je nutno feSit se statni sprdvou formou spravniho Fizeni
(rozhodnuti).

16.. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzduSi, je povinen najemce plnit sdm ohlaSovaci
povinnost vuci statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera se
déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje” do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje* s
vykonem nad 5 MW.




VIl. Smluvni pokuta

1. V pfipadé porusSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku Il. IV. a V. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1000,00 K&, pokud po pfedchozim pisemném
upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim
k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na ndhradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil
zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana vél. lll., odst.2.

VIl. Odstoupeni od smlouvy
1. Pronajimatel miZze odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize ndjemce uziva
predmét ndjmu zpasobem, Ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi znaéna Skoda nebo
jestlize najemce a¢ upomenut nezaplatii najemné, nebo jeho &ast do splatnosti dalSiho
najemneho a je-li tato doba kratSi nez tfi mésice, do tfi mésicl, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét najmu vyklidit.

VIIl. Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zékladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy muaze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatku, vyjma Upravy ceny
najemneho inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendéare, které
budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které



oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypoveéd,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem
s doru€enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka
Uspésné doru€ena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho ulozeni bude posledni den této Ihaty
povazovan za den Uspésneho doruceni zasilky se vSemi pravnimi nésledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a najemce
dvé.

5. Smluvni sirany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatku.

6. Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni.

Prilohy: &. 1. Splatkovy kalendéF, &. 2. Kopie snimku JZM

V Ostravé dne 19.10.2005 V Opavé dne 19.10.2005

Pronajimatel Najemce



Pfiloha €. 1 ke smlouvé o najmu €. 56/05

Splatkovy kalendar na rok 2005 k najemni smlouvé &. 56/05

(dafovy doklad €. 6358005605)

Najemce:
HAJEK s.r.o.

sidlo: Opava, Opava - mésto, Masarykova 333/18, PSC 746 01

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZzka 11515
IC: 603 22 870 DIC: CZ60322870 (platce DPH)

bankovni spojeni:

Roéni sjednané najemné : 37 140,00 K¢ + 19 % DPH Najemné v roce 2005: 6 190,00 KE + 19 %
DPH
Pof. ¢! Termin Celkem k Uhradé
platby Uhrady Zéklad dané K¢& 19% DPH K¢ K¢ s DPH Za obdobi
2005
1 15.12. 2005 6 190,00 K& 1176,10 K& 7 366,10 K& 11 -12/2005
2006
11) | 15.01.2006 9 285,00 K& 1764.15 K¢ 11 049,15 K& 01-03/2006

© Déle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouveé.

© Termin Uhrady je datum uskute¢néni zdanitelného pinéni (DUZP).

Pronajimatel:

1. Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

sidlo: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 70994234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 48384
Bankovni spojeni:

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci €. 013 udélené dne 17.7.2003 a pfijaté zmocnéncem dne
25.8.2003:

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zastoupena:

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 8039
adresa pro doru€ovani vSech pisemnosti:

Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
variabilni symbol: 6358005605; konstantni symbol: 308

V Ostravé dne 19.10.2005

Za pronajimatele:

1 Udaj ma pouze informativni charakter



