Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

01 HS/2015
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(dale jen ,,NOZ*).

Smluvni strany:

Cinoherni studio mésta Usti nad Labem, pFispévkova organizace
Varsavska 767/7, 400 03 Usti nad Labem

Zastoupené: MgA. Jifim Trnkou

I1CO: 71294821

Kontakt: 412530630

Bankovni spojeni: 107-7153540237/0100

dale jen ,,pronajimatel, na stran¢ jedné

a

Dandi.CZECH s.r.o.

Sidlo: Hastalska 796/3, Praha 1, 110 00

1CO: 04497805

zastoupena: Danem Dittrichem, jednatelem spolecnosti

Kontakt:
dale jen ,,najemce*, na stran¢ druhé,

dale také spole¢né jako ,,strany*.
I. Pfedmét smlouvy

Piedmétem této smlouvy je najem prostor v objektu Cinoherniho studia mésta Usti nad Labem, p. o.
nachazejici se v ulici VarSavska 767/7 - divadelniho klubu s vybavenim ve foyer divadla v I. NP a

jedné mistnosti ve 4.NP za nize uvedenych podminek.

I1. Pfedmét najmu

Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim
méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét smlouvy svéfen pronajimateli k

hospodareni, a na zaklad¢ které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

Pronajimatel pronajima:

a) prostory v LNP, které jsou soucasti divadelniho klubu ve foyer divadla, patfici do komplexu
spolecenskych prostor budovy Cinoherni studia mésta Usti nad Labem, p. o. v ulici VarSavskd ¢.p.

767/7, o celkové vyméie 36,66 m?(déle jen prostory).

b) vnitini zafizeni movité véci, které jsou ptesné specifikovany v soupisu takto:
Inventarni ¢islo Nazev majetku
90200563 Elektricky sporak BEKO
90200564 Digestoi nerezova
90200565 Trojdiez s odkladaci plochou nerez
90200566 Nerezova police
90200567 Nerezova police
90200568 Nerezova police
90200642 1ékarnicka bila dievéna
90200739 bojler Ariston 501
90200740 bojler Tartamat 80l

¢) mistnost &. 413 ve 4.NP o celkové vyméie 7 m?jako ateliér.
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Pronajimatel touto smlouvou pienechava za uplatu do uzivani najemci pfedmét najmu, které tvori
prostory ptresné specifikované v odst. 1 pism. a) a c¢) ¢lanku II. této smlouvy a véci movité presné
specifikované v odst. 1 pism. b) ¢lanku II. této smlouvy, a to se vSemi jejich souCastmi a
prislusenstvim. Najemce se touto smlouvou zavazuje hradit ngjemné v dohodnuté vysi.

I11. Uéel najmu

Pronajimatel pfenechavd ndjemci pfedmét ndjmu piesné specifikovany v €l. II této smlouvy za
ucelem obcerstvovaciho provozu, slouziciho vyhradng jako dopln€k spolecenské prezentace divadla.
Oteviraci doba bude dle pokyni pronajimatele, vzdy vSak pti pofadani produkce (pfedstaveni vecerni,
dopoledni pro mladez, nedé€lni pohéddky, koncerty a dalsi akce) a to 1 hodinu pfed zapocetim
produkce a nejméné 1 hodinu po jejim ukonceni. V piipad¢ vecernich produkci bude bar otevien dle
zajmu divaki, zaviraci doba bude nejdéle ve 24.00 hod. Prondjem se vztahuje pouze na tyto prostory
a jejich casti, v nichz je provozovana vlastni ¢innost obsluhujiciho persondlu (pifiprava a vydej
obcerstveni), vCetné socidlniho zazemi a skladovani:
a/ v ptilehlych prostorach foyeru divadla tyto:

> sklad, Satna a wc o celkové vyméie 13,5 m?

> chodba a kuchytika o celkové vyméie 8,01 + 6,63 + 1, 74 m?

> bar o vyméfe 6,78 m?
b/ mistnost ¢. 413 ve 4NP o celkové vyméfe 7 m?

Vyuziti ostatnich prostor, ur¢enych publiku, byt’ pfimo navazujicich na pronajaté plochy plné zlstava
v kompetenci pronajimatele. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouZzici podnikani pro
vyse specifikovany ucel v souladu s touto smlouvou, dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a
pokyny pronajimatele.

IV. Prava a povinnosti stran

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechava predmét najmu slouzici podnikani
(specifikované v ¢l. II. této smlouvy) najemci a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto
prostory slouzici k podnikani fadnym a obvyklym zpisobem v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava predmét nagjmu ve stavu zpuisobilém k obvyklému uzivani.

3. Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli nebo jim povéfené osobé vstup do pronajatych
prostor, za ucelem prohlidky pronajatych prostor.

4. Njjemce neni opravnén pienechat prostor slouzici k podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé.

5. Po dobu najmu zajisti pronajimatel tyto sluzby spojené s nagjmem: dodavku vody, vytapéni a el.
energie (viz § 2247 NOZ).

6. Najemce je povinen pravidelné provadét takové udrzovaci prace na predmétu najmu a v jeho
bezprostiednim okoli, aby nemohlo dojit k ohrozeni nebo poSkozeni zdravi osob. Dojde-li v
disledku poruseni této povinnosti najemce k poSkozeni zdravi osob, odpovidd najemce
pronajimateli a poSkozenym osobam za vzniklou Skodu v plném rozsahu.

7. Najemce je povinen na vlastni naklady zajistovat odvoz veskerého odpadu souvisejiciho s
predmétem najmu.

8. Najemce bere na védomi, Ze na pfedmetu ndjmu a v jeho okoli nesmi umistovat zadné reklamni
napisy a pfedméty, pokud diive neobdrzel pisemny souhlas pronajimatele (s vyjimkou véci
povinnych jako je EET ap.).

9. Najemce je povinen dodrzovat veSkeré protipozarni predpisy a zajistit proSkoleni svych
zaméstnancli o bezpeCnosti a ochrané zdravi pifi praci, pozarni ochrané¢ a o hygienickych
normach. Rovnéz je najemce povinen vybavit pfedmét nadjmu tak, aby byl v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

10. Najemce je povinen uzaviit pojisténi veSkerého svého majetku umisténého v predmétu
pronajmu. Pronajimatel neodpovida za Skody zptuisobené na majetku a zasobach néjemce.
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11.

12.

1)

Néjemce musi také uzavrtit pojisténi odpoveédnosti za Skodu zplsobenou svym provozem tietim
osobam i pronajimateli.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu najmu Cinit
jakékoliv upravy, zmény a opravy predmétu najmu, nestanovi-li smlouva jinak.

Néjemce je povinen provadét béznou udrzbu predméetu ndjmu. Za béznou udrzbu je povazovana
udrzba, jejiz cena neptesahuje 3.000,- K¢ v kazdém jednotlivém piipade.

V. Doba nijmu a vypovéd’

N4jemni vztah se sjednava na dobu neurcitou poc¢inaje dnem 1.9.2017. Vypovédni lhita Cini tfi
mesice, pokud se ob¢ strany nedohodnou jinak. Vypovédni lhita za¢ina b&zet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Pokud najemce uziva predmét najmu v rozporu se
smlouvou je vypovédni lhita ze strany pronajimatele v délce jednoho mésice, ktera po¢ina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

VI. Ndjemné

Vyse najemného vychazi z obvyklého prondjmu nebytovych prostor ve mésté Usti nad Labem,
distrikt Stiekov, a pfedpoklada nepravidelny provoz.

Cena mési¢niho najemného za 1m? podlahové plochy se stanovi takto:
a) Bar ve foyer divadla s ohledem na provozni ¢innost: 140,00 K¢ (zékladni sazba najemného)

b) Ateliér ¢.7 ve 4.NP: 50,00 K¢ (zakladni sazba najemného)
vnitini zafizeni movité véci, které jsou presné specifikovany v soupisu takto:

Inventarni ¢islo Nézev majetku
02800338 Valenda
90200273 StoleCek
90200291 Pefinak
90200292 Televize Thomson
90200301 Zidle dtevéna
90200318 Noc¢ni stolek

Me¢ésicni nagjemné za vSechny podlahové plochy:

piizemi divadla &ini: 36,66m? x 140,00 K&

plochy ve 4NP &ini: 7m?x 50,00 K¢&

véci movité: 150, K¢ (10 K¢ za kus mesi¢én¢)

celkem mesicni ndjemné ¢ini 5 632,40 K¢, a bude uctovano bez naroku na DPH.

- zakladni mési¢ni najemné = 5 632,40 K¢

- mésicni pausalni platba za vodu, teplo a el. energie = 1 108,00 K¢

Pronajimatel si vyhrazuje pravo tpravy této ¢astky v piipadé zvyseni cen tepla, vody a el.
energie.

Rozpis ndjemného:
mésiéni najemné za pronajem nebytovych prostor 5632,40 K&
mesicni platba za teplo, el. energii a vodu bez DPH 1 108,00 K¢

CELKEM MESICNI NAJEM (po zaokrouhleni) 6 740,00 K&



Najemce je povinen najemné hradit dle mési¢nich pfedpisii plateb pfevodem na uvedeny ucet.
Négjemce je povinen hradit najemné vzdy do 10 dne pfislusného mésice na ucet
107-7153540237/0100. Pro vCasnost plateb je rozhodujici den pripsani platby na cet pronajimatele.
V pripad¢ prodleni najemce s hrazenim najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

2) Vzhledem k nepravidelnému provozu, ktery slouzi predevs§im jako doplnék ke spolecenské prezentaci
divadla se sjednava, ze tfi mésicni najmy vcetné pausalnich poplatkli nebudou G¢tovany. Jednd se o
divadelni prazdniny, kdy divadlo nemé zadny provoz a tudiz ani obcerstvovaci provoz nema zadné
opodstatnéni. Konkrétné: mésice Cervenec a srpen, které nebudou uctovany. Déle pak mésic leden,
kde se s€itaji vanocni prazdniny a Cas do poloviny ledna, kdy divadlo nehraje. To se vSak netyka
plochy ve 4. NP. Zde n4jemné bézi po celych 12 mésici.

3) V ptipadé, Ze dojde k jakékoliv zméné provozu, bude smlouva upravena dodatkem, ktery ptfesné
specifikuje prodlouzeni anebo naopak zkraceni doby obcerstvovaciho provozu v ndvaznosti na
okolnosti vyplyvajici z provozu divadla samotného.

4) Pocinaje rokem nasledujicim mize byt najemné valorizovano o tfedné piiznany roéni klouzavy
pramér celkové inflace (dale jen ,,inflace™) za pfedchozi rok. Vzhledem k tomu, Ze Udaje o miie
inflace jsou zvefejiiovany az v prubéhu roku, doplati ndjemce rozdil v najemném za piedchozi mésice
prislusného kalendarniho roku v prvnim platebnim terminu po zvefejnéni oficidlnich udajii o mife
inflace za predchozi rok na zaklad¢ pisemné vyzvy pronajimatele obsahujici takto valorizovany
vypocet nové vyse najemného. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento Ucel oficialni tdaje
Ceského statistického tGifadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.

VIIL. Piedani a vraceni pfedmétu najmu

O ptedani pfedmétu najmu bude stranami sepsan preddvaci protokol, ve kterém bude zachycen stav
pronajimanych prostor v okamziku predani.

Néjemci bude pii pfedani prostor pfedana sada kli¢d. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce pofidit
kopii zadného z kli¢t. Najemce odevzda pronajimateli po ukon¢eni nagjemniho vztahu veskeré klice.
Najemce je povinen po skonceni ndjemni smlouvy piedat pfedmét ndjmu fadné vyklizeny zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pisemné
odsouhlasenym zménam.

Najemce je povinen predat pronajimateli po ukonceni najemniho vztahu pfedmét ndjmu nejpozdéji
nasledujici den po skoceni najmu spolecné s veskerymi kli¢i a o tomto pofidit pisemny zapis podepsany
najemcem a pronajimatelem.

V ptipadé, Ze najemce pronajimateli fadn¢ a vcas predmét najmu protokolarné nepteda, je pronajimatel
opravnén predmét najmu vyklidit sim. Najemce je povinen v takovém piipadé uhradit pronajimateli
veskeré naklady spojené s vyklizenim pfedmétu najmu, pfipadnym uskladnénim vyklizenych véci, véetné
nakladl na pofizeni novych klict.

IX. Zavérecna ustanoveni

1) Vedle jakékoli smluvni pokuty sjednané touto smlouvou, ma pronajimatel pravo téZ nahradu veskeré
Skody bez omezeni vzniklé z poruSeni povinnosti najemce, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti n€kterych smluv, uvetrejiiovani téchto smluv a registru smluv, v platném znéni,
provede uvetejnéni této smlouvy v registru smluv.

3) Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona ¢&.
101/2000 Sb., v platném znéni za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem
a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu neurcitou.
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4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech originalech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom a jeden
original obdrzi ztizovatel pronajimatele — Statutarni mésto Usti nad Labem. Smlouva nabyva uéinnosti
okamzikem zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

5) Tato smlouva miZe byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obé&ma
smluvnimi stranami.

6) Strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla sepsana
vazné, urCité, srozumitelné a na zaklade¢ jejich pravé a svobodné vile, na dikaz cehoz piipojuji nize
své podpisy.

Ptilohy:

¢. 1 — nakres mistnosti

¢. 2 — zfizovaci listina

¢. 3 — vypis z obchodniho rejstiiku

V Usti nad Labem dne: 1.9.2017

Pronajimatel Najemce

Souhlas zfizovatele pronajimatele:
Statutarni mésto
Usti nad Labem

MUDir. Jiti Madar
nameéstek primatorky



