699/2020/2020

Mésto Vrchlabi

se sidlem Zamek 1, 543 01 Vrchlabi

zastoupeneé starostou mésta Ing. Janem Sobotkou
IC: 00278475 DIC: CZ00278475

Cislo uétu: 13603601/0100

dale jen ,pronajimatel”

a
Silvie Sulc

se sidlem Cp. 188, 513 01 Roprachtice

IC: 68501587 DIC: CZ7759052554

tel.: o email ..o DS: 5jg76eq

dale jen ,najemce”

v navaznosti na Upravu zplUsobu uétovani sluzeb spojenych s ndjmem a Upravu textu
smlouvy uzaviraji spolu smluvni strany tento dodatek €. 3 ke smlouvé ¢. 699/2020/2020 ze
dne 13.01.2020 ve znéni dodatku €. 1.-2., kterym se stavajici znéni smlouvy nahrazuje
znénim novym uvedenym dale:

Mésto Vrchlabi

se sidlem Zamek 1, 543 01 Vrchlabi

zastoupené starostou mésta Ing. Janem Sobotkou
IC: 00278475 DIC: CZ00278475

Cislo ugtu: 13603601/0100

dale jen ,pronajimatel®

a
Silvie Sulc

se sidlem Cp. 188, 513 01 Roprachtice

IC: 68501587 DIC: CZ7759052554

tel: o e-mail: .ooooiiiiiiiiiiiie DS: 5jg76eq

dale jen ,najemce”

uzaviraji spolu tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR URCENYCH K PODNIKANI

Cl.1
Predmeét a ucel najemni smlouvy

1) Pronajimatel je vlastnikem pozemku par. €. st. 130, jehoz soucasti je objekt ¢p. 185 v
ulici KrkonoSska ve Vrchlabi. Nemovita véc je zapsana u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
katastralni tzemi a obec Vrchlabi.

2) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k do€asnému uzivani nebytovy prostor

o vyméfe 243,20 m? v pfizemi budovy uvedené v Cl. 1 této smlouvy (jedna se o jednotku
¢. 185/1 v 1.NP dle ProhlaSeni vlastnikl budovy) a najemce se za to pronajimateli
zavazuje platit ngjemné sjednané v €l. 4. odst. 1 této smlouvy, jakoz i platby za sluzby

spojené s uzivanim pfedmétu najmu a souvisejici sluzby dle €l. 4. odst. 2) této smlouvy.
3) Ugel najmu: provozovani podnikatelské Cinnosti v zivnosti — vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pf. 1-3 ZZ.
Cl. 2
Doba najmu
1) Najem se sjednava od 01.04.2020 a sjednava se na dobu neurcitou.

2) O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu byl sepsan protokol.
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CL.3
Rozsah plnéni poskytovanych pronajimatelem spojenych s uzivanim nebytového
prostoru (dale jen ,,sluzby*)

1) Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani najmu zajiStovat najemci sluzby uvedené
v Pfiloze €. 1 této smlouvy.

2) VSechny ostatni sluzby, vySe neuvedené, nezbytné pro moznost fadného uzivani
pfedmétu najmu si je povinen najemce zajistit vlastnim jménem a na vlastni naklady.

Cl 4
Najemné, sluzby a zpusob uhrady najemného

1) Za uzivani pfedmétu najmu dle Cl. 2 této smlouvy se sjednava najemné ve vysi:
474.240 Kc&/kalendarni rok (tj. 1.950 K&/m?/rok) + DPH dle platnych predpisu.

2) Platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se sjednavaji ve vySi uvedené
v Pfiloze €. 1 této smlouvy.

3) ZpUsob uhrady najemného:

3.1) Najemné a platba za sluzby bude najemci pfedepsana formou splatkového/platebniho
kalendare na pfislusny kalendarni rok, ktery je najemce povinen hradit formou mésic¢nich
plateb.

Veskeré uvedené ceny jsou bez DPH. Pokud je najemce platcem DPH, bude tato ¢astka
navysena o pfislusnou vysi DPH.

3.2) Najemce timto prohlasuje, ze je platcem DPH. Pokud se v priibéhu platnosti smlouvy
zméni tato skuteCnost, je najemce povinen oznamit tuto skuteCnost pronajimateli pisemné, a
to nejpozdéji do 8 dnd.

3.3) Najemné a platby za sluzby budou hrazeny na ucet pronajimatele u KB a.s., €.U.:
13603601/0100, a to dle splatkového/platebniho kalendafe, vzdy nejpozdéji do 10. dne
kazdého pfislusného mésice, na ktery se plati. Variabilni symbol pro platbu bude uveden na
pfislusném splatkovém/platebnim kalendafi.

3.4) V pfipadé prodleni bude najemci uctovan urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky
za kazdy den prodleni.

3.5) Pronajimatel si vyhrazuje pravo v odlvodnénych pfipadech jednostrannym pisemnym
oznamenim zménit vySi ngjemného v pfipadé zmény ceniku najemného z nebytovych
prostor a stejnym zplsobem zvySit &i jinak upravit platby (zalohy) za sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu, a to zejména v pfipadé navySeni cen téchto sluzeb ze strany
jejich dodavatele, pfi zvySeni spotfeby téchto sluzeb ze strany najemce prevysujici
sjednanou zalohu nebo v pfipadé rozsSifeni sluzeb poskytovanych spoleéné s najmem.
Oznameni o zvySeni nebo sniZeni plateb za sluzby zasle pronajimatel najemci nejpozdéji 14
dna pfedem.

3.6) Najem pocina vzdy k prvnimu dni a koné&i k poslednimu dni pfislusného mésice.

3.7) Pronajimatel si vyhrazuje - v pfipadé stanoveni nizkych zaloh ¢i pau$alnich plateb za
sluzby spojené s najmem - pravo ucCtovat tyto sluzby jednorazové, tj. az ve zvlastnim
pFedpisu (vyuctovani) po skon€eni zuctovaciho obdobi.

CL5
Prava a povinnosti smluvnich stran
1) Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu najemci do uZivani ke dni vzniku
najemniho vztahu ve stavu zpUsobilém k uzivani a se zajisténymi sluzbami, ke kterym se
v ramci této smlouvy zavazal. VeSkeré stavy méfidel, podruznych méfidel a zakladni



vlastnosti pfedavaného prostoru budou zapsany v pfedavacim protokolu a podepsany
obéma smluvnimi stranami.

2) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani ngjemniho vztahu.

3) Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu za
pfitomnosti najemce nebo jim povéfené osoby za ucelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy a provadéni udrzby, nutnych oprav, €i provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni

4) Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu vyluc¢né ve shodé se sjednanym ucelem, v
souladu s bezpecnostnimi, hygienickymi, poZarnimi a jinymi pfedpisy.

5) Najemce je povinen pievést na sebe méfeni a placeni sluzeb neuvedenych v Cl. 3 této
smlouvy, jako jsou napfiklad dodavky elektfiny, plynu, internet, apod.

6) Najemce je povinen na své naklady provadét veSkeré nezbytné opravy, béznou udrzbu a
uklid predmétu najmu a podilet se i na uklidu spoleénych €asti objektu, které vyuziva,
nezajistuje-li uklid pronajimatel, ktery podil na nakladech preuctovava najemci.

7) Najemce je povinen na své naklady pravidelné zabezpedit vSechny provozni revize
spojene s provozem predmeétu najmu a hradit naklady, vyplyvajici z nich. Kopie reviznich
zprav budou neprodlené zasilany na Majetkovy odbor MéU Vrchlabi.

8) Najemce je povinen zabezpedit pfedmét najmu pred poskozenim a zni¢enim, pronajimatel
neodpovida najemci za pfipadné Skody zplsobené vy$Si moci, popf. tfeti osobou.

9) Najemce je povinen po skonCeni doby najmu pFedat pfedmét najmu pronajimateli
v pavodnim stavu, nedohodnou-li se jinak a uhradit veSkeré pfipadné Skody, které by
vznikly pronajimateli prokazatelné €innosti najemce,

10) Najemce ma povinnost si zajistit na vlastni naklady likvidaci odpadd, a to uzavienim
pfislusné smlouvy s opravnénou osobou. Stavajici nadoby na odpad jsou uréeny
vyhradné najemcim bytové &asti objektu.

11) Najemce ma vyslovné zakdzano uskladriovat jakékoliv své véci mimo pronajaté prostory.
Toto se tyka spolecnych ¢asti domu (chodby, sklepy, pudy, atd.) i okoli objektu a
pFilehlych pozemku ve vlastnictvi pronajimatele.

12) Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén
pronajmout pfedmét najmu ¢&i jeho Cast tfeti osobé.

13) Najemce je povinen respektovat ,Pravidla pro oznaCovani provozoven, umistovani zbozi
a reklamnich, informaénich a podobnych zafizeni na nemovitostech nachazejicich se
v Casti A Méstské pamatkové zony Vrchlabi®, jejichz text mu byl pfedan pfi podpisu
smlouvy.

Cl. 6
Zmény predmétu najmu
1) Najemce ma pravo provést zmény pfedmétu najmu (v€etné jeho vnitfniho vybaveni ve
vlastnictvi pronajimatele) pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

2) Najemce, ktery bude mit zajem o zmény pfedmétu najmu nad ramec bézné udrzby,
predlozi pronajimateli pisemnou zadost s jednoduchym oduvodnénim, popisem rozsahu a
zpUsobu uprav pfedmétu najmu, ramcovym odhadem nakladd na tyto Upravy a navrhem
na zpusob Uhrady takto vynaloZzenych naklad( pronajimatelem.

3) Pronajimatel na zakladé takto podané zadosti stanovi podminky vydani souhlasu se
zménami predmétu najmu; pokud bude najemce s takto stanovenymi podminkami
souhlasit, predlozi podrobny rozpocet nakladd na Upravu pfedmétu najmu, pfipadné PD
se vSemi nalezitostmi (bude-li tfeba).



4) Pokud bude nezbytné vést ve véci uprav pfedmétu najmu stavebni fizeni, zabezpedi jeho
provedeni najemce v zastoupeni pronajimatele, ktery ho pro tyto ucely vybavi pfislusnym
zmocnénim.

5) Neprodlené po provedeni odsouhlasenych zmén pfedmétu najmu je najemce povinen
zajistit jejich kontrolu pronajimatelem, pfedat projektovou dokumentaci ve formatu .PDF a
.DWG a uzavfit s pronajimatelem smlouvu o Upravach pfedmétu najmu a darovani prava
na nahradu nakladud s tim spojenych.

6) Provede-li ngjemce zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je
povinen uvést predmét najmu do plvodniho stavu ve |h(té stanovené v pisemné vyzvé
pronajimatele.

CL7
Zanik najmu

1) Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vypovédét najem dle této smlouvy bez udani

ddvodu pisemné s vypovédni Ihltou tfi (3) mésice.

2) Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby z dale uvedenych duvodd,
které se pro tyto ucely povaZzuji za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce:

a) najemce uziva pies pisemné upozornéni pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo platby za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

C) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuiji klid, pofadek nebo jinak naruduji ob&anské souZiti,

d) najemce pfenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
souhlasu pronajimatele.

3) Najemce je opravnén vypoveédét najem s jednomésicni vypovédni lhatou do 30 dnd ode
dne doru€eni oznameni pronajimatele o jednostranném zvySeni najemného, rozsahu
nebo cen sluzeb.

4) VSechny shora uvedené vypovédni |hity po&nou bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po jejim dorueni druhé smluvni strané.

Cl. 8
Dolozka

1) Zamér pronajmout nebytovy prostor byl v souladu s ust. § 39 zakona &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjSich predpisii zvefejnén na Ufedni desce Méstského ufadu
Vrchlabi (vyvéSeno dne 22.08.2019, sejmuto dne 18.10.2019).

2) Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno na 15. schiizi Rady mésta Vrchlabi konané dne
20.11.2019.

3) Najemce timto poskytuje souhlas s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv zfizeném
zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach uc&innosti nékterych smluyv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jako
.Zakon o registru smluv®), pficemz bere na védomi, Ze uvefejnéni smlouvy v registru
smluv zajisti pronajimatel.

CL9
Zavéreéna ustanoveni

1) Ndjemce prohlasSuje, Zze se s pfedmétem najmu fadné seznamil a povaZuje ho za

zpusobily k uzivani ke sjednanému ucelu.

2) Pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak, fidi se vzajemny vztah smluvnich stran obecné
zavaznymi platnymi pfedpisy.
3) Smlouva se vyhotovuje ve 2 originalech, pro kazdou stranu jedno vyhotoveni.

4) Smluvni strany prohladuji, ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy a zZe je
vyjadfenim jejich pravé a svobodné vile. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.
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Tento dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem podpisu a uc€innosti dne 01.01.2026.
Ostatni ujednani nedotcena timto dodatkem ¢&. 3 zlstavaji v platnosti.
Dodatek se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZz kazda smluvni strana obdrZi po jednom.

Uzavieni tohoto dodatku, jez obsahuje zménu textu smlouvy, jez se netyka podstatnych
nalezitosti a nepodléha tudiz zvefejnéni, bylo schvaleno na 38. schlzi konané dne
18.11.2025.

Najemce timto poskytuje souhlas s uvefejnénim tohoto dodatku v registru smluv zfizeném
zakonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych smluv, uverejhiovani
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jako ,zakon o registru
smluv®), pfiCemz bere na védomi, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem tohoto dodatku &. 3 a ze je
vyjadfenim jejich pravé a svobodné vile. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ve Vrchlabi dne 03.03.2026

pronajimatel najemce

Ing. Jan Sobotka Silvie Sulc
starosta mésta



Pfiloha €. 1 — Rozsah a platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu a souvisejici

sluzby

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani najmu zajiStovat najemci tyto sluzby:

dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod

odvod srazkovych vod

ostatni naklady spojené s administrativou a provozem daného prostoru (poplatek za
dalkové odecty, naklady za zpracovani vyuctovani, podil na provoznich nakladech
objektu atd.)

pausalni naklady za spravu nebytového prostoru (podil na pojidténi, revizich
spole€nych ¢asti objektu apod.)

Platby za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se sjednavaji takto:

Nazev sluzby Cena za sluzbu K&/kalendarni rok

Dodavka pitné vody a odvod odpadnich Zaloha 13.200 Ké&/rok
vod (vodné a stoéné)

Srazkové vody Vyuctovava se ve zvlastnim predpisu
Ostatni naklady Vyuctovava se ve zvlastnim predpisu
Pau$alni naklady bez vyudtovani 1.200 Ké&/rok

Za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu dle Pfilohy €. 1 této smlouvy se sjednavaji
zalohy ve vysi: 13.200 Ké/kalendarni rok, které podléhaji vyuctovani.

Pronajimatel si vyhrazuje - v pfipadé stanoveni nizkych zaloh ¢&i pausalnich plateb za sluzby
spojené s najmem - pravo uctovat tyto sluzby jednorazové, tj. az ve zvlastnim predpisu
(vyuctovani) po skonceni zucétovaciho obdobi.



