Bytovy dum Kacerov ¢. RS: 000140-00-26

Smlouva o zFizeni vécného bremene — pozemkové sluzebnosti

uzaviena v souladu s ustanovenim § 1257 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, v platném a G¢inném znéni (dale jen ,,Obéansky zakonik*) (dale jen ,,Smlouva“)

Obchodni spole¢nost: Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

se sidlem: Sokolovska 42/217, Vysocany, 190 00 Praha 9

ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

zastoupend: I
na zéklad¢ povéteni ze dne 27. 4. 2018 (PFiloha €. 1)

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. B 847

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboc¢ka Rytitska 29, Praha 1

¢. uctu: 1930731349/0800

dale jen ,,Povinny nebo DP* na strané jedné
a

Obchodni spole¢nost: Kacerov Property Development s.r.o.

se sidlem: Walterovo nameésti 329/3, Jinonice, 158 00 Praha 5

ICO: 03616819

DIC: CZ03616819, platce DPH

zastoupena: CREDITAS Real Estate Management s.r.0., na zaklad¢ plné moci,

piedsedou rady jednateli a ||| GG

clenkou rady jednatell na =zdkladé¢ plné moci
ze dne 3. 4. 2025 (Priloha ¢&. 2)

zastoupenou

zapsana v: obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 234032
bankovni spojeni: Banka CREDITAS a.s.
¢. uctu: 106238375/2250

déle jen ,,Opravnény nebo KPD* na stran¢ druhé,
spole¢né dale téz jako ,,Smluvni strany‘ anebo jednotlivé také jako ,,Smluvni strana“
uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Povinny je vlastnikem pozemku. pare. €. 2095/3 v k. 0. Kr¢, obec Praha, zapsaného
na LV €. 1562 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni meésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,,Pozemek*), na némz se nachazi zpevnéna asfaltova pozemni
komunikace vedouci k oplocenému arealu.
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2. Opravnény je vlastnikem pozemkd pare. ¢ 2092/1, parc. ¢ 2092/4,
parc. €. 2092/5, parec. ¢. 2092/6, parc. €. 2095/2 a parc. ¢. 2095/5, vse v k.u. Kré, obec
Praha, zapsané na LV €. 1815 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,Panujici pozemky*).

3. Opravnény prohlasuje, ze je developerskou spolecnosti, ktera planuje vybudovat bytovy
dim, ktery se ma nachazet na Panujicich pozemcich. Uvedeny zdmér bude dale oznaovan
jako ,,Developersky projekt*. V souvislosti s Developerskym projektem méa Opravnény
z4jem na zajiSténi piistupu k uvedenym pozemkiim prostfednictvim piistupové cesty,
kterd se nachazi na Pozemku. Tento pfistup ma byt zajiStén prostfednictvim zfizeni
sluzebnosti na zaklad¢ této Smlouvy.

4. Soucasné s touto Smlouvou uzaviraji Smluvni strany smlouvu o zfizeni readlné¢ho biemene
¢. RS: 000141-00-26, jejimZz piredmétem je zfizeni redlné¢ho biemene ve prospéch
Povinného a kazdého dalsiho vlastnika Pozemku a k tizi Panujicich pozemki, které
spoc¢iva v povinnosti Opravnéného a kazdého dalSiho vlastnika Panujicich pozemku
vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost zajist'ovat uklid a udrzbu za ucelem zajisténi
nepietrzité sjizdnosti a schiidnosti komunikace v celé jeji §ifi pro vozidla 1 pési, a rovnéz
to aby na komunikaci neparkovala zadna silni¢ni ani jina vozidla (dale jen ,,Realné
bi'emeno*).

IL.
Piedmét Smlouvy

1. Povinny timto zfizuje pozemkovou sluZebnost prijezdu a priichodu ve prospéch
Opravnéného a kazdého dalSiho vlastnika Panujicich pozemkii, a k tiZi Pozemku.
Ztizované vécné bifemeno spociva v pravu chodit pésky a jezdit vozidly pi‘es Pozemek
(déle jen ,,Vécné bifemeno), a to v té ¢asti Pozemku, ktera je specifikovana geometrickém
planu ¢. 3453-12/2026, potvrzeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, dne 29. 1. 2026 pod ¢. PGP-343/2026-101 pro k. 0. Kr¢, ktery

je Prilohou €. 3 této Smlouvy.
2. Vécné bfemeno je ziizovano jako ¢asové neomezené.
3. Vécné bfemeno je zfizovano uplatné.

4. Opravnény prohlaSuje, Ze je srozumén s tim, ze Pozemek slouzi Povinnému k zajistovani
provozu specidlni drahy Metro (déale jen ,,Metro®), a ze Povinny v budoucnu pocita
s vyuzitim Pozemku pro vybudovani nového vystupu z Metra a ptipadnych navazujicich
staveb a zafizeni v€etné prostor pro komercni vyuziti, které budou slouzit téZ vefejnosti.
V této souvislosti se Opravnény zavazuje, ze vykonem svych prav z Vécného bifemene ani
jinym zptisobem nebude branit pripadnému vybudovani nového vystupu z Metra
na Pozemku vcetné vSech piipadnych navazujicich staveb a zarizeni véetné prostor
pro komeréni vyuZiti (zejména nebude branit budoucim Gzemnim, stavebnim a jinym
souvisejicim fizenim, nebude uplatiiovat opravné, dozoréi ¢i jiné prostiedky
proti rozhodnutim vydanym v takovych ftizenich, a ud€li Povinnému pottebné souhlasy
v pravni form¢ pozadované Povinnym nebo obecné zdvaznymi pravnimi piredpisy vcetné
souhlasii podle § 187 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozd&jsich
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ptedpist), jakoz ani jejich uzivani Povinnym nebo verejnosti; pro ptipad, Ze Opravnény
nesplni nékterou z uvedenych povinnosti, a to ani v dodate¢né pfimétené lhité na zakladé
vyzvy Povinného, zavazuje se Opravnény zaplatit Povinnému smluvni pokutu ve vysi
500 000 K¢ za kazdy ptipad poruSeni uvedenych povinnosti. Uplatnénim smluvni pokuty
neni nikterak doten narok Povinného na nahradu Skody, ktery lze vymahat v plné vysi
vedle smluvni pokuty. Smluvni pokuta bude splatna ve lhité 21 kalendainich dnt ode dne,
kdy vznikl Povinnému narok na jeji zaplaceni, a to na ucet Povinného uvedeny v zéhlavi
této Smlouvy.

Opravnény se touto Smlouvou zavazuje, ze pii pripravé a realizaci Developerského
projektu dodrzi veskeré podminky, které vyplyvaji ze stanoviska Svodné¢ komise DP
ze dne 5. 12. 2022, ¢. DP/3409/22/100630/DK/46/1943 a dodrzi veskeré podminky
stanovené ve stanovisku DP — Gsek technicky Metro ze dne DP/1523/22/800210/Cp
ze dne 14. 7. 2022 a ve stanovisku spole¢nosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020;
uvedena stanoviska jsou PrFilohou €. 4 této Smlouvy; pro pfipad poruseni nékteré
z téchto povinnosti se Opravnény zavazuje zaplatit Povinnému smluvni pokutu ve vysi
50 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad poruseni. Uplatnénim smluvni pokuty neni nikterak
dotcen narok Povinného na nahradu Skody, ktery Ize vymahat v plné vysi vedle smluvni
pokuty. Smluvni pokuta bude splatnd ve lhité¢ 21 kalendarnich dnii ode dne, kdy vznikl
Povinnému nérok na jeji zaplaceni, a to na ucet Povinného uvedeny v z4hlavi této Smlouvy.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze vybudovani napojeni Developerského projektu
na Pozemek bude vyzadovat stavebni ¢innost na Pozemku a na komunikaci umisténé
na Pozemku a ze v souvislosti s uvedenou stavebni Cinnosti, jakoz i s pozd¢jsi stavebni
¢innosti souvisejici s vystavbou Developerského projektu, mize v disledku vlastni
stavebni c¢innosti nebo jinych souvisejicich vlivli (napfiklad v disledku pojizdéni
komunikace téZkymi vozidly) dojit k poSkozeni komunikace nebo k jinym zménam
na Pozemku. Opravnény se zavazuje, ze po skonceni veSkerych uvedenych stavebnich
¢innosti uvede Pozemek i komunikaci do pivodniho stavu odpovidajiciho pasportizaci,
ktera bude za ucelem zachyceni vstupniho stavu Pozemku a komunikace na ném umisténé
provedena za soucinnosti obou Smluvnich stran pfed zahdjenim stavebnich cinnosti.
Po skonceni stavebnich c¢innosti bude obdobnym zplisobem provedena pasportizace
zachycujici finalni stav Pozemku a komunikace na ném umisténé po jejich piipadném
uvedeni v predesly stav.

Opréavnény prohlasuje, ze je srozumén se skuteCnosti, ze pii vystavbé stanice Metra
Kacerov, ktera se nachazi v t€sné blizkosti Pozemku, a jejiZ soucasti a zafizeni se nachazi
téZ na Pozemku, byl proveden drendzni systém, ktery slouzi pro ptipadné snizeni vzduté
hladiny podzemni vody pted télesem stanice Metra. Opravnény se zavazuje, ze vykonem
prav z Vécného bfemene ani jinym zpusobem nedojde k poskozeni ani jinému zasahu
do tohoto drenazniho systému, s vyjimkou zasahi, které budou provedeny s predchozim
pisemnym souhlasem Povinného, ktery nebude bez spravedlivého divodu odepien.

Pro ptipad poruseni kterékoli povinnosti stanovené v tomto ¢lanku v odstavci 6. a 7. se
Opravnény zavazuje zaplatit Povinnému smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za kazdy
jednotlivy piipad poruseni. Uplatnénim smluvni pokuty neni nikterak dotfen narok
Povinného na ndhradu Skody, ktery 1ze vymahat v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni
pokuty dle tohoto ¢lanku jsou splatné ve lhtté 21 (dvacet jedna) kalendainich dnti ode dne,
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kdy vznikl Povinnému nérok na jejich zaplaceni, a to na ucet Povinného uvedeny v zahlavi
této Smlouvy.

I11.
Uplata za Vécné biemeno

1. Vécné bfemeno je zfizeno uplatné, a to za jednorazovou nahradu ve vysi 172 000 K¢.
Vyse nahrady je stanovena znaleckym posudkem ¢. 27671/2026 ze dne 9. 2. 2026, ktery
zpracovala Ocenovaci a znaleckéd kancelaf s.r.o., ICO: 26869004, se sidlem Vaclavské
namesti 808/66, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku, v platném a ¢inném znéni (dale jen ,,Znalecky posudek®), a jehoz zadavatelem
je Povinny; néklady spojené s vypracovanim Znaleckého posudku uhradi v plné vysi
Opravnény zptisobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢lanku.

2. Kuplat¢ za Vécné bfemeno bude pfipoCtena piislusnd sazba DPH podle zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném a u¢inném znéni (dale jen ,,Zakon
o DPH*). Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni bude povazovan den podpisu smlouvy
o zfizeni Vécného biemene.

3. Zaplaceni uplaty za Vécné bfemeno a tthradu naklada souvisejicich se zfizenim Vécného
bifemene dle § 36 odst. 3 Zakona o DPH (tj. naklady na vyhotoveni Znaleckého posudku
dle odst. 1. tohoto ¢lanku) a poplatku spojeného s ndvrhem na vklad Vécného bifemene
do katastru nemovitosti dle § 36 odst. 14 Zikona o DPH, provede Oprévnény
bezhotovostnim pievodem na ucet Povinného na zakladé danového dokladu - faktury
vystavené Povinnym do 8 (osmi) pracovnich dni ode dne podpisu této Smlouvy se
splatnosti 30 (tficeti) dnti od doruceni dafiového dokladu — faktury Opravnénému.

IV.
Prohlaseni Povinného

1. ProhlaSeni Povinného. Povinny timto prohlaSuje a zarucuje Opravnénému, Ze:
a) zavazky Povinného vyplyvajici z této Smlouvy jsou zdkonné, platné, zavazné
a vymahatelng;
b) Povinny je oprdvnén a ma pravomoc uzavirat, provadét a plnit své zavazky
podle této Smlouvy a ucinil vSechny nezbytné tkony, aby mohl platné uzavirat, provadét
a plnit své zavazky a povinnosti podle této Smlouvy a aby se tato Smlouva stala pfipustnou
jako dukaz;
c) uzavieni a provadéni této Smlouvy Povinnym ani plnéni povinnosti Povinného
podle této Smlouvy neni v rozporu s jakymkoliv pravnim pifedpisem, ktery se na ngj
vztahuje nebo aktem ¢i rozhodnutim jakéhokoliv spravniho, soudniho nebo jiného organu,
nebo jakoukoliv existujici smlouvou, jejiz je Povinny stranou;
d) veskeré udaje a informace poskytnuté v této Smlouvé jsou pravdivé a neexistuje
jakakoliv skute¢nost, ktera by mohla zabranit vzniku Vécného bfemene;
e) neprobihaji zadnd soudni fizeni jakéhokoliv druhu, ani fizeni pfed jinym orgdnem
na feSeni sport ¢i vefejnopravnimi organy, v jejichz dasledku by byla blokovana, omezena
¢i ztizena schopnost Povinného splnit své zavazky plynouci z této Smlouvy, zeyména jeho
zavazku zfidit Vécného bfemeno;
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f) Povinny neucinil Zadny krok nebo tikon, ktery by mohl jakymkoliv zplisobem negativné
ovlivnit platnost nebo Gc¢innost této Smlouvy nebo vykon Vécného biemene.

V ptipad¢ nepravdivosti nebo netplnosti kteréhokoli z prohlaSeni uvedenych v €l. IV odst.
1. této Smlouvy nahradi Povinny Opravnénému veskeré naklady, vydaje, Skody ¢i jinou
ujmu vzniklou v dasledku nebo v souvislosti s nepravdivosti nebo netplnosti takovych
prohléaseni.

V.
Katastr nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad prava odpovidajiciho Vécnému biemeni
dle smlouvy o zfizeni Vécného biemene bude poddn Povinnym nejdiive po zapisu
Redlného bfemene do katastru nemovitosti a nejpozdéji do 5 dnt poté, kdy Opravnény
prokédze Povinnému vypisem z pfislusného listu vlastnictvi zapis Realného biemene
do katastru nemovitosti. Naklady spojené se vkladem Vécného biemene ponese
Opravnény.

Pro ptipad, ze nebude z formalnich divodli proveden zépis na zékladé této Smlouvy
do katastru nemovitosti, zavdzi se Smluvni strany uzaviit novou smlouvu o stejném
pfedmétu a za stejnych podminek, vyhovujici forméalnim pozadavkim pro provedeni
vkladu, kterd smlouvu nahradi, a to nejpozdéji do 90 dnti od doruceni vyzvy kterékoliv
ze Smluvnich stran druhé Smluvni strané.

Pro ptipad, ze katastralni urad pferusi, a to z jakéhokoliv diivodu fizeni o povoleni vkladu
vécného prava, zavazi se Smluvni strany k odstranéni katastralnim ufadem uvedenych vad
ve lhitach stanovenych katastralnim Gfadem.

VI
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je platna dnem podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a i¢inna dnem
zvetfejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (déle jen ,,zakon
o registru smluv*).

Povinny se zavazuje nedisponovat Pozemkem zplisobem, ktery by zmafil ucel
této Smlouvy. V piipadé, ze by Povinny prede dnem zapisu Vécného biemene a Realného
biemene do katastru nemovitosti hodlal prevést vlastnické pravo k Pozemku, zavazuje se
soucasné s pievodem vlastnického prava k Pozemku postoupit na nabyvatele vlastnického
prava k Pozemku jeho zavazky vyplyvajici z této Smlouvy.

Smlouva miize byt ménéna a dopliiovdna pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi
dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Je-1i nebo stane-li se n¢které ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i neucinné, nepozbyvaji
ostatni ustanoveni této Smlouvy platnosti ani u¢innosti. Namisto neplatného ¢i netucinného
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ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zdvaznych pravnich predpist upravujicich otdzku
vzajemného vztahu Smluvnich stran.

5. Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda
ze Smluvnich stran obdrzi jedno a jedno vyhoveni vyhotoveni s Gfedn¢ ovérenymi podpisy
Smluvnich stran bude slouzit pro tcely vkladu Vécného biemen do katastru nemovitosti.

6. Tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zdkona o registru smluv. Smluvni
strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této Smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 Obcanského zdkoniku, ani za divérné informace. Opravnény bere
na védomi, Ze Povinny je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat informace podle zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a Ze informace tykajici se plnéni
této Smlouvy budou na zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych
timto zdkonem.

7. Pravaa povinnosti Smluvnich stran plynouci z této Smlouvy ptechazeji na pravni nastupce
vSech ucastnikl této Smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.

9. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici prilohy:

. 1-Poveteni |||z d-c 27 4 2018

. 2 — Plna moc ze dne 3. 4. 2025

. 3 — Geometricky plan ¢. 3453-12/2026

. 4 — Stanovisko Svodné komise DP ze dne 5. 12. 2022,
¢. DP/3409/22/100630/DK/46/1943
Stanovisko DP — tisek technicky Metro ze dne 14. 7. 2022, &. DP/1523/22/800210/Cp
Stanovisko spolecnosti Metroprojekt Praha a. s. ze dne 20. 8. 2020

< O O O

V Praze dne V Praze dne

Za Povinného Za Opravnéného

Dopravni podnik hl. m. Prahy, Kacerov Property Development s.r.o.
akciova spole¢nost

zast. CREDITAS Real Estate Management s.1.0.

zast. CREDITAS Real Estate Management s.1.0.
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