Smlouva o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

(dale jen ,Smlouva")
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku

SjOPR, s.ro.
IC: 25550969, DIC: CZ25550969

sidlem: MarSovska 1358, 592 31 Nové Mésto na Moravé

spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, viozka
32713,

zastoupena: Ing. Pavlem Storkem, jednatelem spole¢nosti

Cislo ij¢tu: 154407065/0600
email:

na strané jedné (dale jen ,ndjemce")

SATT a.s.

IC: 60749105, DIC: CZ60749105

sidlem: Okruzni 1889/11, Zdar nad Séazavou 3, 591 01 Zdar nad Sazavou

spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka
1592,

zastoupend : Ing. Petrem Scheibem, MBA, per procura

email pro zasilani faktur!

kontaktni e-mail: |

na strané druhé (dale jen ,podnajemce")

se dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:

Clanek |
Uvodni ustanoveni

1.1 Najemce prohlasuje, Ze je opravnén k uzivani nebytovych prostor primyslového objektu
| stavba pro vyrobu a skladovani, (dale jen ,Budova"), ktera je soucasti
| zapsaného v

katastru nemovitosti vedenem Katastralnim Gfadem pro Vysocinu, Katastralni pracovisté
Zdar nad Sazavou, pro k.U. Nové Mésto na Morave, obec Nové Mésto na Moraveé,|




1.2 Najemce prohlaSuje, Ze je opravnén zfidit k nebytovym prostorim déle specifikovanym
v priloze ¢. 1- grafické znazornéni pfedmétu podnajmu v Budoveé uzivaci pravo tfeti osobé
(podnajemci) v souladu s § 2215 obcCanského zakoniku, coz je stvrzeno souhlasem
vlastnika Budovy, ktery je pfilohou ¢. 3 této smlouvy.

Clanek Il
Pfedmét podnajmu

N4jemce pfenechava podnajemci do docasného uzivani nebytové prostory v pfizemi Budovy

Clanek Il
Ugel podngjmu
N&jemce je opravnén uzivat predmét podnajmu pro Ucely skladovani materialu, montazni dilny
a administrativy v souladu s predmétem svého podnikani v oblasti ICT.

Clanek IV
Najemné, splatnost najemného a Uhrady za sluzby

4.1 RoCni najemné se sjednava dohodou v celkové vysi 240.000,- KE bez DPH.

4.2 Néklady na vSechny sluzby pfijimané najemcem v souvislosti s uzivdnim prfedmétu
podnajmu predevSim pak dodavky elektrické energie, naklady na vytapéni, vodné, stocné
a dalSi sjednané sluzby nejsou soucasti najemného a budou samostatné vyuctované na
zakladé faktur od dodavatelll a odpoctu/vypoétu po ukonéeni kazdého kalendarniho
Ctvrtleti.

4.3 Najemné a platby za pfijaté sluzby bude hradit podnajemce bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Ucet najemce.

4.4 N4djemné bude hrazeno v pravidelnych Ctvrtletnich platbach ve vySi 60.000,- K& bez DPH.
Najemné je splatné Ctvrtletné dopredu vzdy k 15. dni prvniho mésice daného Ctvrtleti na
zakladé danového dokladu (faktury) najemce zasilané elektronickou cestou. Najemné za
obdobi od 1.4.2026 do 30.4.2026 je splatné spolecné s najmem za Il. Ctvrtleti roku 2026.

4.5V pripadé opozdéné uhrady najemného a poskytnutych sluzeb se sjednava pravo najemce
na smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

4.6 Najemné se zvysuje o roéni miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem, a to
pocinaje prvnim lednem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlaSena.

Clanek vV
Trvani najmu

5.1 Najemni vztah se sjedndva na dobu urcitou a to péti rokli s pocatkem najmu od 1.4.2026.
Smluvni strany se dohodly, Zze doba najmu se jedenkrat prodluzuje o dalSi tfi roky, pokud
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5.2

53

54

5.5

6.1

6.2

se podnajemce ve |hité nejpozdéji Sest mésicl pred koncem pétileté doby najmu pisemné
nevyjadri, Ze nehodla pokracovat v ndjemnim vztahu s najemcem.

Najemni vztah miZe zaniknout dohodou smluvnich stran nebo vypovédi ze strany ndjemce
nebo ze strany podnajemce dle této smlouvy a nebo v pripadech, které stanovi pravni
predpisy.

Najemce mize tuto smlouvu vypovédét v pfipadech:
a) je-li podngjemce po dobu delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim ngjemného,
nebo

b) poruSuje-li podnajemce hrubé& povinnosti vii¢i ndjemci z této smlouvy a to i presto, Ze
jej najemce pisemné vyzval k naprave.

Smluvena vypovédni doba v téchto pfipadech je mésicni a po€ina bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Podnajemce mlze déale tuto smlouvu vypovédét v pfipadech:

a) prestanou-li byt pronajaté prostory z objektivnich dlivod( zpUsobilé k vykonu ¢innosti,
k nimz byly urCeny, a ndjemce nezajisti podnjemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vic¢i podnajemci.

Smiluvena vypovédni doba v téchto pfipadech je mésicni a poc€ina bézet od prvniho dne
mésice néasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Ke dni skonceni podnajmu je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit a predat jej
najemci ve stavu zpUsobilém k dal$imu uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
na zékladé predavaciho protokolu. V pfipadé prodleni podnajemce s vyklizenim a
predanim pfedmétu podnajmu po skonceni Uc€innosti této smlouvy je podnajemce povinen
zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto
ustanovenim neni dotéeno pravo najemce na nahradu $kody vici podnajemci.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Néajemce je povinen udrzovat predmét podnajmu ve stavu nebranicim moznost fadného
uzivani podnajemcem. Za timto Uc¢elem je najemce za pfitomnosti podnajemce opravnén
vstoupit do pfedmétu podnajmu v béznych provoznich hodinach. Dale je najemce povinen
podndjemce pfi uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou bez vazného dlvodu
v uzivani neomezovat.

Najemce se dale zavazuje, Ze podnajemci umozni po celou dobu trvani této smlouvy
nerusSeny a bezplatny pfistup pro jeho zaméstnance a jiné opravnéné osoby do pfedmétu
podnajmu a to pfes komunikace ve vlastnictvi pronajimatele vyznaCené v priloze €. 2 jako
pristup k pfedmétu podnajmu.



Clanek VI
Prava a povinnosti podnjemce

7.1 Podnajemce neni opravnén postoupit prava a povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu bez

7.2

7.3

7.4

predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce je opravnén bezplatné vyuzivat vyhrazenou venkovni plochu podél Budovy
pro GCely parkovani 4 osobnich vozidel ndjemce a jeho zakaznik( vyznacenou v pfiloze
¢.1.

Podnajemce je povinen pfedmét podnijmu Ffadné uzivat v souladu s dohodnutym Ucelem
a udrzovat ve stavu zplsobilém k smluvenému uzivani. Podnjemce je povinen zajistit
béZnou Udrzbu a opravy, které nepredstavuji technické zhodnoceni pfedmétu podnajmu.

Podngjemce je povinen dodrzovat vSechna obvykla bezpe€nostni a protipozarni opatfeni,
dodrZzovat obecné zavazné predpisy technické, hygienické, na Useku bezpecnosti prace
a protipozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostfedi a jiné vztahujici se ke zptsobu uzivani
pfedmétu podnajmu a povaze skladovanych material(l ve vlastnictvi podnajemce.

7.5 Podnéjemce je povinen v pfipadé skonéeni podnajmu z jakéhokoliv diivodu pfedat najemci

7.6

7.7

predmét podnajmu vyklizeny a vycistény. Pokud nebude dohodnuto jinak, je povinen jej
pfedat najemci ve stavu, vjakém jej pfevzal a s ohledem k provedenym opravam a
Upravam a s pfihlédnutim k béZnému a obvyklému opotfebeni. O pfedani a prevzeti bude
sepsan predavaci protokol.

Podndjemce je povinen ihned nahlasit najemci potfebu oprav, které je tfeba provést, dale
poskozeni nebo zcizeni majetku najemce nebo pronajimatele v predmétu podnajmu, déale
havarii, mimofadnou udalost ¢i negativni pfirodni vlivy apod.

Podngjemce je povinen uzavirat/uzamykat vstupni branu do oploceného arealu
pronajimatele, v némz se pfedmét podndjmu nachézi.

Clanek VIil
Odpovédnost za Skodu

8.1 Ochrana veSkerého majetku podnajemce umisténého v pfedmétu podnajmu, pred ztratou,

poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné véci podnajemce a jeho nakladd.

8.2 Najemce neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku podnajemce, umisténého v pfedmétu

8.3

9.1

9.2

podnajmu a ani neodpovida za jiné Skody, které by podnajemci, jeho zaméstnanciim nebo
obchodnim partnerdim vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu a to vyjimkou
pfipadd prokazatelné zavinénych najemcem.

Podnajemce odpovida najemci za veskeré jim zavinéné 3kody, zplsobené na predmétu
podnajmu.

Clanek IX
Zavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvu neupravena se fidi zakonem ¢.
89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni.

Zmény a dodatky k této smlouve jsou mozZné pouze v pisemné formé a to chronologicky
Cislovanymi dodatky.



9.3 Tato smlouva nabyva platnosti a acinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

9.4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

9.5 Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou, svobodnou, urcitou a
vaznou vlli a Ze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a
zavazuji se kjejimu pinéni.












