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OBNP/051/1666/26/Krs 

2025/01509/OBNP-ONP 

 

DODATEK Č. 1 KE SMLOUVĚ O BUDOUCÍ SMLOUVĚ O  

NÁJMU PROSTOR NESLOUŽÍCÍCH K BYDLENÍ  

 

1) Budoucí pronajímatel: 

      Městská část Praha 3, se sídlem Havlíčkovo nám. 9, Praha 3, 

     zastoupená panem Bc. Janem Bartkem, 
     radním městské části Praha 3 

      (dále jen „budoucí pronajímatel“) 

 

a 

 

2) Budoucí nájemce: 

AVANERO s.r.o. 
IČO: 24260207 
Jungmannova 30/21 
Nové Město 
110 00  Praha 1 
 
Zastoupená: 

 
(dále jen „budoucí nájemce“) 

 
       
3) Budoucí ručitel: 

 

 
(dále jen „budoucí ručitel“) 
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uzavírají dnešního dne podle ustanovení § 1785 a násl. zákona č. 89 / 2012 Sb., občanský 

zákoník, ve znění pozdějších změn a doplňků (dále jen „NOZ“), tuto smlouvu: 

I. 

Předmět smlouvy 

1. Smluvní strany uzavřely dne 30. 9. 2025 Smlouvu o budoucí smlouvě o nájmu prostor 

nesloužících k bydlení č. 2025/01509/OBNP-ONP (dále jen „smlouva o budoucí smlouvě“), 

kterou upravily práva a povinnosti směřující k realizaci přípravných prací za účelem 

přípravy projektu stavebních úprav budoucího předmětu nájmu ze strany budoucího 

nájemce a podmínky následného uzavření budoucí nájemní smlouvy. V průběhu realizace 

přípravných prací ze strany budoucího nájemce byla zjištěna existence nepředvídatelných 

okolností týkajících se technického stavu předmětu nájmu, zejména havarijního stavu 

nákladního výtahu v 1. podzemním podlaží, přičemž odstranění tohoto havarijního stavu 

si vyžádá nezbytné úpravy společných prostor domu č.p. 1666, Praze 3, k. ú. Vinohrady, 

ul. Kolínská 19, ke kterým je nezbytně nutná součinnost správce společných prostor a též 

správce přilehlé místní komunikace u bytového domu. S ohledem na zjištění těchto 

nepředvídatelných okolností smluvní strany musely obnovit jednání o rozsahu 

plánovaných stavebních úprav předmětu nájmu, jakož i o podmínkách či rozsahu pronájmu 

předmětu nájmu. Z tohoto důvodu nemohl být dodržen původně sjednaný termín 

předložení projektu úprav nájemce. 

2. Z výše uvedených důvodů se smluvní strany dohodly na následujících úpravách smlouvy 

o budoucí smlouvě, jejíž původní znění tvoří přílohu č. 1 tohoto dodatku.  

 

II. 

Předmět dodatku 

1. Čl. II. odst. 1 písm. b. smlouvy o budoucí smlouvě, se mění tak, že nově zní takto: 

b. budoucí nájemce předloží budoucímu pronajímateli nejpozději do 30. 4. 2026 
dokumentaci pro stavební úpravy a práce na předmětu nájmu ve smyslu čl. VI odst. 1 a 
odst. 13 nájemní smlouvy (dále jen „projekt úprav nájemce“) s tím, že součástí projektu 
úprav nájemce nebudou úpravy nákladního výtahu v 1. podzemním podlaží předmětu 
nájmu, případně ani dalších částí 1. podzemního podlaží dle přílohy č. 2 dodatku č. 1 
smlouvy o budoucí smlouvě (prokáže-li budoucí nájemce objektivní nemožnost jejich 
užívání ke sjednanému účelu bez nutnosti úprav společných částí domu). 

2. Čl. II. odst. 2 smlouvy o budoucí smlouvě se mění tak, že nově zní takto:  

2. Výzvu k uzavření nájemní smlouvy je oprávněn učinit budoucí nájemce i budoucí 

pronajímatel, a to poté, co došlo ke splnění všech podmínek čl. II odst. 1 písm. a), b) i c) 
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této smlouvy. Smluvní strany (včetně budoucího ručitele) jsou povinny uzavřít nájemní 

smlouvu nejpozději do 30 dní od doručení výzvy k jejímu uzavření dle podmínek této 

smlouvy druhé smluvní straně (doručovat výzvu budoucímu ručiteli není třeba). Pokud 

nebudou splněny podmínky čl. II odst. 1 písm. a), b) i c) této smlouvy nejpozději do 10 

měsíců ode dne uzavření této smlouvy, tato smlouva zaniká, přičemž ujednání o smluvních 

pokutách dle čl. II odst. 3 a 4 této smlouvy se uplatní i v tomto případě. Smluvní strany jsou 

povinny uzavřít nájemní smlouvu ve znění dle přílohy č. 1 této smlouvy, přičemž oproti 

sjednané příloze bude v textu nájemní smlouvy zohledněna případná nemožnost realizace 

stavebních úprav části 1. podzemního podlaží dle přílohy č. 2 dodatku č. 1 smlouvy o 

budoucí smlouvě (nákladní výtah, část suterénních prostor, bude-li prokázána objektivní 

nemožnost jejich užívání ke sjednanému účelu bez stavebních úprav společných částí 

domu) a tedy i případná sleva z nájemného nebo úprava (zúžení) předmětu nájmu o tyto 

prostory nebo dočasné vyloučení užívání těchto prostor a upravena výše nájemného 

zohledňující výměru předmětu nájmu bez těchto prostor včetně odpovídající výše jistoty. 

3. Všechna další ustanovení smlouvy o budoucí smlouvě tímto dodatkem nedotčená 

zůstávají v platnosti v původním znění a jsou pro smluvní strany závazná bez ohledu na 

jakékoliv případné vady či důvody neplatnosti či neúčinnosti.  

 

III. 

Závěrečná ustanovení 

1. Tento dodatek nabývá platnosti podpisem všech tří smluvních stran a účinnosti dnem 

uveřejnění v (prostřednictvím) Registru smluv.  

2. Pro případ, že dodatek není uzavírán za přítomnosti všech tří smluvních stran, platí, že 

dodatek není uzavřen, pokud jej budoucí nájemce či budoucí pronajímatel či budoucí 

ručitel podepíší s jakoukoli změnou či odchylkou, byť nepodstatnou, ledaže ostatní smluvní 

strany takovou změnu či odchylku následně písemně schválí. 

3. Pokud v ustanoveních tohoto dodatku není uvedeno jinak, platí pro vztahy smluvních stran 

ustanovení občanského zákoníku, v platném znění. 

4. Tento dodatek je vyhotoven v pěti stejnopisech, z nichž budoucí pronajímatel obdrží tři 

vyhotovení a budoucí nájemce a budoucí ručitel jedno vyhotovení. Dodatek lze uzavřít také 

v elektronické formě s elektronickými podpisy všech smluvních stran v souladu se 

zákonem č. 297/2016 Sb. o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve 

znění pozdějších předpisů. 

5. Smluvní strany prohlašují, že si tento dodatek před jeho podpisem přečetly a souhlasí 

s jeho obsahem. Na důkaz toho připojují vlastnoruční podpisy. 
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6. Podepsáním tohoto dodatku smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby byl celý text 

dodatku, případně jeho obsah a veškeré skutečnosti v něm uvedené ze strany Městské 

části Praha 3 uveřejněny, a to i v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních 

podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv 

(zákon o registru smluv). Smluvní strany též prohlašují, že veškeré informace uvedené 

v tomto dodatku nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 zákona č. 89/2012 Sb., 

občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a uveřejnění bez stanovení jakýchkoliv 

dalších podmínek. 

Příloha č. 1 – smlouva o budoucí smlouvě 

Příloha č. 2 – vymezení možného omezení užívání předmětu nájmu v 1. PP  

 
 
 
 
 
V Praze dne........................   V Praze dne.........................    V Praze dne...........................       
 
 
 
 
 
 
..........................................      ..............................................    …………………………………          
budoucí pronajímatel            budoucí nájemce                     budoucí ručitel 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Doložka dle § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném znění, 

potvrzující splnění podmínek pro platnost právního jednání městské části Praha 3. Uzavření 

tohoto dodatku bylo schváleno rozhodnutím RMČ Praha 3, a to usnesením ze dne 25.03.2026 

č. RMČ/2026/0236. 



Kršňáková Romana (ÚMČ Praha 3)
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