Méstska ¢ast Praha 3

Utad méstské &asti
Pra h a Odbor byt a nebytovych prostor

Oddéleni nebytovych prostor

OBNP/051/1666/26/Krs
2025/01509/0BNP-ONP

DODATEK C. 1 KE SMLOUVE O BUDOUCI SMLOUVE O
NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH K BYDLENI

1) Budouci pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,

zastoupena panem Bc. Janem Bartkem,
radnim méstské Casti Praha 3

(dale jen ,budouci pronajimatel®)
a

2) Budouci ngjemce:
AVANERO s.r.0.
ICO: 24260207
Jungmannova 30/21
Nové Mésto
110 00 Praha 1

Zastouiené:

(dale jen ,budouci najemce®)

3) Budouci ruditel:

(dale jen ,budouci rucitel)
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uzaviraji dnedniho dne podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona €. 89/ 2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén a doplnkl (dale jen ,NOZ*), tuto smlouvu:

I
Predmét smlouvy

1. Smluvni strany uzaviely dne 30. 9. 2025 Smlouvu o budouci smlouvé o najmu prostor
neslouzicich k bydleni &. 2025/01509/OBNP-ONP (dale jen ,smlouva o budouci smlouvé®),
kterou upravily prava a povinnosti sméfujici k realizaci pfipravnych praci za ucelem
pripravy projektu stavebnich uprav budouciho pfedmétu najmu ze strany budouciho
najemce a podminky nasledného uzavieni budouci najemni smlouvy. V pribéhu realizace
pfipravnych praci ze strany budouciho najemce byla zjisténa existence nepfedvidatelnych
okolnosti tykajicich se technického stavu pfedmétu najmu, zejména havarijniho stavu
nakladniho vytahu v 1. podzemnim podlazi, pfi¢emz odstranéni tohoto havarijniho stavu
si vyzada nezbytné upravy spolecnych prostor domu &.p. 1666, Praze 3, k. u. Vinohrady,
ul. Kolinska 19, ke kterym je nezbytné nutna soucinnost spravce spole¢nych prostor a téz
spravce pfilehlé mistni komunikace u bytového domu. S ohledem na zjisténi téchto
nepfedvidatelnych okolnosti smluvni strany musely obnovit jednani o rozsahu
planovanych stavebnich Uprav pfedmétu najmu, jakoz i o podminkach &i rozsahu pronajmu
pfedmétu najmu. Ztohoto dlvodu nemohl byt dodrzen puvodné sjednany termin
predlozZeni projektu Uprav najemce.

2. Z vysSe uvedenych divodl se smluvni strany dohodly na nasledujicich upravach smlouvy
o budouci smlouvé, jejiz plvodni znéni tvofi pfilohu &. 1 tohoto dodatku.

I1.
Predmét dodatku
1. Cl. II. odst. 1 pism. b. smlouvy o budouci smlouvé, se méni tak, Ze nové zni takto:

b. budouci najemce pfedlozi budoucimu pronajimateli nejpozdéji do 30. 4. 2026
dokumentaci pro stavebni Upravy a prace na pfedmétu najmu ve smyslu ¢l. VI odst. 1 a
odst. 13 najemni smlouvy (dale jen ,projekt uprav najemce®) s tim, Ze souéasti projektu
uprav najemce nebudou upravy nakladniho vytahu v 1. podzemnim podlazi pfedmétu
najmu, pfipadné ani dalSich ¢asti 1. podzemniho podlazi dle pfilohy ¢. 2 dodatku ¢. 1
smlouvy o budouci smlouvé (prokaze-li budouci najemce objektivni nemoznost jejich
uzivani ke sjednanému ucelu bez nutnosti tprav spole¢nych ¢asti domu).

2. CIL Il. odst. 2 smlouvy o budouci smlouvé se méni tak, ze nové zni takto:

2. Vyzvu k uzavieni néajemni smlouvy je opravnén ucinit budouci najemce i budouci
pronajimatel, a to poté, co doSlo ke spinéni vSech podminek ¢l. Il odst. 1 pism. a), b) i ¢)
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této smlouvy. Smiuvni strany (véetné budouciho rucitele) jsou povinny uzavfit najemni
smlouvu nejpozdéji do 30 dni od doruceni vyzvy k jejimu uzavieni dle podminek této
smlouvy druhé smiuvni strané (doruc¢ovat vyzvu budoucimu ruditeli neni tfeba). Pokud
nebudou splnény podminky ¢&l. Il odst. 1 pism. a), b) i ¢) této smlouvy nejpozdéji do 10
mésicl ode dne uzavreni této smlouvy, tato smlouva zanika, pficemz ujednani o smluvnich
pokutach dle ¢l. Il odst. 3 a 4 této smlouvy se uplatni i v tomto pfipadé. Smluvni strany jsou
povinny uzavrit najemni smlouvu ve znéni dle prilohy ¢. 1 této smlouvy, pricemz oprofi
sjednané pfiloze bude v textu najemni smlouvy zohlednéna pfipadna nemoznost realizace
stavebnich uGprav &asti 1. podzemniho podlazi dle pfilohy ¢. 2 dodatku ¢. 1 smlouvy o
budouci smlouvé (nakladni vytah, ¢ast suterénnich prostor, bude-li prokazéna objektivni
nemoZznost jejich uzivani ke sjednanému ucelu bez stavebnich uprav spoleCnych asti
domu) a tedy i pfipadna sleva z najemného nebo Uprava (zizeni) pfedmétu najmu o tyto
prostory nebo dolasné vylouc¢eni uzivani téchto prostor a upravena vyse najemného
zohledrujici vyméru pfedmétu najmu bez téchto prostor véetné odpovidajici vyse jistoty.

VSechna dal8i ustanoveni smlouvy o budouci smlouvé timto dodatkem nedotCena
zUstavaji v platnosti v pdvodnim znéni a jsou pro smluvni strany zavazna bez ohledu na
jakékoliv pfipadné vady ¢&i duvody neplatnosti i neucinnosti.

1[R
Zavérecéna ustanoveni

Tento dodatek nabyva platnosti podpisem vSech tfi smluvnich stran a ucinnosti dnem
uvefejnéni v (prostfednictvim) Registru smluv.

Pro pfipad, Zze dodatek neni uzaviran za pfitomnosti vSech tfi smluvnich stran, plati, ze
dodatek neni uzavien, pokud jej budouci najemce €i budouci pronajimatel ¢i budouci
rucitel podepisi s jakoukoli zménou Ci odchylkou, byt nepodstatnou, ledaze ostatni smluvni
strany takovou zménu ¢&i odchylku nasledné pisemné schvali.

Pokud v ustanovenich tohoto dodatku neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni ob&anského zakoniku, v platném znéni.

Tento dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech, z nichz budouci pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a budouci ndjemce a budouci rucitel jedno vyhotoveni. Dodatek Ize uzavfit také
v elektronické formé s elektronickymi podpisy v8ech smluvnich stran v souladu se
zakonem ¢&. 297/2016 Sb. o sluzbach vytvarejicich davéru pro elektronické transakce, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek pred jeho podpisem piecetly a souhlasi
s jeho obsahem. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoru€ni podpisy.
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6. Podepsanim tohoto dodatku smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text
dodatku, pfipadné jeho obsah a veskeré skuteCnosti v ném uvedené ze strany Méstské
Casti Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, ze veSkeré informace uvedené
v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

Priloha ¢. 1 — smlouva o budouci smlouvé

Pfiloha €. 2 — vymezeni mozného omezeni uzivani predmétu ngjmu v 1. PP

V Praze dne.....ccoovevreerennnen. V Prazedne....ccoooeeereevrencrnnns V Prazedne.....coevueeeeiremneennnes

budouci pronajimatel budouci najemce budouci ruditel

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 3. Uzavieni
tohoto dodatku bylo schvaleno rozhodnutim RMC Praha 3, a to usnesenim ze dne 25.03.2026
¢&. RMC/2026/0236.
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Praha/

Méstska ¢ast Praha 3

Urad méstské Easti

Odbor bytl a nebytovych prostor
QOddéleni nebytovych prostor

priloha €. 1 Dodatku ¢. 1 SOBS

OBNP/191/1666/25/Krs
2025/01509/0BNP-ONP

SMLOUVA O BUDOQUCI §MLOUV§ 0 NAJMU PROSTQB

NE

1) Budouci pronajimatel:

ZiCiCH K BYDLENI

Méstska ¢ast Praha 3. se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Bc. Janem Bartkem,
radnim méstské éasti Praha 3

(dale jen ,budouci pronajimatel”)

a

2) Budouci najemce:
AVANERO s.r.o.
ICO: 24260207
Jungmannova 30/21
MNove Mésto
110 00 Praha 1

{dale jen ,budouci najemce”)

3) Budouci rucitel:

(dale jen ,budouci rucitel”)

uzavirajl dne$niho dne podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona &. 89/ 2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdéjdich zmén a doplfikl (dale jen ,NOZ"), tuto smiouvu:

Méstska cast Praha 3

Ufad méstske casti

Odbor bytd a nebytovych prostor
Oddélenl nebylovych prostor
Havlikowvo nam. 70009, 130 00 Praha 3
+420 222 116 111

podatelna@@prahad.cz, www prahad.cz
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Kršňáková Romana (ÚMČ Praha 3)
Textové pole
příloha č. 1 Dodatku č. 1 SOBS


I
Pfedmét smlouvy

1. Budouci pronajimatel prohlasuje, se je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. &. 131/2000

Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisu, opravnén vystupovat
v pravnich yztazich svym jmenem a nese odpovédnost Z téchto vztahu vyplyvajici, ze ma
obecn& zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mesta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do
spravy prostory neslouzici k bydleni, nachazejici se 1. NP a 1 PP v domé &. p. 1666 v
Praze 3, k. U. Vinohrady, ul. Kolinska 19, ktere je opravnen prenechat budoucimu najemci
do uZivani.

jednotku ¢. 1666/101, vymezenou podle zakona 0 viastnictvi bytl, zpasob vyuZiti dilna
nebo provozovna, nachézejicich se v budové &. p. 1666, k. U. Vinohrady, s podilem na
spoleénych gastech budovy ve vysi 4190/19756

tj. nebytové prostory © celkové vyméfe 419 m?
(dale jen _pfedmét najmu’)

Piedmétem této smiouvy jezavazek smiuynich stran uzavfit za nize sjednanych podminek
najemni smiouvu (déle jen _najemni smlouva'), ve znéni dle piilohy &. 1 k této smlouve,
jejimz predmétem bude pfenechani predmétu najmu budoucim pronajimatelem do najmu
budoucimu najemci.

Uzavfeni najemni smiouvy

1. Budouci najemce 2 budouci pronajimatel ujednali, ze pred uzavienim najemni smiouvy:

a, budouci pronajimatel souhlasi s tim, aby budouci najemce vlastnim nakladem
nejpozdéji do 40 dni od' uzavieni této smiouvy proved demontaZ Casti
predmétu najmu tak, jak je vyznateno v priloze €. 2 teto smiouvy (dale jen

_pfipravné prace najemce’).

b. budouci najemce piipravi nejpozdéji do 3 mésict od dokonéeni pfipravnych
praci najemce dokumentaci pro stavebni Upravy a prace na predmétu najmu ve
smysiu &l VI odst. 1 a odst. 13 najemni smlouvy (dale jen .projekt uprav
najemce”);

c. budouci pronajimatel projekt uprav najemce nejpozdéji do 30 dni od pfedlozeni
projekiu uprav najemce projedna a sdali mu své stanovisko. V pfipadé
souhlasu se tento projekt stane nasledn& pfilohou & 3 najemni smiouvy.
\/ pripadé pfipominek budouciho pronajimatele je budouci najemce povinen je
ve huté 14 dni do projektu zapracovat a piedloZit budoucimu pronajimateli,
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ktery bude opét povinen sdélit mu své stanovisko ve lhaté 30 dnu.

2. Vyzvu kuzavieni najemni smlouvy je opravnén ucinit budouci najemce i budouci
pronajimatel, a to poté, co doslo ke spinéni véech podminek ¢l. Il odst. 1 pism. a), b) i )
této smlouvy. Smiuvni strany (véetné budouciho rucitele) jsou povinny uzavfit najemni
smlouvu nejpozdéji do 30 dni od doruéeni vyzvy k jejimu uzavieni dle podminek této
smlouvy druhé smiuvnl strané (dorucovat vyzvu budoucimu ruciteli neni tfeba). Pokud
nebudou spinény podminky él. Il odst. 1 pism. a), b) i c) této smlouvy nejpozdéji do 6
mésicl ode dne uzavieni této smlouvy, tato smlouva zanika, pfiéemz ujednani o smiuvnich
pokutach dle &l. Il odst. 3 a 4 této smlouvy se uplatni i v tomto pfipadé.

3. V pfipadé, Ze najemni smlouva nebude uzaviena dle podminek této smlouvy z divodl na
strané& budouciho pronajimatele (tedy z divodi porudeni jeho povinnosti dle teto smlouvy),
zavazuje se budouci pronajimatel uhradit budoucimu najemci smiuvni pokutu ve vysi
300.000,- KE.

4. V pfipadé, Ze najemni smlouva nebude uzavfena dle podminek této smlouvy z divod( na
strané budouciho najemce nebo budouciho rugitele (tedy z ddiveodi poruseni jejich
povinnosti dle této smlouvy), zavazuje se budouci najemce uhradit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500.000,- Ké.

1.
Skonéeni smlouvy

1. Smiuvni strany mohou tuto smlouvu ukoncit dohodou smiuvnich stran. Smiuvni strany
sjednavaji, ze tuto smlouvu nelze jednostranné ukondéit s vyjimkou pfipadl stanovenych
zakonem. Jakékoliv pravni jednani odporujici pfedchozi vété je neplatné a viéi ostatnim
smluvni stranam nedcinne.

Iv.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem viech tfi smluvnich stran a G€innosti dnem
uverejnéni v (prostfednictvim) Registru smiuv.

2. Pro pfipad, Ze smlouva neni uzavirana za pfitomnosti véech tfi smluvnich stran, plati, Ze
tato smlouva neni uzaviena, pokud ji budouci najemce & budouci pronajimatel ¢i budouci
rucitel podeplsi s jakoukoli zménou & odchylkou, byt nepodstatnou, ledaZe ostatni smiuvni
strany takovou zménu &i odchylku nasledné pisemné schvali.
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3. Pokud v ustanovenich této smiouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smiuvnich stran
ustanoveni ob&anského zakoniku, v platném zneni.

4. Veskeré dopliiky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatk( k této smlouvé, podepsanych smiuvnimi stranami.

5. Tato smiouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz budouci pronajimatel obdrZi tfi
vyhotoveni a budouci najemce a budoucl ruéitel jedno vyhotoveni.

6. Smiuvni straﬁy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dukaz toho pfipojuji viastnorucni podpisy.

7. Podepsanim této smlouvy smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text teto
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skuteCnosti v ni uvedené ze strany Méstske Casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zviastnich
podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv). Smiuvni strany té2 prohladuji, Ze veskeré informace uvedené v
této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zékona &. 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

Pfiloha ¢&. 1 — text najemni smlouvy

Pfiloha & 2 — specifikace pfipravnych praci najemce

30 -09- 05 75-09- 05 76 -99- 2005

V Praze dne......cceerrmesmmnnsns V Praze dne.....cooeoeeeamisnssnnnns WV Praze dne.....oeeececrncnmsneeeeas

budouci rucite

budouci najemce

DoloZka dle’§ 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb.. o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské asti Praha 3. Lizavieni
této smlouvy bylo schvéleno rozhodnutim RMC/ZMC Praha 3, a to usnesenim ze
dne 18.09.2025 & RMC/2025/0798. Zamér byl zvefejnén od 11.10.2024 aZ 11.11.2024.
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Méstska ¢ast Praha 3

Urad méstske ¢asti
Pra ha Odbor byt a nebytovych prostor
Oddéleni nebytovych prostor

OBNP/.....[11666/.../Krs
-oed .. /OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICiCH
K BYDLENI - na dobu urcitou

1) Pronajimatel:
Méstska cast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Bc. Janem Bartkem,
radnim méstské ¢asti Praha 3

(dale jen pronajimatel”)
a
2) Najemce:
AVANERO s.r.o.
ICO: 24260207
Jungmannova 30/21

MNove Mésto
110 00 Praha 1

(dale jen ,najemce”)

3) Rucitel:

(dale jen ,ruéitel’)

uzaviraji dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/ 2012
Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich zmén a dopliki (dale jen ,NOZ), tuto smilouvu:
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I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak & 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpist, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztahd vyplyvajici, Ze ma obecné
zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kierou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jdich pfedpisd (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do
spravy prostory neslouZici k bydleni, nachazejici se 1. NP a 1.PP vdomé €. p. 1666 v
Praze 3, k. 0. Vinochrady, ul. Kolinska 19, které je opravnén pirenechat najemci do uZivani,
a 7e touto smlouvou pronajima najemci:

Jednotku é. 1666/101, vymezenou podle zakona o viastnictvi bytu, zpdsob vyuZiti dilna
nebo provozovna, nachazejicich se v budové é p. 1666, k1. Vinohrady, s podilem na
spoleénych ¢astech budovy ve vysi 4190/19756

tj. nebytové prostory o celkové vymére 419 m?
(dale jen pfedmét najmu®)

2. Situacni plan s pfesnym vyznacenim plochy vy3e uvedenych prostor je uveden v pfiloze
Cl. 1. této smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, 7e se podrobné seznamil se stavem pfedmé&tu najmu na zakladé
fyzické prohlidky a je srozumén s tim, Ze pfedmé&t najmu neni ve stavu zplOsobilém
k uZivani ke sjednanému Gcelu a pfed zahajenim uzZivani je nezbytné provedeni oprav a
uprav ze strany najemce dle €. V1. odst. 1 této smlouvy. V uvedeném stavu najemce tento
piredmét najmu prejima. Stav pfedmé&tu najmu je zachycen v dokumentu Pasportizace
stavajiciho stavu prostoru a instalaci nebytove jednotky €. 1666/101 v 1. NP a 1. PP -
Kolinska 1666/19-Praha 3" zpracovaného Ing. Janem Jedlickou ke dni 14. 8. 2024 (dale
jen Pasportizace™). Uvedeny dokument maji ob& smiuvni strany k dispozici

4. Pfedmét najmu bude najemci pfedan aZ po radném slozZeni jistoty dle Cl. IV. odst. 8 této
smlouvy. K prokazani splnéni této povinnosti je najemce povinen piedloZit spravci
potvrzeni o plaibé jistoty. Najemce je povinen hradit zalohy na sluZby i za obdobi od
pocatku najmu dle €1 lll. odst. 1 do doby pfedani predmé&tu najmu.

Il
Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani pfedmét najmu specifikovany v €l. |. této
smlouvy za Ucelem provozovani kavarny - cukramy - bistra (pljde o jeden provoz
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s kombinovanou povahou). Najemce prohlasuje, Ze je osobou opravnénou provadét
cinnost, za jejimZ Gcelem je mu pfedmét najmu nechavan touto smlouvou do uZivani a ze
je k provadéni této ¢innosti odborné zplsobily a disponuje potiebnymi schopnostmi a
dostateCnou kapacitou k fadnemu naplfiovani Géelu ngjmu a plnéni povinnosti v rozsahu
sjednaném touto smlouvou.

Najemce neni opravnén v piedmétu najmu provozovat jinou €innost nebo zménit zpasob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného Gcelu najmu a z této najemni
smlouvy.

Najemce je povinen zapodit s uZivanim pfedmétu najmu k danému G&elu nejpozdé&ji do 6
mésicl ode dne uzavieni této smlouvy, a je povinen sjednany Ucel najmu naplfiovat po
celou dobu trvani najmu, nebrani-li tomu okolnosti nikoliv na strané najemce. Nesplnéni
povinnosti podle piredchozi véty a nenapraveni tohoto porudeni ani v dodateéné pfimé&fené
Ihaté v trvani nejméné deseti (10) pracovnich dni po doruéeni pisemné vyzvy najemci je
povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a této najemni smlouvy, coZ je davod
pro vypoved z pfedmé&tu najmu.

L.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou 10 let, pocinaje ode dne podpisu této smlouvy.

V pfipadé& radného plnéni povinnosti najemce a za podminky, Ze ke dni uplynuti sjednané
doby najmu najemce nedluZi na najemném ¢i na sluzbach s najmem spojenych, predmét
najmu uZiva fadné v souladu s dobrymi mravy, svym jednanim nerusi dobré sousedské
vztahy, sam je bezithonny, miZe najemce poZadat o prodlouZeni najmu, a to formou
dodatku ktéto naemni smlouvé Pronajimatel si vyhrazuje pravo wyzvat najemce
k doloZeni pIinéni uvedenych podminek. Na prodlouZeni doby najmu nema najemce pravni
narok.

V.
Najemné
Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 5.871,- Ké za m? arok

tj. mésiéné 204.995,- Ké.
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MNajemné se najemce zavazuje platit na Gcet Méstské ¢asti Praha 3, k némuz ma dispozicni
pravo spravce spolecnost Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s., ICO: 28533062,
se sidlem Praha 3, Ol3anska 2666/7, PSC 13000, zapsana v obchodnim rejstfiku pod sp.
zn. B 15521 vedené u Méstskeho soudu v Praze (dale jen ,spravce’).

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s.,
Cislo uétu: 009021 - 2000781379/0800
Variabilni symbol:

Pfipadnou zmé&nu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami predem,
pficemz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani méni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Majemné je najemce povinen hradit ode dne zapofeti s uzivanim predmétu najmu
k danému Géelu (tedy ode dne otevieni prostor pro vefejnost), nejpozdéji véak ad prvniho
dne 5. mésice od poéatku doby najmu. Najemné se najemce zavazuje platit mésicné a to
nejpozdé&ji do posledniho dne kalendarniho mésice, pfedchazejiciho kalendafnimu mésici,
za ktery je najemné hrazeno. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna Castka
piipsana na ufet pronajimatele.

.V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného naleZi pronajimateli aroky z prodleni

ve vysi stanovené v té dobé platnymi pravnimi predpisy. V pfipad& prodleni s Ghradou
najemneho delsim neZ jeden mésic, a nenapraveni tohoto poruSeni ani v dodatecné
pfiméfené lhiaté v trvani nejméné deseti (10) pracovnich dni po doruéeni pisemné vyzvy
najemci, se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu dle
¢l. VII. odst. 3 pism. b) této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vidy od 1.1. daneého kalendafniho roku jednostranné zwysit
najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného indexu spotfebitelskych
cen (nebo obdobného indexu tento index nahrazujici) vyhlasenou Ceskym statistickym
ufadem nebo jinym opravnénym organem k 31. 12. za uplynuly (pfedchozi) kalendaini rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce poskytne pronajimateli jistotu ve wvysi
dvojnasobku mésiéniho najemného a mésiénich zaloh dle €l. V. odst. 3 této smlouvy,
tji. ve vysi 418 950,00 Ké. Jistota bude sloZzena na uéet 20036-2000781379/0800
nejpozdéji do 14-ti dnu ode dne uzavfieni této smlouvy. Pfi skonéeni najmu
pronajimatel vrati jistotu najemci ve Ihaté do 30-ti dnd ode dne fadného pfedani
vyklizeného a do stavu dle této smlouvy uvedeného predmétu najmu, ledaze se smluvni
strany dohodnou jinak; zapoéte piitom, co mu najemce diuZi zejména na najemnam,
uhradach za sluzby, nebo i na jinych dluzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu
¢i v souvislosti s nim. Najemci nenalezi Groky z jistoty od jejiho poskytnuti do vraceni.
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Smiuvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 2254 odst. 2 druha véta NOZ. Dnem
zaplaceni se rozumi den, kdy byla prislusna €astka pfipsana na Géet pronajimatele.

Rucitelské prohlaseni: Za (c¢elem zajisténi pripadného budouciho diuhu Najemce za
najem a sluzby, prohlasuje statutarni organ Najemce/zastupce pravnické osoby, ktera je
¢lenem statutarniho organu Najemce, _ dat. nar._ bytem
_ Jako fyzicka osoba, Ze uspokoji Pronajimatele — véfitele,
jako ruéitel, jestliZe Najemce — dluZnik svij dluh viéi Pronajimateli - v&fiteli nesplini.

FPronajimatel-v&fitel ma pravo poZadovat spinéni na ruciteli, nesplnil-li Najemce-dluznik
v pfiméfené Ihaté diuh, aé jej k tomu Pronajimatel — v&fitel v pisemné formé vyzval. Ruéitel
ruci za dluhy Najemce i po zaniku své funkce statutarniho organu u Najemce, ale pouze
za dluhy, které vznikly Najemci viacéi Pronajimateli z této Najemni smlouvy za dobu
funkéniho obdobi ruéitele jako statutarniho organu/zastupce pravnické osoby, ktera je
clenem statutarniho organu Najemce. Je-li vice téchto osob, rudi spoleéné a nerozdilné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
V najemném nejsou zahrnuty ahrady za sluZby spojeng s uZivanim pfedmé&tu najmu.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojena s uZivanim predmétu namu (dale jen _sluzby®) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovem listé&, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvori pfilohu £.
2. této smlouvy.

Majemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluZzeb ahrady formou mésicnich
zaloh ve wysi ... .. KE, které jsou splatné spoleéné s najemnym nejpozdé&ji do posledniho
dne pfislusného kalendafniho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, za stejnych padminek
jako najemné a na stejny ufet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna castka
pfipsana na Gcet pronajimatele.

Vyuctovani skuteéné vyse nakladd na sluZby a zaplacenych zaloh na sluZby provede
pronajimatel v souladu se zakonem, vZdy za zUctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok a
vyucétovani doruéi najemci do 5 mésicd od skonéeni zlOétovaciho obdobi. Nedoplatky a
pieplatky ze zUcétovani zaloh na sluZby jsou splatné do 31. 8. roku nasledujiciho po
zuctovacim obdobi. Smluvni strany sjednavaji, Ze bude-li ngjemce pokraCovat v najmu
pfedmétu najmu i v dalSim zuctovacim obdobi, nebudou pieplatky z vyactovani sluZeb ve
vySi nepiesahujici 1.000,00 K& vraceny najemci, ale budou pfevedeny na iihrady za sluzby
na dalsi zu&tovaci obdobi.
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5. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy podle skuteénych nakladd na sluZby za uplynulé
obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vy3e zalohy plati od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni nove vyse zalohy najemci.

6. Ve wvypoctovém listé ani v najemnéem neni zahrnuta Ohrada sluZeb souvisejicich
s predmé&tem najmu, které bude hradit najemce piimo tomu, kdo mu tyto sluZby poskytuje,
jedna se predeviim o dodavku elekirické energie a svoz odpadu. Najemce je povinen si
odbér téchto sluZeb v souéinnosti s Pronajimatelem prevést na sebe do 8 dnid od pfedani
predmétu najmu, jinak odpovida za vzniklou Skodu. Najemce se zavazuje, Ze po skonéeni
najmu, ve Ihit& nejpozdéji do 8 dnd, prevede odbér sluZeb zpét na Pronajimatele, a to za
jeho souéinnosti.

7. Pfi prodleni s placenim ahrad za sluZby spojené s pfedmétem najmu (zaloh ¢i nedoplatki)
je najemce povinen zaplatit zakonné Groky z prodleni, dle v dané dobé platné pravni
Upravy. V pfipadé prodleni s Ghradou zaloh na sluZby & nedoplatkl z roéniho ziétovani
zaloh na sluZby del3im neZ jeden mésic, a nenapraveni tohoto poruseni ani v dodatetné
pfiméfené lhité v trvani nejméné deseti (10) pracovnich dni po doruéeni pisemné vyzvy
najemci, se jedna o hrubé porugeni najemni smlouvy a je didvodem k vypovédi z najmu.

VI.
Podminky najmu

1. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu se nachazi ve Spatném technickem stavu,
ktery je blize popsan v Pasportizaci a pro Géely odstranéni tohoto zavadného stavu, bude
tfeba provést opravy a stavebni Upravy a zajistit pfislusné revize a povoleni, souhlasy Ci
kladna stanoviska organu statni spravy. Tyto opravy, Upravy, revize, povoleni a souhlasy
je povinen vlastnim nakladem zajistit najemce, pfi¢emZ pronajimatel se zavazuje mu
k tomu poskytnout potfebou soucinnost, v pfipadé potieby t&Z vystavit plnou moc a/nebo
udélit veskeré souhlasy vilastnika pfedmé&tu namu. Najemce je povinen zajistit zejmena
tyto stavebni Opravy &i opravy postupem dle €. V1. odst. 13 této smlouvy (dale jen
_havarijni opravy”):

- DemontaZ rozvodl topeni 1.NP a 1.PP vé. topnych téles (80bm + 11ks);
- DemontaZ rozvodl elektroinstalace 1. NP a 1.PP;

- DemontaZ rozvoda vody v 1. PP (50bm);

- DemontaZz rozvoda VZT v 1.PP a 1.NP (30bm);

- DemontaZ podstropni jednotky VZT v kuchyni 1. NP (1ks);

- MNové provedeni odkoufeni a pfivodu vzduchu nad stfechu pro plynové kotle v 1 PP

(50bm);
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- Mové provedeni propojeni kotld a zasobnikd TUV v kotelné vé. erpadel a méficich
armatur (1kpl);

- MNové rozvody elektroinstalace v celém rozsahu jednotky;

- Mové provedeni VZT kuchyné a restaurace véetné& odvodu na stiechu (vyska budowvy
25m};

- MNové rozvody vodovodu v celém rozsahu jednotky

- Zachovani stavajiciho stavu odhluénéni nebo jeho zlepieni;

- Zatlenéni do vybaveni a provozu kuchyné separator tuku;

- Umisténi klimatizaéni jednotky v ¢asti vnitrobloku mimo fasadu zdi;

- Zamezeni prostupu kuchyfiskych vypard otvorem, nade dveimi z kuchyné, do

spole€nych ¢asti domu.

Najemce je povinen po celou dobu najmu udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu a
provadét na sve naklady jeho bé&Znou 0dribu, tj. zejména malovani a tapetovani véetné
souvisejicich oprav omitek, drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani a prib&Znou
adrzbu oken, opravy a vymény zamku v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a
vymeény soucastek zafizovacich pfedmétd, napf. opravy vodovodnich kohoutkd a ostatni
opravy, zejmena ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy povinni sami hradit najemci
pronajatych prostor. Najemce je takiéZz povinen zajisfovat na vlastni naklady Gklid
predmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu b&Zné OdrZzby a drobnych oprav, které je povinen
zajistovat najemce, se pouZije analogicky nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., nestanovi-li tato
smlouva jinak. Pro drobné opravy zajistované a hrazené najemcem viak neplati financni
limit dle § 6 nafizeni vlady ¢ 308/2015 Sb. Opravy rozvodd UT, vodovodnich a
kanalizacnich stoupacek hradi pronajimatel, pokud zavada na nich nebyla zplsobena
porugenim pravni povinnosti najemce.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v &l V1. odst. 2 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemce seznami v pfimé&rené
Ihaté s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym
zajmim najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani predmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na
najemnem.

Majemce je povinen bez zbytetného prodleni ohlasit pronajimateli vdechny zavainé a
mimofadné udalosti, k nimZ pfi provozu v predmétu najmu doslo a pfi kterych je/bylo/mizZe
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byt zejména ohroZeno zdravi &i Zivoly osob nebo jejich majetek (havarie, poZary, vyskyt
infekénich chorob, frestna cinnost apod.).

Najemce odpovida za pfipadné Skody zpusobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohlageni udalosti dle &l VI
odst. 4 a za Skody vzniklé nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklou adrZbu a drobné
opravy predmé&tu najmu.

Najemce je povinen dodrZovat po celou dobu najmu veskeré platné bezpeénostni, poZarni,
hygienické a ekologické predpisy, ve které se pfedmé&t najmu nachazi, a pokyny
pronajimatele, tykajici se uzamykani a ostrahy budovy. MNajemce je povinen na sveé
naklady podrobit v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (véetné rozvodl az
k elektroméru a plynoméru) po celou debu trvani najmu, a to az do pfedani predmétu
najmu zpét pronajimateli, pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouSkam, rewvizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyZadani pronajimatele je najemce povinen pPedloZit platny doklad o pravidelnem
provadéni téchio Cinnosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené
organy statni spravy pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
najemcem. Pro vyloufeni pochybnosti se smiluvni strany dohodly, Ze povinnost zajistovat
revize plynovych zafizeni, stejné jako Uhrada souvisejicich nakladd, je v plném rozsahu
odpov&dnosti najemce. Najemce je povinen predloZit pronajimateli doklad o provedeni
revizi plynovych zafizeni alespon 1x za kalendaini rok. V pfipadé, Ze je najemce v prodleni
se fadnym spin&nim povinnosti provadét revize plynovych zafizeni a tuto povinnost
nesplni, pfestoZe jej pronajimatel ke spinéni vyzval a stanovil mu dodateénou lhitu ke
spInéni, ktera nebyla kratsi nez deset (10) pracovnich dna, je pronajimatele opravnén tuto
smlouvu vypovédét s vypovédni dobou jeden (1) mésic, a dale je pronajimatel opravnén
zajistit provedeni revize na naklad najemce.

MNajemce je taktéZ povinen umoZnit na Zadost pronajimatele bez zbyteéného odkladu vstup
pronajimatele nebo jim pové&fenych osob do pfedmé&tu najmu a umoZnit v nezbytném
rozsahu prohlidku predmétu najmu, kontrolu pinéni povinnosti ze strany najemce atd.
MNajemce je povinen piedat pronajimateli kontakt na osobu, ktera bude pro piipad
nezbytného a neodkladného vstupu za Gcelem feSeni nouzovych ¢€i havarijnich situaci
k dispozici 24h denné.

Majemce je povinen pii provozovani své innosti v predmé&tu ngjmu dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v souladu
platnou pravni Upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen neznecidtovat objekt, ve které se nachazi predmét najmu, a jeho
okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu uréena (napf.
kontejnery uréené pro odpad), Zadné pfedméty. V pfipadg, Ze v disledku ¢innosti najemce
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nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do objektu, dojde
ke znetidténi pfilehlého chodniku € komunikace, chodeb objektu apod., je najemce
povinen znecisténi bezodkladné na sviij naklad odstranit.

9. Najemce v piedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi poZzami
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vEcnymi
prostfedky poZamni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele je
najemce povinen pfedloZit dokumentaci poZarni ochrany dle ¢&innosti vykonavané
v piedmétu najmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva po celou dobu najmu aZ do
okamzZiku predani pfedmé&tu najmu zpé&t pronajimateli. Osoba povéfena pronajimatelem ¢i
spravcem ma pravo kontrolovat dodrZovani poZarnich pfedpist v pfedmétu najmu.
MNajemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy statniho poZarniho
dozoru z divodu poruseni povinnosti najemcem.

10. Najemce je opravnén uZivat pfedmé&t najmu pouze k Ofelu sjednanému v €l Il této
smiouvy. Porugeni tohoto ujednani najemcem, kieré by nebylo napraveno ani v dodateéné
pfiméfené Ihaté k napravé v trvani alespoii deseti (10) pracovnich dni po doruéeni
pisemné vyzvy najemci, je divodem k vypovédi této smlouvy dle €l. VII. odst. 3 pism. b)
této smlouvy.

11. Najemce je opravnén v predmétu najmu umistit na své naklady vybaveni a zafizeni nutna
ke své cinnosti a je povinen svlj majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a
to aZ do okaméiku predani piredmétu najmu zpé&t pronajimateli, udrZovat, stejné jako
pifedmét najmu zabezpeéit odpovidajicim zpisobem proti pogkozeni a odcizeni. Po dobu
trvani najmu je najemce povinen mit na své vlastni naklady uzavieno pojisténi viech véci,
které se nachazeji v pfedmétu najmu, pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tietim
osobam v diasledku Einnosti provadénych najemcem v pifedmétu najmu s limitem
pojistného plnéni minimalné ve vysi 5 mil. K&, a to véetné opravnéné Cinnosti, jak je
specifikovana v této smlouvé a pojisténi podnikatelského rizika pro pfipad prerueni
podnikani. Najemce je povinen existenci pojisténi dle tohoto ustanoveni prokazat
pronajimateli do 10 dnd ode dne uzavieni této smlouvy a dale kdykoliv po dobu trvani
najmu na vyzvu pronajimatele.

12. Najemce je opravnén, v technologickych otazkach dle pokyna pronajimatele, umistit na
své naklady na pfedmétu najmu vhodné oznadeni, je-li ho tfeba k vykonu Einnosti najemce
pro sjednany (cel namu. Ve spoleénych prostorach objektu, wstupnich prostorach,
pfipadné na objektu tak miZe uéinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, ktery ho neodiivodnéné neodepie, s vyjimkou oznaceni, které je vyznaceno
v projektové dokumentaci, ktera je pfilohou této smlouvy, které mizZe najemce umistit bez
daldiho souhlasu. Smiluvni strany timto vyslovng vyluéuji aplikaci & 2305 druha véta
ob&anského zakoniku. Najemce je povinen pii oznaceni dodriet zavazna Pravidla pro
oznatovani provozoven, uréena pro prostory ve svéfené spravé MC Praha 3 schvalena
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usnesenim &. 755 Rady MC Praha 3 dne 19.10.2020. Pravidla pro oznaéovani provozoven
Jsou uveigjnéna na adrese: hitps:///www praha3.cz a najemce svym podpisem potvrzuje,
Ze se s nimi seznamil.

13. Najemce provede kromé& havanjnich oprav dle €l. VI odst 1 smlouvy dale dpravy,
adaptace, dispozitni Gpravy a stavebni prace v piedmétu najmu a instalace vybaveni a
zafizeni v pfedmé&tu najmu vse dle projektové dokumentace, ktera tvori pfilohu €. 3 této
smlouvy, s €imZ pronajimatel podpisem této smlouvy vyslovuje svij souhlas a zavazuje se
za timto (c¢elem poskytnout najemci veSkerou potfebnou soucinnost (véetn& wydani
pripadnych souhlast a vystaveni pinych moci pro Géely fizeni u pfisluSnych organi).
Pripadne dalsi stavebni Upravy, adaptace, dispoziéni Gpravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace ¢i jiné Upravy (v) piedmé&tu najmu je najemce opravnén provadét pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Gpravy
provede najemce na svij naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni téchto
uprav k tomu pfislusnymi organy, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskyinout najemci
vesgkerou potfebnou souéinnost (véetné vydani pfipadnych souhlasi a vystaveni plnych
moci pro Ucely fizeni u pfislusnych organd). Pfedchozi dvé véty tohoto odst. 13 se
nevziahuji na opravy, prace, Gpravy a investice pfedstavujici havarijni opravy dle &1 VI
odst. 1 smlouvy, s jejichZ provedenim pronajimatel vyslovuje svilj souhlas podpisem této
smlouvy. Najemci bude z divodu provedenych havarijnich oprav dle €l. VI odst. 1 smlouvy
v piedmé&tu najmu ze strany pronajimatele poskytnuta sleva z najmu dle metodiky
pronajimatele zvefejnéné na internetovych strankach www.prahad.cz, a to jakoZio tzv.
havarijni a nutné opravy a Upravy s narokem na nahradu ve wvy3i 85% prokazatelné
vynaloZzenych financnich nakladd na tyto prace, pficemz se sjednava, Ze pro Ucely této
smlouvy se nepouZije vymezeni uznatelnych praci dle metodiky a nahrada bude
poskytnuta ve vysi 85 % véech prokazatelné vynaloZenych finanénich nakladd na havarijni
opravy dle €l. VI odst. 1 smlouvy. Na ostatni dle t&to smlouvy najemcem provedené prace
a Opravy piedmé&tu najmu (tedy jiné neZ havarijni opravy dle €. VI odst. 1 smlouvy) bude
poskytnuta ze strany pronajimatele sleva z najmu dle podminek metodiky pronajimatele
zvefejnéné na internetovych strankach www.praha3.cz, pokud budou podminky této
metodiky dodrZeny (tj. véetngé vymezeni uznatelnych praci dle metodiky). Pokud tato
smlouva neuréi jinak, po skonfeni najmu nema najemce narck na nahradu pfipadného
zhodnoceni pfedmétu najmu. Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem
umoZnény pouze takové stavebni ¢i jiné apravy, které jsou nezbyiné pro sjednany Ucel
najmu, které jsou v souladu s pfislusnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nimzZ bylo
vydano potfebné povoleni ¢ souhlasné stanovisko pfisluéného organu. Danové i Gcetni
odpisy investiénich prostfedkd vloZenych do pronajatych prostor v souladu s timto
odstavcem bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi
Uupravami provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s timto odstavcem se vstupni
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14.

15.

16.

17.

cena nemovitosti neméni. Provede-li najemce uvedené upravy pfedmétu najmu bez
souhlasu pronajimatele, uvede predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pii skonCeni nagimu. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele pfedmét najmu do pdvodniho stavu, a toto porugeni nebylo napraveno ani
v pfiméfené dodateéné |hité k napravé v trvani alespofi deseti (10) pracovnich dni po
doruéeni pisemné wvyzvy najemci, maZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni
doby.

MNajemce je povinen podinat si tak, aby nedochazelo ke Skodam na pfedmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se pfedmé&t najmu nachazi. Najemce odpovida za vesSkeré Skody,
zejména poskozeni, zavady &i nadméma opotfebeni pfedmé&tu najmu, at jiZ je zplsobil on
sam nebo jakékoliv tfeti osoby, jimZ najemce pfedmét najmu zpfistupnil. Najemce je
povinen veskeré takové Skody odstranit a uvést predmét namu & objekt, ve kterem se
pfedmét najmu nachazi, bezodkladné do pfedesdlého stavu, nedohodne-li se
s pronajimatelem pisemnég, Ze vzniklou Skodu nahradi v pené&zich. Neodstrani-li najemce
Skody ¢i neuvede-li véc v predesly stav nejpozdéji ve Ihité stanovené mu k tomu
pronajimatelem, ma pronajimatel pravo po predchozim pisemném upozornéni najemce
jakékoliv Skody odstranit formou, kterou pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady
najemce. Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady spojené s odstran&nim t&chto
Skod, a to nejpozdéji ve Ihité do deseti (10) dnid od doruéeni vyzvy k thradé. Vysi nakladd
pronajimatel najemci doloZi odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, Ze v
pochybnostech se ma za to, Ze ke Skodam na piedmé&tu najmu &i objekiu, v némz se
piedmét najmu nachazi, najemcem <i osobami, jimZ najemce piedmét najmu zpfistupnil,
doslo zavinénim najemce.

Majemce souhlasi stim, Ze pronajimatel neodpovida za Skody wvzniklé najemci na
pristrojich a zafizenich, véetné programového wvybaveni poéitaél, v dusledku poruch
v dodavce elektrické energie, pfepéti apod. a neodpovida ani za jiné Skody vzniklé najemci
v disledku docasnych vypadkd el. energie, pfivodu & odvodu vody, pferuseni telefonniho
spojeni apod, to vie ale s vyjimkou poruch, které vzniknou v disledku poruseni smluvnich
nebo zakonnych povinnosti pronajimatele.

MNajemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho &ast jiné osobé do podnajmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez pfedchoziho
pisemného pavoleni pronajimatele pfedmé&t najmu spoluuZivat s jinymi subjekty. Poruseni
a obchazeni tohoto zakazu, kieré najemce bezodkladng po doruceni pisemng wyzvy
pronajimatele nenapravi, je pro pronajimatele vaznym ddvodem k vypovédi této smlouvy.

MNajemce bere timto na v&domi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v pifedmé&tu najmu
hraci automaty.
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MNajemce bere timto na v&domi, Ze mu v pfipadé skonfeni najmu nevznika narok na
nahradu za pievzeti zakaznické zakladny.

V souvislosti s pfevodem podnikatelské innosti, jiZ prostor slouZi, miZe najemce prevést
najem pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé nedodrZzeni
této povinnosti miZe pronajimatel najem vypovédét.

Spravu celého pfedmé&tu najmu vykonava za pronajimatele spravce (pronajimatel mu pro
tento U€el udé&lil plnou moc nebo ho jinak pravné& dfinné zmocnil kK jeho zastupovani).
Spravce vykonava prava a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu
najmu, proto se najemce bude ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu
(v€etné& vraceni pfedmé&tu najmu) obracet na spravce. Kontaktni Gdaje spravce jsou:

Sprava zbytkového majetku MC Praha 3 a.s.,
Oddéleni spravy a nemovitosti,
adresa Olsanska 2666/7, 130 00 Praha 3

Majemce nesmi swvou cCinnosti v plfedmé&tu najmu jakkoliv omezovat ostatni
uZivatele objektu, v némz se predmé&t najmu nachazi, ¢i jeho okoli, ani rusit nocni klid
(dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin, nevyplyva-li
z domovniho fadu doba delsi).

V den skonéeni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmé&t najmu ve stavu, v jakem jej
pievzal, ale s veskerymi havarijnimi opravami dle ¢l. VI odst. 1 smlouvy, ktere v pfedmétu
najmu zOstanou (. najemce nema povinnost uvést pfedmét najmu do stavu pfed
provedenim havarijnich oprav), a dale, dle volby najemce, té7 pfipadn& s Ovodnimi
upravami provedenymi dle €l. VI odst. 13 prvni v&ta této smlouvy, resp. jejich ¢asti, to vie
s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni. Bude.li najemci za jakékoliv Opravy provedené dle
¢l VI. odst. 13 této smlouvy poskytnuta kompenzace ve formé slevy na najemném dle
metodiky pronajimatele, je povinen najemce piredmét najmu predat s ponechanim i téchto
uprav, za jejichz provedeni byla najemci poskytnuta financni kompenzace dle metodiky
pronajimatele. Vyklizené prostory je najemce povinen piedat protokolarmé prostiednictvim
spravce.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto &lanku najemcem a nenapraveni tohoto
porugeni ani v dodateéné pfimé&fené Ihité v trvani nejméné deseti (10) pracovnich dni po
doruceni pisemné vyzvy najemci je povaZovano za hrubé porudeni povinnosti najemce a
je vaznym divodem k ukonéeni najemniho vztahu vypovédi dle €l VII. odst. 3 pism. b) této
smlouvy.
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VII.
Skonceni najemniho vztahu

1. Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smlouva
uzaviena na dobu uréitou.

2. Najemni vztah je moZno ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Najemni smlouvu je dale moZné ukoncit pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni
dobou z davodu:

a) vypovédni divod pro vypovéd najemce je:
— ztrata zpusobilosti k éinnosti, k jejimuZ vykonu je pronajaty prostor uréen,

— piedmét najmu prestane byt objektivné zpasobily k vykonu €innosti, k némuz byl
uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

— porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vaci najemci
b) wvypovédni davod pro vypovéd pronajimatele je:

— ma-li byt nemovita véc, v niZ se predmé&t najmu nachazi, odstranéna nebo
piestavéna tak, Ze to brani daldimu uZivani prostor, a pronajimatel to pfi
uzavieni této smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

— porusuje-li najemce hrub& své povinnosti vaci pronajimateli, zejména tim, Ze
uZiva predmét najmu v rozporu s ujednanym O¢elem najmu vymezenym v €l. 11,
odst. 1 nebo & svou povinnosti dle €l 1l. odst. 2 této smlouvy, nebo je po dobu
deli neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu najmu (zaloh i nedoplatku z vyactovani), to vie ale pouze
v pfipadé&, Ze takové poruseni nenapravi v pfiméfené dodateéné Ihité v trvani
minimainé deseti (10) pracovnich dni po doru€eni pisemné vyzvy pronajimatele
k napravé (pokud neni v daném ustanoveni této smlouvy stanovena del3i lhdta
k napravé a v takovém pripadé se pro Gcely tohoto ustanoveni pouZije tato delsi
Ihata).

Vypovédni doba vtakovém pfipadé b&Zi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v nédmz byla vypovéd doruéena druhé strané a skonéi poslednim
dnem tohoto kalendarniho mésice. Vypovidana strana je opravnéna vznest proti vypoveédi
podané dle tohoto odstavce ve Ihité do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd
dorucena, namitky. Namitky je tfeba vznést v pisemneé formé.

4. V piipadé vypovédi z divodd dle odst. 3 pism. a) druha nebo tieti odrazka tohoto Elanku
smlouvy ma najemce vaéi pronajimateli pravo na nahradu za zhodnoceni predmétu najmu
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upravami provedenymi dle &l. VI odst. 13 prvni v&ta této smilouvy, kieré je povinen
pronajimateli naleZité doloZit. To neplati v pripadé&, bylo-li najemci poskytnuto vypofadani
téchto daprav formou slevy na najemném dle metodiky pronajimatele zveiejnéné na
strankach www . praha3d.cz &i dle vyslovné dohody v €l. V1. odst. 13 této smlouvy (v pfipadé
havarijnich oprav dle &l. VI odst. 1 smlouvy). V pfipadé poskytnuti slevy na najemnéem dle
uvedené metodiky nebo t&éto smlouvy a jejiho realného vy&erpani do doby skonéeni najmu,
najemci pravo na zhodnoceni pfedmétu najmu dle tohoto ustanoveni smlouvy nevznika.
V pfipadé casteCného vyCerpani slevy na najemnem bude takio vyCerpana sleva
zapoditana do pfipadného zhodnoceni.

5. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud neni do 14 dni od
jejiho uzavieni fadné sloZena Najemcem jistota dle Clanku IV. odstavce 8 smlouvy.

6. Pfi skonéeni najmu je najemce povinen piedat vyklizeny a do fadneho stavu uvedeny
pfedmé&t najmu zpé&t pronajimateli nejdéle v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody
stran, vypovédi pronajimatele nebo na zakladé dohody se spravcem termin pozdé&si. Pri
nesplnéni této povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500 KE za kaidy i zapocaty den prodleni se spinénim této povinnosti. Najemce je také
povinen za dobu prodleni s pfedanim pfedmétu najmu hradit pronajimateli nahradu za
uZivani predmétu najmu ve vysi ujednaného najemného, piipadné obvyklého najemnéhao,
pokud obvyklé najemné pievySuje najemné ujednane, aZ do dne, kdy najemce pledmét
najmu skutecné odevzda. Stejné tak je | nadale povinen hradit zalohy na sluzby, pfipadné
nedoplatky z vyactovani zalohy sluzeb. Smluvni pokuta, nahrada najemného a zalohy na
sluzby jsou splatne wvidy k poslednimu dni kalendainiho mésice, v némzZ pokracuje
prodleni najemce se splnénim povinnosti pfedat pfedmét najmu. Narokem na smluvni
pokutu neni dotéen pfipadny narok pronajimatele na nahradu Skody.

7. Je-li v pfedmé&tu najmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o kKleré lze mit za to, Ze patfi
najemci, ma se za to, Ze najemce futo v&c opustil a pronajimatel je opravnén bez dalsiho
takovou v&c prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce pfedmét najmu uZival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu piredmét najmu
odevzdal, nedochazi tim kobnoveni namu ve smyslu § 2230 odst. 1) obCanského
zakoniku. U€inky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zaloZzeném touto smlouvou vylouéeny.

9. V obdobi poslednich 3 mésicd trvani najemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni doba, je
MNajemce povinen bez zbyte€neho odkladu po Zadosti Pronajimatele umozZnit prohlidku
pfedmétu najmu pfipadnym zajemcdm o novy najemni vztah, a to viZdy za Gcasti
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Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci viak témito prohlidkami
nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce v pfredmé&tu najmu, a musi zachovavat
pokyny Najemce tykajici se prisluSnych bezpecnostnich a hygienickych predpisid
vztahujicich se na Cinnost Najemce v pfedmé&tu najmu.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a (¢innosti dnem uvefejnéni v
(prostfednictvim) Registru smiuv.

Pro pripad, Ze smlouva neni uzavirana za pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ze tato
smlouva neni uzaviena, pokud ji najemci € pronajimatel podepisi s jakoukoli zménou &i
odchylkou, byt nepodstatnou, ledaze druha smluvni strana takovou zménu € odchylku
nasledn& pisemné schvali.

FPokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni obanskeho zakoniku, v platném znéni.

4. Veskeré dopliky nebo zmény této smilouvy, wvyjma zmény bankovniho GOEtu
pronajimatele a ujednanych moznosti jednostrannych zmén, je mozZne provadét pouze
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé,
7e dojde ke zméné adresy k doru€ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu
neprodleng pisemné oznamit druh& smluvni strané.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi ti
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a souhlasi
5 jejim obsahem. Na dikaz toho pfipojuji viastnoruéni podpisy.

7. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy, piipadné jeji obsah a veskeré skuteénosti v ni uvedené ze strany Mé&stské casti
Praha 3 uveignény, a to i v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach G&innosti nékterych smiluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany té&Z prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené v
této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢ 89/2012 5b.,
ob&anského zakoniku a udé&luji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

Priloha €. 1 — situacni plan predmétu najmu

Fiiloha &. 2 - vypodtovy list sluZeb
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Pfiloha €. 3 — pronajimatelem schvalena projekiova dokumentace Gprav pfedmétu najmu

V Praze dne.............cc........ V Praze dne..............ccennee... V Praze dne

pronajimatel najemce rucitel

DoloZka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 5b., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské &asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC/ZME Praha 3, a to usnesenim ze
dne 00.00.0000 &. 000. Zamér byl zvefejnén od 11.10.2024 a7 11.11.2024.
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AVAMNERD s.r.o. DIE: CZ24260207
Jungmannowva 21 WWW.BVanero.cz

AVAN ERO 101 00 Praha info@avanero.cz

Piiloha .2 [SOBS |

Z divodi Epatného zaméfeni a projektové dokumentace potfebujeme odhalit nékteré zbytky
byvalého provozu, abychom byli schopni zjistit redlny stav nebytového prostoru.

Pfiprava na rekonstrukci:

1. odstranéni torza vzduchotechniky z kuchyné (potfebujeme védét, jestli se da pouiit
stavajici prostupy na strechu)

odstranéni dievéného padia (potfebujeme presné rozméry)

odstranéni SDK ze zdi u baru (potfebujeme piesné rozméry)

odstranéni dievéného obkladu ze sloupu (potrebujeme pfesné rozméry)
odstranéni stropu v provozovné

odhaleni podlahy v barové casti, jsou zde prostupy do sklepa
odstranéni sloupl u padia
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Kršňáková Romana (ÚMČ Praha 3)
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Priloha ¢. 2 Dodatku ¢. 1
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Kršňáková Romana (ÚMČ Praha 3)
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