Dodatek ¢. 3

ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich k podnikani

Univerzita Palackého v Olomouci

Vefiejna vysoka skola - rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych skolach a 0 zméné¢ a
doplnéni dalsich zakond, ve znéni pozdéjSich predpist

se sidlem: K¥izkovského 511/8, 779 00 Olomouc

ID datové schranky: ffsj9ei

IC: 61989592
DIC: CZ61989592

bankovni spojeni: [ EKGGGGTNTNGEE
rektor: doc. JUDr. Michael Kohajda, Ph.D.
(dale jen ,,pronajimatel”) na stran¢ jedné,

a

Institute of Applied Biotechnologies a.s.
se sidlem: Kramolinska 955, Lethany, 19900 Praha 9
1C: 27225712
DIC: CZ27225712
Bankovni spojeni: [
Cislo etu: [ INGG—_———
Zastoupena jednatelem: RNDr. Petrem Kvapilem, tel: -
Email
zapsand v OR vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9836
(dale jen ,,ndjemce"), na stran¢ druhé,
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento

Dodatek ¢.3 (dale jen ,,dodatek ¢. 3*) ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani z e
dne 1.2.2021, a to podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dle jen ,,smlouva®):

L
Piedmét dodatku
Cl. 11. odst. 1 smlouvy se méni a nové zni:
1. Pfedmétem ndjmu jsou niZze specifikované prostory slouzici k podnikéni nachdzejici se v
nemovitosti:
umisténi charakter vyméra v m?
1.04 chodba 36,3
1.05a chodba 6,95
1.05b chodba 15,82
e ro}ﬁc(l)cgpgd cosino laboratof 25,98
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1.05d sklad 234
1.05¢ chodba 10,43
1.05f sklad 23,31
1.05g laboratoft 27,46
1.05h Strojovna VZT 23,83
1.06 a $pinava Satna muzi 8,24
1.06b sprcha muzi 3,99
1.06¢ ¢ista Satna muzi 11,95
1.07 a Spinava Satna zeny 7,14
1.07b sprcha zeny 4,75
1.08 ¢ista Satna Zeny 12,75
1.09 wc Zeny 11,24
1.10 WC muzi 9,24
1.12 laborator 24,63
1.13 laborator 24,99
1.14 laborator 24,36
1.22 laborator 24,18
1.28 laborator 24,36
1.29 laborator 23,75
1.30 laborator 24,13
1.15 chodba 47,12
1.18 WC muzi 7,15
1.19 wc imobilni 2,88
1.20 wc Zeny 5,57
1.21 laborator 24,13
Celkem 520,03 m2

(dale jen ,,pronajaté prostory” nebo ,nebytové prostory). Pronajaté prostory jsou barevné
vyznaceny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 1.

C1. V. odst. 23 a 24 smlouvy se méni a nové zni:

23.  Najemce (konecny prijemce podpory) se zavazuje sledovat, zda u néj nedochazi po secteni hodnot
vSech prijatych podpor de minimis k pfekroceni limitu dle ¢l. 3 odst. 2 Natizeni Komise (EU)
¢. 2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
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24.

unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Utednim vé&stniku Evropské unie L dne 15. prosince
2023, (tj. 300.000,- EUR ve tiiletém obdobi).

Néjemce podpisem této smlouvy vyslovné prohlasuje, ze ke dni podpisu smlouvy nepiesahuje
celkova prijata podpora de minimis véetné podpory dle ¢l. VIII. odst. 2 této smlouvy limit
300.000,- EUR. Cestné prohlaseni upozornéni na charakter vefejné podpory je piilohou &. 5 této
smlouvy.

C1. VIIL odst. 1 - 6 a 10 smlouvy se méni a nové zni:

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani pfedmétu najmu &ini 4.220, -K&m?*/rok bez
DPH, tedy ve vysi 182.877,217 K¢ mésicné bez DPH za cely predmét najmu. DPH bude
uctovana ve vysi dle pravnich predpist u¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Smluvni strany se dale dohodly tak, ze pronajimatel poskytne najemci slevu ze sjednané vyse
najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, a to ve vysi 1.500, - K¢ z ¢astky uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku za uzivani 1 m?/rok bez DPH, tedy ve vy3i 65.003,75 K& mésiéné za cely pfedmét
najmu.

Néjemce souhlasi s poskytnutim podpory v rezimu de minimis od pronajimatele ve form¢ slevy
z najemného na pronajimané prostory po dobu trvani smlouvy, a to ve vysi 780.045, - K¢&/rok
(slovy: sedm set sedm tisic pét set osmdesat korun ¢eskych) na celé smluvni obdobi. Pronajimatel
zaznamena do 5 pracovnich dnii ode dne poskytnuti této podpory de minimis do pfislusného
centralniho registru idaje o poskytnuté podpotre de minimis, jeji vy$i v EUR a o jejim piijemci.
Vyse podpory v EUR bude ur¢ena piepoctovym kurzem vydanym Evropskou centralni bankou
na internetovych strankach ke dni poskytnuti podpory de minimis. Tato poskytnutd podpora neni
dotaci k cené dle zakona o DPH.

Megsicni platba najemného uvedena v VIII. odst. 1 této smlouvy bude snizena o pomérnou ¢ast
poskytnuté podpory v rezimu de minimis ve smyslu ¢l. VIII. odst. 2 této smlouvy. M¢si¢ni platba
najemného snizend o pomérmou cast poskytnuté podpory v rezimu de minimis tedy Cini
117.873,467 K¢ bez DPH mési¢né za cely pfedmét najmu po dobu trvani nagjmu

Vyse najemného uvedena v ¢l. VIIL. odst. 1 této smlouvy je stanovena na zakladé znaleckého
posudku vyhotoveného soudnim znalcem || SR 2c dne 17.10.2025. Smluvni
strany se dohodly, ze nejpozdéji jeden meésic pfed koncem kazdého kalendainiho roku trvani
smlouvy necha pronajimatel vyhotovit znalecky posudek, jehoz predmétem bude uré¢eni hodnoty
obvyklého najemného ve srovnatelnych prostorach uréenych k podnikani. Takto stanovena vyse
najemného bude v pfipadé, Ze dojde k narlstu vySe najemného, zakladem pro zménu ¢l. VIIL
odst. 1, 4 této najemni smlouvy. Zménu vyse najemného dle predchozi véty se pronajimatel
zavazuje oznamit ndjemci nejpozdéji do 20.1. kalendainiho roku nasledujiciho po kalendainim
roce, v némz byl vyhotoven znalecky posudek dle prvni véty tohoto odstavce, a to bud’ predanim
oznameni v pisemné podob¢ osobné opravnénému zastupci najemce nebo jeho doru¢enim do sidla
najemce nebo zaslanim na e-mailovou adresu najemce ||| GGG
pficemz v takovém piipad¢ se ozndmeni povazuje za dorucené nejpozdéeji 3. den ode dne jeho
zaslani na vySe uvedenou e-mailovou adresu najemce. Najemce se zavazuje platit novou vysi
najemného, vzdy od 1.2. ptislusného kalendarniho roku, v némz doslo k oznameni zmény
najjemného dle predchozi véty tohoto odstavce smlouvy. NavySenim najemného dle tohoto
odstavce smlouvy nedochazi ke zméné vysSe poskytnuté podpory de minimis dle této smlouvy.
Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se #idi ustanovenimi Natizeni Komise (EU) €.
2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢lankt 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské
unie na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L dne 15. prosince
2023 (dale jen ,,nafizeni o podpofe de minimis). Najemce prohlasuje, Ze se s ptisluSnym nafizenim
0 podpote de minimis seznamil. Najemce nesmi cerpat podporu na najemné z jinych dotacnich
titulti. Podpora bude poskytnuta pouze za predpokladu, Ze soucet této vetejné podpory a vetejnych
podpor poskytnutych najemci z jinych zdroji nepfesahne limit 300.000 EUR stanoveny pro
podpory ,,de minimis* ¢lankem 3 odst. 2 nafizeni o podpofe de minimis. Pfilohou ¢. 8 a nedilnou
soucasti této smlouvy je ,,Upozornéni na charakter vefejné podpory*.



Pronajimateli jako pfijemci dotace byla poskytnuta dotace Ministerstva prumyslu a obchodu ¢j.
MPO 20929/22/61200/2091 na projekt s nazvem ,,Centrum inovaci a transferu technologii UP*.

10. Najemce se zavazuje uhradit bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy jistotu za tCelem zajisténi najemného a thrady za sluzby a k thrad¢ jinych svych
zavazkl v souvislosti s najmem jistotu ve vysi dvou mési¢nich najmu, tj 117.873,467,- K¢.
Jistotu se zavazuje najemce zaplatit do 10 dnti od u¢innosti tohoto dodatku na et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy pod v.s. 9710. Za den zaplaceni jistoty se rozumi den jejiho
pfipséni na tcet pronajimatele.

C1. XI. odst. 9 smlouvy se méni a nové zni:

9. Pro vécna jednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:
e zanajemce:
e zapronajimatele:

1L
Zavéreéna ujednani
1. Ostatni uyjednani smlouvy, timto dodatkem €. 3 nedotéena, zlstavaji beze zmény.
2. Tento dodatek €. 3 je uzavien v elektronické podob¢ s uznavanymi elektronickymi podpisy osob

opravnénych k jednani za smluvni strany.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podléha povinnému uverejnéni podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v aktualnim znéni.

4. Tento dodatek je uzavien dnem jeho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran a
nabyva tcinnosti dnem 1.4.2026.

5. Pronajimatel, ktery uvetejnéni dodatku v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jeho
uvefejnéni neprodlen¢ po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zahlavi
této smlouvy.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné pInéni na zakladé tohoto
dodatku ¢. 3 pfede dnem jeho uc¢innosti.

Piiloha €. 1 - Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor se nahrazuje novou prilohou, ktera
tvori prilohu tohoto dodatku €. 3.

Priloha ¢. 3 - Protokol o predani a pirevzeti predmétu najmu a seznam vybaveni pronajimaného
nebytového prostoru se nahrazuje novou piilohou, ktera tvori prilohu tohoto dodatku &. 3.

Priloha €. 7 — Cenik.

Ptiloha €. 8 - Upozornéni na charakter verejné podpory se nahrazuje novou prilohou, ktera tvori
prilohu tohoto dodatku &. 3.
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Digitalné podepsal
RN Dr Petr RNDr Petr Kvapil
Datum: 2026.03.26

Kvapil 11:38:59 +0100

doc. JUDr. Michael Kohajda, Ph.D. RNDr. Petrem Kvapilem

rektor piedseda piedstavenstva



Piiloha ¢. 1 - Pudorysy pronajimanych nebytovych prostor se nahrazuje novou prilohou, ktera
tvori prilohu tohoto dodatku ¢. 3.

Prostory jsou oznaceny Cervene.




Piiloha €. 3 - Protokol o piedéni a prevzeti pi‘edmétu nidjmu a seznam vybaveni pronajimaného
nebytového prostoru se nahrazuje novou prilohou, ktera tvori piilohu tohoto dodatku ¢. 3.

Piedavané prostory:

Seznam pi‘edaného vybaveni:

Konecné stavy elektroméru, vodoméru a kalorimetru budou uvedeny v predavacim protokolu ke
dni piedani prostor.



Priloha ¢. 7 — Cenik

Cenik
Sluzba Jednotka Cena bez DPH
Voda studena
- odecet dle odbéru (vodné, stocné) (A, B, C,D) | m3 dle ceny dodavatele
- % podil ve spole¢nych prostorech (B, C, D) % dle podilu
- srazkova (A, B, C) dle m? pronajaté plochy | dle ceny dodavatele
Elektiina
- odecet dle vyse odbéru (A, B,C, D) kWh dle ceny dodavatele
- % podil ve spole¢nych prostorech (B, C, D) % dle podilu
Teplo
- dle vyméry pronajatych ploch (B, D) dlem?vytapéné plochy dle ceny dodavatele
- odecet dle vyse odbéru (A, C) GJ dle ceny dodavatele
- % podil ve spole¢nych prostorech (B, C, D) % dle ceny dodavatele
Provoz socialnich zafizeni (B, C, D) 1 osoba/mésic 180 K¢
Uklid spole¢nych prostor m? kanc. plochy 11,80 K&/m?
Smésny komunalni odpad 1 osoba dle podilu
Zakladni tklid pronajatych prostor m? kanc. plochy 12,80 K&/m?

Pausalni poplatek za provoz telefonni ptipojky

1 ks

100,- K¢&/mésic

Hovorné

maximalni ceny:

Volani v CR pevné sité (1+1) 0,5
K¢&/min, volani v CR do mobilnic
siti (1+1) 1,6 K¢&/min, volani
ramci ustfedny 0 K¢/min

Spréava internetové piipojky

1 mésic

250 K¢

Sluzby recepce (kopirovani, vazba,
laminovani...)

dle ceniku recepce

Parkovaci misto - osobni automobil na

1. auto/pronajata

vyhrazenych parkovistich VTP, blok A, B, C mistnost/meésic zdarma
2. a dalsi auto/pronajata | 500,- K¢
mistnost/meésic
Blok D 1 parkovaci misto 500,- K¢
Pronéjem velké zasedaci mistnosti VTP UP 1 hodina 800,- K¢
blok B, D dalsi hodina 400,- K¢
Y% dne (8°°-12°°) 1.600,- K¢
Pro najemce VTP UP sleva 50% cely den (8°°-16°°) 3.000,-K¢
Poradenské sluzby Konzultant 690,- K¢
Pro najemce VTP UP sleva 50% VTP UP/hod
Marny vyjezd bezpecnostni sluzby 1 vyjezd 1.000,- K¢
Zaptjceni Cipové karty - vratna zaloha 1 ks 200,- K¢
Poradenské sluzby 1 hodina 1.050,- K¢
Pro najemce VTP UP sleva 50% 525,-K¢
Klice systému general 1 ks nad rdmec poctu sjednaného ve

smlouvé 540,- K¢ bez DPH za kus




Piiloha ¢. 8 - Upozornéni na charakter vei‘ejné podpory se nahrazuje novou piilohou, ktera
tvori prilohu tohoto dodatku ¢. 3.

Upozornéni
na charakter verejné podpory

v souladu s § 3a zakona ¢.215/2004Sb., o Upravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory ao
zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje

Timto Vas v souladu s § 3a zakona ¢.215/2004Sb., o upravé nékterych vztahl v oblasti vefejné podpory
a 0 zméné zakona o podpofe vyzkumu a vyvoje, upozorfiuieme, ze: ,Smlouva o najmu prostor
slouzicich k podnikani“ uzaviena mezi Institute of Applied Biotechnologies a.s.. a Univerzitou
Palackého v Olomouci obsahuje prvek vefejné podpory de minimis ve vysi 3.526.226,25, - K¢ (slovy: tfi
miliony pét set dvacet Sest tisic dvé sté dvacet Sest korun ¢eskych dvacet pét haléfa).

Pravni vztahy pfi poskytovani podpory de minimis se fidi ustanovenimi Nafizeni Komise (EU) ¢.
2023/2831 ze dne 13. prosince 2023 o pouziti ¢lank{ 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie
na podporu de minimis, uvefejnénym v Ufednim véstniku Evropské unie L dne 15. prosince 2023.

V Olomouci dne

doc. JUDr. Michael Kohajda, Ph.D.
rektor UP

VySe uvedené beru na védomi:

RNDr. Petrem Kvapilem
Predseda predstavenstva
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