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SML-00206-2026-6

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

dle ustanoveni § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik®)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _ Lesniho zédvodu Konopisté, na
zékladé povéreni ze dne 11.01.2023
bankovni spojeni: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.
¢islo uctu 285867459/0300

(dale jako ,,pronajimatel) na strané jedné

BNGEO, s.r.o.

se sidlem TyrSova 1902, 256 01 BeneSov

ICO: 629 66 685

DIC: CZ62966685

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 43722
zastoupena: Ing. Katefinou Baginovou, jednatelem

(dale jako ,,ndjemce*) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spoleéné jako ,,smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
LwSmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva®):
L
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci do docasného uplatného uzivani prostor slouzici k

podnikani o vyméfe — kancelaf ¢. 134 o vyméfe 35,55 m? a souvisejici sklad o vyméfe
4,14 m?, nachézejici se v prvnim patie budovy ¢&. p. 1902, ktera je souéasti pozemku parc.
¢. 382/2 v katastralnim uzemi BeneSov u Prahy, obec Benesov, ulice TyrSova, v§e zapsano
u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, na LV ¢. 32
(dale jen ,,pFedmét najmu).
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2. Pronajimatel pfedévé a ndjemce piebird piedmét ndjmu ve stavu zptsobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Néijemce je opravnén uZivat predmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a €innosti
s touto souvisejicich, kdyZz pfedmétem podnikdni ndjemce je vykon zemémeéficskych
¢innosti.

4. Najemce neni opravnén uzivat predmét najmu k jiné Cinnosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel meénit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu urc€itou, a to do 31.12.2027.

II1.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu rocni najemné ve vysi
81 276 K¢ bez DPH (slovy: osmdesat jedna tisic dvé sté sedmdesat Sest korun ceskych).
Néjemné bude pronajimateli ndjemcem hrazeno ve ctyfech Ctvrtletnich splatkach, vzdy k 31.3.,
30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele Cislo:
285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. K ndjemnému bude
pripo¢tena dan z ptidané hodnoty v zakonné sazb¢.

2. 'V pripadé prodleni s uhradou najemného (popt. sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu)
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

3. VysSe uvedené nijemné nezahrnuje zadné souvisejici naklady na sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu dle této smlouvy. Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu:

- dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod,

- ustfedni vytapéni predmétu najmu,

- ohtev vody,

- dodavky elektrické energie,

- odvoz komunalniho odpadu

(vySe uvedené sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu dale spoleéné jako ,,sluzby*)

4. Najemce se zavazuje platit pronajimateli thrady za sluzby takto:

- najemce se zavazuje platit pronajimateli za ustfedni vytapéni pfedmétu najmu, ohtev vody,
dodavky elektrické energie a odvoz komunalniho odpadu samostatnou pausalni platbu, ve
vysi 22 908 K¢ (slovy: dvacet dva tisic devét set osm korun Eeskych) bez DPH ro¢né,

- najemce se dale zavazuje platit pronajimateli za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
samostatnou pausalni platbu ve vysi 2 116 K¢ (slovy: dva tisice jedno sto Sestnact korun
Ceskych) bez DPH roc¢né.

5. Uhrada za sluzby dle pedchoziho odstavce tohoto lanku smlouvy bude pronajimateli hrazena
ve Ctyfech splatkach, vzdy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. bézného roku, a to bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele ¢islo: 285867459/0300, spolu s najemnym dle této smlouvy.
K uhradam za sluzby bude pfipoctena dati z pfidané hodnoty v zadkonné sazbé.
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6. N4jemné a uhrada za sluzby budou na kazdé dalsi roky valorizovany vzdy k 1. 1. b&Zného roku
podle skutecné¢ dosazené miry inflace vyjadfené priristkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym
statistickym dfadem. N4jemné a uhrada za sluzby budou automaticky upravovany bez
pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvySeni najmu a Gihrad za sluzby o inflaci takto dojde
s u¢innosti od 01.01.2027.

7. 'V ptipad€é zmény ekonomického prostiedi na trhu s ndjmy a v pfipadé zmény cen energii a
sluZeb se ndjemce zavazuje jednat s pronajimatelem o vysi ndjemného a Ghrady za sluzby.

8. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
bankovnim pfevodem na ti¢et pronajimatele &islo: 285867459/0300, vedeny u Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Néjemce je povinen:

a) hradit ndgjemné a ptipadné sluzby spojené s najmem fadné a véas,

b) hradit sdm naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu,

¢) udrZovat pfedmét ndjmu v Cistoté, provadét v€as drobné opravy a bez zbyteéného
odkladu ohlésit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na sviij ndklad
pronajimatel. Ndjemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu ndjmu pouze
na zéklad¢ ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyZ jde o Gpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na ptipadné upravy &i
rekonstrukce veetné projekti a jejich schvaleni jdou k tiZi ndjemce a bez niroku na
jejich uhradu,

e) dodrZovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a daldi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucéelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyZaduje souhlas dotéenych organt vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydéani tohoto souhlasu ndjemce na vlastni ndklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f) po skoneni ndjmu uvést pfedmét ndjmu do piivodniho stavu a piedat jej pronajimateli,
nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednano jinak.

2. Néajemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tfeti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel miZze udélit pisemny souhlas s umisténim sidla nijemce na adrese ptedmétu
najmu, a to na zaklad€ Zadosti ndjemce.

4. Néjemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni ndjmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu

v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsén, bude nejpozdéji do

30 dni od skonceni ndjmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou

k tizi ndjemce. V piipad¢, Ze tak najemce ve stanovené lhité neudini, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢&. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode

dne, kdy mélo byt Gidaj o sidlu k pfedmétu ndjmu zrusen, resp. vymazan.
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5. Néajemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu ani jeho vnitini vybaveni nejsou ze strany
pronajimatele pojistény pro piipad vzniku Skody.

6. Pronajimatel neodpovidd za $kody na pfedmétu ndjmu (popf. v prostordch uzivanych
spole¢né s pfedmétem najmu) vzniklé z divodii na strané najemce. Pronajimatel téZ
neodpovida za $kody zptisobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
pfedmétu najmu (popk. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. TotéZ plati pro ptipad
Skod ¢i ujem na zdravi a Zivoté.

V.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z diivodti uvedenych
v ustanoveni § 2309 obCanského zékoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmé&t ndjmu nachazi, odstranéna/ptestavovana tak,
Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) najemce hrub& porusuje své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze i pies
vyzvu pronajimatele k ndpravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 ob&anského
zékoniku nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu o dobu delsi nez 1 kalendafni mésic.

2. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodd uvedenych
v ustanoveni § 2308 obCanského zékoniku:

a) ztratil-li zptsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je sjednéno uzivani pfedmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) ptedmét ndgjmu prestane byt z objektivnich divodi zptsobily k vykonu &innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nadhradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrub& své povinnosti vii€i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu.

3. Vypovédni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice a
pocina b&zet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, v n€émz byla
vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v piipadé, Ze najemce prenechal pfedmé&t najmu &i jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) tieti
osobé& bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce se zavazuje, Ze nejpozd&ji v den skonleni ndjmu predmét najmu vyklidi a
vyklizeny jej odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na b&zné
opotiebeni pfi fadném uzivani a udrzbg, nebude-li smluvnimi stranami ujednéno jinak. O
odevzdani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.
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VL
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zdkonem €. 77/1997

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich ptedpist (déle jen ,,zdkon o statnim podniku®),
nutny souhlas Ministerstva zem&d&lstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
,zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prosttednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, €. j. MZE-
57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIL
Criminal Compliance dolozka
1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjedndvani o této smlouvé

vzdy jednaly a postupovaly &estng, transparentné a v souladu s veSkerymi pravnimi
pedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximadlni usili, aby
74dné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle ptisluSnych
pravnich ptedpist.

3. Pronajimatel zachovavéa nulovou toleranci k jakémukoli nelegélnimu jednani, dodrZuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIL
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména ob&anskym zékonikem a prévnimi ptedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit &i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatki podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zékonem; smluvni strany pro tyto ptipady vyjadiuji svij
souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy v&etné metadat, a to v rozsahu a zplisobem
stanovenym zakonem. V ostatnich ptipadech tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho
podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Nabytim G&innosti této smlouvy pozbyva platnosti pfedchozi Smlouva o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani, uzaviend mezi smluvnimi stranami dne 22.3.2024, pod ¢. SML-
00239-2024-6.

5. Tato smlouva je vyhotovena v po&tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZzi
kazda ze smluvnich stran.
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6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem preéetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skute¢né,
svobodné a vazné viile, na dikaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

B g )
V.SONOS Y dpe.. 202050 et \% Qm- ...... dne.../\%:. .. 402k
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Katerina Baginova
I sniho zdvodi Konopists jednatel
Lesy Ceské republiky, s.p. BNGEO, S.I.0

Str.6z6





