Najemni smlouva o najmupozemku
¢. S 18113/2015-SZDC-OR BNO-OOE
VS 6398308615

Smluvni strany

Pronajimatel:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Qléidéna’ 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka A
48384

zastoupena: Ing. Miroslavem Kone¢nym, feditelem Oblastniho feditelstvi Brno
bankovni spojeni: NG
|

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni feditelstvi Brno

Brno, Kounicova 26, PSC 611 43

(dale jen pronajimatel)
a

Najemce:
DOPAZ s.r.o.

se sidlem: Horni Pofi&i 123, 679 62

ICO: 607 01 200 DIC:CZ60701200 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 14681
zastoupena: FrantiSkem Zunkou, jednatelem

bankovni spojeni:

(dale jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen ,ob¢ansky zakonik®)

I. Pfedmét najmu

1. Predmétem najmu je: ¢ast pozemku p.¢. 1725/4 (ostatni plocha — silnice) o vymére
I (:rvaly zabor) a I (docasny zabor), inventarni &islo pozemku pronajimatele dle
SAP: I - pozemek p.¢. 1781/1 (ostatni plocha — manipulacni plocha ) o vymére
I (trvaly zébor), inventarni &islo pozemku pronajimatele dle SAP: I, Sc v
k.U. 680711 Letovice, v obci Letovice, zapsané na LV €. 2626 vedeném Katastralnim uradem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Boskovice. Pronajimatel prohlasuje, ze ma
pravo hospodarit s vy$e uvedenym majetkem statu.

2. Predmét najmu je vyznacen v situaci, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, jako
pfiloha €. 2.
3. Pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu.
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4. Spravcovskou Cinnost vykonava: Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace,
Oblastni feditelstvi Brno (dale jen spravce majetku).

5. Najemce nejpozdéji 14 dnii pfed zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku
— pana Jaromira Pafila, tel. 724281698 o predani majetku. Stav pfedmétu najmu bude
uveden v zapise pofizeném pii predani a pfevzeti pfedmétu najmu. Pfedavaci protokol bude
pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

6. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem prfedmétu najmu a v
této podobé, tak jak stoji a leZi, jej bez vyhrad do najmu pfijima.

II. Ugel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné ke sjednanému
ucelu:

»Letovice, zel. st., pfestupni uzel IDS Jmk",

a to zpUsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeénost. Bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zédkonnych podminek nesmi najemce ucel najmu meénit,
ani prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé. Najemce je opravnén
pozadat pronajimatele o zménu vyuzivani pfedmétného pfedmétu najmu ke sjednanému
uéelu.

lll. Najemné
1. Smiuvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v &l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:
52 360,- Ké/rok + DPH v zdkonem stanovené vysi
(slovy: padesat dva tisice tfi sta $edesat korun ¢eskych) + DPH v zakonem stanovené vysi

Mésiéni najemne v&etné DPH ¢&ini 5 279,63 K&.
2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 52 360,- K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi je

splatné v pravidelnych mésic¢nich splatkach, a to vzdy nejdfive prvniho dne daného
meésice a nejpozdéji do patnactého dne daného mésice na ucet pronajimatele vedeny u

I splatkového kalendare.

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho najemného
s DPH, tj. 15 839,- K&, na ucet pronajimatele cislo uctu IIIINIGEGEGNGEGENE
I  'cjpozdéji do 14  kalendafnich dni  od
protokolarniho pfedani pozemku. Jistota slouzi k zajisténi najemného &i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem. Pronajimatel
je opravneén jistotu pouzit k uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisté€nou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnu od piedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Uhradé vSech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do 15 dnd
od jejiho Cerpani.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni [hité do 20 kalendafnich
dnu od protokolarniho predani pozemkl, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondi
poslednim dnem nasledujicim po mésici v némz méla byt jistota uhrazena (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Cerpanou jistotu ani v nahradni thité do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skondi
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k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota erpana (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napf. elektronicky)
najemci Cerpani jistoty.
Po skonéeni najmu bude nevyerpana ast jistoty vracena najemci.

4. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip, tj. Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na Gcet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze pfestal byt platcem DPH
do 5 dnll od predloZeni Zadosti o zruseni registrace u pfislusného financniho Uradu.
V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli vysi pokuty, kterou ztohoto dUvodu uhradil pronajimatel pfislusnému
finanénimu uradu.

6. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného sjednaly smluvni strany urok z
prodleni ve vysi uréené predpisy prava obCanského (nafizeni viady &. 351/2013 Sb.,
v platném znéni).

7. Sjednana vyse roéniho najemného v tomto €lanku bude pronajimatelem kazdoroéné
upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12
mésicl pfedchoziho roku (roé¢ni klouzavy prumér roku). Rozhodujicim Udajem pro upravu
vyse najemného je rocni mira inflace v procentech vyjadiena pfirGstkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena
ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vySe rocniho najemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, &imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl
pfedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny
zpusob uréeni ceny nadjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona ¢. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisli. Najemce se zavazuje takto upravenou vysSi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim
splatkovym kalendarem. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného
roku.

8. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni sou&asti
najemného. Pfipadné smlouvy o poskytovani a odbéru médii se zavazuje najemce uzavfit
pfed zapocCetim odbérl s dodavateli médii a neprodlené jejich kopie pfedlozit pronajimatel
zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedlozeni jejich kopii bude
povazovano za uzivani pfedmeétu najmu v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni
smiuvni povinnosti.

Pokud je na pozemku pouze jedno odbérné misto pro nékolik odbératell médii, bude
kazdému odbérateli U¢tovana pomérna &ast spotreby.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou sluzeb a spotfeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu (napf. elekirické energie, tepla a teplé vody, pitné vody,
odvadéni odpadnich a srazkovych vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od
poskytovanych dodavek sluzeb a spotreb.

9. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude snizovana z davodd
negativnich vlivl provozu Zeleznice (1j. napf. prasnost, hluCnost, otfesy). Sou¢asné najemné
tyto vlivy jiz odrazi.
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IV. Prava a povinnosti smiuvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. |ll. téfo smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na prfedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluZzeb a zbozi, provadéjicim Ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za U¢elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu véetné zafizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto divodl bez nahrady Ujmy strpét na dobu nezbytné nutnou
i pferuseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu
najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni
dohody a hrozi nebezpeéi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice.

Vznikne-li ndjemci z divod( uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésiéniho najemného.

4. Veskeré stavebni prace na pfedmétu najmu mulzZe najemce provadét pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na zakladé rozhodnuti, popi. souhlasu
s provedenim ohlaSené stavby, speciainiho stavebniho Ufadu, tj. Drazniho Uradu, podie
pfisludnych ustanoveni zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
v platném znéni, popr. dalSich obecné zavaznych pfedpisu.

Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro vyse uvedenou stavbu, které si je najemce
povinen zajistit pred zahajenim stavby. Najemce se zavazuje dodrzet podminky stanovené
pfi Uzemnim a stavenim fizeni obsaZené ve vyjadienich spravce majetku a pronajimatele.
PFi pronajmu pozemku je najemce povinen Fidit se vyjadfenim OR Brno &.j. 16854/2015 —
SZDC - OR BNO — OPS ze dne 25.9.2015, které je nedilnou soucasti smlouvy a tvofi jeji
pfilohu €. 2.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
éinnosti, a to u subjektu k této Cinnosti opravnénému dle zakona ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Ukoly pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané (viz zakon ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni).

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpist zejména o ekologii, odpadech, pfedpist
hygienickych, bezpecnostnich atd., dale pak nesmi nad miru pfiméfenou pomérdm
obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami, apod.

Najemce pfi porudeni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zpusobenou Skodu a
v pfipadé potfeby za provedeni pfisludnych sanalnich praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni pfislusnych pfedpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené
formou rozhodnuti organu statni spravy.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlaSovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zakonUl, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve stanovenych
terminech.

8. Za $kodu vzniklou na majetku umisténém na pfedmeétu najmu nenese pronajimatel
odpovédnost.
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9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpusobem a v
rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele.

10. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplUsobem a bez zbyteéného odkladu.
Jedna se zejména o oznameni zmény nazvu obchodni firmy, zmény sidla, adresy pro
doruéovani pisemnosti, zmény bankovniho spojeni, emailu, telefonniho spojeni.

V. Smluvni pokuta

1. V piipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku Ill. a V. této smiouvy je
pronajimatel opravnén Uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdé poruseni
povinnosti, pokud po prfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav
v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potifebné k odstranéni.

2. V pfipadé poruseni oznamovaci povinnosti uvedené v &l. |. odst. 5) této smlouvy
nebo poruseni zakazu stanoveného v ¢él. 1. odst. 1 této smlouvy, tj. Ze najemce dal bez
pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu nebo Ze uziva predmét
najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani, dale Ze najemce uziva vice, nez &ini predmeét
najmu popsany v ¢l. | této smlouvy, nebo v pfipadé poruseni povinnosti stanovené v Cl. IV.
odst. 4 této smlouvy je pronajimatel opravnén Uétovat najemci smiuvni pokutu ve vySi
30.000,-K¢.

3. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po
pisemném upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

4. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né $kody, ktera pfesahuje svoji vysi
smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce spInéni povinnosti, jejiz
poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢ito us GCinnosti od protokolarniho
pFedani pozemki s tfimési¢ni vypovédni dobou bez udani divodu.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé

v téchto pfipadech:

- najemce je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb & spotieb spojenych
s uzivanim predmétu najmu nebo jejich €asti o vice jak jeden mésic

- najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nepinénim povinnosti najemce

- v pfipadé potfeby predmétu najmu v ramci pusobnosti pronajimatele pro jeho ¢innost

3. Vypovédni doba zacina béZet prvniho dne mésice nasledujici po mésici, kdy byla
vypovéd dorucena druhé strané.

4. Pronajimatel maze vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k
napravé, jestlize najemce uzivd predmét najmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda
nebo mu hrozi zna¢na skoda nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného
organu je tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazneé
nebezpedi z prodleni nebo nezaplati-li najemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho
najemného. Smiuvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby se smlouva rusi
dnem doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

5. Najem skonci spinénim rozvazovaci podminky upravené v ¢l. lll. odst. 3 teto smlouvy.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zakona €. 92/1991
Sb., v platném znéni.

NS &. S 18113/2015-SZDC-OR BNO-OOE, VS 6398308615
Stranka 5z 7




7. V pfipadé skonCeni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést
pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni napravnych opatfeni, tj. napf. odstranéni staveb, vyklizeni pfedmétu najmu, pokud
se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce
pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Predani pfedmétu
najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obé&ma smluvnimi stranami,
k Eemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem se smiuvni strany
dohodly, Ze najemce za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym predanim predmétu
najmu zaplati pronajimateli nahradu ve vysi 1,5/365 platného roéniho najmu sjednaného dle
¢lanku lll. této smlouvy.

Zaplacenim vySe uvedené nahrady neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu

VIl. Zavérecéna ustanoveni

1. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré
zhodnoceni pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného.

2, Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadné nevyhodnych podminek.

3. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatk(l. Ke zméné
této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatkd, vyjma
upravy ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle
zakona a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které budou stanoveny
jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.
Podepsané dodatky se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucéasti této smlouvy.

4, Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti budou zasilany na adresu pro
dorucovani uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné doru¢ena (tj. napf. prevzata opravnénym
zaméstnancem smluvni strany nebo napf. z divodu nezastiZzeni adresata) nebo nebude-li
tato =zasilka vyzvednuta v provozovné provozovatele postovnich sluzeb nebo u
pronajimatele, bude 7 den ode dne zaslani pisemnosti povazovan za den uUspésného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky, i kdyz se adresat o zasilce nedozvédél

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi dvé.
6. Prilohy: €. 1 — situace

&. 2 — vyjadieni OR Brno &.j. 16 854/2015 — SZDC - OR BNO - OPS
V Brné dne 7.10.2015
Za pronajimatele: Za najemce:

Spravu zelezniCnicdopravni cesty, Dopaz s.r.o.

statni organizaci

Ing. Miroslav Konecny ) FrantiSek Zunka
feditel Oblastniho feditelstvi Brno jednatel
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