Smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha - Dubeé

se sidiem: Starodubeéska 401/36, 107 00 Praha 10
IC: 00240184

DIC: CZ000240184

Zastoupena starostou MC —

déle jen ,,pronajimatel” na stran€ jedné
a

Tesco Stores CR a.s.

sesidlem:  Praha 10, Vr$ovicka 1527/68b, PSC 100 00

IC: 45308314

DIC: CZ69%5000759

zastoupena panem | -2 z3klad¢ plné moci tvotici Pilohu & 2 této smlouvy

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,

vloZzka 1377

dile jen ,,najemce" na strané druhé

NAJEMNI SMLOUVU

. Clinek L
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

(a) budovy ¢&. p. 400 postavené na pozemku ¢. parc. 758/1 o vyméke 809 m?
v katastrdlnim tzemi Dube€, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi & 1138
vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dile jen ,Budova®) na adrese Starodubeéska 16/400, Praha — Dubeg, PSC
107 00, a

(b) pozemku parc. €. 758/1 o vymere 809 m? (dile jen ,,Pozemek 1*) a pozemku parc.
& 75872, o vyméie 831 m%, (dale jen ,,Pozemek 2 Pozemek 1 a Pozemek 2 dile
spoleéné také jako ,,Pozemek“) véetn€ viech jejich soucasti a pfisludenstvi,
drobnych staveb, oplocen{ a zpevménych ploch na nich umisténych, to vie
v katastrdlnim tUzemi Dube¢, obec Praha, zapsané na listu vlastnictvi & 1138
vedeném Katastrdlnim tfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té
Praha,

V ramci Budovy se nachézeji nebytové prostory, jeZ jsou rovnéZ ve vlastnictvi hlavniho
mésta Prahy, bliZe specifikované v P¥iloze &. 1, ktera tvofi nedilnou soug4st této smlouvy
(ddle jen ,Nebytové prostory“). Nebytové prostory a Pozemek 2 dile spoleéné jako
»predmét ndjmu*,



Na zdkladé Statutu hlavniho mésta Prahy byla Budova a Pozemek svéfena ve smyslu § 19
zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen
,»Zdkon o hlavnim mésté Praze™), do sprivy pronajimateli.

Pronajimatel v souladu s ustanovenim § 34 odst. 3 zikona o hlavnim mést& Praze
vykonava pii nakladani se svéfenym majetkem préva a povinnosti vlastnika.

ZAamér pronéjmu Nebytovych prostor a Pozemku 2 byl ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 1
zdkona o hlavnim mésté Praze zvefejnén na vifedni desce Méstské &asti Praha — Dubeé

pod ev. €. 18/2010.

Prondjem ¢&asti Budovy dle této smlouvy byl schvélen usnesenim Zastupitelstva Méstské
¢asti Praba Dube¢ ze dne 15.11.2010, ¢&. usneseni UZ/16/2.

Pfedmétem ndjmu zaloZen€ho touto smlouvou jsou Nebytové prostory a Pozemek 2.

Nijemce ma zijem pronajmout si Nebytové prostory a Pozemek 2 specifikované v této
smlouve a jeji P¥iloze €. 1 k uZivani za téelem vyuZit! Nebytovych prostor a Pozemku 2
pro pfipravu a nasledné provozovéni prodejny supermarketu a ¢innosti souvisejicich jak
je uvedeno v El. VI a VIII této smlouvy a v daldich podminkich stanovenych v této
smlouve. Pfed zapocetim provozovéni prodejny supermarketu v pfedmétu najmu nijemce
uvede pfedmét ndjmu na vlastni néklady do stavu odpovidajicimu standardiim najemce
stanovenym pro provoz supermarketi TESCO. Vrémci stavebnich a jinych
dokon€ovacich praci ndjemce budou provedeny stavebni tipravy ptedmétu najmu a jeho
piiprava pro provozovini supermarketu, zejména pak instalace vnitiniho vybaveni
pfedmétu ndjmu, vybaveni zafizenim a instalacemi nezbytnymi k ¥idnému a stilému
provozovéni supermarketu vrimci pfedmétu nijmu, upraven vn&ji vzhled fasidy
Budovy, jakoZ i dalsi potfebné préce. Situatni plan zamyslenych tiprav pfedmém ndjmu
tvoii PFilohu &. 4 této smlouvy.

Ciast I

Clének IL
Stavebni povoleni

Néjemce obstar na vlastni néklady zpracovéni projektové dokumentace pro provedeni
stavebnich tdprav a dokongovacich praci v pfedmétu najmu dle této smlouvy (déle
~Upravy predmétu najmu®), a to do &tyt (4) mésicii od podpisu této smlouvy a predlozi
ji ve stejné lhiit¢ pronajimateli; situaéni plan zamy$lenych Uprav ptedmétu ngjmu tvoki
Prilohu ¢, 4 této smlouvy. Souhlas pronajimatele se vyZaduje pouze k takovym Upravam
pfedmétu ndjmu, které zasahuji do nosnych konstrukcf Budovy nebo maji podstatny vliv
na stivajici kapacitu inZenyrskych siti. K ostatnim zménim (zejména k vnitfnimn
usporadani prostor, vybudovéni vnitinich p¥itek, ke kvalité a designu pouZitych materidliy
apod.) se pfedchozi souhlas pronajimatele nevyZaduje. Najemce je viak povinen veskeré
provédéné Upravy ptedmétu najmu, k jejichz provedeni neni poZadovdn pfedchozi
souhlas pronajimatele, pronajimateli ptedem pisemné ozndmit. V ptipadé, 7e je souhlas
pronajimatele s Upravami pfedmétu nijmu dle této smlouvy poZadovan, zavazuje se
pronajimatel jej bezdiivodné neodepfit. Pokud se pronajimatel nevyjadii k pfedloZené
dokumentaci ve Ihit¢ 60 dnit ode dne jejiho prokazatelného piedloZeni (s tim, Ze
dokumentace bude povaovana za prokazatelns pfedloZenou, pokud se tak stane na



zakladé piedavaciho protokoln, jenZ je pronajl'mate'l povinen po pfedloZeni dokumentace
podepsat), m4 se za to, Ze souhlas pronajimatele s Upravami pfedmétu najmu byl udglen.
V ptipade nedodrZeni lhiity pro pfedloZeni projektové dokumentace pronajimateli
k odsouhlaseni m4 pronajimatel prévo od této smlouvy odstoupit. V piipadé odstoupeni
od smlouvy nemé ndjemce nirok na jakoukoli smluvni pokutu ani nahradu Skody
vzniklou v souvislosti s odstoupenim pronajimatele od této smlouvy.

Najemce obstard na vlastni naklady vydéni stavebniho povoleni bez zbyteéného odkladu
poté, co bude pronajimatelem odsouhlasena projektovd dokumentace pro stavebni
povoleni (resp. ty €ésti, u nichZ je souhlas pronajimatele dle této smlouvy vyzadovin).
Néjemce bez zbytetného odkladu poté, co bude vyddno stavebni povoleni, pisemné
oznami tuto skute€nost pronajimateli.

Pronajimatel i ndjemce si navzidjem poskytnon uéinnou pomoc a soutinnost pti
zajiStovani podkladii pro stavebnf povoleni a pro vydini stavebniho povoleni, zejména
tim, Ze pronajimatel poskytne najemci dokumenty nutné pro vydani stavebniho povoleni,
které ma ve svém drZeni, plnou moc pro ziskani kopii projektové dokumentace tykajici se
prostor v Budove a Budovy za fi¢elem vyZ4déni si ndjemcem téchto kopii dokumentt: od
piislusnych organi statni sprivy, zejména stavebni &asti s veskerymi pfipojovacimi body.
Pronajimatel ddle umoZni pfede Dnem piedéni, resp. Nahradnim dnem ptedéni, zastupci
najemce nebo ndjemcem povéfenym tfetim osobam vstup do prostor a Budovy a preda
ndjemci veSkerd vyjadfeni, souhlasy a kladna stanoviska vlastnika potfebna pro vydani
stavebniho povoleni, pfedem vypracovana nijemcem a predloZena k podpisu
pronajimateli, v souladu s projektovou dokumentaci vypracovanou najemcem ve smyslu
El. IT odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé, Ze nebude stavebni povoleni vydédno ani do 3esti (6) mé&sicii ode dne podani
liplné Zadosti o vydani stavebniho povoleni u ptislusného stavebniho utadu, je nijemce i
pronajimatel opravnén odstoupit od této ndjemni smlouvy. V ptipadé odstoupeni od této
smlouvy dle tohoto &linku nema pronajimatel ani njemce nérok na jakoukoli smluvni
pokutu ani n&hradu $kody, kter4 by druhé smluvni strané pfipadné vznikla v disledku
takového odstoupeni néjemce, respektive pronajimatele. V pfipadg, Ze stavebni povoleni
neni vyddno vyluéné vdisledkn zavinéného jedndni néjemce, odpovidi ndjemce
pronajimateli za zptisobenou 8kodu.

S ohledem na skuteénost, 2e Upravy ptedmétu ndgjmu budou provddény na vyslovoou
Zadost ndjemce, si nyni smluvni strany vyslovng sjedndvaji, Ze najemce neni za Zidnych
okolnosti opravnén uplatfiovat viéi pronajimateli #4adné pohledévky, niroky & priva
souvisejici s nemoZnost & omezenou moZnosti uZivat pfedmét najmu po dobu provadéni
Uprav pfedmétu ndjmu (zejména, nikoli viak vyluéng, snizeni najemného &i provoznich
ndkladd nijemce), to vie s vyjimkou préva nijemce na odstoupeni od této smlouvy dle
predchoziho odstavee 4. a ddle s vyjimkou priva ndjemce uplatiiovat viiéi pronajimateli
pohledévky, nroky & prava souvisejici s nemoZnosti & omezenou monosti uXivat
pfedmét najmu po dobu provadéni Uprav predmétu nijmu, pokud je tato nemoZnost
zplisobena (ne)jedndnim pronajimatelem. Ptistup do pfedméu ndjmu a dal§i pracovni
podminky si s jednotlivymi dodavateli bude po dobu provadéni Uprav predmétu najmu
koordinovat a zaji$fovat ndjemce samostatns. Ani¥ by tim byla dotlena ujednéni
smluvnich stran v tomto ¢1. 1T odst. 5 této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji pravo pro
pronajimatele ustanovit si vlastni stavebni dohled za udelem provadéni kontroly
provadéni Uprav predmétu najmu po celou dobu jejich provadéni (&l. IV smlouvy).
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;tavebni dohled pronajimatele je opravnén vstupovat na misto provadéni Uprayv predmétu
ndjmu a vznaset pfipominky k providénym Upravam ptedmétu nijmu viidi nijemci,
po-lcud by jimi mélo dojit &i doSlo k naruseni Budovy zejm. jeji statiky apod.

Clének TTL.
Ptedani nebytovych prostor

Pronajimatel je povinen nejpozdéji do tf (3) mésict od podpisu této smlouvy (dale jen
,Den pFedini) pfedat pfedmét ndjmu definovany v &lanku I a VIL této smlouvy
najemci ve vyklizeném stavu, ktery dovoluje okamZité zahijeni a plynulé, bezpetné a
nernfené provadéni Uprav pfedmétu nijmu, a ndjemce je povinen pfedmét ndjmu
nejpozdgji do tfi (3) mésich od podpisu této smlouvy od pronajimatele pfevzit. V Den
predéni musi byt do pfedmétu n4jmu pfivedeny plné funkéni piivody nasledujicich médii
—1j. vody, kanalizace a elektrické energie.

2. Pokud stav pfeddvaného pfedmétu ndjmu neodpovidd poZadavkém nijemce (1. Ze
pronajimatel nezajistil v souladu s odstavcem 1 tohoto &lanku III, vyse funkénost pHvodu
ﬂ jednotlivych médii), nebo Ze stav pfedmétu najmu nedovoluje nijemci okam3ité zah4jeni
nebo plynulé, bezpefné a nerulené provddéni dokoncovacich praci, predd nijemce
pronajimateli seznam t&ch praci, které je pronajimatel povinen uéinit a Ihétu, ve které je
mus{ provést s tim, Ze tato lhitta musi byt technicky moZn4, a uréi nahradni ptedévaci den
(dale je ,Néhradni den pFeddni®), ktery viak musi nastat nejpozdéji do dvou (2) tydnt

ode Dne piedani. V Néhradni den pfedani prob&hne ptedéni pfedmétu nijmu.

3. O pfeddni sepi§i strany pteddvaci protokol (déle jen ,PFedivaci protokol”) o stavu
pfedmétu ndjmu v den jeho predani, ktery bude obsahovat seznam viech vad &
nedostatkil existujicich ke Dni pfedani, resp. k Nahradnimu dni pfeddni na ptedmétu
najmu véemné stavu jednotlivych méfidel médii dodavanych do predmétu najmu. Podpis
pfedévaciho protokolu ze strany nijemce bude povaZovin za vylutny dikaz toho, Ze
nijemce zkontroloval pfedmét najmu a pievzal jej ve stavu, v jakém byl v daném
okamZiku, a déle dilkazem toho, Ze je ve stavu poZadovaném podle této smlouvy a Ze
pronajimatel neni povinen provadét Zadné dal§i price za Gfelem pfipravy predmém
nijmu k jeho uZivini ndjemcem, vyjma pHpadnych vad é&i existujicich nedostatkd

‘ uvedenych v okamziku podpisu pfeddvactho protokolu nijemcem v Den piedani, resp.
Nahradnim dni pfedéni a vyjma skrytych vad, které nemohly byt nijemcem zjistény pti
obvyklé prohlidce pfedmé&tu néjmu i pfes zachovani béZné pozomosti nijemce.

4. V pfipadg, e pronajimatel porusf{ svoji povinnost (i) pfedat nijemci pfedmét ndgjmu
v Den pfedni v souladu s &linkem III. odst. 1. a/nebo (ii) provést prace uréené nijemcem
tak, aby pfedmét najmu byl zpisobily k provadéni Uprav pfedmétu najmu, to vie do
Nihradniho dne a jak je bli¥e uvedeno vodst. 2 &lanku II. a/nebo (ili) podepsat
Pieddvaci protokol v souladu s odst. 3 &lénku III. a nesplni pfislu$nou povinnost ani v
dodatetné 1hiits deseti (10) dnii stanovené v pisemné vyzvE ndjemce dorudené
prongjimateli, je ndjemce opravnén odstoupit od této smlouvy.



~ Chnek1Vv.
Upravy pifedmétu najmu

Po pi"edém predmétu ndjmu je ndjemce oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu pro provadéni
Uprav pfedmétu ndjmu v souladu s projektovou dokumentaci, kterd byla pfedloZena
pronajimateli dle Elanku IL. odst. 1. Po pfeddni pfedmétu ndjmu nebude pronajimatel bez
- pfedchoziho souhlasu ndjemce opravnén: (i) vstupovat do pfedmétu néjmu s vyjimkou
havarijnich situaci, kdy je povinen informovat nijemce o takovém vstupu nejpozddji
druhy den po vstupu, €i v pfipadé€ kontroly uZivini pfedmétu ndjmu, ktera bude uéingna
- po pfedchozim upozomeni, a (i) provadgt jakékoli stavebni price &i jiné zmény.

' Né.jemée se viak zavazuje vZdy udélit souhlas pronajimateli s jeho vstupem do pfedmétu
n4jmu v deprovodu ndjemce za iéelem kontroly stavu pfedmétu ndjmu.

Néjemce je oprévnén provadét v pfedmétu najmu stavebni Gpravy pouze v souladu s
projektovou dokumentac{ pfedloZenou pronajimateli dle (":lé’nku II. odst. 1 a
pravomocnym stavebnim povolenim (bude-li pro tiéely provedeni Uprav pfedmétu ndjmu
_vydéno), resp. v souladu s ohlaSenim u€inénym postupem dle zikona &. 183/2006 Sb.
" (postadi-li pro provedeni Uprav pfedmétu najmu ohldseni). Zmény stavebnich tiprav
oproti stavu odpovidajicimu projektové dokumentaci pfedloZené pronajimateli dle &lanku
IL odst. 1, které zasahuji do vnéjsi fasidy Budovy, zasahuji do nosnych konstrukei
Budovy nebo maji podstatny vliv na stivajici kapacitu inZenyrskych siti, je nijemce
opravnén &init pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni ze strany pronajimatele a na
zdkladé pravomocného stavebniho povoleni, resp. ohldSeni. K ostatnim zmé&nam
(zejména k vnitinimu uspofadani prostor, vybudovani vnitfnich pticek, ke kvalitd a
designu pouZitych materidlii apod.) se pfedchozi souhlas pronajimatele nevyZaduje.
Néjemce se zavazuje pisemné oznédmit pronajimateli zmény stavebnich tprav, k jejich?
proveden{ se nevyZaduje souhlas pronajimatele, a to pfed jejich provedenim.

3., Pronajimatel se zavazuje poskytnout nijemci soutinnost pottebnou k provadéni Uprav
pfedmétu ndjmu. Nijemce se zavazuje provést Upravu predmétu ndjmu pied zahdjenim
provozu tak, aby byly dodrZeny veskeré pfedpisy, zejm. hygienické, stanovené pravnimi
pfedpisy pro provoz supermarketn. Nijemce vyluéné na své niklady obstard veskera
nezbytna povoleni, souhlasy a rozhodnuti potfebna k provedeni Uprav pfedmétu nijmu

[ pfed zahijenim provozu a pro nidel uZivani ptedmétu ndjmu jako supermarketu v souladu
sCl. L. a VIIL této smlouvy a/nebo jakékoli dal$i dokumenty, souhlasy a prohlaseni
nezbytnd pro videly vydéni téchto rozhodnuti, zejména souhlas Inspektoritu poZami
ochrany a Inspektordtu bezpegnosti price. V ptipadé potieby poskytne pronajimatel
ndjemci potiebnou souinnost. Pro vyloudeni viech pochybnosti se zde uvadi, Ze timto
ustanovenim neni za Zidnych okolnosti dotdeno pravo ndjemce od této smlouvy odstoupit
dle pfislugnych ustanoveni této smlouvy v pfipadé, Ze nedojde k vydédni stavebniho
Povoleni a/nebo zajigténi kolaudagniho souhlasu & jinych potfebnych dokumentt.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce uzavie ve spolupraci s pronajimatelem smlouvy o
doddvkéich médii (tj. zejména o dodavkach studené a teplé vody vé&. stotného, elekttiny,
plynu, tepla) a o poskytovani jinych sluZeb vztahujicich se ptimo k provozovani
Nebytovych prostor (napf. pevna telefonni linka, odvoz odpadu) ptimo s poskytovateli
tchto sluzeb. N4jemce bude hradit vedkeré platby spojené s poskytovanim téchto sluZeb
l?fl'mo jejich poskytovatelim, a proto neni povinen hradit pronajimateli jakékoli jiné
Uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor. Pronajimatel
S¢ vtéto souvislosti zavazuje poskytnout ndjemeci bezodkladnd vekerou soudinnost



potiebnou pro zajisténi piimych dodavek pfislusnych médii do Nebytovych prostor
v dostateéné kapacité, zejména tim, Ze umoZni ndjemci instalaci samostatn(-¢ho/-ych)
mékié(-e/-0) pro ficely méfeni spotfeby médii, poskytne najemeci souinnost k zabezpedeni
veskerych nezbytnych souhlasi pfisludnych organd a ucini dalsi potfebné tikony tak, aby
bylo moZné zajistit tadné pfimé dodivky potfebnych médii do Nebytovych prostor.
Néjemce se zavazuje v ramci Uprav pfedmétu ndjmu provést opravu nebo vyménu kotle,
zajistit si pfivod topeni a provad€t na vlastni niklady jeho néslednou Gdrzbu, b&Zné
opravy arevize.

Néajemce se déle zavazuje zajistit na vlastni ndklady b&Zné opravy, iklid a udrzbu
pfedmétu ndjmu a opravy, revize a idrzbu vnitfniho vybaveni a zafizeni pfedmé&tu najmu,
technologii a inZenyrskych siti instalovanych ndjemcem dle této smlouvy a déle revizi a
adrsbu protipozamiho zaf{zeni v Nebytovych prostorich, Udrzbou se rozumi iikony dle
natizenf vlady &. 258/1995 Sb., kterym se provadi obéansky zdkonik. Ndjemce je povinen
dodrZovat zdkon o odpadech, jakoZ i dalSi pravni pfedpisy véZici se k provozovani
predmétu nijmu dle této smlouvy. Povinnost nijemce provddét vySe uvedené b&iné
opravy, udrzbu a 0klid zahmuje povinnost provadét na své niklady: (i) Gdrzbu veskerého
zafizeni instalovaného ndjemcem v pfedmétu najmu a odepisovaného jako technické
zhodnoceni pronajatého majetku dle této nijemni smlouvy; (i) malifské a lakymické
prace v pfedmétu ndjmu; (iii) opravy podlah a podlahovych krytin, véetng kobercii
vrimci pfedmétu najmu, pokud nejde o vady na stavbé Budovy, za které odpovida
pronajimatel; (iv) €iSt€ni a opravy odtokd a vodnich sifonfi v rimei pfedmétu ndjmu; (v)
ostatni drobné opravy vnitinich Casti Nebytovych prostor, véetné zamkii, kli¢h a kovani;
(vi) opravy sanitamfho zafizeni (. napf. kohoutkil, vodovodnich baterii, piso4ri,
zachodovych mis a seddtek, umyvadel, vylevek) v rAmci Nebytovych prostor; (vii) &i3t&ni
a béznou udrzbu dveii, oken a vykladcii v Budové, (viii) kontrolu chodu éerpadla
umisténého ve sklepé Budovy v souvislosti s vyskytem spodni vody (tj. najemce bude na
vlastni ndklady zaji§tovat spinani Eerpadla v ptipadé potfeby a jeho vypinani); (ix)
udrzbu zelené na Pozemku 2 a v ramci Nebytovych prostor. Ndjemce je déle povinen na
vlastni néklady provést béZnd opatfeni na useku poZdrni ochrany a bezpeénosti price
ohledn¢ pfedmétu néjmu.

Pronajimatel je povinen providét na své niklady veskeré opravy a tidrzbu (i) vnéjich
casti Budovy (tj. zejména opravy a tdrZbu plasté Budovy, stfechy), (ii) zdkladfi Budovy a
nosnych ¢&asti Budovy, (iii) izolaci a vedkerych inZenyrskych siti, které mebyly
instalovény nijemcem dle této smlouvy, (iv) veskerych vnéjsich vyplni v ramci Budovy
(4. vykladct, dveti (aviak svyjimkou &iSténi a b&2né ndrzby vyplni provadénych
ndjemcem v souladu s odst. 5 tohoto &lanku 1V.), (v) tdrzbu, opravy a vyménu derpadla
umisténého ve sklepé Budovy v souvislosti s vyskytem spodni vody, (vi) odvadéni
sraZkovych vod. Dale je pronajimatel povinen zajistit na vlastni néklady 1iklid veskerych
venkovnich ploch véetné odklizeni snghu, jako# i odklizeni snéhu ze stiechy Budovy, to
vie svyjimkou tklidu Pozemku 2. N4jemce umoZni pronajimateli provadéni vyse
uvedenych oprav a udrZby.

Nijemce provede a dokondi Upravy pfedmétu najmu nejpozdéji do &ty (4) mésicii ode
dne vydani stavebniho povoleni vztahujiciho se k provadéni Uprav predmétu najmu.
Pronajimatel je oprévnén se udastnit kontrolnich dni organizovanych najemcem.
Néjemce oznim{ pronajimateli bez zbytetného odkladu ukondeni dokongovacich praci, a
to ve Ihiité vy§e uvedené, a v této Ihitd podd najemce Zidost o vydani kolaudaéniho
souhlasu. Lhiita pro provedeni dokondovacich praci bude prodlouZena v piipadé, Ze



10.

11.

12,

ndjemce nebude moci provadét dokondovaci prace zdévodu vyssi moci, pfipadné
z jinych objektivnich divodii nezavinénych ndjemcem nebo nezavinénych dodavateli
stavebnich praci néjemce. Najemce pfeda pronajimateli jedno vyhotoveni dokumentace
skutedného provedeni stavby, a to nejpozd&ji do dne vydini kolaudaéniho souhlasu
vydaného v souvislosti s provedenim dokongovacich praci.

Niklady spojené s Upravou predmétu ngjmu pied zahijenim provozu se zavazuje hradit
vylu¢né ndjemce. Najemce ke dni podpisu této smlouvy odhaduje vy#i nakladfi na ¢dstku
pfiblizné 12.000.000,- K& (slovy: dvandct milioni korun &eskych). Nijemce je povinen
skuteénou vysi ndkladl pronajimateli doloZit na vyzvu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze podle pfislusnych dafiovych a G&etnich predpisii si miZe
najemce odepisovat vSechna povolena technickd zhodnoceni provedenid a zaplacena
nijemcem, a to po celou dobu trvani této smlouvy s tim, e takové vydaje vynaloZené
najemcem na technickd zhodnoceni nezvysi datiovou vstupni cenu Budovy ve vztahu k
pronajimateli. Ty Easti dprav pfedmétu najinu, které budou v posledni den najmu dle této
nijjemni smlouvy pevn€ spojeny spfedmétem ndjmu a budou tak ve vlastnictvi
pronajimatele, je ndjemce opravnén v prostorich ponechat a pronajimatel se zavazuje je
pievzit a odkoupit od ndjemce za kupni cenu 1,- K& (slovy: jedna koruna ceska). Nebude-
li pisemné dohodnuto jinak mezi pronajimatelem a nijemcem, pak jakékoli upravy,
dopliiky a zafizeni, jeZ se budou ke dni ukongeni této najemni smlouvy nachdzet
v Nebytovych prostorich a budou majetkem nijemce a jez mohou byt odstranény nebo
rozebrany, aniz by doglo k znehodnoceni funkce nebo tigelu ptedmétu najmu, ndjemce ke
dni skondeni ndjemni smlouvy z Nebytovych prostor na vlastni naklady odstrani.
V pfipadg, Ze viak dojde k ukonéeni této smlouvy vypovédi nebo odstoupenim ze strany
ndjemce z diivodii porugenti této smlouvy ze strany pronajimatele a/nebo z divodd dle § 9
odst. 3 b) a 3 c) zakona €. 116/1990 Sb., o nijmu a podnijmu nebytovych prostor, ma
nijjemce viti pronajimateli nirok na (i) vhradu ndkladd vynaloZenych nijemcem v
souvislosti s provddénim jakychkoli tiprav predmétu ngjmu véetné piisludné DPH po
odedteni ptislusnych daiiovych odpist jiz uplatnénych ke dni ukonceni této smlouvy a (ii)
veskeré vydaje vynaloZené najemcem na vyklizeni pfedmé&tu ndgjmu véetnd pHisluiné
DPH.

Jakeékoliv tpravy predmétu ndjmu provedend ndjemcem v sonladu s touto smlouvou
nebudou piedstavovat zvyieni hodnoty Budovy a Pozemku s tim, Ze ty, které budou
pevné spojeny s Nebytovym prostorem anebo s Budovou a Pozemkem a které nemohou
byt odstrangny nebo rozebrany, ani by do$lo ke znehodnoceni funkce nebo tcelu prostor
anebo Budovy anebo Pozemkn se stavaji majetkem pronajimatele ke dni ukonéeni této
néjemni smlouvy dle tohoto &lanku IV. odst. 9 vyse.

Néjemce bude pronajimateli na poZddini v pfiméfenych intervalech poskytovat
informace o aktuilni Gigetni hodnoté veskerych tiprav pfedmétu ndjmu pted zahajenim
provozu a/nebo zhodnoceni ndjemce provedenych kdykoliv b&hem doby trvani ndjmu.

Nijemce je povinen pfedat pronajimateli jedno vyhotoveni veskeré dokumentace
vztahujici se k Upravé pfedmétu ndjmu pred zahdjenim provozu a zhodnoceni ndjemce a
Instalacim provedenym ndjemcem, pokud jejich vyhotoveni &i pravidelné obnovovani je
VyZadovino pravnimi piedpisy.



"1

»;_

: 3 pii préci na Upravé pfedmétu ndjmu pfed zahdjenim provozu a/nebo zhodnocenich

" najemce piijme néjemce veSkera odpovidajici a dostate¢na opatfeni k tomu, aby:

i (a) co nejméné obtéZoval (at’ jiz hlukem, prachem, chvénim & jinak) pronajimatele a

ostatni ndjemce & vlastniky nemovitosti; ptiemZ pronajimatel si je védom

skutednosti, Ze Uprava pfedmétu najmu pfed zahdjenim provozu se neobejde bez

hluku a chvéni Budovy; a

" (b) nikdy neposkodil strukturn Budovy anebo jakychkoliv ptilehlych prostor &
jakghokoliv zafizeni v nich, ani aby se tyto v disledku vy$e uvedenych praci
nestaly nebezpeénymi; a

(c) neudélal ani neopomenul nic, co by podle odfivodnéného ndzoru pronajimatele
poskodilo nebo mohlo poskodit nebo fyzicky naruiilo nebo mohlo narusit
strukturu Budovy nebo jakékoliv pfilehlé pozemky nebo budovy nebo jakoukoliv
jejich &dst nebo jakékoliv servisni zafizeni nebo média nachazejici se v prostorach
nebo obslnhujici prostory s vyjimkou fyzického naruseni Budovy nutného pro
provedeni Uprav ptedmétu nijmu pied zahdjenim provozu; nijemce bude zejména
dodrZovat veSkera omezen{ zatiZen{ podlah prostor a Budovy.

14. Pokud ndjemce nedodrZi ustanoveni &lanki IV odst. 3 a odst. 13 této smlouvy, posle

15.

pronajimatel nijemci pisemné oznimeni s vyzvou k jejich spln&ni, a pokud je nijemce
nesplni do patnacti (15) pracovnich dni od obdrZeni tohoto ozndmeni, miiZe pronajimatel
vstoupit do pfedmétu ndjmu a odstranit veskeré pronajimatelem neschvélené dodatedné
zhodnoceni néjemce a napravit veskerou zpidsobenou $kodu; tyto naklady budou
pronajimateli uhrazeny okamZitg, jakmile o to najemce poAd4 stim, Ze se viak musi
jednat o adelné vynaloené ndklady, které odpovidaji trZnim cenim b&2nym v daném
mist¢ a Case. Pokud ndjemce poruSenim svych povinnosti zpisobi potenciilné
nebezpednou situaci, miize pronajimatel uplatnit své pravo na vstup, aniZ by ndjemce
pfedem upozomil.

Pronajimatel timto prohlaguje, Ze Budova, resp. vydaje vynaloZené najemcemn na jakékoli
a veSkeré stavebni (pravy, véemé Uprav pfedmétu néjmu, které se povaZuji za technické
zhodnocen{ pronajatého majetku, nebudou pouze v roce 2011 odepisoviny nijemecem, 2
to v souladu s pravidly pro vedeni ti€etnictvi (izemné samospravnych celkd. Pro rok 2012
a nasledujici roky trvéni nijmu budou vydaje nijemce, kterd jsou technickym
zhodnocenim pronajatého majetku, odepisoviny nijemcem s tim, e Budova bude pro
rok 2012 za&lenéna do 5. odpisové skupiny. Pokud dojde v budoucnu ke zméné odpisové
skupiny podle predchézejici véty, je pronajimatel povinen nijemce o této zméné
bezodkladné pisemné informovat.

Clinek V.
Dalsf zdvazky stran v souvislosti s realizaci Uprav piedmétu ndjmu

Néjemce obstara na vlastoi niklady vydani kolaudaénfho souhlasu bez zbytedného
qdkladu poté, co dokongi Upravy ptedmétu néjmu. Smluvni strany sjedndvaji, Ze nebude-
li kolaudaéni souhlas vydén nejpozdéji do Sesti (6) mésich ode dne podéni tiplné Zadosti o
vydén{ kolaudagniho souhlasu u pfisluSného stavebniho Gtadu (dale také jako ,,Rozhodny
den“), je najemce i pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy, s tim, e
pronajimatel je opravnén vykonat pravo odstoupit od této ndjemni smlouvy dle této véty
Jen ve lhité t¥ (3) meésici od Rozhodného dne. V ptipadé, Ze nedojde k vydan{




kolauda¢niho souhlasu do Sesti (6) mésici 9de dne podén{ Gplné Z4dosti o jeho vydani u
4 prfsluSného stavebniho tifadu z diivoda sto;i.cich vyluéné na strané nijemce, ma rovnéz
) pronajl’matel pravo od této smlouvy odstoupit. V pfipad¢ odstoupeni dle tohoto odstavce
A-: 1: neni ani jedna ze smluvnich stran oprivnéna poZadovat jakoukoli smluvni pokutu nebo
nahradu $kody vzniklou v souvislosti s odstoupenim dle tohoto odstavce. V ptipadg, e
divod prodleni s vyddnim kolaudaéniho souhlasu nestoji na strané nijemce a najemce
- a/nebo pronajimatel nevyuZije svého priva na odstoupeni, lhiita pro obstarani
_ kolaudadniho souhlasu se pfiméfené prodluZuje a pravo pronajimatele odstoupit od této
. smlouvy po dobu trvani téchto diivodii nevznika.

P}onéjimatel i ndjemce jsou povinni poskytnout si navzdjem uéinnou pomoc a souéinnost

pii zajidtovani dokumentace pro kolaudacnf souhlas a pro vydénf kolaudaéniho souhlasu,

* zejména tim, Ze pfedd ndjemci veSkerd vyjadieni, souhlasy a kladna stanoviska vlastnika,

* kterd je povinen pfedem vypracovat nijemce a pfedat k podpisu pronajimateli, a ktera
jsou potiebna pro vydani kolaudaéniho souhlasu,

e ok
2.7

“og Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci umistit bezplatné reklamni napisy, loga a jina
b obchodni oznaleni na mistech zakreslenych na plinech umisténi obchodnich oznadend
v Piiloze €. 3 této smlouvy. Najemce zajisti souhlas pfislusnych orgdnd stitni spravy
s umisténim t&chto népisd a obchodnich oznadeni (tj. véetn& potfebnych souhlasii organi
pamétkové péce). Zmény umisténi obchodniho oznadeni oproti PFiloze & 3 této smlouvy
podléhaji pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele a nijemce zajisti také souhlas
ptislugnych organt statnf spravy se zménou umisténi téchto obchodnich oznaéeni.

4. Néjemce bez zbyteéného odkladu po vydani kolauda¢niho souhlasu pisemné sdgli
pronajimateli vy3i technického zhodnoceni ke dni vydani kolaudaéniho souhlasu.

Cast IL.

Cldnek V1.
Dotasné vZivini, sniZené nijemné a poplatky za shizby

1. Pronajimatel timto ptenechava nijemci do vyluéného uZivani pfedmét nijmu
specifikovany v glinku VIL. této smlouvy za podminek stanovenych touto Gasti II.
smlouvy a nijemce ptijim4 ptedmét ndjmu do uZivani.

2. Doéasné uzivani dle této &asti IL. smlouvy se sjedndva na dobu urditou, kterd zaéne b&zet
Doem ptedani, resp. Nahradnim dnem pfeddni, a skon¢i dnem, kdy bude vydén
kolaudaén{ souhlas (d4le jen ,,Doba doéasného uZivani®).

*. Smluvni strany jsou oprévmény Doéasné uZivani ukondit vyhradng za podminek
stanovenych &lankem XV. niZe.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato &ast II. smlouvy se uplatni pouze ve vztahu k
Dodasnému usivéani pro ucely provadéni Uprav pfedmétu nijmu, a Ze po vydéni
kolauda&niho souhlasu se tato st I1. smlouvy na uzivini pfedmétu ndjmu nepouzije.



7a Dobu doéasného uZivani se najemce timto zavazuje zaplatit pronajimateli zvlastni

snizené najemné v nasledujici vysi:

() Ndjemné za pfedmét nijmu prvni i (3) mésice od prvniho dne bshu Doby
doéasného vZivani bude ¢&init 1, - K¢ za mésic, navy$ené o piislusnou DPH,

(b) Najemné za pfedmét ndjmu od Stvrtého (4.) kalenddiniho mésice do dne vydani

kolaudaéniho souhlasu (pocitdno od prvniho dne b&hu Doby docasného uZivini)
bude &init 14.000, - K¢& za mésic, navySené o pfisluinou DPH

(dile ,,SniZené nijemné*).

SniZené ndjemné je splatné mési¢né vZdy k 25. dni ptislu$ného mésice, za n&j# je Sni¥eni
nijemné hrazeno. Smluvni strany sjednavaji, Ze SniZené najemné je splatné na ziklade
dariového dokladu pronajimatele, ktery bude vystaven a doruéen néjemci vZdy nejpozdéji
do 5. dne piislu§ného mesice, za n€jZ je SniZené ndjemné hrazeno. K zaplaceni dochazi

pipsanim &dstky na téet pronajimatele vedeny u PPF, a. s., ||| G

Dariové doklady budou doru€ovany najemci na nisledujici adresu nijemce:

Tesco Stores CR a.s.

CUP Bmo, Supervisor zdvazki
P.0. BOX 345
659 45 Bmo
Ceska republika

V pfipadé prodleni pronajimatele s doruenim ptislu§ného datiového dokladu uhradi
ndjemce piislu$né SniZené ndjemné do t¥iceti (30) dnfii ode dne dorudeni pislugného
datiového dokladu najemci.

Pro ptipad prodleni nijemce se zaplacenim SniZeného nijemného se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli tirok z prodleni v zikonné vysi.

SniZené nijemné stanovené v tomto &lanku VI., odst. 5 je uvedeno bez DPH a bude k
nému pfipotitina DPH v sazbé platné k datu uskuteénéni zdanitelného plnéni. Pro tidely
spravaého uplatnéni DPH pronajimatel poskytuje nijemci prondjem predmétu ndjmu
formou dil¢ich zdanitelnych plnéni. Diléim obdobim je pro uigely SniZeného nijemného
obdobi jednoho kalendainiho mé&sice. V ptipadé prvniho a poslednfho dil&iho obdobi je
diléim obdobim odpovidajici éast kalendainiho mésice. Poskytnuti pfedmétu najmu v
dileich obdobich je povaZovéno za dil¢f zdanitelné plnéni dle zikona &. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, v platném zn&ni.

Smluvni strany se dohodly, e pro udely tthrady SniZeného ndjemného za prvni tii mé&sice
Doby dotasného u#ivani uvedeného v odst. 5 pism. (a) tohoto ¢lanku VI, vystavi
pronajimatel jeden datiovy doklad na éastku SniZeného nijemného ve vysi 3,- K& plus
Pislutnou DPH a jeho origindl pfedd najemci pii podpisu této smlouvy. Ndjemce &astku
SniZeného nijemného ve vysi 3,- K& plus pfislusnou DPH uhradil ke dni podpisu této
SIHIO‘JV}’ a pronajimatel podpisem této smlouvy potvrzuje, e &astku SniZeného
najemneho ve vysi 3,- K¢ véetné piisluiné DPH piijal.
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Cast IIL.

Clinek VII.
Predmét ndjmu

" pronajimatel touto smlouvou pienechavd ndjemci do ndjmu (i) Nebytové prostory blize
.+ specifikovenou v P¥iloze &. 1, kterd tvoti nedilnou souddst této smlouvy, a dile (ii)
“ Pozemek 2 a nijemce uvedené Nebytové prostory a Pozemek 2 do najmu pfijima a
zavazuje se uhradit pronajimateli za uZivani tohoto pfedmétu najmu najemné a dale platit
za shuzby dle &lanku X. této smlouvy.

Clének VIII.
Ucel ndjmu

"&
&

h 1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu za WGéelem provozovéani prodejny
supermarketu, a to zejména k nasledujicim ¢&innostem: provozovani maloobchodniho
prodeje potravinaiskeho, spotfebniho a dal§ich druhii zboZi; skladovani zboZi, zdsobovani
prostor zboZim a provozovéni jiné sonvisejici €innosti véetng pfipadného poskytovani
finanénich a poji§t'ovacich sluzeb, a dile za ticelem zfizeni a provozovani kancela#.

+2. Néajemce je opravnén provozovat svou obchodni &innost v pfedmétu ndjmu pod
oznacenim ,,Teseo™ €i jinym oznagenim dle svého vybéru.

3.V mezich G¢elu ndjmu je ndjemce opravnén provozovat svou podnikatelskou &innost dle
svého pfedmétu podnikani uvedeného na vypise z obchodniho rejstiiku tvoticiho P¥ilohu
& 2 této smlouvy, s vyjimkou vyroby nebezpegnych chemickych latek a nebezpegnych
chemickych pfipravkii a prodej chemickych latek a chemickych ptipravka
klasifikovanych jako vysoce toxické a toxické (pokud mejsou vyrobky obsahujici tyto
litky standardné prodévany v maloobchodnich prodejnich néjemce v Ceské republice).

3 4. Uivini pfedmétu néjmu k jinému ne? v této smlouvé sjednanému téelu nebo v rozporu
se stavebn€ technickym charakterem pfedmétu nijmu se pova¥uje za hrubé poruseni
smlouvy.

Clének IX.
Doba trvani smlouvy

I Nijemni pomér se sjednava na dobu uréitou patndcti (15) let s poéatkem doby najmu ode
dne podpisu této smlouvy.

2. Bude-li najemce plnit veskeré své povinnosti dle této smlouvy fadn& a véas, zejména
nedostane-li se do prodleni s platbou nijemného a dalsich plateb dle této smlouvy,
Zavazuje se pronajimatel v piipad zdjmu ndjemce projednat s nijemcem prodlouZeni
ndjemniho vztahu po uplynuti sjednané doby najmu dle élanku IX. odst. 1 této smlouvy.
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Behem doby ndjmu je ndjemce opravnén tiikrat ukonéit tuto smlouvn, a to ke dni, na
ktery pfipadd 1., 5. nebo 10. vyroti uzavfeni této smlouvy. V piipadg, Ze najemce bude
chtit vyuZit tohoto svého priva na pfedtasné ukonéeni smlouvy, doru¢i pronajimateli
pisemné ozndmeni o ukonfeni nejpozdéji Sest (6) meésicd pred 1., 5., resp. 10. vyrodim
_uzavfeni této smlouvy (ddle jen ,Privo na pfedéasné ukonéeni®). Dorutenim tohoto
oznameni ve vySe uvedené lhut€ bude automaticky doba nijmu ukonéena ke dni

piislu$ného vyroci.

4, Jestlize najemce vyuZije svého Priva na preddasné ukonéeni, zavazuje se ndjemce uhradit
prongjimateli odstupné ve vysi 1.680.000,- K&, a to nejpozdéji do tficeti (30) dnfi ode dne
ukondeni této smlouvy a souasné poté, co bude nijemci doruden dadovy doklad
vystaveny pronajimatelem v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy na vyse uvedené
odstupné.

Clinek X.
Nijemné a ihrada za sluzby

1. Roéni najemné se sjednéva dohodou ve vy%i 840.000,- K& (slovy: osm set &tyticet tisic
korun ¢eskych) bez DPH (dile jen ,Nijemné*) s tim, Ze najemné za N ebytové prostory
gini 800.000.- K& roéné a ndjemné za Pozemek 2 &ini 40.000,- K¢ roéné. Pronajimatel se
s odvolénim na platny zikon o dani z pfidané hodnoty rozhodl, Ze Nijemné bude
podlehat dani z pfidané hodnoty (DPH), o kterou bude Najemné navyseno v sazbé ve vysi
platmé ke dni vystaveni pfislu§ného dafiového dokladu.

2. Najemné je splamé &tvrtletnd vzdy k 25. dni ptislusného &tvrtleti, za néjZz je Nijemné
hrazeno. Smluvn{ strany sjednavaji, Ze N4jemné je splatné na zdkladé dafiového dokladu
pronajimatele, ktery bude vystaven a dorufen najemci vidy nejpozd&ji do 1. dne
pfislusného Etvrtleti, za néjZ je N4jemné hrazeno. K zaplaceni dochézi pfipsinim &astky

na licet pronajimatele vedeny u PPF, a. s..' | D:iiové doklady

budou doruéovény najemei na ndsledujici adresu najemce:;

Tesco Stores CR a.s.

CUP Bmo, Supervisor zdvazkii
P.0. BOX 345

659 45 Brmo

Ceska republika

V pfipadé prodleni pronajimatele s dorudenim ptislusného daiiového dokladu uhradi
Ndjemce pHslusné Néjemné do tficeti (30) dnil ode dne doruéeni ptisluiného datiového
dokladu n4jemc;.

3. Pro P_vl‘l'pad prodleni nijemce se zaplacenim ndjemného se nijemce zavazuje zaplatit
pronajimateli tirok z prodleni v zakonngé vysi.
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. -:'Néjemné stanovené v tomto ¢lanku X., odst. 1 je uvedeno bez DPH a bude k nému

ptipo¢itina DPH v sazb€ platné k datu uskutednéni zdanitelného plnéni. Pro tdely

' spravného uplatngni DPH pronajimatel poskytuje ndjemci prondjem pfedmétu nijmu

formou diléich zdanitelnych plnéni. Diléim obdobim Je obdobi jednoho kalendainiho
gtvrtleti. V piipadé prvniho a posledniho diléiho obdobi je diléim obdobim odpovidajici

- &ast kalendainiho étvrtleti. Poskytnuti pfedmeéty najmu v diléich obdobich je povasovano

za diléi zdanitelné plnéni dle zédkona &. 235/2004 Sb., o dani z piidané hadnoty, v platném
znéni.

Dnem uskutetnéni zdanitelného plngni se pro potteby této smlouvy rozumi prvni den
dan¢ho kalendafniho &tvrtleti. V pFipadé prvnfho diléiho obdob se za datum uskutetnéni
zdanitelného plnéni povaZuje den, kdy nabyva Gidinnosti tato &ast TIL. smlouvy.

Mezi stranami této smlouvy se vyslovné sjednavd tato valorizaéni dolozka:

Ndjemné se zvySuje o miru inflace, které bylo dosafeno v Ceské republice v
piedchazejicim kalendafnim roce, a to od druhého kalendaniho &tvrtleti plislu$ného
kalendéfniho roku, v némz Cesky statisticky atad ozndmil miru inflace v pfedchézejicim
kalendainim roce. Mirou inflace se rozumi ro&n{ klouzavy primér zmény hladiny
spotiebitelskych cen v ptedmétném kalenddin{m roce. Pro uréenf miry inflace je uréujici
piisluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym stati stickym 1ifadem,

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel vylétuje zvySeni Ndjemného o miru inflace
dle pfedchoziho odstavce za prvni kalendaini &tvrtleti datiovym dokladem vystavenym
k fthrad€ Ndjemného za druhé kalendaini &tvrileti piisluiného kalenddiniho roku, v néms#
byla mira inflace za predchdzejici kalenddfni rok zvefejngna Ceskym statistickym
ifadem. Pronajimatel je povinen zaslat Nijemci oznimeni a vypotet nové vyse
upraveného Nijemného, do doby zaslani tohoto vyuétovani hradi nijemce Nijemné
v piivodni vysi (ptipadny doplatek na ndjemném 2a dany kalendaini rok bude vyporadan
nasledné po pfedloZeni vytitovani vyse inflace ze strany pronajimatele).

Smluvni strany se dohodly, e na zajisténi dodavek médif a sluzeb nezbytnych pro provoz
supermarketu v pfedmétu ndjmu po dobu trvani ndjemniho vztahu dle &4sti IIL. této
ndjemni smlouvy se bude aplikovat ujednéni smluvnich stran dle odstavee 4 &lankn IV.
této ndjemn{ smlouvy.

Ndjemce nema pravo zapocist (kromé pHpadit danych kogentnimi ustanovenimi zidkona)
proti Najemnému nebo poplatku za sluzby ani od nich odeéist $adné ¢astky jakéhokoliv
typu, které json nebo budou splatné pronajimatelem.

Clének XII.
Priva a povinnosti nijemce

Jen za tidelem vylougeni viech pochybnosti, aniz by tim byla dot&ena ostatni ustanoveni
Eéto smlouvy, zejm. &1. IV odst. 9 a 10 této smlouvy, smluvnf strany se vyslovné dohodly,
Z¢ ndjemce nebude poZadovat hradu praci a sluZeb provedenych vramci investic
vloZenych do pfedmétu ndjmu, af’ u¥ pHmou &i nepiimou, penéZitou &i ve formé jiného
Plngni ze strany pronajimatele, pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak. Smluvni
Strany prohladuji, %e¢ investice do majetku pronajimatele nebudou v tomto pifpade

13



ovazovat za bezdiivodné obohaceni nma strané pronajimatele a ndjemce se naroku na
vydéni protihodnoty toho, o co se v diisledku investic zvysila hodnota véci (technické
zhodnoceni), vyslovné vzdava. Smluvni strany prohladuji, e vynaloZeni investic je
zohlednéno ve vySi Ndjemného. Investice, které se stanou souddst predmétu najmu,
prechdzeji do vlastnictvi pronajimatele bez dalsiho.

Ke dni skonéeni ii¢innosti této smlouvy je nijemce povinen vritit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&?nému opotfebent, pokud
tato smlouva vyslovn€ nestanovi jinak. Pokud vsak najemce provede se souhlasem
pronajimatele v pfedmétu ndjmu stavebni vipravy &i rekonstrukce na vlasini naklady,
které se stanou soucast] pfedmétu ndjmu, bude predmét ndjmu piedan ve stavuy, v jakém
se nachizi po odsouhlasenych stavebnich tpravich & po upravach, které je najemce
v souladu s touto smlouvou oprévnén provadét bez souhlasu pronajimatele. P¥i ukon&eni
najmu je ndjemce povinen jim instalovand zafizeni a vybaveni pofizend na vlastni
néklady, ktera jsou ke dni ukon€eni této nijemni smlouvy ve vlastnictvi najemce, odebrat
nebo po dohodé s pronajimatelem tyto ptedméty ponechat v Budové a prevést je bez
ndroku na dodateCnou odménu nebo za tplatu do vlastnictvi pronajimatele, podle toho,
které z pFisluSnych ustanoveni této smlouvy bude aplikovéno,

Nijemce se timto zavazuje, e on anebo jind spole&nost ze skupiny ndjemce, kterd ma
sidlo v Ceské republice (dile jen ,,Dirce*), poskytne pengzity dar ve vy3i 300.000,- K¢
(ddle jen ,Prispévek®), a to bud’ piimo pronajimateli jako obci nebo neziskové
organizaci zaloZené pronajimatelem (dile jen spolecné jako ,PFijemce) stim, Ze
Piispévek bude Pifjemcem pouZit vyluéné na takové ucely neziskového sektoru, aby
mohl byt PHspévek &i jakdkoli jeho &4st Dércem odeétena od zakladu dand z piijma
v souladu se zikonem &. 586/1992 Sb., o danich z piijmi, v platném znéni, ptipadng
v souladu s dal$imi pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Smluvni strany se dohodly, Ze D4rce
uhradi Piispévek spolu s prvni platbou Nijemného dle této smlouvy s tim, Ze smluvni
strany/Darce spolu za tiéelem poskytnuti Prispévku uzaviou darovaci smlouvu.

Neprodleng po zaplaceni Piispévku obstard pronajimatel a pfedd Darci original potvrzeni
Pfijemce o ptijet! Ptispévku a o jeho pouZiti vylugng na fidely uvedens vyse, Pokud g to
Dérce pozadd, bude pronajimatel povinen uzaviit & zajistit uzavieni platné a 1i¢inné
darovaci smlouvy mezi Dércem a PHjemcem tykajici se poskytnuti Pfispévku a to jests
pred jeho poskytnutim. V piipadé porufeni povinnosti uvedenych v tomto &lénku ze
strany pronajimatele, se pronajimatel zavazuje neprodlen¢ vratit Darci zp&t Pfispévek.

Na vyzvu najemce dale pronajimatel zajisti, aby byl Darce uvadén Jjako déarce Ptisp&vku u
konkrétnich projekti, na které bude Prispevek &i jeho &dsti pouity, stim, Je takové
uvedeni Dérce musi byt vzdy v kazdém jednotlivém ptipadé pfedem odsouhlaseno ze

strany najemce,

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu stouto smlouvon a hradit
pronajimateli smluyng ujednané nijemné. Nijemce je povinen pfi uZivini predmétu
ndjmu dodryovat obecnd zévamé prévni piedpisy, zejména dodrZovat a zabezpegit
dodrZovani protipoZérnich pfedpisti, pfedpist o ochrangé pamatek a Zivotniho prostfeds,
ﬂl?Od. 2 nést ndklady s tim spojené. V rdmci provoznich nakladii bude najemce hradit té3
Pripadné mistni poplatky apod. Néjemce v pfedmétu néjmu neumisti, ani nedovoli svym
Zaméstnancim a dodavatelim umistit, nebude pouZivat, ani nedovoli svym
Zaméstancim a  dodavatelfm pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli svym
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;amésmancﬁm a dodavatelim spravovat a nevnese, ani nedovoli svym zaméstnanciim a
dodavatelim vnést do pfedmétu ndjmu, Z4dné zdravi gkodlivé latky, zamotujici nebo
znetistujicl materidly, jedovaté litky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty,
azbest nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnoZstvi b&#nych &isticich
materidlt a svyjimkou shora uvedenych latek, které patfi k b&Znému sortimentu
maloobchodnich prodejen) (spolené ,.mebezpeéné materidly™). Najemce se zavazuje
pronajimatele od$kodnit za poruSeni své povinnosti dle tohoto odstavce.

. Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu prongjimatele umoZnit vstup do pfedmétu
.. njmu  pracovnikiim pronajimatele, popf. zmocnEnym osobim. Najemce pieda
pronajimateli v zapeceténé obdlce kli¢ ke vstupnim dvetim do nebytovych prostor s tim,
%e pronajimatel je opravnén takto pfedany kli& pouZit jen v ptipad® havarie, kdy bude
. nezbytné zajistit neprodlené pfistup do Nebytovych prostor.

_ 8. iféjemce se dile zavazuje zajistit na vlastni néklady uklid a ndrbu predmétu nijmu
s v souladu s odst. 5 €ldnku IV. této ndjemni smlouvy.

el i
¥
T

) 9. Ndjemce se vyslovné vzdava naroku na vydéni technického zhodnoceni pfedmétu najmu
viiéi pronajimateli pfi ukonfeni nijemniho vztahu dle této smlouvy v souvislosti
‘s provedenim oprav pfedmétu najmu dle ptedchoziho odstavce, pokud neni uvedeno
vyslovné jinak.

" 10, Najemce je povinen umoznit pfistup vefejnosti do prodejny zfizené v ptedmétu ndjmu.

|1. Néjemce odpovidé za ptipadné 8kody zpiisobené na predmé&tu néjmu a za jakekoliv $kody

vzniklé v souvislosti s jeho uZivinim pronajimateli nebo ttetim osobam, a to ve vysi

: pojistného plnéni obvyklé pro tento typ a rozsah pojisténi. Za tim fidelem je ndjemce

- povinen uzaviit piisluiné pojistné smlouvy na poji§téni odpovédnosti za §kody zpiisobené

. na majetku a zdravi tfetich osob nebo pronajimatele a udr¥ovat je po celou dobu trvani

najemntho vztahu dle této smlouvy. Najemce je povinen do patnécti (15) dnii ode dne

uzavieni této smlouvy pfedloZit pronajimateli piislusny pojistny certifikdt osv&déujici
pojidténi odpovédnosti za skodn zpiisobenou tfetim osobam.

- V ptipadé jakékoli pojistné udalosti (zejm. poZiru, povodné, potopy, zemé&tfeseni, apod.)
...« ¢ havérie, vybuchu anebo obdobné udalosti, v jejimz disledku vznikla (nastala)
..V pfedmétu najmu jakdkoli $koda, af’ jiZ v diisledku okolnosti vylu€ujicich odpovédnost
nebo ze zavindni najemce & tietich osah, je nijemce okamzZité poté, co se o tom dozvi,
Povinen o takovéto udalosti podrobné a prokazatelné pisemng informovat pronajimatele.

+ Zplisobi-li ndjemce, jeho zaméstnanci a zéstupci, na pfedmétu najmu jakoukoli skodu,
vietn& opotfebeni jdouciho nad pfiméfenou miru nebo nad rdmec sjednaného rozsahu a
;_Zplsobu uZivini predmétu ndjmu, je ndjemce povinen tuto Skodu pronajimateli

. bezodkladné nahradit. Za Skodu se pro tigely tohoto ujednédni povaZuji pfedeviim jakékoli
2vysené udrzovaci naklady ¢&i ndklady na opravy pfedmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje a
. Souhlasi s tim, Ze odgkodni pronajimatele, jeho pravni nastupce a postupniky, pokud by v
diisledku toho, e pronajimatel samostatné (svym jménem a na sviij Gi¢et) odstranil skody
< M2 pfedméty ndjmu zplisobené osobami ve smyslu pfedchozich ujednéni tohoto bodu této
: "'Sm'louvy a takto utrpél jakoukoli ztritu, Skodu nebo musel jinak nést jakékoli ndklady
* . 8 timto souvisejici, aviak Jjen v rozsahu nékladi, které budou tiéelng vynaloZeny a které
- budou odpovidat tr#nim cendm béZnym v daném mist& a dase.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Najemce se ddle zavazuje bezodkladné a v plném rozsahu odgkodnit pronajimatele a kryt
jej proti ztraté ve vztahu k jakémukoli ndroku, ktery jakéakoli ti':eti osoba diivodné a
lispésné na pronajimateli uplatni a ktery by mél piivod v jednani ¢i opomenuti ndjemce,
jeho zaméstnance a zastupee, které by bylo v rozporu s touto smlouvou.

Je ujednéno, Ze pronajimatel neodpovida za véci vnesené do pfedmétu ndjmu nijemcem
anebo tietimi osobami.

Nzjemce neni na piedmétu ndjmu opravnén umist'ovat reklamy a vyvésni $tity nad rimec
b&fny vobdobnych zafizenich bez souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje
neumistovat v aredlu reklamy politického éi erotického charakteru.

Néjemce se zavazuje, Ze nepferudi prodej potravin bez vaZného ditvodu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. ViZnym divodem je napf. provddéni inventury,
oprav a tprav pfedmétu ndjmu apod. — v takovych piipadech se pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele nevyZaduje. Pfpadné pieruseni ndjemce zkrati na dobu nezbytng

nuinou.

Néijemce se zavazuje umoZnit pronajimateli pfistup do pronajimanych prostor Budovy,
vnichZ je wmisténo technické zizemi Budovy (strojovna, kotelna, rozvodna a dal$i
prostory, v nichZ je umisténo technické zafizeni pronajimatele), a to vZdy na zikladé
dohody s pronajimatelem nebo osobou jim povéfenou. V ptipadé havirie je pronajimatel,
respektive osoba jim povéfend, oprivnén vstoupit do pronajimanych prostor bez
pfedchozi dohody s ndjemcem, za fi€elem odvraceni a likvidace Skody. Pronajimatel je
v takovém pfipad€ povinen bezodkladng ndjemce o havatii a vstupu do pfedmétu ndjmu
informovat. Ndjemce je povinen udrZovat tnikové cesty v rdmci Budovy, ke kterym m4
pfistup vyluéné najemce, vZdy dobfe pfistupné.

Najemce je povinen provadét béZnou udrZbu a opravy ptedmétu najmu, vietné oprav
v souvislosti s provedenymi Upravami pfedmétu najmu dle této smlouvy. Néjemce je
dile povinen odstranit veskeré zdvady Uprav predmétu ndjmu, udrfovat price na
Upravich pfedmétu najmu v bezvadném stavu a odstranit veskeré vady vzniklé
v souvislosti 5 provedenymi Upravami predmétu najmu.

Po dobu trvani této smlouvy jsou smluvni strany povinny se vzajemné bezodkladné
pisemné informovat o jakékoliv podstatné zméné tykajici se jejich osoby, kterd by méla
podstatny vliv na ujednénf této smlouvy nebo na dodr¥eni zdvazki piislugné smluvni
strany z této smlouvy.

Oblastni manazer udrzby, (R

kterou je pronajimatel oprévn&n
ontaktovat v ptipad# nutnosti, napt. v ptipadé havarijni situace, potieby vstoupit do
Nebytovych prostor v no¢nich hodinéch z divodi uvedenych v této smlouve. Néjemce

zajisti, aby byla tato osoba vidy kdispozici na vy$e uvedeném telefonu a emailové
adrese.

Nijemce timto ustanovuje kontakini osobu:
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Clanek XIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Premajimute! je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu a uéelu uZivani predmétu

nAjImL.

Pronajimate! poskytne vramei svych kompetenci soudinnost v souvislosti s Upravou
predinély niddmu i dal§imi stavebnimi dpravami.

Pronajimatel timto udéluje najemci souhlas (i) s provadénim dal3ich stavebnich tiprav
pfedmé&tu najmu, které nevyZaduji stavebni povoleni a které nesmi mit vliv na konstrukci
" Budovy (tj. zegjména na konstrukci stfech, zakladi, nosnych stén, nosnikii a sloupi), (if) s
. rozd&lovanim nebo spojovanim nebytovych prostor v rdimci pfedmé&tu najmu nebo (iii) s
' pozméiiovinim vytdpéni, klimatizace nebo ventilaénich systémii v Budov& (ddle jen
,Stavebni dpravy“), a to za pfedpokladu, Ze: (a) se tak stane aZ po pravni moci
potiebnych pfislusnych spravnich povoleni a (b) Ze takové fipravy nebudou branit a/nebo
podstatnym zplisobem omezovat pfistup do Budovy. Provadéni uvedenych Stavebnich
fiprav je nijemce povinen oznamit pronajimateli. K ostatnim stavebnim fipravam je nutny
ptedchozi pisemny souhlas pronajimatele, ktery jej miZe odepfit pouze ze zavaZnych
diivodii, kieré pisemné sdéli nijemci nejpozdéji do $edesati (60) dnd po dorugeni zadosti
néjemce o schvéleni tiprav. Pokud se pronajimatel nevyjadti ve lhiité $edesiti (60) dni
ode dne pfedloZeni Z4dosti ndjemce, ma se za to, Ze souhlas pronajimatele byl udglen.
Néklady na ziskani potfebnych povoleni pro Stavebni tpravy ponese ndjemce.
Pronajimatel poskytne nijemci vefkerou potiebnou souéinnost. Po provedeni stavebnich
Uprav piedd ndjemce pronajimateli ve lhiité patnacti (15) pracovnich dni dokumentaci
skute&ného provedeni stavebnich praci.

Pronajimatel je povinen provadét na své néklady opravy a udrzbu Budovy uvedenou
vodst. 6 Elanku IV. této ndjemni smlouvy. Pronajimatel je oprivngn provést v Budové
jakekoli stavebni tipravy, zmény a jiné price, které by omezovaly vykon prav nijemce
dle této smlouvy pouze za pfedpokladu, Ze ptedem pisemné oznimi najemeci provedeni
takovych oprav, liprav & zmén. Pronajimatel je vidy povinen zajistit, aby v ptipadé
provadéni jakychkoli stavebnich praci ptistup do Budovy a jejich Jednotlivyeh Eisti a
vychod z ni nebyl v podstatné mite omezen a aby hluk, prach a jiné druhy ru$eni uzivani
a/mebo provozu predmétu nijmu ndjemcem, jeho dodavateli a zakazniky, jeZ jsou
zpiisobovény v diisledku t&chto praci, byly pokud mozno vylouceny a v ptipadé, Ze se jim
‘melze vyhnout, pak aby byly udrfovény na minimélni moZné mife. Pronajimatel je
povinen zajistit, aby po dobu provadéni praci uvedenych v tomto odstavci bylo reklamni
oznaCeni ndjemce vzdy viditelné a nebylo ani &asteénd zakryto, nedohodnou-li se
Smluvnj strany jinak. Pokud prongjimatel neopravnéné odmitne provést opravy a/nebo
drzbu, je? je povinen podle této smlouvy provadét, a tyto opravy a/mebo udrbu

Pl‘f)najimatel neprovede ani po pisemné vyzvé ndjemce dorudené pronajimateli v nahradni
- Puméfené 1hiité, je ndjemce opravnén provést tyto price sim nebo zajistit jejich
" provedeni na niklady pronajimatele. V piipadé havarijnich situaci, kdy je numé

neprodlené provést opravu jakékoli &asti ptedmétu ndjmu ¢ Budovy za tcelem

- Odstranéni havarijni situace, je ndjemce oprévn¥n provést tyto price na naklady

Pronajimatele i bez piedchoziho pisemného upozornéni pronajimatele. Poté je nijemce
bezodkladng povinen prongjimatele plsemné o téchto pracich informovat.
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Clinek XIV.
Podnijem, postoupeni, poskytovini informaci

1. Smluvni strany sjedndvaji, Ze nijemce je oprdvnén dit &ast pfedmétu ndjmu o vyméte

odpovidajici maximalng 49% z pronajaté plochy Nebytovych prostor do podnéjmu téetim
osobim bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, a to za Gfelem provozovani
dopliikovych ¢innosti souvisejicich s provozovdnim supermarketu & maloobchodniho
prodeje zejména potravinafského zboZi (jako je napf. provozovani prodejny Feznictvi,
tabakn, pekai'stvi, prodejny kvétin, obledeni a obuvi).
Nijemce je dile opravnén dit pfedmét najmu do podndjmu jakymkoli tfetim osobam s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s tim, Ze pronajimatel neodepie udgleni
tohoto souhlasu &i nebude zdrZovat jeho udéleni bez vazného ditvodu. Najemce je vzdy
poviren oznamit pronajimateli, Ze pfedmét n4jmn & jeho &ast byla ddna do podnajmu,
spolu se specifikaci prostor danych do podnajmu a specifikaci podnajemce.

2. Za podnijem se nepovaZuje a nijemce miize bez souhlasu pronajimatele realizovat
komisn{ prodej, kritkodobé akce pfi zavddéni novych vyrobkii do prodeje nebo
propagacni akce, zejména ochutnivky nebo ptedvadéni uréitého druhu zboZzi.

3. 'V plipadg, Ze se nijemce rozhodne postoupit sva priva a povinnosti z této smlouvy v
plném rozsahu tfeti osobé se shodnym nebo obdobnym renomé jako ma nijemce za
Utelem provozovini supermarketu ¢i maloobchodniho prodeje zejména potravinaiského
zboZi, zavazuje se pronajimatel poskytnout najemci v této souvislosti veskerou rozumné
poZadovatelnou souéinnost.

4. Pronajimatel se timto zavazuje informovat ndjemce o kaZdé zmén& tykajici se
vlastnickych prav k Budové véetné pfedmé&tu nijmu a neuskuteénit Zadnou takovou
zménu, jeZ by mohla ovlivnit provozoviéni innosti naijemce v pfedmétu ndjmu na zékladg
této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce. Néjemce je povinen udélit
souhlas s prodejem Budovy nebo pfedmétu najmu v ptipade, e (i) nabyvatelem nebude
spole€nost pfimo nebo nepiimo konkurujici najemci a (ii) phjde o pfevod na tfeti osobu
se shodnym nebo obdobnym renomé jako ma pronajimatel.

Cast IV.
Spolefna a zdvéreéns ustanoveni

Clinek XV.
Ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva zanikd pouze v nasledujicich piipadech:

i. uplymitim doby nijmu nebo vyuZitim Prava na piedéasné ukondeni ze strany
najemce za podminek dle této smlouvy; nebo

ii. pisemnou dohodou smluvnich stran; nebo
iii. vypovédi dle &lanku XV. odst. 2 niZe; nebo

V. odstoupenim v souladu s touto smlouvou; nebo

18




odstoupenim od této smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran, bude-li druhd smluvni
strana v tipadku, nebo na jeji majetek bude prohld¥en konkurz, nebo proti ni bude
divodné zahijeno konkurzni (insolvencni) nebo vyrovnavaci tizeni, nebo bude
ndvrh na prohléSeni konkurzu na jeji majetek zamitnut pro nedostatek majetku,

» . Smluvni strany jsou oprdvnEny vypovédét tuto smlouvu z diivodi uvedenych v § 9 odst.
“ 243 by a 3 c) zdkona €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnijmu nebytovych prostor,
v platném znéni. Bez ohledu na jakakoli ustanoveni obsaZend v uvedeném zikond a
jinych prvnich pfedpisech, je pfislu§nd smluvni strana opravnéna vypovédét tuto

w:« smlouvu dle pfedchozi véty pouze, budou-li splnény nésledujici podminky:

" i.*" Smluvni strana, kter4 hodl4 vypovédgt tuto smlouvu, upozomila druhou smluvni
stranu na skuteénost, Ze tak chce udinit a vyzvala druhou smluvni stranu k
odstranéni pfislu§ného divodu uvedeného v § 9 odst. 2 nebo 3 b) a 3 c) z4kona ¢.
116/1990 Sb., pro ktery hodld vypovédét tuto smlouvu. Smluvni strana je povinna
v pfisludném oznameni tento diivod dostateéné specifikovat; a

ii.  Smluvni strana, které bylo zaslino oznémeni dle predchoziho odstavce,
neodstranila ddvod, pro ktery hodla druh4 smluvni strana vypoveédét tuto smlouvu,
anj ve lhité tficeti (30) dnii ode dne, kdy Ji bylo doruéeno ozndmeni dle
pfedchoziho odstavce.

Vypovédni doba &inf tfi (3) mésice a za&ina b&%et od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésfci, kdy byla doruéena vypoveéd® druhé smluvni strang.

Nejpozdéji v den skondeni ndjmu preds ndjemce prostory pronajimateli v
:; provozuschopném stavu a spolu se viemi instalacemi, ptisluSenstvim a dal$imi predméty,
“které ndjemce v Nebytovych prostorach instaloval dle této smlouvy a které nejsou ke dni
" ukonéeni této smlouvy ve vlastnictvi nijemce stim, Ze n4jemce je opravnén
z Nebytovych prostor odstranit takové instalace, pHsluSenstvi a dal${ predméty (veskera
zafizeni, zboZi apod.), jeZ patti nijemci a jez lze z Nebytovych prostor odstranit, bez
jeiich polkozeni. Pokud se na tom smluvni strany vyslovné pfed skonCenim nijmu
nedohodnou, neni nédjemce povinen uvést prostory do stavu, v jakém byly pti predani
ndjemci podle ptedavaciho protokolu. Néjemce déle napravi veskeron zpfisobenou gkodu
a odstrani zhodnoceni néjemce prostor a dalsi polozky, pokud neni v této smlouvé nebo
" Jiné pisemné dohod& mezi smluvnimi stranami vyslovné uvedeno jinak. Najemce nema
Pravo uZivat prostory po platném a Widinném skonéeni najmu. V pfipadé, e ndjemce
nevyklidi prostory nebo nesplni povinnosti podle tohoto ¢lanku, ma pronajimatel vedie
nérokn na nihradu ¥kody a jakychkoliv dalSich pravnich prosttedki mu svédéicich pravo
na smluvni pokutu ve vy$i pétidenniho najemného za kazdy den neopravnéného uZivani,
.. dokud najemce skutegn& prostory nevyklidi, nebo za kaZdy den, kdy nijemce nebude
+ plnit povinnosti podle tohoto &lanku smlouvy. Jakékoliv &ast smluvni pokuty nezaplacena
- ke dni vyklizenf prostor ndjemcem bude tirodena sazbou odpovidajici zdkonné vy$i troku
% Zprodleni. Toto ustanoveni zfistane v platnosti i po dni skon&eni ndjmu. Najemce neni
~ Povinen platit smluvni pokutu ani ndhradu skody dle tohoto odstavee v piipadg, Ze je

* Oprévnénost ukonéeni najmu dle této smlouvy zpochybiiovéna u soudu.
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Clének XVL
Ostatni ujednini

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smluv
vedené UMC Praha - Dubet, kterd je vetejné pfistupné a obsahuje tidaje o smluvnich
strandch, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni sirany prohlasuji, Ze tyto skute€nosti nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Obé smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pti pln&ni zdvazki vyplyvajicich
z této smlouvy a eventudlni vzniklé spory feSit pfedeviim smimou cestou jednanim.
Pokud nebude stranami dosaZeno dohody jednidnim, mohou se doméhat svého naroku
cestou soudni.

Clinek XVIL.
Zavéreénd njednini

Tato smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve tfech (3) stejnopisech, majicich platnost
origindlu, znichz nijemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni a pronajimatel dvé (2)
vyhotoveni.

Smluvni strany sjedndvaji, e vekerd pisemna komunikace mezi smluvnimi stranami
bude zasildna na nasledujici adresy:

V ptipadé pronajimatele: na adresu sidla pronajimatele.

V pripadé najemce: na adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstiiku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pisemnost se povaZuje za doruéenou patnactym (15.) dnem
po jejim odesléni na vySe uvedené adresy, a to i v pfipadég, Ze si pfedmétnou pisemnost

smluvni strana, které je pisemnost uréena, nevyzvedne.

Tuto smlouvu lze meénit nebo dopliovat pouze pisemnymi a Eislovanymi dodatky,
podepsanymi oprdvnénymi zéstupci smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
piisluinymi ustanovenimi ob¢anského zikoniku a predpisi souvisejicich, v platném
znéni.

Cast IIL. této smlouvy nabyva d¢innosti dnem vydani kolauda¢niho souhlasu.

VeSkeré finanéni Gdstky, které maji byt zaplaceny dle této smlouvy, se povaduji za
splatné a budou zaplaceny pouze na zikladé pHslusnych datiovych dokladi vystavenych

pl:c_majir.nate:lem v souladu s touto smlouvou a deskymi pravnimi pfedpisy a doruéenych
najemeci s vyjimkou platby Pispévku.
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Jostlize se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nefid¢innym, platnost
nebo u&innost ostatnich ustanovem"tl'rn nebude dotéena. V takovém piipadé budou
neplatnd nebo nedtdinnd ustanoveni nahrazena platnymi a Géinnymi ustanovenimi
smlouvy nebo deského prava, kterd budou mit stejny udel a hospodatsky dopad.

Nedilnou souédsti této smlouvy jsou tyto piiiohy:

Piiloha €. 1: Plan pronajatych prostor a Pozemku 2

Piiloha &. 2: Vypis z obchodniho rejstifku nijemce a plnd moc nijemce

Piiloha &. 3: Umist&ni obchodnich oznadeni najemce

Pfiloha &. 4: Situacni plan zamyslenych tprav pfedmétu ndjmu a rozpis jednotlivych
polozek zamyslené investice do tiprav pronajatych prostor

Smluvni strany prohla3uji, Ze si obsah této smlouvy ptedetly, Ze tuto smlouvu uzaviraji
svobodné a vaZné, nikoli v tisni nebo za ndpadn nevyhodnych podminek, na dikaz

¢ehoZ ptipojuji niZe své podpisy.

V Praze dne (ZZ 4’2 077 V Praze dne %‘B‘L‘ ’A‘mq

OVEROVACI DOLO2KA PRO LEGALIZACI
Podie ovéfavac knihy MC Praha Dubad
por. €. legalizace 142
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