SMLOUVA O NAIMU
C.: 288/P0Z/2017

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,ob&ansky zakonik")

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Hradec Kralové, Novy Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, PSC 501 68,

zapsany v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
zastoupeny Ing. Danielem Széradem, Ph.D., generdlnim Feditelem,

a dale na zakladé Povéreni ze dne 3.4.2017 zastoupeny Ing. Jifim Bartufikem, lesnim spravcem,
Lesni spravy Prosté&jov, Riegrova C.p.24, 796 01 Prostéjov,

1CO: 42196451, DIC: C742196451

(dale jako ,pronajimatel™) na strané jedné

Ceské telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Se sidlem OlSanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
IC: 04084063, DIC: CZ04084063

bankovni siol'enl': PPF Banka a.s.

na zakladé povéreni predstavenstva spolecnosti jedna Ing. Pavel Prokes, Senior specialista pro nemovitosti
identifikacni kod: PRVNL, finanéni kod: 27589

(dale jako ,najemce") na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
SMLOUVU O NAIMU:

1.
Predmét smlouvy y
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery je ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to:

Cislo Druh Vymeéra Pronajimana Katastralni
o , ; LV Obec
parcely Pozemku v m? vyméra v m? Uzemi
Vinary u %
77/1 , 543381 240 Ty 270 Prerov
Lesni pozemek Prerova
Celkem 240
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Uvedeny pozemek (dale také ,predmétny pozemek"™ nebo ,piedmét najmu“) je zapsan v katastru
nemovitosti u Katastralniho tradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Pferov.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat a timto prenechal ¢ast pfedmétného pozemku o velikosti 240 m2,
ktera je docasné odhata zpozemku urceného kplnéni funkci lesa na zékladé Rozhodnuti &.j.
MMPr/077688/2017/STAV/ZEM/He  ze dne 12.6.2017 k docasnému Uplatnému uzivani k provozovani
zakladnové stanice vefejné komunikacni sité , Prerov — Vinarsky les", identifikac¢ni kod najemce
PRVNL, f.k. 27589,

Smluvni strany prohladuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji jakychkoli
pochybnosti,

Na pfedmétu ndjmu je umistén stozdr, zdény domek véetné technologie a pozemek je oploceny, vie je ve
vlastnictvi ndjemce.

Najemce prohladuje, Ze se se stavem predmétu najmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej shledava ke dni
uzavreni této Smlouvy zplsobilym ke smluvenému Gcelu najmu dle této Smlouvy. Snimek katastralni mapy
s presnym zakresem predmétu najmu je nedilnou pfilohou €. 1 k této Smlouvé,

Z najmu je vynato pravo vykonu myslivosti, rybafské pravo a pravo tézby nerostd.

Smluvni strany ujednaly, Ze pfedmétem najmu dle této Smlouvy nejsou trvalé porosty nachazejici se na
predmétném pozemku,

. I,
Ucel najmu
Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uvedeny v ¢lanku I. odst. 1. této Smlouvy uZivat wyluéné
k podnikatelskym tcelim, a to konkrétné za Ucelem umisténi a provozovani zafizeni umoziiujictho umisténi
a provozovani technologie pro zajiSténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli
poskytujicimi verejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu zdkona ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni.
Najemce je opravnén pouzivat stavajicich pfistupovych cest, jejichz Gdrzbu a préjezdnost v zavislosti na
klimatickych pomérech bude zajist'ovat na vlastni néklady.
Pfedmétem podnikdni ndjemce je mimo jiné vykon komunikacnich &innosti podle zakona €. 127/2005 Sb., o

elektronickych komunikacich, v platném znéni.

IIl.
Najemni doba
Pronajimatel na zakladé této Smlouvy pfenechava najemci a najemce od pronajimatele prebird do

docasného (platného uZivani pfedmét najmu uvedeny v ¢&l. 1. odst. 1. této Smlouvy o celkové vyméfe

240 m?, a to na dobu urcitou od 1. 10. 2017 do 30.9. 2022.

Tato Smlouva miize byt prodlouzena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky, Ze najemce bude

radné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy & pravnich predpist vyplyvaiji.

Najem dle této Smlouvy skondi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize uvedenych
podminek.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize tento skonéit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto dfivoda:

a) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k dodatecné thradé svého dluhu,

b) najemce uzivd predmét najmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim pfimérené Ihiity ke zjednani napravy,

¢) najemce pfenechal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo jeho &ast
do podnajmu,
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d) najemce porusil své povinnosti plynouci z této Smlouvy, a i pfes pisemné upozornéni pronajimatele
nezjednal napravu,

e) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

f) predmét najmu prestal byt vyuZzitelny pro sjednany Gcel najmu.

Pied uplynutim sjednané doby najmu Ize nadjem skoncit vypovédi ze strany najemce z téchto dvod(:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) pronajimatel porusil své povinnosti vic¢i najemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pres pisemné
upozornéni najemce.

c) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

d) rekonfigurace sité,

Pro vypovéd' dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava trimésicni vypovédni doba, kterd poina bézet

od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorucena druhé smluvni

strané.

Ke dni skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu odpovidajicimu

zplisobu vyuziti pro tcely dle ¢l. 11. odst. 1. této Smlouvy, resp. odevzdat jej ve stavu, v jakém jej prevzal,

s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi rfadném uzivani. O predani bude sepsan pisemny protokol

opatieny datem a podpisy opravnénych pracovnikll pronajimatele a najemce.

1V,

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu najemné ve vysi 650,- K¢/m?/rok. Celkové rocni
najemné tak ¢ini 156 018,- K& (slovy: sto padesat Sest tisic osmnact korun ceskych). Takto ujednané
najemné bylo stanoveno dohodou.
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je bez dané z pridané hodnoty. K takto ujednanému
najemnému bude tedy pripoctena dan z pridané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a ucinnymi predpisy
o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
Najemce potvrzuje, Zze je platce DPH, Najemce potvrzuje, ze pfedmét najmu bude uzivat k uskutecnovani
svych ekonomickych cinnosti. Najemce bere na védomi, 7e pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah
zaloZeny touto Smlouvou, tj. najem pozemkd, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zédkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(.
Pronajimatel bude najemné fakturovat dvakrat rocné, a to vzdy k 31. 5. a k 30. 11. bézného roku a toto
datum je zéroven datem uskutecnéni zdanitelného pinéni. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 30 kalendarnich dnli
ode dne jejiho vystaveni. Dnem Uhrady se rozumi den pfipsani ¢astky ve prospéch uctu pronajimatele.
Uhrada najemného bude provédéna ve prospéch Gctu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného
v zahlavi této Smlouvy. V pfipadé ukonceni najemniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou v pribéhu roku
bude pomérné upravena vyse najemného.
Faktura je radné vystavena, pokud spliuje veSkeré nalezitosti dariového a (cetniho dokladu podle
prislusnych prévnich predpis@ a dalsi naleZitosti dle této Smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pripadé, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura urcena,
opravnéna fakturu vratit, a to ve |hdité péti pracovnich dnli od jejiho doruceni s uvedenim chybnych i
chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené Ihiité opravnéné vracena, je smiuvni strana, které
byla faktura vracena, povinna radné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve
Ih(ité péti pracovnich dnii od jejiho vraceni. Nova Ihiita splatnosti pocind bézet ode dne vystaveni bezvadné
(tj. opravené ci dopInéné) faktury.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto Smlouvou, tj. ndjem
pozemku, dan z pridané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢, 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpist.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vidy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené prirlistkem priimérného indexu spotiebitelskych cen za 12 poslednich
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10,

11.

12.

13.

mésicli predchazejiciho kalendéfniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym (rfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyéeni ndjemného o inflaci takto
dojde s Gcinnosti od 1. 1. 2018.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto Smlouvou, zejména fadné a vcas.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Ndjemce je povinen vyuzivat pfedmét najmu Fadnym zplisobem a pouze k dohodnutému a prislusnymi

urady povolenému Ucelu, uZivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zale¥itostech touto
Smiouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je dale povinen na své naklady Fadné udrfovat na pfedmétu ndjmu se nachazejici predméty
a zafizeni, pokud se jednd o b&Znou tdrzbu spojenou s jeho uzivanim.

Najemce se zavazuje neprovadét zidné Upravy na predmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Gcelem zjisténi jeho stavu a kontroly
jeho uZivani néjemcem v souladu s touto Smlouvou.

Najemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této Smlouvy.
Rozhodne-li pfisluSny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o ulofeni pokuty pronajimateli
v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doglo jedndnim nebo opomenutim najemce dle
této Smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vy&i ulofené pokuty véetnd pripadnych
dalSich nakladd pronajimatele s timto spojenych, zejména pak naklad@ Fizeni, a to vée do 5 pracovnich dndi
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghradé.

Najemce neni oprdvnén pfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu
nebo jeho Cast do uZivani jinému. Ndjemce se zavazuje, 7e bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele neumozni na svém objektu zfidit zafizeni podobného typu pro dalsi operatory. Poruseni
tohoto zavazku je diivodem k vypovédi této najemni smlouvy.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na predmétu najmu jeho ¢innosti vzniknou, a
to ve Ihiité 30 kalendafnich dnéi od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni $kody.

Najemce se zavazuje neuskladriovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho &nnosti nebo &innosti tretich osob
na predmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho néslednou likvidaci odpovida vyluéné
najemce. Likvidaci provede najemce na vlastni naklady do 7 dnii od zjiéténi zdvadného stavu.

Najemce se zavazuje, 7e zabezpeti provozovéni areélu a staveb tak, aby nedochazelo k Gjmé na okolnich
lesnich porostech na pozemcich, které nejsou soucasti pfedmétu néjmu a nebyly dotceny zajmy ochrany
prirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou Gjmu, kterd jim provadénou &innosti nebo porusenim jeho
povinnosti zaloZené touto Smlouvou & prévnim predpisem vzniknou pronajimateli & tfetim osobam, a to
i v pfipadé, 7e by Gjma vznikla v déisledku Einnosti ndjemcem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob
v souvislosti s provadénou ¢innosti.

Smluvni strany ujednavaji, Ze pravo ndjmu dle této Smlouvy se nezapi$e do vefejného seznamu.

VI,
Ostatni ujednani
Pronajimatel déva souhlas k uZivani pfistupové cesty k zakladnové stanici (zafizeni umisténému na

predmétu najmu) za Gcelem jejiho provozovani, kontroly a tdriby technologie zafizeni. Pravo prijezdu se
sjednava na dobu platnosti smlouvy o najmu.

Pronajimatel nema prévo na Uhradu pohledavky vici najemci zadrZet movité véci, které ma najemce na
nebo v predmétu najmu.
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VII.
Sankcni ujednani
Pro pfipad prodleni s (hradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,5% z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody vzniklé
z poruseni smluvnich povinnosti najemce ¢ pravo tuto Smlouvu vypovédét ve smyslu ¢, II1. této Smlouvy
tim neni dotceno.

VIII.
Criminal compliance doloZka

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v priibéhu vyjednavani o této Smlouve vzdy jednaly a

postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuiji, Ze takto budou jednat i pfi pInéni této Smlouvy

a veskerych cinnosti s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a prijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku

dlivodného podezfeni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy Gcastenstvi),

tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt prictena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011

Sh., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych

osob (véetné zaméstnancl) podle trestniho zékoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti

kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpisd.

Druha smluvni strana prohlasuje, 7e se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Criminal compliance

programu Lestl Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), zejména s Kodexem CCP

LCR, Protikorupénim programem LCR a Etickym kodexem zaméstnancll LCR, véetné viech jejich piiloh.

Druhd smluvni strana se pfi plnéni této Smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrZovat zasady a

hodnoty CCP LCR, pokud to jejich povaha umoziiuje.

Smiluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit déivodné podezieni ohledné mozného

napInéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢inll, zejména trestného ¢inu korupéni povahy, a to bez

ohledu a nad rdmec pfipadné zdkonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je

v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto clanku.

Najemce pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl zajiStén soulad

¢innosti Najemce s pravidly etiky, mordlky, platnymi pravnimi predpisy a mezinarodnimi smlouvami, véetné

opatfeni, jejich? cilem je predchazeni a odhalovani jejich poruSovani (program Corporate Compliance -

https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajimatel (a jakakoliv fyzickd nebo pravnickd osoba, ktera s nim spolupracuje a kterou vyuZziva pro

pInéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s jejim uzavieni a realizaci, tj. zaméstnanci, zastupci

nebo externi spolupracovnici) cti a dodrZuje platné prévni predpisy véetné mezinarodnich smluy, zakladni
moralni a etické principy. Pronajimatel odmita jakékoliv delikini jednani a tohoto se zdrzuje. Pronajimatel

zejména nedopusti, neschvali ani nepovoli Zadné pfimé nebo zprostiedkované jednani, které by zplisobilo,

Ze by Pronajimatel nebo jakykoliv jeho zaméstnanec, zastupce nebo externi spolupracovnik porusil jakékoliv
platné pravni predpisy tykajici se Gplatkafstvi nebo korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména nikoli vSak -
wluénd i na jakékoliv nezakonné ovlivnéni, neopravnéné platby/platby bez pravniho titulu nebo plnéni
takové povahy ve vztahu ke statnim Gfedniklim, zastupclm vefejnych organt, rodinam nebo blizkym

pratelim. Vystupuje-li Pronajimatel pro ndjemce nebo jejim jménem, dava dodrzovani uvedenych zésad

najevo.

IX,
Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této Smlouvé ujedndno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi obecné

platnymi pravnimi predpisy, zejména obZanskym zakonikem, ve znéni pozdéjsich predpis.
V pfipadé zmény identifikacnich Udajll smluvnich stran se tyto zavazuji vzajemné se o této skutecnosti bez
zbytecného odkladu pisemné informovat.
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Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupnd Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.,

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti dnem 1.10. 2017,
Smiuvni strany se dohodly, 7e ke dni 30.9. 2017 se dohodou smluvnich stran ukon&uje najemni smlouva
¢. 20/P0OZ/2002 ze dne 17.9.2002 a nasledné Dodatky ¢€.1 ze dne 9.11. 2007, a ¢&.2. ze dne 1.8.2012 a
nahrazuje se v plném rozsahu touto smlouvou.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich? po jednom vyhotoveni obdri kaZda ze smluvnich
stran.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu a G¢innosti dnem 1. 10. 2017 nebo dnem nasledujicim
po dni jejiho uvefejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkach G&innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni (,Zakon"), avsak s
vyjimkou ujednani dle tohoto odstavce, ktery nabyva tcinnosti dnem uzavieni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen uvefejnit tuto smlouvu v souladu se Zakonem nejpozdgji 30.9.2017.

Pronajimatel se zavazuje dorucit najemci potvizeni o uvefejnéni této smlouvy dle Zakona vydané spravcem
registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrzeni.

Nebude-li tato smlouva uverejnéna v souladu se Zékonem do tii mésict po jejim uzavieni, zavazuje se
pronajimatel uzaviit s najemcem novou smlouvu, kterd svym obsahem bude hospodarsky odpovidat znéni
této smlouvy (pfi¢emz uréeni Ihilt, dob a terminéi bude odpovidat tomuto principu a casovému posunu),
a to do sedmi dnii od doruceni vyzvy ndjemce druhé smluvni strané.

Najemce prohladuje, Ze informace obsaZené ve vykresu, ktery tvoii Piflohu & 1 této smlouvy, nepodléhaji
povinnosti zvefejnéni a pronajimatel se zavazuje Pfilohu €. 1 nezvefejnit.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pripojuji prosty
omylu své vlastnoruéni podpisy.

10. Nedilnou souasti této Smlouvy jsou tyto pFilohy:

Priloha ¢. 1 — Snimek katastralni mapy

V Prostéjoveé dne: /(O/ 9 |24 V Praze dne:

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Pavel Prokes
Lesni sprévce LS Prostéjov ' na zékladé povéfeni spolecnosti
Lesy Ceské republiky, s.p. Ceské telekomunika&ni infrastruktura a.s.

Ing. Jifi  Bartunék
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