SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

&g PA-423-1/CJ-2026-8510MI
Nize uvedeného dne, mésice a roku, smluvni strany:

AM RELAX s.r.o.

IC: 24662178

DIC: CZ24662178

sidlem: Zabovieska 1 191, Praha 5 — Zbraslav, 156 00

zastoupend: Ing. Zdeinkem Nucem, jednatelem

bankovni spojeni: A2 B0 4 vedena u Moneta Money Bank, as.

zapsana v obchodnim rejstriku — Méstsky soud v Praze, spisova znacka C 164272
(dale jen ,najemce*) na strané jedné

a

Cesk republika — Policejni akademie Ceské republiky v Praze

IC: 48135445

DIC: CZ48135445

sidlem: Lhotecka 559/7, 143 00, Praha 12 - Kamyk

zastoupena: Mgr. Be. Karlem Vokurkou, na zdkladé Zmocnéni k ekonomickému fizeni PA CR
(&.j.: PA-36-2/CJ-2020-821010)

bankovni spojeni: RS S SR SRR T

datova schranka ID: uSmaa9p

(dale jen ,.pronajimatel*) na strané druhé

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik (dale jen .,0Z*) a v souladu
s § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich (déle
jen ,.ZMS®), ve znéni pozdé&jSich predpisi, tuto smlouvu:

: &
Ucel smlouvy

1. Uéelem této smlouvy na strané pronajimatele je ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS t&eln&jsi a hospodarngjsi
vyuziti dotéeného majetku pii zachovani hlavniho tcelu, ke kterému Policejni akademii slouzi.

2. Ucelem této smlouvy na strané najemce je umisténi a provozovani samoobsluzné kavarny (dale jen
kavarna“).

1L
Piredmét smlouvy

1. Ceska republika je vylunym vlastnikem a Policejni akademie je prislusna hospodafit s majetkem
statu na adrese Lhotecka 559/7, Praha 12 — Kamyk, PSC 143 00, umisténém na pozemku parc. €. 248/1,
248/6, 1877/2, 1877/8,1877/9, 1877/10, 1878/1, 1878/2, 1878/27, 1878/28, 1878/29, 1878/30, 1878/31,
1878/32, 1878/33, 1878/34, 1878/35, 1878/36, 1878/37, 1878/38, 1878/39, 1878/40, 1878/41, 1878/42,
1878/43, 1878/44, 1878/45, 1878/46, 1878/47, 1878/48, 1878/49, 1878/50, 1878/51, 1878/52, 1878/53,
1878/54, 1878/55, 1878/56, 1879, to vie zapsané na LV ¢. 566, k.a. Kamyk, obec Praha, Katastralni
ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen “objekt®).

2. Pfedmétem této smlouvy je Uprava prav a povinnosti smluvnich stran v souvislosti s umisténim
a provozovanim kavarny v objektu pronajimatele.




3. Na zakladé této smlouvy je najemce opravnén umistit a provozovat kavarnu v mistnosti & 312 ve
3 NP budovy B, o celkové rozloze 35,07m”. Kavarna je uréena k samoobsluznému prodeji napoji
a potravin zaméstnanctim a navitévnikim objektu pronajimatele. Najemce bere na védomi a souhlasi
s tim. Ze pro objekt pronajimatele, kde je kavarna umisténa podle této smlouvy. plati pravidla pro
omezeny piistup verejnosti.

4. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umisténi a provozovani kavarny v objektu pronajimatele
ke sjednanému G&elu po celou dobu Géinnosti této smlouvy. Najemce je opravnén pripojit zafizeni
kavarny k napajecimu zdroji (220 V) a k pfipojce pitné vody umisténé v objektu pronajimatele.

5. Kavarna je a ziistavé vlastnictvim najemce. Pronajimatel neni opravnén bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce kavarnu, ani jeji ¢ast, prenechat k uzivéni jiné osobé. jakymkoli zpisobem je
zatéovat pravy tetich osob, jakkoli snimi disponovat, kavarnu jakkoli upravovat nebo umoZznit
premisténi z prostor, v nichz byla umisténa a zapojena.

II1.
Provoz kavarny

1. Ndjemce bude udrzovat kavarnu v fadném a provozuschopném stavu, a za tim G¢elem je povinen
zejména zajistovat dopliiovani sortimentem napojii a potravin. provadét servis zafizeni kavarny
v terminech a zpisobem piedepsanym vyrobcem a pohotové odstrafiovat bézné zavady
a poruchy na zafizeni kavarny. zpravidla do 24 hodin od nahlaseni poruchy pronajimatelem.

2. Za G&elem provadéni ¢innosti uvedenych v predchozim odstavei umoZni pronajimatel ndjemci pfistup
ke kavarné béhem oteviraci doby pronajimatele. v ¢ase od 8:00 do 20:00 v pracovni dny. V pfipade
vazné zavady nebo poruchy. poskozeni, ztraty. zni¢eni nebo odcizeni zafizeni kavarny umozni
pronajimatel nijemci pfistup kdykoliv (dle svych moznosti a objektivnich okolnosti).

3. V piipadé zjisténi vzniku jakékoli podstatné poruchy ¢i vétsi anebo podstatné zavady. poskozeni,
znideni, ztraty nebo odcizeni zafizeni kavarny bude pronajimatel bez zbytecného odkladu informovat
najemee o vzniklé situaci, popf. v ramei svych moznosti i o tom, kdo ji zpusobil.

4. Najemce je povinen dodrzovat pii své ¢innosti v predmétu najmu predpisy tykajici se bezpecnosti
technickych zafizeni, pozarni piedpisy a zachovavat veskeré bezpe¢nostni predpisy vztahujici se ke
sjednanému Giéelu najmu a k provadénym ¢innostem v pfedmétu najmu.

Iv.
Odpovédnost za Skodu

1. Néjemce bere na védomi, ze predmét najmu bude uzivan jako kavarna pfistupna vefejnosti, a ze
takové uzivani je spojeno se zvysenym rizikem poskozeni, zni¢eni nebo odcizeni vybaveni, zafizeni
a sortimentu kavarny umisténé v prostorach pronajimatele.

2. Najemce prohlasuje, ze si je téchto rizik pIné védom a zavazuje se zajistit ochranu svého majetku na
vlastni naklady a odpovédnost.

3. Pronajimatel neodpovida za $kodu na majetku ndjemce vzniklou v disledku Cinnosti tfetich osob,
zejména zakaznik@, ani za jeho odcizeni, ztratu & poskozeni, ledaze by ke Skodé doslo v disledku
Gmyslného jednani nebo hrubé nedbalosti pronajimatele.

4. Najemce se zavazuje, 7e nebude viici pronajimateli uplatiiovat naroky na néhradu Skody vzniklé za
vyse uvedenych okolnosti.
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V.
Cenova ujednini a Gplata

I. Pronajimateli nalezi od najemce (plata za poskytnuti prava umistit a provozovat kavarnu v objektu
a zaroven za (hradu nakladi spojenych s odbérem elektrické energie, dodavkou vody a produkei odpadu
potiebnych pro provoz kavarny. Vyse Gplaty. zptisob uréeni jeji vyse, splatnost a dal$i podminky jsou
stanoveny v Priloze €. 2. ktera tvofi nedilnou soucést této smlouvy.

2. Veskeré naklady spojené s instalaci, servisem a s (idrzbou kavarny hradi a nese najemce.

3. Platba je povazovéna za uhrazenou dnem pfipsani piislusné ¢astky na Géet pronajimatele. Je-li
najemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén &tovat najemci trok z prodleni v souladu
s platnymi pravnimi predpisy (v dobé sjednéni této smlouvy — nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., kterym
se urCuje vySe urokii z prodleni a nakladii spojenych s uplatnénim pohledavky. uréuje odména
likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuiji
néktereé otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiiki pravnickych a fyzickych osob a evidence
svéfenskych fondi a evidence udajii o skuteénych majitelich).

4. Pocinaje rokem nésledujicim po roce podpisu této smlouvy, poprvé viak pro rok 2027, vzdy s téinky
od 1. ledna pfisludného roku bude sjednana vyse Ghrady kazdoroéné upravovéna o inflaci. Rozhodujicim
udajem pro upravu vySe Ghrady je mira inflace vyjadiend pfiristkem priimémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi rok, zvefejnéna Ceskym statistickym Gfadem. Uprava vyse thrady
bude najemci pisemné oznamena nejpozdéji do 31. brezna piislusného kalendainiho roku. Zékladem
pro Gpravu vyse Ghrady je vyse tihrady. kterd byla naposledy sjednana v souladu s touto smlouvou, &imz
se rozumi i Ohrada upravena vyse uvedenym zplsobem. Smluvni strany prohladuji. Zze Gpravy vyse
thrady podle tohoto odstavce budou povazovat za zavazny zpisob uréeni thrady pro dalsi obdobi
v souladu s ustanovenim § 2 zakona ¢&. 526/1990 Sb.. o cenach. ve znéni pozdéjsich predpisi.
a najemce se zavazuje upravenou tihradu, jejiz vyse byla spravné stanovena a fadné pisemné oznamena,
hradit. Pronajimatel je oprévnén za vyse uvedenych pedminek vyuétovat upravenou tihradu a najemee
Jje povinen ji platit podle termini dohodnutych ve smlouvé.

5. Skon¢i-li uZzivani objektu pred uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vyuctovéni
zaplacenych plateb a pisemné je zasle ndjemci do 60 dnii od skonéeni uzivani. Smluvni strany se
zavazuji vydat si preplatek/nedoplatek do 30 dnii od doruéeni vyaétovani najemci.

6. Danove doklady. vystavené jednou ¢i druhou smluvni stranou, musi obsahovat nalezitosti dle zékona
o dani z pridané hodnoty. V pfipadé, kdy nebude daiiovy doklad spliiovat pozadavky a nalezitosti, bude
vracen vystavovateli dokladu, ktery je povinen neprodlené vystavit doklad novy.

VL
Platnost smlouvy a vypovéd’

1. Doba trvani smlouvy:
1.1. Smluvni strany sjednavaji, ze se tato smlouva uzavira na dobu uréitou, ato od 1. 4. 2026 do 31. 12.
2029.

1.2. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze po uplynuti doby, na kterou byla tato smlouva uzaviena,
pfipadné po uplynuti vypovédni doby nebo zaniku najmu na zékladé jiného pravniho diivodu. nevznika
najemci pravo pokraCovat v uzivani prostor vymezenych touto smlouvou. Smluvni strany vyslovné
vylu€uji, aby se uzivaci vztah mezi nimi po uplynuti sjednané doby obnovil nebo prodlouzil
konkludentnim jednanim podle § 2230 OZ.




1.3. V pripade, ze bude najemce pozadovat prodlouzeni smluvniho vztahu, je povinen pisemnou formou
zazadat pronajimatele o prodlouzeni smluvniho vztahu, a to minimalné tii mésice pred uplynutim doby
platnosti této smlouvy.

2. Zpusoby ukonceni smlouvy:
2.1. Pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

2.2. Pisemnou vypovédi bez uvedeni davodu. Vypovédni doba ¢ini tfi kalendaini mésice a plyne od

prvniho dne kalendainiho mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2.3. Pisemnou vypovédi pronajimatele, pokud bude zahdjeno insolvenéni fizeni s najemcem podle
zakona ¢. 182/2006 Sb.. o upadku a zpiisobech jeho feseni. ve znéni pozdéjsich predpisii. Vypoveédni
doba ¢ini jeden kalendaini mesic a plyne od prvniho dne kalendainiho mésice po doruceni vypovédi
najemci.

2.4, Okamzitym ukon¢enim ze strany pronajimatele v téchto pripadech:
a) najemce neplni radné a vcas své povinnosti stanovené touto smlouvou, zejména je-li v prodleni
s placenim tplaty po dobu delsi nez 30 dnu.
b) najemce zvlasté zavaznym zpiisobem porusuje své povinnosti podle této smlouvy. a to i poté, co
na takové poruSeni byl pisemné upozornén ze strany pronajimatele. s poskytnutim primeérené lhaty
k naprave,
c) jestlize prestanou byt pInény podminky podle § 27 odst. 1 ZMS.
Ukonéeni je a¢inné doruéenim pisemného oznameni najemeci.

2.5. Okamzitym ukon¢enim ze strany najemce v téchto pripadech:
a) pokud pronajimatel porusi ktervkoli ze zavazkl stanovenych v €l. [1. a [I1. této smlouvy.
b) zhorsi-li se podstatné finanéni situace pronajimatele, zejména bude-li zahdjeno likvidacni rizeni
¢i podan navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni a najemce bude mit za to. Zze odstoupeni je potiebné
k ochrané jeho vlastnického prava k zafizeni kavarny.
Ukonéeni je u¢inné doruc¢enim pisemného oznameni pronajimateli.

2.6. Smluvni strany vylucuji, aby mél najemce po skonceni tohoto pravniho vztahu pravo na jakoukoli
nahradu za vyhodu, kterou ziska pronajimatel nebo novy poskytovatel obdobnych sluzeb prevzetim
zakaznické zakladny vybudované najemcem, a to i v pripadech, kdy vztah skon¢i vypovedi ze strany
pronajimatele. Najemce se timto vyslovné vzdava veskerych prav na nahradu dle § 2315 OZ.

VIL
Predani a vraceni prostor

Pi skonceni G¢innosti této smlouvy je pronajimatel povinen okamzité, nejpozdéji do 3 dnii od skonceni
G¢innosti smlouvy, vydat zafizeni kavarny najemci a poskytnout k tomu potiebnou souéinnost, zejména
umoznit vstup do objektu: najemce se zavazuje zabezpetit deinstalaci a odvoz zafizeni kavarny
z objektu pronajimatele béhem bézné pracovni doby tak, aby co nejméné zasahl do chodu a ¢innosti
pronajimatele. V pfipadé poruseni téchto povinnosti je pronajimatel povinen platit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 10,- K¢ za kazdy den prodleni s vydanim zafizeni kavarny. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dot¢en narok najemce na nahradu pripadné vzniklé ujmy v plné vysi.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, ze vztahy v této smlouvé neupravené se fidi ZMS a OZ. Smluvni strany
se dale dohodly. ze pfipadné spory. které nebudou vyfeseny dohodou, budou feSeny pred soudem obecné
prislusnym dle sidla pronajimatele.
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2. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzavirana v ndvaznosti na ukonéeni Smlouvy
o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené dne 1. 10, 2024, ve znéni Dodatku &. 1, pricemz najemni
vztah zaloZeny touto smlouvou skongil dne 31. 3. 2026. V obdobi od 1. 4. 2026 do dne nabyti u¢innosti
této smlouvy uziva najemce prostory se souhlasem pronajimatele. Toto uZivani nepfedstavuje vznik
najemniho vztahu pfed nabytim G¢innosti této smlouvy, aviak ndjemce je povinen za toto obdobi hradit
pronajimateli dplatu ve vysi odpovidajici sjednané tiplaté podle této smlouvy.

3. Smluvni strany shodné potvrzuji, ze kavérna je ke dni uzavieni této smlouvy jiz umisténa v objektu
pronajimatele, nedochazi k jejimu predani, deinstalaci ani opetovné instalaci a jeji umisténi je
povazovano za fadné pInéni této smlouvy ode dne jeji Gicinnosti.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze povinnost zaslat smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla3tnich podminkach Gé&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (dale jen ,.zakon o registru smluv®), v platném znéni, splni pronajimatel, a to
se zneCitelnénim informaci, které nelze poskytnout pfi postupu podle predpisii upravujicich svobodny
pristup k informacim. Smluvni strany v této souvislosti prohlasuji, ze zadna ¢4st smlouvy neobsahuje
Jjejich obchodni tajemstvi.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv podle zakona o registru smluv. nejdiive viak dnem uvedenym v &l. VI. odst.
L::

6. Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemng, formou pisemnych, &islovanych dodatki podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma
platnost originalu. Kazd4 smluvni strana obdrzi po jednom vytisku.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou déle jeji prilohy, a to:
a) Priloha ¢. 1 — Uplata
b) Priloha €. 2 — Sledované obdobi

V Prazedne 77. 9. 2026 V Prazedne 233 S

v s
SEETE




Ptiloha ¢. 1 ke Smlouvé o njmu prostor slouzicich podnikéani

Uplata

1. Uplata se stanovi za poskytnuti prdva umistit a provozovat kavarnu v objektu pronajimatele a na
(hradu spotiebované elektrické energie. vody a produkci odpadu (déle jen “lplata”). Veskeré smluvni
¢astky uvedené v této smlouvé jsou vyjadieny v Seskych korunach (K¢) a jsou stanoveny bez dané
z pfidané hodnoty (DPH). K uvedenym ¢astkam bude pfipoctena DPH v zakonné vysi platné ke dni
uskute¢néni zdanitelného plnéni.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli aplatu formou mésiéni pausalni Castky:

najem voda energie odpad celkovia pausalni ¢astka
900 Ke 160 K¢ 1420 K¢ 120 K¢ 2 600 K¢

3. Uplata je splatna pozadu, vzdy po uplynuti sledovaného obdobi specifikovaného v Priloze ¢. 2, kterd
tvofi nedilnou sougast smlouvy, do 30 dnii po dorudeni faktury-daiiového dokladu pronajimateli.

4. Smluvni strany se timto dale dohodly. Ze pronajimatel je povinen zasilat veskeré dafové doklady
(faktury) ve formatu PDF (jeden PDF soubor pro jednu fakturu) prostfednictvim prostfedki elektronické
komunikace. a to na e-mailovou adresu najemce: zdenek.nuc@gmail.com Elektronicky zaslana faktura
se povazuje za doruéenou okamzikem piijeti na vy3e uvedené e-mailové adrese najemce. Zajisténa musi
byt vérohodnost piivodu, neporusenost obsahu a Eitelnost dokladu véetné vsech priloh.
Specifikace elektronické komunikace:

« Emailova adresa pronajimatele: ;3%

» Emailova adresa ndjemce Y




Pfiloha ¢. 2 ke Smlouvé o najmu prostor slouzicich podnikani

Sledované obdobi
Kalend4fni rok 2026 2027 2028 2029
1. sledované obdobi X L1=31.3. 1.1.-31.3. 1.1.-31.3,
2. sledované obdobi 1.4. -30.6. 1.4.-30.6. 1.4. - 30.6. 1.4. - 30.6.
3. sledované obdobi 1.7.-30.9. 1.7. - 30.9. 1.7, - 30.9, 1.7. -30.9.
4. sledované obdobi 1.10.= 3112 1.10.-31.12. 1.10.-31.12. 1.10..- 3112







