
sMLotIvA o NÁJMU PRosToR sLoUŽÍ cÍ cH PoDNIxÁľ Í

č , j . P A-423 - l ĺ  Č l -zoza-s5 1 oMI

Ní ž e uvedené ho dne, měsí ce a ľ oku, smluvní  strany:

AM RBLAX s.ľ .o.

IČ :24662178
D| Č : CZ24662178
sí dlem: Žabovřeská 1191, Praha 5 _Zbraslav' 156 00
zastoupená: Ing. Zdeňkem Nucem' jednatelem

bankovní  spojení : vedená u Moneta Money Bank, a.s.

zapsanáv obchodní m Ęstří ku _ Městský soud v Praze, spisová znaěkac 164272
(dále jen,,nájemce") na straně jedné

a

č 3skĺ  ľ epublika - Policejní  akademie č eské  republiĘ v Praze
lC:48135445
DIC: C248135445
sí dlem: Lhotecká 55917,143 00, Praha 12 - Kamýk
zastoupená: Mgľ . Bc. Karlem Vokuľ kou, na základě Zmocněni k ekonomické mu ří zení  PA Č R
(ěj.:  PA-36 -2lČ J-Żo2o-82 1 0 l 0)

bankovní  spojení :
datová schľ ánka ID: u5maa9p
(dále jen,'pľ onají matel") na straně druhé

uzaviraji podle $ 2302 a násl. zákona č ,. 891201Ż Sb., obč anský zákoní k (dá| e jen uOZ") a v souladu
s $Ż7 zákonač ,.21912000 Sb., o majetku Č eské  ľ epub| iky ajejí m vystupování  v právní ch vztazich(dź ů e
jen ,,ZMS"),ve zněni pozdějš í ch předpisů , tuto smlouvu:

L
Úč el smlouvy

1. Úč elem té to smlouvy na straně pronají matele je ve smyslu $ 27 odst. 1 ZMS liěelnějš í  a hospodárnějš í
vyuż ití  dotěené ho majetku při zachování  hlavní ho ú ěelu, ke které mu Policejní  akademii slouž í .

2. Uč elem té to smlouvy na stľ aně nájemce je umí stění  a pľ ovozování  samoobsluž né kavä my (dále jen

,,kavárnď').

u.
Předmět smlouvy

1. Č eská ľ epublika je vyluěným vlastní kem a Policejní  akademie je pří sluš ná hospodďit s majetkem

státu na adrese Lhotecká 559ĺ 7, Praha l2 _ Kamýk, PSČ  l43 00, umí stěné m na pozemku paľ c. č ,.248/1,

Ż48l6,| 877lŻ,l87718,1877/9,| 877l10,1878ĺ l,l878l2,1878127,l878128,1878lŻ9,l878/30, 1878ĺ 31,
l878132,l878133, 1878134,1878/35, 1878136,l878137 

' 
1878/38, l878ĺ 39, l878l40, 1878/4l, | 878/42,

1878143,1878144,1878145,1878/46,1878147,1878148,1878149,1878/50, 1878/51, 1878/52,1878153,
l878l54,1878/55' 1878156,1879,to vš e zapsané  na LV ć,. 566, k.ú . Kamýk, obec Praha, Katastrální
ú řad pro hlavní  město Prahu, Katastľ ální  pracoviš tě Praha (dále jen "objekt")'

2. Předmětem té to smlouvy je ú prava pľ áv a povinností  smluvní ch stran v souvislosti s umí stění m
a provozování m kavárny v objektu pronají mate| e.



3. Na základě té to smlouvy je nájemce oprávněn umí stit a pľ ovozovat kavárnu v mí stnosti č .312 ve

3 NP budovY B, o celkové  rozloze 35r07m2. Kavárna je urč ena k samoobsluż né mu prodeji nápojů

a potravin zaměstnanců m a návš těvní ků m objektu pronají matele. Nájemce bere na vědomí  a souhlasí

s tí m, ž e pro objekt pronají matele, kde je kaváľ na umí stěna podle té to smlouvy' platí  pľ avidla pro

omezený pří stup veřejnosti.

4. Pronají matel se zavazuje umož nit nájemci umí stění  a pľ ovozování  kavárny v objektu pronají matele

ke sjednané mu ú ěelu po celou dobu ú ěinnosti té to smlouvy. Nájemce je oprávněn připojit zaÍ izeni

kavárny k napájecí mu zdľ oji (220v) a k pří pojce pitné  vody umí stěné  v objektu pronají matele.

5. Kaváľ na je aztstávávlastnictví m nájemce. Pronají matel není  opľ ávněn bez předchozí ho pí semné ho

souhlasu nájemce kavárnu, ani její  č ást, přenechat kuż ivání  j iné  osobě, jakýmkoli způ sobem je

zatěž ovat pľ ávy třetí ch osob' jakkoli s nimi disponovat, kaváľ nu jakkoli upravovat nebo umož nit

přemí stění  z pľ ostoľ , v nichž  byla umí stěna a zapojena.

ilr.
Pľ ovoz kaváľ ny

l. Nájemce bude udrž ovat kaváľ nu vřádné m a provozuschopné m stavu, a zatim ú č elem je povinen

zejmé na zajiš ť ovat doplňování  soľ timentem nápojů  a potravin' provádět servls zaÍ izení  kavárny

v teľ mí nech a způ sobem předepsaným výrobcem a pohotově odstraňovat běż né  ztnady

a poľ uchy na zaří zení  kavárny, zpravidla do 24 hodin od nah| áš ení  poruchy pronají matelem.

2'Zaűč elemprovádění  č inností  uvedených v předchozí m odstavci umož ní  pľ onají matel nájemci pří stup

ke kavárně během oteví rací  doby pľ onají matele, v č ase od 8:00 do 20:00 v pracovní  dny' V pří padě

vtž né  závady nebo poruchy, poš kozeni, ztráty, znič ení  nebo odcizeni zaÍ izení  kavárny umoŽní

pronají matel nájemci pří stup kdykoliv (dle sých moŽností  a objektivní ch okolností ).

3. Vpří padě zjiš tění  vzniku jaké koli podstatné  poruchy č i větš í  anebo podstatné  závady, poš kození ,

zniěeni, zlĺ rttý nebo odcizení  zaŕ izeĺ í  kavárny bude pľ onají matel bez zbyteěné ho odkladu informovat

nájemce o vzniklé  situaci, popř. v rámci sých mož ností  i o tom, kdo j i způ sobil.

4. Nájemce je povinen dodrž ovat při své  ěinnosti v předmětu nájmu předpisy týkají cí  se bezpeěnosti

technicĘch zařizeni, poittmi předpisy a zachovávat veš keré  bezpeěnostní  předpisy vĺ ahují cí  se ke

sjednané mu ú č elu nájmu a k prováděným ěinnostem v předmětu nájmu'

rv.
odpovědnost za š kodu

1' Nájemce beľ e na vědomí , ž e předmět nájmu bude už í ván jako kavárna pří stupná veřejnosti, a ž e

takové  uż ivź nije spojeno se zvýš eným rizikem poš kození , zniěení  nebo odcizení  vybavení ,zaÍ í zeni

a soľ timentu kavárny umí stěné  v prostorách pronají matele.

2. Nájemce prohlaš uje' ž e si je těchto rizik plně vědom azavazuje se zajistit ochranu své ho majetku na

vlastní  náklady a odpovědnost.

3. Pronají matel neodpovidáza š kodu na majetku nájemce vzniklou vdů sledku ěinnosti třetí ch osob,

zejmé na ztlkazniktl, ani zajeho odcizeni, ztrź ttu ěi poš kozeni, ledate by ke š kodě doš lo v dů sledku

ú myslné ho jednání  nebo hrubé  nedbalosti pronají matele.

4. Nájemce se zavazuje, ž e nebude vů č i pronají mateli uplatňovat náľ oky na náhľ adu š kody vzniklé  za

qýš e uvedených okolností .
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v.
Cenová ujednání  a ú plata

1. Pľ onají mate| i něiež i od nájemce ú p| ata za poskýnutí  práva umí stit a pľ ovozovat kavárnu v objektu
azároveň za ú hradu nákladů  spojených s odběrem elektrické  energie, dodávkou vody a produkcí  odpadu
potřebných pľ o provoz kavárny. Výš e ú platy, způ sob urěení  její  výš e, splatnost a dalš í  podmí nky jsou
stanoveny v Pří loze č .2,která tvoří  nedí lnou souč ást té to smlouvy.

2. Veš keré  náklady spojené  s instalací , servisem a s ú drž bou kavárny hradí  a nese nájemce.

3. Platba je považ ována za uhrazenou dnem připsání  pří sluš né  č ástky na ú č et pronají matele. Je-li
nájemce v prodlení  s placení m, je pronají mate|  oprávněn ú č tovat nájemci ú ľ ok z prodlení  v souladu
s platnými právní mi předpisy (v době sjednání  té to smlouvy _ naŕ í zení  vlády č . 35112013 Sb., kteým
se urč uje vyš e ú roků  z pľ odlení  a nákladů  spojených s uplatnění m pohledávky' urěuje odměna
likvidátoľ a, likvidač ní ho správce a č lena orgánu právnické  osoby jmenované ho soudem a upravují
někteľ é  otź aky obchodní ho věstní ku, veřejných rejstří ků  právnických a fozických osob a evidence
svěřenských fondů  a evidence ú dajů  o skuteč ných majitelí ch).

4. Poč í naje rokem následují cí m po roce podpisu té to smlouvy, popľ vé  vš ak pro rokŻ027,vž dy s ú č inky
od 1. ledna pří sluš né ho roku bude sjednaná qýš e ú hrady kaž doroč ně upravována o inflaci. Rozhodují cí m
ú dajem pro ú pľ avu qýš e ú hľ ady je mí ra inflace vyjáĺ Jřená' pří ľ ů stkem pruměrné ho roč ní ho indexu
spotřebitelských cen za pŕ edchozí  ľ ok, zveřejněná Č eským statistickým ú řade'n. Úpľ ava výš e ú hrady
bude nájemci pí semně oznź tmena nejpozději do 31. března pří sluš né ho kalendářní ho roku. Základem
pro ú pravu výš e ú hrady je qýš e ú hrady, kteľ á byla naposledy sjednána v souladu s touto smlouvou, č í mž
se rozumí  i ú hrada upravená výš e uvedeným způ sobem. Smluvní  strany prohlaš ují , ž e ú pľ avy výš e
ú hrady podle tohoto odstavce budou považ ovat za závazný způ sob urěení  ú hrady pľ o dalš í  období
v souladu s ustanovení m $ 2 zákona č ,. 52611990 Sb., o cenách, ve znění  pozdějš í ch předpisů ,
a nájemce se zavazuje upravenou ú hradu, její Ž výš e byla spľ ávně stanovena a řádně pí semně oznámena,
hradit. Pronají matel je oprávněn za výš e uvedených podmí nek vyú č tovat upravenou ú hradu a nź Ąemce
je povinen j i platit podle termí nů  dohodnuqých ve smlouvě.

5. SkoněĹli už í vání  objektu před uplynutí m stanovené  doby, provede pľ onají matel vyriětování
zaplacených plateb a pí semně je zaš le nájemci do 60 dnů  od skonč ení  už í váni. Smluvní  stľ any se
zavazllj i vydat si přeplatek/nedoplatek do 30 dnů  od doruč ení  vyú ětování  nájemci.

6. Daňové  doklady, vystavené  jednou ěi druhou smluvní  stranou, musí  obsahovat nálež itosti dle zákona
o dani zpřidané  hodnoý. V pří padě, kdy nebude daňoqý doklad splňovat pož adavĘ a nálež itosti, bude
vrácen vystavovateli dokladu, kteý je povinen neprodleně vystavit doklad noqý.

vr.
Platnost smlouvy a výpověď

l. Doba trvání  smlouvy:
1.1. Smluvní  strany sjednávají , ž e se tato smlouva uzaví rána dobu urěitou, ato od l' 4.20Ż6 do 31. 12.
2029.

1.2. Smluvní  strany výslovně sjednávají ' Že po uplynutí  doby, na kterou byla tato smlouva uzavÍ ena,
pří padně po uplynutí  výpovědní  doby nebo zániku nájmu na ztkladě j iné ho právní ho dů vodu, nevzniká
nájemci právo pokrač ovat v uź í vání  prostor vymezených touto smlouvou. Smluvní  strany výslovně
vyluč ují , aby se uż í vací  vztah mezi nimi po uplynutí  sjednané  doby obnovil nebo prodlouž il
konkludentní m jednání m podle $ 2230 oZ.
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1.3. V pří padě, ž e bude nájemce pož adovat pľ od| ouŽení  smluvní ho vztahu, je povinen pí semnou formou
zaż áđ at pronají matele o prodlouž ení  smluvní ho vztahu, a to minimálně tři měsí ce před uplynutí m doby
platnosti té to smlouvy.

2. Zptlsoby ukoněení  smlouvy:
2.1. Pí semnou dohodou obou smluvní ch stľ an'

2.2. Pí semnou výpovědí  bez uvedení  dů vodu. Výpovědní  doba č iní  tři kalendářní  měsí ce a plyne od
pľ vní ho dne kalendářní ho měsí ce po doruč ení  ýpovědi druhé  smluvní  stľ aně.

2.3. Pí semnou výpovědí  pronají matele' pokud bude zahájeno insolveněni ří zeni s nájemcem podle
zttkona č ,. 182/2006 Sb., o ripadku a způ sobech jeho řeš ení , ve znění  pozdějš í ch předpisů . Výpovědní
doba č iní  jeden kalendářní  měsí c a plyne od první ho dne kalendářní ho měsí ce po doruč ení  ýpovědi
nájemci'

2.4. okamŹiĘým ukonč ení m ze strany pronají matele v těchto pří padech:

a) nájemce neplní  řádně a vč as své  povinnosti stanovené  touto smlouvou, zejmé na je-li v prodlení
s placení m ú platy po dobu delš í  než  30 dnů ,

b) nájemce zvláš tě závaź ným způ sobem poľ uš uje své  povinnosti podle té to smlouvy, a to i poté , co
na takové  poruš ení  byl pí semně upozorněn ze strany pľ onají matele' s poskytnutí m přiměřené  lhů ty
k nápravě,

c) jestliž e přestanou bý plněny podmí nky podle $ 27 odst.1 ZMS.
Ukoněení  je ú č inné  doľ uč ení m pí semné ho oznź tmení  nájemci.

2.5. okamž iým ukonč enim ze strany nájemce v těchto pří padech:

a) pokud pronají matel poruš í  kteĘýkoli ze zź lľ azků  stanovených v č l. I I . a I I I . té to smlouvy'
b) zhorš Ĺli se podstatně finanč ní  situace pľ onají matele, zejmé na bude_li zahź $eno likvidač ní  ří zení
č i podán návrh na zahź qení  insolvenč ní hotĺ zeni a nájemce bude mí t zato,ž e odstoupení  je potřebné
k ochraně jeho vlastnické ho práva kzaŕ í zení  kaváľ ny.

Ukonč ení  je ú č inné  doruěení m pí semné ho oznámení  pronají mateli.

2.6. Smluvní  stľ any vyluč ují , aby měl nájemce po skonč ení  tohoto pľ ávní ho vztahu právo na jakoukoli
náhradu za výhodu, kteľ ou zí ská pronají matel nebo nový poskýovatel obdobných služ eb převzetí m

zákanické  základny vybudované  nájemcem, a to i v pří padech, kdy vztah skoněí  výpovědí  Ze Strany

pľ onají matele. Nájemce se tí mto ýslovně vzdává veš keých práv na náhradu dle $ 2315 oZ.

vIL
Předání  a vľ ácení  pľ ostoľ

Při skoněení  ú č innosti té to smlouvy je pľ onají matel povinen okamž itě, nejpozději do 3 dnů  od skonč ení
ú č iňnosti smlouvy, vydatzaŕ izení  kavárny nájemci a poskýnout k tomu potřebnou souěinnost, zejmé na
umož nit vstup do objektu;  nájemce se zavazuje zabezpeé it deinstalaci a odvoz zaŕ izeni kavĺ árny

z objektu pronají matele během běž né  pracovní  doby tak, aby co nejmé ně zastth|  do chodu a č innosti
pronají matele. V pří padě poľ uš ení  těchto povinností  je pronají matel povinen platit nájemci smluvní
pokutu ve ýš i 10,- Kě zakaŽdý den prodlení  s rydání m zaŕ í zení  kavrárny. Zaplacenim smluvní  pokuty
není  dotč en náľ ok nájemce na náhĺ adu pří padně vzniklé  ú jmy v plné  vyš i.

vI I r.
Zá.ľ ěreč ná ustanovení

1. Smluvní  strany se dohodly, ź e vztahy v té to smlouvě neupľ avené  se ří dí  ZMS a oZ. Smluvní  strany
se dále dohodly, ž e pří padné  sPolY' které  nebudou vyřeš eny dohodou, budou řeš eny před soudem obecně
pří sluš ným dle sí dla pronaj í mďele.
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2' Smluvní  strany prohlaš ují , ž e tato smlouva je uzaví rána v nź lvaznosti na ukonč ení  Smlouvy
o nájmu pľ ostoru slouž í cí ho podnikání  uzavřené  dne l . 10.2024,ve znění  Dodatku č . l, přič emž  najemňí
vztah založ ęný touto smlouvou skonč il dne 3 1 . 3.2026. V období  od 1 . 4. 2026 do dne_nabytí  ú č iňnosti
té to smlouvy už í vá nájemce prostory se souhlasem pľ onají matele. Toto už í vź ni nepředsiavuje vznik
nájemĺ í ho vztahu před nabytí m ú č innosti té to smlouvy, avś ak nájemce je povinen zał otoobdobí  hradit
pronají mateli ú platu ve výš i odpoví dají cí  sjednané  ú platě podle té to .ľ niouuy.

3. Smluvní  strany shodně potvľ zují , ż ekaváma je ke dni uzavření  té to smlouvy j iž  umí stěna v objektu
pronají matele, nedochází  kjejimu předání , deinstalaci ani opětovne instaiaci a její  umí stcnĺ ;e
považ ováno zařádné  plnění  té to smlouvy ode dne její  ú ěinnosti.

4' Smluvní  strany se doh-odly na tom, ž e povinnost zaslat smlouvu spľ ávci registru smluv k uveřejnění
podle zákon a č '. 340/2015 Sb., o zvláš tní ch podmí nkách rič innosti neŕ teqpch .ňluu, uveřejňovĺ ł ní  tĚchto
smluv a o registru smluv (dále jen ,,zákon o_ registru smluv"), v platné m znění , spiní  pronají matel, a to
se zneč itelnění m informací , které  nelze posĘtnout při postupu podle předpirí  up.u* ; ĺ cĺ ctr svouodny
pří stup k informací m. Sm| uvní  strany v té to souvislosti pľ ohiaš ují , ž e-ż ádÄá 6ź si smlóuvy neobsahuje
jej ich obchodní  tajemství .

5' Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvní mi stranami a ú ěinnosti dnem její ho
uveřejnění  v registru smluv podle zákona o registru smluv, nejdří ve vš ak dnem uvedeným v ěl. VI . odst.
1.1.

6' Tuto smlouvu je mož né  měnit pouze pí semně, foľ mou pí semných, č í slovaných dodatků  podepsaných
oběma smluvní mi stranami.

7' Smluvní  strany se dohodly, ż etato smlouva se vyhotovuje ve dvou qitiscí ch, znichž kaž dý mát
platnost originálu. Każ dá smluvní  strana obdrž í  po jednom vj.ĺ isku.

8. Nedí lnou souč ástí  té to smlouvy jsou dále její  pří lohy' a to:
a) Pří loha č . l _ Úplaa
b) Pří loha č .2 _ Sledované  období

VPraze dne ?7.7. ?0?6 Vprazedne pl.J.!f,

ľ ,

Ing.

nazátkladé  zmJ
(náje
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Pří loha č . 1 ke Smlouvě o nájmu prostor slouž í cí ch podnikání

Uplata

l. Úplata se stanoví  za poskýnutí prź tva umí stit a provozovat kavárnu vobjektu pľ onají matele a na

ú hrał u spotřebované  elektrické  energie, vody a produkci odpadu (dále jen "ú plata''). Veš keré  smluvní

č ástky uł edené  v té to smlouvě jsou vy'jádřeny v č eských koľ unách (Kč ) a jsou stanoveny bez daně

zpřidané  hodnoĘ (DPH). Kuvedeným č ástkám bude připoč tena DPH vzákonné  výš i platné  ke dni

uskuteěnění  zdanitelné ho plnění .

2. Nájemce se zavazuje platit pľ onají mateli ú platu foľ mou měsí č ní  pauš ální  č ástĘ:

nájem voda eneľ gie odpad celková pauš ální  č ástka

900 Kč 160 Kč 1420Kč , 120 Kč 2 600 Kč

3. Úplata je splatná pozadu, vž dy po uplynutí  sledované ho období  specifikované ho v Pří loze č ,.2,kterź t

tvoří  nedí inou souč ást smlouvy, do 30 dnů  po doruč ení  faktury-daňové ho dokladu pľ onají mateli.

4. Smluvní  strany se tí mto dále dohodly, ž e pľ onají matel je povinen zasi| at veš keré  daňové  doklady

(faktury) ve foľ mátu PDF (eden PDF soubor pľ o jednu fakturu) pľ ostřednictví m prostředků  elektľ onické

komunikace, a to na e-mailovou adresu nájemce: zdenek.nuc@gmail.com Elektronicky zaslaná faktura

se považ uje za doruěenou okamž ikem přijetí  na ýš e uvedené  e-mailové  adrese nájemce. Zajiš těna musí

být věrohodnost pů vodu, neporuš enost obsahu a č itelnost dokladu vč etně vš ech pří loh.

Specifikace elektľ onické  komunikace :

. Emai lová adresa pronaj í matele :  

. Emailová adľ esa nájemce: 
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Pří loha č ,.Żke Smlouvě o nájmu pľ ostor slouž í cí ch podnikání

Sledované  období

Kalendářní  ľ ok 2026 2027 2028 2029

l. sledované  období x 1.t. - 31.3 1.1. - 31.3 1.1. - 31.3
2. sledované  období 1.4. - 30.6. 1.4. - 30.6. 1.4. - 30.6 | .4. - 30.6.
3. sledované  období 1.7.-30.9. 1.7 . - 30.9. 1.7 . - 30.9. t.7. - 30.9
4. sledované  období 1.10. - 31.12 1.t0. - 31.12. 1.10. - 31.12. 1.t0. - 31.12.
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