Smlouva o najmupozemku ¢.0013/07
VS 6388001307

Smluvni steany Lol

Pronajimatel:
Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstskeho soudu v Praze, oddil A, viozka 48384

se sidlem: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zastupuje zmocnénec na zékladé piné maci .

Ceskeé drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsany v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8039

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Jejichz jménem jedna vrehni piednosta Spréavy doprawni cesty Jihtava Ing. Pavel Spralik
Adresa pro doru¢ovani pisemnosti: €D, a.s., Sprava dopravni cesty Jihlava, Pavovska 2a, 586 01 Jihlava
bankovni spojeni: I

variabilni symbol: I

(dale jen pronajimatel)

Najemee:
FERRUM s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil C, viozka 13401
se sidlem Moravské Budéjovice, Cheldického 260, PSC 676 (02

jejimz jménem jedna Stanislav Karlik, jednate! spoleénosti

IC: 499 68 947 DIC: CZ49968947 - platce DPH

bankovni spojeni: I

(dale jen ndjemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obdansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist tuto smlouvu:
|. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je: - pozemek v obci Jemnice, se kterym ma pronajimatel pravo hospodareni, zapsan na LV €. 808 u
Katastralniho GFadu pro Vysoginu, katastralni pracovi§té Moravské Budgjovice, v katastrainim Gzemi: Jemnice, &.. CSU 658
227, pozemek p.¢. 2022/, inventarni ¢isio dle SAP I, oienechand vyméra: I

Pronajimatel prohladuje, Ze na zékladé zékona ¢. 77/2002 Sb., v platném znéni, hospodaii s vyse uvedenym majetkem
statu.

2. Predmét najmu je vyznacen v kopii kat. mapy, ktera je nedilnou soucasti této smiouvy, jako priloha ¢.2.

3. Pozemky v obvodu drahy, jsou ureny pro vefejnou dopravu,

4. Sprévcovskou Einnost vykonava: Sprava dopravni cesty Jihlava, Pavovska 2a, Jihlava, dale jen ,spravce majetku®.

Ii, Udel najmu

1. Prongjimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smiouvy pro Gdel uZivani “vykup a zpracovani
kovového $rotu”,
2. Ndjemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradng k vy$e uvedenému Gcelu a to zpisobem neohroZujicim Zivotni
prostfedi a bezpednost provozu Zeleznicni dopravy. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zakonnych podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast, do podnajmu jiné
0sobé,

{lt. Najemné

1. Smiuvni strany sjednaly za dodasné uzivani pfedmeétu n&jmu uvedeného v &, |. této smiouvy najemné ve vysi

I 2500, - Ki/rok + DPH v zakonem stanovené vysi




2. Celkové rotni ndjemné NN c s 22.500-KE + DPH ve vySi stanovené zdkonem je splatné v
pravidelnych Ctvrtletnich splatkach na Gget pronajimatele a to vzdy 15. dne prvniho mésice pfisludného Ctvrtleti dle
splatkového kalendére, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy.

Spiétka za obdobi kvéten — éerven 2007 je mimofadné splatna jednorazové 05.06.2007.

3. Pro spinéni zavazku na placeni najemného plati doru¢ovaci princip, 1., Ze splatka je spinéna pfipsanim placené ¢astky na
Gdet prongjimatele u jeho banky. Je-li penéZity zdvazek placen prostfednictvim podty, je spinén vyplacenim Castky
pronajimateli.

4. Najemce se zavazuje neprodiené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH. V plipadg, Ze tak neuCini a proti
pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spraveem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyteéného odkladu uhradit.

5. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli (roky z prodieni urCené
pfedpisy prava obtanského.

6. Sjednana vyse roéniho najemného bude pronajimatelem kazdoroéné upravovana. Rozhodujicim tdajem pro Upravu vyse
najemného je mira inflace v procentech vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPi- Consumer
Price Index) za piedchozi rok uvedena ve vipisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vys$e ngjemného bude najemci
oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyde najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v soutadu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené vySe uvedenym zplsobem. Smiuvni strany
dahodly vy$e uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplsob ureni ceny najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2
odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Pronajimatel je oprévnén za vyse uvedenych
podminek vytctovat upravené ndjemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit podie termini dohodnutych ve
splatkovem kalendafi, Vyde najemného bude upravovana vidy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Etvrtleti
pfistusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného viivem nepromitnuté Gpravy vyde ndjemného indexem inflace v 1.
dtvrtieti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni viech okolnosti sjednanou vy3i njemného indexem inflace neupravit,

7. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo UdrZbu nad ramec obvyklého
udrzovani, jsou vécnym pinénim ndjemného vedie sjednaného finanéniho ndjemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a
zG8tovani je povinen néjemce ped realizaci pisemné projednat pronajimatelem.

Vécnym pinénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na ureném technickém
zafizeni a pfi elektrorevizich. Pa skonéeni najemniho vztahu je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu,
pokud se smiuvni strany nedohadnou pisemné jinak.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze vy$e najemného nebude snizovana z diivodi negativnich viivil provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1, Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani pfedmétu najmu, pokud najemce plni své povinnosti vyplyvajici z této
smiouvy fadné a véas.

2. Najemce ie povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z télo smlouvy ve vysi a zpusobem stanovenym v ¢l. Il. této
smlouvy.

3. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup a popf. viezd na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnancGm pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim tkony z divodu oprav a GdrZby trati,
draznich staveb, zafizeni a vedeni, z dilvodu mimofadnych udalosti a Zivelnych pohrom a déle za GEelem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zafizeni, kieré jsou soudasti predmétu najmu a dbat jejich pokynu.
Najemee je dale povinen z téchio divod, bez nahrady Gjmy, kteréd mu vanikne, sirpét na dobu nezbytné nutnou i pferuSent
nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém piipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu néjmu. Pokud
nedojde k dohodé o podminkach omezeni uZivani pfedmeétu najmu a hrozi nebezpeéi z prodleni s provedenim praci, maze
prongjimatel od této smiouvy odstoupit.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke sve tiZi obvyklou Gdrzbu pfedmétu ngjmu

5. Néjemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a fikvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a to u osoby k této innosti
opravnéné dle zakona, ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku
nedohodne jinak.

8. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit Gkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o
poZami ochrané. V pfipadé vyvijeni &innosti se zvySenym nebo vysokym pozarmim nebezpeéim (viz zékon o poZami
ochrané) najemce na své naklady vypracuje predepsanou dokumentaci pozami ochrany, bude pinit podminky pozarmi
bezpednosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skuteénym stavem,

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpist o
ekologii, odpadech, bezpetnosti, pozami ochrang, hygienickych predpist atd. Najemce odpovida za $kody zplisobené pfi
manipulaci se zavadnymi latkami. Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organl statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych pfedpisi a zajistit na viastni naklady provedeni
potfebnych sanacnich praci. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady
pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhtasek v oblasti Zivotniha prostiedi.




8. Najemee je povinen zajistovat pravidelné elektrorevize & revize urCenych technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele
a odstranovat zjiSténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.,

9. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a dokiady o prohlidkach technickych zafizeni
ve viastnictvi najemce.

10. Veskeré Gpravy provadéné najemcem v prostorach piedmétu teto smlouvy vyZaduji vyslovného, pfedchoziho pisemného
souhiasu pronajimatele. Soucasti souhtasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jefich popisu a seznamu tak, jak je
pfedlozen v Zadosti najemce. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodreni postupu podie
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o lizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist
a zakona ¢. 266/1994 Sh., o drahach, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zptisobem a v rozsahu nenarugujicim provozni a
obchodni Ginnost pronajimatele, vyzadat si od spravee majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezniéniho provozu
a zatizeni a tyto dodrZoval,

12. Najemce odpovida pronajimateli za viechny $kody vznikié jeho provozem, jakoz | za Skody zplsobené tfetimi osobami
zdrzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem néjemce.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou
¢innosti.

13. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Najemce je povinen oznadit pfedmét najmu citelné a viditelné nazvem a obchodni Cinnosti najemce a v pfipadé
provozovny umisténé v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout oteviraci dobu a zplisob zasobovani s prednostou Zel. stanice.

15. V pipadé zmény podstatnych skutetnosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen z blediska trvani najemniho
vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smiouvy, jsou ob& smiuvni strany povinny pisemné
oznamit takovouto zménu druhé smiuvni strané, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbytetného odkladu. Za takovouto
zménu se povaZuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydliété ¢i mista podnikéni, zména adresy pro dorucovéni
pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

V. Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti stanovenych v ¢lanku I1. 1k a IV. této smiouvy je pronajimatel opravnén Uctovat ndjemci
smiuvni pokutu ve vysi 1.000,-K&, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminy,
ktery urCit pronajimate! s prihtédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smiuvni pokutu mé prévo pronajimatel
uloZit i opakovang, pokud nédjemce po pisemném upozornéni neodstranil zvadny stav v terminu, ktery ur€il pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodieni s vyklizenim pfedmétu ngjmu je sjednana v &l VL., odst.2.

VI. Doba najmu

1. Tato smiouva se sjedndvanadobuneurc¢itou atood1.52007. Kazda ze smiuvnich stran mlZe tuto smlouvu
vypovédét bez udani divodu pisemnou vypovedi s tfimésitni vypovédni thitou, ktera zacina plynout prvnim dnem
kalendafniho mésice nésledujictho po dorudeni vypovédi a kondi uplynutim postedniho dne tfetino mésice.

2. V ptipadé, Ze pronajimatel bude potiebovat pfedmét najmu k pinéni Okolld v ramci své plhsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zeleznicni dopravy nebo k zajiSténi stavby na zakladé (zemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni) ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Thité, kiera
zadina plynout prvnim dnem kalendafniho mésice nastedujiciho po doruceni a kondéi uplynutim postedniho dne tohoto
mésice.

3. Prongjimatel mdze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni thaté, v pfipad®, Ze néajemece porudil podstatnym
zplsobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Za podstatné poruseni smluvni povinnosti najemce se povazuje:

- najemce je v prodieni s placenim najemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,

- najemce nespnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vzniki nepinénim povinnosti
najemce.

- najemce odebral spotfeby a sluzby a nezaplatil ve sjednaném terminu.

4. Najemce je povinen do skondeni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na viastni ndklady do pivadniho stavu a
zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
predmét ndjmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni predmétu
naimu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i roéniho
najemného sjednaného v souladu s touto smiouvou. Predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude provedeno formou
pi'a;lemného predavaciho protokolu, ktery bude podepsan ob&ma smluvnimi stranami a kazda smiuvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni,

5. Platnost smlouvy je omezena die pfislusnych ustanoveni § 45, zakona ¢. 92/1991 Sh., v platném znéni.




VIl Qdstoupeni od smiouvy

1. Pronajimatel miZe odstoupit od této smiouvy po pisemné vystraze, jestiize najemce uziva pfedmét najmu zplsobem, Ze
pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znacna Skoda nebo jestiize najemce ac upomenut nezapiatit najemné, nebo jeho
¢ast do splatnosti dal$iha najemného a je-li tato doba kratsi nez tii mésice, do tfi mésicl, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfisludného organu je tieba pfedmét najmu vyklidit.

Vill. Zavérecna ustanoveni

1. Smiuvni strany prohtasuji, Ze se seznamily s obsahem této smiouvy a prohladuji, Ze byla uzaviena na zakladé vzajemné
svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smiouvy muZe dojit pouze na zakiadé pisemnych dodatkd, vyjma tpravy ceny najemného inflaci a Upravy
o DPH a s tim souvisejic Upravou Splatkového kalendafe, kleré budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a kieré
oznami pronajimate! najemci doporuéenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti teto smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokiadané (vypovéd, uplatnéni inflace apod.} budou
druhé smiuvni strané zasiiany vyhradné doporuéenym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smiouvy. Nebude-li na této adrese zéasilka Uspé3né doruena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na podté do 158 dnl ode dne jejiho uloZeni bude posiedni den této thity povaZovan za
den (spédného dorucenti zasitky se vdemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 2 a ndjemce 2.

5. Smluvni strany {rvaji na pisemne formé smiouvy i viech fejich dodatku.

Prilohy: &. 1. Splatkovy kalendar
¢. 2. Situaéni planek

V Jihlavé dne 24.4.2007 V Moravskych Budgjovicich dne  J0.%. 200 7

Pronajimatel Néjemce

{ng Pavel Sprdlik

( Stanistav Karlik
Vrchni pfednosta SOC Jihlava jednatel spolecnosti
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