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Najemni smlouva

uzaviena nize uvedené¢ho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a ndsl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

1. mésto Rosice
se sidlem Palackého nam. 13, 665 01 Rosice
zastoupen¢ starostkou mésta Mgr. Andreou Trojanovou
IC: 00282481
DIC: CZ00282481
na stran¢ jedné jako pronajimatel
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

2. Wellmade s.r.o.
se sidlem Lidicka 700/19, Vevefi, 602 00 Brno
IC: 09689851
DIC: CZ09689851

zapsana v OR vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil C, vliozka 120282
zastoupena j ednate]emh

na strané druhé jako ndjemce
(dale jen ,,ndjemce*)

takto:

1.
Prohlaseni vlastnika

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku pare. & st. 7/3 v k.0. Rosice u Brna
o vyméfe 413 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jeho? soudasti je stavba &.p. 72, jina
stavba. Pozemek parc. ¢. st. 7/3, véetng jeho soucasti, je veden u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — venkov, na LV €. 10001 pro katastralni
uzemi Rosice u Brna a pro obec Rosice.

IL.
Piedmét najmu
1) Pronajimatel na zakladé této smlouvy pfenechava k uzivani ndjemci podnikatelské
prostory ve 2. NP budovy ¢.p. 72, jina stavba, jez je soucasti pozemku parc. ¢. st. 7/3
v k.i. Rosice u Brna, o celkové vyméie podnikatelskych prostor 85 m? (déle také
»predmét najmu®).

2) Nedilnou sougasti této smlouvy jsou mapové zakresy ¢. 1 a &. 2 s vyznacenim piedmétu
najmu.

3) Najemce takto vymezené podnikatelské prostory do svého uzivani pfijima a piebira a
zavazuje se za jejich uzivani platit dohodnuté ndjemné a souvisejici platby.

1L
U€el ndjmu

1) Najemce se zavazuje uzivat pronajimané prostory vyluéné jako kancelafské prostory,

véetné distribuce elektrosoucastek. K jinému ucelu muze najemce prostory uzivat jen po
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ptedchozi dohod¢ s pronajimatelem, ucinéné ve form¢ pisemného dodatku k této
smlouve.

IV.
Doba najmu a ukonceni najmu

N4jem se sjednavéa na dobu neurcitou, a to s u¢innosti od 01.06.2026.

Smlouvu lze oboustranné vypoveédét v Sestimésicni vypovédni lhité, plynouci ode dne
nasledujicitho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Smlouvu je mozné
ukon¢it 1 pisemnou dohodou smluvnich stran.

V.
Néjemné a sluzby

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vy$e nidjemného bude v souladu s rozhodnutim
Rady mésta Rosice &init 1.200 K¢& za jeden m? a kalendafni rok. Ndjemné je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkdch ve finanéni vysi 8.500 K&, vzdy do 25. dne v
ptislusném kalendafnim mésici. K njjemnému bude ptipoctena DPH dle platnych
pravnich piedpist.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze nijemce bude hradit platby za sluzby spojené
s nagjmem podnikatelskych prostor, tj. za spotiebu elektrické energie, plynu, vody a za
sto¢né, formou mésicnich zaloh ve vysi 5.500 K¢&.

Vyuctovéani thrady za sluzby - dodavky elektrické energie, plynu, vody a sto¢ného bude
pronajimatelem provadéno dle stavu odbéru na instalovanych podruznych meétidlech a
na zaklad¢ fakturace dodavatelt ptisluSnych sluzeb.

Pisemné vyuctovani nakladl za sluzby za kalendaini rok zasle pronajimatel ndjemci
vzdy po skonleni kalendainitho roku. Doplatky nebo pteplatky podle vyuctovanych
zéloh jsou splatné do 15 dni ode dne doruceni vyuctovani dle skute¢nych naklada.

Néajemné a platby za sluzby v celkové mési¢ni vysi 14.000 K¢ bude najemce platit na
zakladé¢ vystaveného dafiového dokladu bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s. ¢. 43-3621880227/0100.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory v fddném stavu a je povinen hradit
néaklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor. Bez pisemného souhlasu
pronajimatele neni najemce opravnén provadét zmeény a upravy pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje bezodkladné informovat pronajimatele o potfebé oprav a
poruchach v pronajatych prostorach, jinak odpovidd za Skodu vzniklou pronajimateli
v disledku nedodrZeni této povinnosti.

Pronajimatel neruci ndjemci za ztratu ¢i poSkozeni zafizeni a véci ngjemce umisténych
v pronajatych prostorach.

Veskeré naklady na elektronickou a fyzickou ochranu pfedmétu ndjmu, respektive véci
v ném uskladnénych, si bude zajist'ovat a hradit sim ngjemce.

Za organizaci a zaji$téni pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci,
ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu splatnymi pfedpisy odpovidé
v pronajatych prostorach ndjemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani
platnych pfedpist v pronajatych prostorach.
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Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pronajaté prostory pfenechat k uzivani tfeti osob&, a to ani z&asti.

Po skonéeni najemniho vztahu, vyplyvajiciho z této smlouvy, je ndjemce povinen vratit
pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VI
Predani pFedmétu ndjmu

K faktickému predani pfedmétu ndjmu dojde dne 01.06.2026, kdy budou za
pronajimatele pfitomni pracovnici technické spravy a najemce.

VL
Ostatni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych prostor znam, a potvrzuje, Ze jsou ve
stavu zplisobilém k fadnému uZivani podle této smlouvy.

Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné pouze formou ¢islovanych, pisemnych
dodatk, uzavienych na zdkladé dohody obou smluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi
obCanskopravnimi predpisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou. Dle
zakona ¢.340/2015 Sb., ozvlastnich podminkach wucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni, podléhd tato smlouva
uvetejnéni v registru smluv, kdy uvetejnénim se stava ti¢innou. Uvetejnéni této smlouvy
po jejim podpisu v registru smluv zajisti pronajimatel.

Opravnény zastupce meésta prohlasuje, Ze zamér meésta Rosice pronajmout predmétné
podnikatelské prostory byl zvetejnén v souladu se zidkonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), v platném znéni, vyvésenim na ufedni desce v dobé od 03.02.2026 do
19.02.2026 a Ze podminky této smlouvy byly projednany a schvaleny na schiizi rady
mésta Rosice dne 23.03.2026 usnesenim ¢. RM/2026/87/26.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

Strany této smlouvy po jejim pieCteni prohlaSuji, Ze souhlasi sjejim obsahem a Ze
smlouva byla sepsdna na zdkladé jejich vazné a svobodné vile, na dikaz ¢ehoz se
vlastnoru¢né podepisuji.

V Rosicich dne A+ 035 &UQ(’ V Rosicichdne ...............0..c &
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