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Smlouva o najmu bytu
(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.)

PRONAJIMATEL:

Statutarni m&to Brno, MC Brno-ZabovFesky

Horova 28, 616 00 Brno

IC: 44992785, bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., &.0.: 6626021329/0800
zastoupeny starostou: Mgr. Filipem Lederem

NAJEMCE:

Spolecensko-kulturni centrum Rubin, p.o.

Makovského nam. 3166/3, Brno

ICO: 096 36 251

zastoupeno feditelkou organizace: PhDr. Petrou Elisabeth Kaéirkovou, PhD., MBA

uzavieli nize uvedeného dne, mé&sice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust. § 2201 a nasl. obtanského
zakoniku:

L
Pfedmét ndjmu
Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky &. 76 pocet mistnosti 1+1 ve 14. nadzemnim podlazi domu
&.p. 2545 or. 6 ulice VORONEZSKA v Brné. (dale jen ,byt*).
Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyse uvedeny byt ndjemci k zaji§téni ubytovani zamé&stnancli Spolecensko-
kulturniho centra Rubin a jejich rodinnych piisluinikii a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe
sjednané najemné.

II.
Doba trvani ndjmu a zptistupnéni bytu
Pronajimatel pfenechava s u¢innosti ode dne 01.04.2026 pfedmét ndjmu — byt — do uZivani ndjemci na dobu
neuréitou.
Stav, vybaveni a pfislusenstvi bytu jsou podrobn& uvedeny v protokolu o ptevzeti bytu a evidenénim listu,
které jsou nedilnou souédsti této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplisobily k nast€hovani a obyvani, a v tomto stavu si jej pfebira.

111
Najemné a tihrada nakladi za poskytnuté sluzby
VySe ndjemného byla sjednina v pevné &astce 9.001,- K& (slovy devéttisiciedna koruna ¢&eskych)
za jeden mésic. Ndjemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne
platebniho obdobi. Spole¢né s ndjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajistovat
pronajimatel. Zplsob vypottu vySe ndjemného a zéloh za sluZby si pronajimatel a ndjemce ujednali a je uveden
v Evidenénim listu, ktery je nedilnou souédsti této smlouvy.

Pronajimatel a n4jemce si ujednali zplisob roziétovéni sluzeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zdk. &. 67/2013 Sb.

Néjemce mé pravo poZadat pronajimatele nejpozd&ji do &ty mésici po skonéeni zuétovacitho obdobi
o nahlédnuti do vyactovani ndkladi na poskytnuté sluzby za minuly kalendaini rok, jakoZz i pofidit
si z vyudtovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se uétovanych nakladd.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali, e nedoplatek i preplatek ziloh na poskytnuté sluzby jsou splatné
do 7 (sedmi) mésict od skonéeni zic¢tovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni tpravy, které trvale zlep3i uZitou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni v domé a nebo budou mit za nésledek trvalé spory energie nebo vody, bude
se moci s nijemcem dohodnout o zvy3eni ndjemného, nejvyse viak o 10 % z Geln& vynaloZenych ndkladi
roéné. Pokud s takovym névrhem na zvy3eni ndjemného budou souhlasit alespoii ndjemci dvou tfetin byt
v domé specifikovaném v ¢&lanku L. této smlouvy, bude platit zvySené ndjemné automaticky i pro ostatni
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najemce. Pokud k vySe zminéné dohodé nedojde, miize pronajimatel navrhnout zvy3eni ndjemného z téchto
divodi roéné o 3,5 % z vynaloZenych nakladi; bude se mit za to, Ze naklady byly vynaloZeny ucelné.
K navrhu pronajimatele, ktery nebude obsahovat vysi najemného nebo nedoloZi splnéni podminek vySe
uvedenych, se nepfihliZi.

Pronajimatel je opravnén za dobu trvani ndjmu jednostranné zvy$it ndjem o ro¢ni miru inflace vyjadienou
pririistkem primé&mého ro¢ntho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendéfni rok, vyhladenou Ceskym
statistickym ufadem, a to od 1.7. p¥islusného roku nasledujiciho po roce, za ktery byla ro¢ni mira inflace
stanovena. Toto ujednani plati od roku 2027.

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluZné nijemné, neni pronajimatel oprdvnén ndjem z tohote divedu
vypovédeét, uloZi-li ndjemce dluzné ndjemné, pfipadné jeho spornou €ést, do notafské uschovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Prava a povinnosti pronajimatele:

Povinnosti pronajimatele:

- ptenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k sjednanému uéelu, udrzovat po dobu ndjmu
byt a diim ve stavu zpilisobilém k uZivani a udrzovat v dome& po dobu ndjmu néleZity pofadek obvykly
podle mistnich pomérd,

- odstranit poskozeni nebo vadu v primé&fené dobg& poté, co mu nijemce poskozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel po8kozeni nebo vadu bez zbytecného odkladu a fadné, miiZe poskozeni nebo
vadu odstranit najemce a Zadat nahradu odiivodnénych nakladii, poptipadé slevu z ndjemného, ledaZe
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbytetného odkladu poté, co je mé&l a mohl pfi fadné péCi zjistit, nema pravo na ndhradu nékladi;
odstrani-li poskozeni nebo vadu sdm, nemé4 prévo ani na slevu z najemného,

- zajistit ndjemci nerusené uZzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu,

- provadét ostatni UdrZbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadét nijemce
(podrobnéji viz Ptiloha €. 1 této smlouvy o ndjmu, kterd je nedilnou soudasti této smlouvy).

Prava pronéjimatele:

- Pronajimatel si vyhrazuje dle ust. § 2272 , zdkon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik™ souhlas s pfijetim
nového ¢&lena do ndjemcovy domécnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi ptipady
zvlaStniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné neZ blizké za ¢lena najemcovy
domécnosti se vyZaduje pisemna forma.

b) Priva a povinnosti najemce:

Prava ndjemce:

- nezpisobi-li tim zvy3ené zatiZeni pro byt nebo diim, miZe najemce v byté i pracovat nebo podnikat,

- chovat v byt zvife, nezpusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe
nepiiméfené pomérim v domé. Pokud chov vyvold potfebu zvySenych nékladii na tidrzbu spoleénych
¢asti domu, je ndjemce povinen tyto ndklady nahradit pronajimateli,

- provést se souhlasem pronajimatele upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, kterd je nezbytnd vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, ¢lena jeho
doméacnosti nebo jiné osoby, kterd v byt& bydli, aniZ ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
diivod, nahradi pronajimateliiv souhlas na navrh najemce soud. Pfi skon&eni najmu je povinen najemce
odstranit v byt® nebo domé& zménu, kterou provedl, ledaZe pronajimatel navraceni v predesly stav
nezada,

- piijmout ve své domdacnosti kohokoli. Pfijme-li nidjemce nového ¢&lena své domécnosti, je povinen
oznamit zvy$eni poétu osob Zijicich v byt& bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neuéini-li to najemce
ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se za to, Ze zdvazné porudil svou povinnost.
Pronajimatel m4 pravo poZadovat, aby v ndjemcové domécnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byt¢ Zit v obvyklych pohodlnych
a hygienicky vyhovujicich podminkach. SnizZi-li se pocet ¢lenti nijemcovy domdcnosti, je ndjemce
povinen to ozndmit pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

Povinnosti ndjemce:

- uZivat byt f&dné& v souladu s ndjemni smlouvou,

- kopii podndjemni smlouvy o uZivani bytu zaslat pronajimateli do 7 dnii od uzav¥feni s uvedenim
pottu osob, které budou byt uZivat a pFipadnou zménu ihned pronajimateli nahlésit,
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dodrzovat po dobu nijmu pravidla obvykla pro chovéni v domé& a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poraddku obvyklého podle mistnich poméri,

provadét a hradit b&mnou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu. Vymezeni drobnych
oprav a b&zné udrzby a pfiklady drobnych oprav a vymé&n drobnych soudasti, které hradi najemce,
a soucdasti, které hradi pronajimatel, tvofi ptilohu ¢. 1 této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou soucdsti
této smlouvy,

strpét pravu bytu nebo domu, popfipadé jeho piestavbu nebo jinou zménu, jen nesniZi-li hodnotu
bydleni a Ize-li ji provést bez vét§iho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na piikaz
orgdnu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna Ujma. V ostatnich ptipadech lze zménu
provést jen se souhlasem néjemce,

zjisti-li ndjemce v byt¢ po3kozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu. Najemce je povinen uginit podle svych moZnosti to, co lze o&ekavat,
aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal§i skoda. Najemce ma
pravo na nihradu ndkladii uéeln& vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody, ledaZe poskozeni nebo
vada byly zplsobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida,

bude-li n4jemce predem v&dé&t o své nepiitomnosti v byt&, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZzn& dostupny, je povinen to oznamit v¢as pronajimateli. Soucasné
je povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v ptipadg,
kdy toho bude nezbymé zapotfebi; nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto diivodu vazna ijma, povazuje
se toto jednani za porudeni povinnosti ndjemce zavaznym zplisobem,

platit ndjemné dle této smlouvy,

ozndmi-li to pronajimatel predem v piiméfené dobé, umoini mu nijemce v nezbytném rozsahu
prohlidku vé&ci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za Gi¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.
Piedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
Vzniknou-li najemci takovou ¢&innosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo
na slevu z ndjemného.

pFihlasit se k trvalému pobytu na adrese pronajimaného bytu nejpozdéji do 60 dnd po uzavieni
nijemni smlouvy, stim, Ze nesplni-li nijemce tento zavazek, zvy§i se mu podinaje 61. dnem
po uzavieni nidjemni smlouvy nidjemné na dvojnisobek sjednaného ndjemného, a to aZ do dne
prokazani splnéni tohoto zdvazku. Splnéni zdvazku je ndjemce povinen pronajimateli pisemn&
oznamit.

V.
Podnéjem

Najemce mize dat tfeti osob& do podndjmu &ast bytu, jen pokud v byt& sam bydli. V pFipadg, Zze ndjemce nebude
v byté sim trvale bydlet, miZe dat byt nebo jeho Cast tfeti osob& do podndjmu jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zadost o ud&leni souhlasu musi byt té2 v pisemné form&. Nevyjadti-li se pronajimatel k této
Zadosti ve lhiit€ jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany.

Porugi-li ndjemce vy$e sjednané povinnosti, ma se za to, Ze tim hrub& porusil svou povinnost.

Podndjem kon¢i spole¢ng s najmem. Kondi-li ndjem, je ndjemce povinen to sdélit véas podngjemci s uvedenim
rozhodnych skuteCnosti, kterymi jsou zejména den skonc¢eni najmu, délka vypovédni doby a pocatek jejiho b&hu.

VL
Skonéeni najmu

Je-li nagjem uzavien na dobu ur€itou, kon€i uplynutim sjednané doby najmu. O ptipadné prodlouZeni najemni
smlouvy poZada nijemce nejpozdéji 3 mésice pfed uplynutim doby ur¢ité.

Zanikne-li byt béhem doby ndjmu, najem skon¢i.

Vypovéd ndjmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran&. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalend4initho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd’ dosla druhé strané.

V pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je tento povinen poucit ndjemce o jeho pravu vznést proti vypovédi
ndmitky a navrhnout pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem.

Pronajimatel miZe vypov&dét nijem v tfimési¢ni vypovédni dob& pouze z divodi uvedenych v ust. § 2288
ob&anského zdkoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Ndjemce mé pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou mésicl ode dne,
kdy mu vypovéd doila.



Pronajimatel ma prédvo vypovédét ndjem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbyteéného
odkladu byt odevzdal, nejpozdé&ji vSak do jednoho mésice od skondeni najmu, pokud ndjemece porusi svou
povinnost zvIa§t zivaznym zplsobem, tedy zejména:

e nezaplatil-li n4jemné a ndklady na sluzby za dobu alespon tfi mé&sici,

e poskozuje-li byt nebo diim zavaZnym nebo nenapravitelnym zptsobem,

e  zplisobuje-li jinak zdvazné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo

e  uZiva-li neopravnéng byt jinym zplsobem nebo k jinému G&elu, nez bylo ujednano.

Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem kongi.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehledé na b&né opotiebeni pfi b&Zném uZivani
ana vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Byt je odevzdén, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

Néajemce je povinen odstranit v byt€ zme&ny, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly,
Ze pfi skonceni najmu najemce uvede byt do piivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v byté zmeény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
néajemci sdéli, Ze odstranéni zmén nez4dd; ndjemce presto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota
bytu zvysila. Pronajimatel m0Ze Z4dat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty bytu, které bylo zpiisobeno zmé&nami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy3i ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli
v den skonéeni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Néjemce miZe vypovédét ndjem na dobu urditou, zmeni-li se okolnosti, z nichZ strany pii vzniku zdvazku
ze smlouvy o najmu ziejm& vychéazely, do té¢ miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu
pokracdoval.

VIL
ZéavEredné ustanoveni
Najemce bere sou¢asné na védomi, Ze dle ust. § 573 ,,zédkon ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik* se m4 za to, Ze
zasilka odeslana s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb dogla tfeti pracovni den po odeslani, byla-li viak
odesldna na adresu v jiném stitu, pak patncty pracovni den po odeslani.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Tato najemni smlouva je sepsdna
ve tfech vyhotovenich s tim, Ze kazdé vyhotoveni ma platnost a zdvaznost originalu.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi Obé&anského zdkoniku. Zmény a dodatky je
tieba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu dle
zékona &. 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkdch Wiéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (déle jen ,,zdkon o registru smluv*).

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvladtnich podminkéach u¢nnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem posledni smluvn{ strany a (i¢innosti dnem 01.04.2026.

Podminky ndjmu byly schvéleny Radou mésta Brna na schiizi R9/163 ze dne 04.02.2026

Schvaleno 88. Radou méstské &asti Brno-Zaboviesky dne 04.03.2026

A

V Brné dne: éj )

Néajemce:

Prilohy
Piiloha €. 1 — NV &. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{l b&zna Uprava a opravy souvisejici s uzivanim bytu
Evidenéni list
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